TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2023/DS-PT

Ngay 05-01-2023

VIV “Yéu cau chia tai san chung va
tranh chap thura ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Vii;
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Mudi;
Ong Lé Vin An
, - Thuw ky phiép t(:)a: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vién kiém sit nhan dén cip cao tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 niam 2023, tai tru s& Toa an nhin dan cdp cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su phtic thim
thu 1y s6 345/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2022 vé viéc “Yéu cdu chia
tai san chung va tranh chdp thira ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 795/2022/DSST ngay 07 thang 6 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3286/2022/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Diep H (Diép H), sinh nam 1958.(Ving mdt)
Pia chi: Phuong 5, Quan X, TP. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Nguyén Pinh NUQ1, sinh ndm 1990. (C6 mdt)

Dia chi: phuong P1, Quan Q1, Thanh phé H4 Chi Minh.

- Ong Giang Chi NUQ?2, sinh ndm 1973 (C6 mdt)

Dja chi: Phuong 3, Quan Q2, Thanh phd Ho Chi Minh.
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Bi don: Ba Diép M, sinh nim 1953. (Ving mdt)

Dia chi: Phuong 5, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Van Thi Diém NUQ3, sinh
nam 1976. (C6 mat)

Dja chi: Phuong 2, Quan Q3, TP. HS6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Diép M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don cé dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Pinh NUQ1 trinh
bay:

Ngudn goc nha dat 356/637 (s6 mébi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a cia cha me ctia nguyén don va bi don - ba Diép B -
chét nam 1965 va ong T G chét ndam 1975, khong dé lai di chic), theo Gidy
chtmg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 6988/98 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/5/1998.

Ong G va ba S co tat ca 03 ngudi con gom:

- Diép H (tirc Diep H), sinh ndm 1958;

- Diép M, sinh nam 1953;

- Diép N (chét nam 2013, khong chong, con va khong dé lai di chuc).

Sau khi dng G, ba S chét, ba Diép M dai dién cac chi em khai nhan di san
thira ké va nha dat duoc cap nhat sang tén vao ngay 30/5/2006 v6i day du tén 03
chi em.

Nguyén don khai kién yéu cau chia thira ké d6i v6i nha dat sé 356/637 (sb
méi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh, theo Gidy
chtrmg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & s 6988/98 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 29/5/1998 cap nhat thay d6i ngay 30/5/2006
do bi don dai dién thira ké khai trinh.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2022, nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién, dé nghi xac dinh nha va dat dién tich 38m? theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 6988/98 do UBND Thanh phé Ho Chi
Minh cip ngay 29/5/1998 cap nhat thay ddi ngay 30/5/2006 1a di san ctia 6ng Tir
G va ba Diép S; tuy nhién nguyén don chi yéu cau chia thira ké doi v6i quyén st
dung dit 38m?, tu nguyén khong tranh chip gia tri xdy dung va dién tich dat
nam ngoai gidy chimg nhan. Nguyén don yéu cau dugc chia 50% gia tri tai san
tranh chap, trén co s& Chung thu thim dinh gia s6 4481221/CT-TV do Cong ty
C6 phan dinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay
30/12/2021, twong duong sb tién 3.131.445.936 dong.
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Bi don ¢6 ba Van Thi Diém NUQ3 dqi dién trinh bay:

Théng nhat véi 101 trinh bay cua phia nguyén don vé ngudn gdc nha dat
va vé hang thira ké ctia ong Tir G va ba Diép B va hang thira ké cua ba Diép N
nhung khéng ddng ¥ chia thira ké vi cho rang nguyén don di c6 vin ban khudc
tir huong di san thira ké tir nam 1989, c6 chung thyc cta Uy ban nhan dan noi c6
di san; dong thoi bi don ¢6 yéu cau phan t6- yéu cau nguyén don thanh toan lai
chi phi stra chita nha: 85 luong vang SIC x 55.150.000 dong = 4.687.750.000
dong.

Tuy nhién tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2022, bi don rut lai yéu cau
phan t6 nay.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 795/2022/DSST ngay 07 thang 6 nam 2022,
Toa dn nhén déan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctt Khoan 5 Diéu 26; cac Diéu 35, 37, 48, 147; Diéu 271 va Diéu 273
Bo cua BO luat T tung dan sy 2015;

Can ctr Khoan 2 va 3 Diéu 31 cuia Phép 1énh thira ké nam 1990;

Can ctr Dicu 642 ctia B luat dan sy nam 2005;

Cian ctr cac Diéu 208, 209, 219, 234 cua Bo luat dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu 611, 612, 613, 614; Khoan 1 Diéu 623; cac Diéu 649,
650, 651, 658 va 688 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctt Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 da dugc d6i, bd sung nim
2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Diep H (Diép
H):

1.1. Cong nhan quyén s& hitu nha va quyén str dung dat dién tich 38m? tai
s6 356/637 (s6 moi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phé Hd Chi
Minh, theo Gidy chtmng nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & so
6988/98 do UBND Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 29/5/1998, cap nhat thay
d6i ngay 30/5/2006 1a tai san chung ctia ba Diép M, ba Diép N va ba Diep H
(Diép H).

1.2. Xac dinh di san ctia ba Diép N d¢ lai 1a 33,33% gia tri quyén sur dung
dat & néu trén.
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1.2.1 Nhimng ngudi duge huong di san ké cua ba Diép N gdm: Ba Diép M
va ba Diep H.

1.2.2. Chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat cho ba Diép M va
Diep H, cu thé nhu sau:

+ Ba Diép M duoc hudng 51,66% gia tri quyén sir dung dat néu trén tai
thoi diém thi hanh 4n.

+ Ba Diep H (Diép H) duoc huong 48,33% gia tri quyén sir dung dat néu
trén tai thoi diém thi hanh 4n.

1.3. Giao cho ba Di¢p M duoc nhan quyén st dung dat tai dia chi sb
356/637 (sb méi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh,
dong thoi phai c6 nghia vy thanh toan cho ba Diep H twong duong 48,33% gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém thi hanh an.

1.4. Trong thoi han 02 (hai) thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luét,
néu ba Diép M khong tu nguyén thi hanh viéc thanh toan tién cho ba Diep H, thi
phai ban giao cin nha va gidy to nha cho co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén
thuc hién dau gia, phat mai theo quy dinh cta phap luat. Sau khi cén trir cac chi
phi khac trong viéc thi hanh an, gia tri dét con lai duoc chia déu cho céc déng
thira ké theo ty 1& nhu da néu trén.

1.5. Ba Diép M duogc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé
thue hién thu tuc x4c 14p quyén so hitu ddi véi nha, dat tai dia chi sé 356/637 (sb
méi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phéap luat, sau khi thyc hi¢n xong nghia vu thanh toan cho ba Diep H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy co don yéu cau
thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

1.6. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don khong tranh chap gia tri cong
trinh xay dung va phan dat ngoai gidy chirmg nhén tai sd 356/637 (s6 méi 356/4)
duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don Diép M, vé viéc yéu cau boi hoan
gia tri xdy dung cin nha trén phan dat tranh chap.

T4t ca thi hanh tai co quan Thi hanh an déan sy c6 thim quyén theo luat thi
hanh an dan sy hién hanh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo vu 4n
theo luat dinh.

Ngay 16/6/2022, bi don ba Diép M khang cdo toan bd ban an so tham sb
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795/2022/DSST ngay 07 thang 6 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh. Bé nghi cdp phuc thim bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong
tho1 xem xét lai cong sttc dong gop cua bi don vao viéc quan ly, ton tao di san
thira ké d6i voi tai san tranh chap trong vu 4n.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ¢
khang c4o 1a ba Van Thi Diém NUQ3 trinh bay sau khi xét xir so tham, cac bén
d3 thdng nhit duogc v6i nhau vé phuwong phap giai quyét tranh chap, dé nghi Toa
an cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su cu thé nhu sau: trong vong 03
thang ké tir ngay md phién tda hdm nay, bi don ba Diép M c6 nghia vu giao cho
nguyén don 1.960.000.000 ddng, dong thoi nguyén don ba Diép H s& cung cap
toan bo gidy to lién quan dén nha dat dang tranh chap trong vu an va c6 nghia vu
phéi hop véi bi don thyc hién cac thi tuc dé sang tén nha dat cho bi don. Toan
bd nghia vu tai chinh v6i Nha nudc phia bi don s& chiu. Qua thoi han nay néu
mot trong cac bén khong thuc hién dung thoa thudn thi bén con lai o quyén yéu
cau co quan thi hanh an cudng ché thi hanh theo quy dinh.

Nhing ngudi dai dién theo y quyén cia nguyén don gom ong Nguyén
DPinh NUQ1 va 6ng Giang Chi NUQ2 x4c nhan noi dung nhu ba Diém NUQ3
vira trinh bay, khang dinh cac bén di tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa 4n cong nhan sy thoa thuan cia cac duong
su nhu trén. V& chi phi t6 tung, & giai doan so tham phia nguyén don di nop tam
g, dén giai doan nay nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi t tung theo
quy dinh.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan cci'p cao tai Thanh phé' Ho Chi Minh
phér biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: Viéc théa thuan cia cac duong su
la tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr
ghi nhan bang ban &n phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bi don khang cédo trong thoi han ludt dinh nén don khang céo 1a hop I¢,
dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

Qua trinh tién hanh tb tung, Toa an cép so tham da tuan thu cac quy dinh
vé thu tuc t6 tung. An so tham da xac dinh quan hé phap lut trong vu an la
“Yéu cau chia tai san chung va tranh chap thira ké” 13 dang va tham quyén giai
quyét thudc Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh 13 ding theo quy dinh cia
BO luat TS tung Dan su.
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[2] V& ndi dung vu an va yéu cau khang céo:

Sau khi xét xir so thim, phia bi don ba Diép M c6 khang cdo dé nghi cap
phuc thAm bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong thoi xem xét lai cong
strc dong gop cuia bi don vao viéc quan 1y, ton tao di san thira ké d6i véi tai san
tranh chip trong vu an. Tuy nhién tai phién toa phuc thAm, nhitng nguoi dai dién
hop phap theo iy quyén ciia nguyén don ba Diép H (Diép H) va bi don ba Diép
M cung xac nhan cac bén hién da théng nhat duge vé viéc giai quyét toan b0 vu
an, dé nghi Toa an cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong sy véi cac ndi dung
nhu sau:

Trong vong 03 thang ké tr ngdy md phién tda phic tham (ngdy
05/01/2023), bi don ba Diép M c6 nghia vu giao cho nguyén don ba Diép H
1.960.000.000 dong; ba Diép H c6 nghia vu giao cho ba Diép M toan bo gidy to
lién quan dén tai san tranh chap trong vu 4n 13 quyén s hitu nha va quyén sir
dung dat dién tich 38m? tai s6 356/637 (s6 moi 356/4) dudng K, Phuong 5,
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 6988/98 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
29/5/1998, cap nhat thay doi ngay 30/5/2006; dong thoi ba Diép H c¢6 nghia vu
phéi hop véi ba Diép M thuc hién cac thu tuc dé sang tén nha dat noi trén cho ba
M. Toan bo nghia vu tai chinh v61 Nha nudc lién quan dén qua trinh cap nhat,
sang tén phia ba Diép M s& chiu. Vé chi phi t6 tung: phia nguyén don tu nguyén
chiu toan bg.

Xeét théy tai giai doan phuc tham, céac duong su thoa thuan dugc voi nhau
v€ viéc gidi quyét vu an, vé viéc chiu chi phi to tung va thoa thuan cua ho 1a tu
nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén can
duoc cong nhan theo quy dinh. Do d6 Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty dinh doat
nay cua duong su.

Pé nghi ciia Kiém sat vién 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén Hoi dong xét xr thong nhat stra an so tham, cong nhan su théa thuan véi noi
dung da néu cua cac duong su.

Vé an phi dan su so tham, phuc tham: Ba Diép H va ba Diép M déu 1a
nguoi cao tudi va cd don dé& nghi mién ndp an phi nén duoc mién an phi theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300, Diéu 5, Biéu 10 B luat T tung déan su.

Stra ban an so thdm, cong nhan sy thdéa thuan cta cac duong su. Cu thé
nhu sau:
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Trong vong 03 thang ké tir ngay 05/01/2023, cc bén c6 nghia vu nhu sau:

1. Bi don ba Diép M c6 nghia vu giao cho nguyén don ba Diép H (Diép
H) 1.960.000.000 (Mot ty chin trim sau muoi triéu) dong;

2. Ba Diép H c6 nghia vu giao cho ba Diép M toan bo gidy to lién quan
dén quyén so hitu nha va quyén sir dung dat dién tich 38m? tai s6 356/637 (sd
méi 356/4) duong K, Phuong 5, Quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh, theo Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & s6 6988/98 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/5/1998, cap nhat thay d6i ngay 30/5/2006.

3. Ba Diép H c6 nghia vu phéi hop v6i ba Diép M thuc hién céc thu tuc dé
sang tén nha dat noi trén cho ba M. Toan bd nghia vu tai chinh véi Nha nudc
lién quan dén qua trinh cap nhat, sang tén phia ba Diép M sé chiu.

4. Vé chi phi t6 tung: phia nguyén don ba Diép H tu nguyén chiu toan bg.
Ba H da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao (1); A L ’ - A
e A (1 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

-bS (5);

- Luu VP(3), HS(2).16b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vi

THANH VIEN HOI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Tréan Vin Muoi Lé Vin An Nguyén Thi Thuy Vii






