TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Péoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 576/2024/DS-PT
Ngay: 14 - 11 - 2024
Vv tranh chap hop déng thué,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan:Ong Nguyén Chi Bic
Ong Nguyén Thé Hdng

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 313/2024/TLPT- DS ngay 01 thang 10 nim
2024 vé tranh chap hop dong thué, tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Ban &n dan su so thim sb 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xar phlc tham sé 3959/2024/QD-PT ngay
08 thang 10 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Vin C, sinh nam 1937 (chét)

1.2. Ong Pham Vin P, sinh ndm 1968

1.3. Ba Bui Thi Kim T, sinh nam 1971

Cung dia chi: Ap B, x4 V, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng C, 6ng P, ba N: Ong Nguyén Van L,
sinh nam 1962 (c6 mat)



Dia chi: S6 A, Khu phé E, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ary quyén cia ba N: Ong Huynh Minh T1, sinh nam 1979
(c6 mat)

Dia chi: S6 C, H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.
Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng C:
1. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1950

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba N: Ong Huynh Minh T1, sinh ndm 1979
(co mat)

Dia chi: S6 C, H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.
2. Ba Bui Thi Kim K, sinh nim 1986 (c6 don xin giai quyét ving mit)
Dia chi: Ap B, x4 V, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba K, ba L1: Ba Bui Thi Kim N, sinh nim
1969;

Pia chi: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ba Bui Thi Kim T, sinh nam 1971

Dia chi: Ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Ba Bui Thi Kim N, sinh ndm 1969

Dia chi: Ap V, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

5. Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1975

Pia chi: S6 C Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh ph Ho6 Chi Minh.
6. Ba Bui Thi Kim T2, sinh nam 1982

Pia chi: S6 A ap G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

7. Ba Bui Thi Kim O, sinh nam 1984

Pia chi: Ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Pham Thi Q, sinh nam 1964 (c6 mat)
Pia chi: Ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Van D, sinh nam 1960

Pia chi: Ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ba Pham Thi Q, sinh nim 1964
(c6 mat)

Dia chi: Ap B, x4 V, huyén B, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Bui Thi Kim T2, sinh nam 1982

Dia chi: S6 A 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.
3.3. Ba Bui Thi Kim O, sinh nam 1984

Dia chi: Ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Bui Thi Kim N, sinh nam 1969

Dia chi: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2, ba O, ba N: Ong Nguyén Vian L,
sinh nam 1962 (c6 mat)

Pia chi: S6 A, Khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1975
Pia chi: S6 C Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim O, ba
Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi Kim K, ba Lé Thi L1.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 10/12/2022, bién bin hoa gidi ngay 04/4/2024,
cdc nguyén don trinh bay:

Thira dat 646, 682 cung to ban dd s6 05, ¢6 dién tich qua do dac 1741,6 m?
c6 nguodn goc cla tip doan san xuat cip cho ho gia dinh 6ng C vao khoang nam
1986, 1987. Thoi diém cip c6 06 nhan khau 1a Bui Van C, Bui Thi Kim N, Bui
Thi Kim T2, Bui Thi Kim O, Bui Thi Kim H, Bui Thi Kim T. Sau khi duogc cép
dat, ong C ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nim 1993. Nam 1999, éng C c6 néi miéng cho ba Bui
Thi Kim T thtra dat sb 682; con thira dat 646 thi ong C néi miéng cho ba T mugn
dé ba T canh tac. Do d6, tir naim 1999 ba T 1a ngudi truc tiép sir dung hai thira dat
trén. Ciing khong nh¢ rd chinh xac ndm nao (khoang nam 2000-2003) thi ba T c6
dung hai thira dt néu trén cho ba Pham Thi Q, 6ng V& Vian D thuc véi gia 13 chi
vang 24K, thuc khong tho1 han dén khi nao co vang thi chudc lai, ba Q sé& tra lai
dat, hai bén co lap gidy tay, ba T va dng P (Timg) c6 ky tén. Viéc thuc dat nay chi
c6 6ng P va ba T biét, vi hai ngudi ndy nhan vang tir ba Q, dng D, con nhiing
nguoi khac trong gia dinh khong biét viéc thuc dat nay va ciing khong c¢6 nhan
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vang. Nam 2005, 6ng C 1am thu tuc ting cho thira dat 682 cho ba T nén ba T dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 15/8/2005, con thira dat 646 1a dat
rudng thi 6ng C van dimg tén. Trong thoi gian thuc dat, khi vo chong ba T 1én
Thanh phd H6 Chi Minh sinh sdng thi vo chdng ba Q 6ng D tu ¥ pha bo ranh hai
thira dét, thay d6i muc dich st dung dat mau thanh dat rudng (thtra 646), dem dat
di chd khac, sang 14p nén nha khéi luong khoang 1000 m3 dat. Pén nim 2020, vo
chéng ba T vé gap Vo chéng ba Q dé thoa thuan viéc chudce lai dit cua hai thira
dat néu trén nhung khéng dugc va phat sinh tranh chip dén nay. Nay cac nguyén
don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu gidy tay thuc dat khong dé ngay thang nim giita
ba T 6ng P voi vo chong ba Q, 6ng D. Ong P, ba T dong ¥ tra lai 13 chi vang 24K
cho ba Q, 6ng D va ba Q, 6ng D phai ¢6 nghia vu tra lai cho cac nguyén don dién
tich néu trén. Pbi vi khoi luong dat ma ba Q, 6ng D da 1ay di thi cac nguyén don
khong yéu cau tra lai gia tri va khong dong ¥ hd tro chi phi phat sinh nao khac.
Ong L dong y v6i két qua do dac ngay 04/8/2023, két qua dinh gia ngay 04/8/2023
1am co so cho Toa 4n giai quyét.

Tai to tw khai dé ngay 03/4/2023, don yéu cdu phdn té dé ngay 25/8/2023,
bién ban hoa gidi ngay 04/4/2024, ba Pham Thi Q (déng thei la dai dién theo
iy quyén cia 6ng Vé Vin D) trinh bay:

Ba Q théng nhat vai 1oi trinh bay cia 6ng Nguyén Vin L vé nguon goc hai
thira dat 646, 682 cliing to ban d6 s6 05, dién tich qua do dac thuc té 12 1741,6 m?,
c6 nguon goc tir tap doan san xuat cap cho ho dng Bui Van C nhung ba Q khdng
biét thoi diém cap gia dinh 6ng C ¢ bao nhiéu nhan khau va gom nhiing ai. Nhung
vao nam 1999, ba Q, 6ng D d& mua ludn hai thira dt néu trén tir ba T, 6ng P chtr
khong phai thuc dat va thoi gian ciing khong phai tir nim 2000-2003, viéc ba Q,
6ng D mua dét cac thanh vién trong gia dinh 6ng C déu biét. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, vo chong ba Q, 6ng D vé quan Iy str dung dat dén nay va ciing khong
c6 ai phan déi, can tro viéc v chong ba Q, dng D quan Iy st dung dat. Ciing trong
nam 1999, ba Q, 6ng D sang lap tir miéng dat hoa mau xuéng ao dé st dung ludn
vao muc dich san xuat lta nhung van khéng thé str dung duoc vao muc dich san
Xuat lGa nén ba Q ciing c6 cho nguoi khac thué (6ng 7 A). Vo chdng ba Q, ong D
cling bo cong vét kénh, thué kobe dao kénh, boi thém dat méi duge nhu hién nay.
Pén nam 2012, vo chdng ba Q, 6ng D ¢6 dung may thdi dat ¢ hang trdm bau (&
bd kénh hién nay) dé bdi nha nhung chi khoang vai chuc khéi dat. Nam 2014, ba
Q c6 dén nha ba T dé lap tha tuc sang tén hai thira dat, yéu cau chuyén quyén su
dung dat, nhung ba T khong thuc hién va khong dua gidy ching nhan quyeén sir
dung dét va ba Q cd gui don dén ap va xa nhung ba T van khdng vé dé giai quyét.
Khi ¢é du an Vlap do dac thi ba Q ciing c6 dang ky nhung khong dugc. Sau do,
ba N c6 dén gap ba Q dé thoa thuan viéc chuoc lai dat, nhung do dat nay 1a vo
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chdng ba Q, dng D mua chir khdng phai thuc nén tranh chap dén hién nay. Nay
ba Q yéu cau 6ng Bui Van C, ba Bui Thi Kim T, dng Pham Vin P va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Q, 6ng D dién tich dat 1741,6 m?, thudc dat thira 646, 682, cling to ban do s 05.
Ba Q dong y véi két qua do dac ngay 04/8/2023, két qua dinh gia ngay 04/8/2023
1am co s& cho Toa an giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét vy an, dng Bui Van C mat, nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua dng C van tiép tuc tranh chap vai ba Q nhu yéu cau
khai kién cua 6ng C.

Do hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén Ba Tri dua vu &n ra xét xu.
Tai Ban &n dan su so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Ba Tri da can ctr:

Cin cr vao cac diéu 133, 714, 715, 716, 717; 501, 502, 503 B¢ luat dan sy;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1/- Bé&c yéu cau khai kién cua ba ba Bui Thi Kim T, dng Pham Van P, ba Bui
Thi Kim N, ba Bli Thi Kim T2, ba Bii Thi Kim O, ba Bui Thi Kim K, ba Lé Thi
L1 vé viéc yéu cau hay hop dong thué quyeén str dung dat gitra ba T3, dng P voi
ba Q, 6ng D va yéu cau ba Q, ong D tra lai dién tich dat qua do dac thuc té
1741.6m? tai thira dat s6 646, 682 cing to ban do s 05 toa lac tai 4p B, X3 V,
huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén B kém theo).

2/- Chap nhan yéu cau phan té caa ba Pham Thi Q.

- Budc ba Bui Thi Kim T, 6ng Pham Vian P phai chuyén nhuong quyén str
dung dat dién tich dat qua do dac thuc té 1141.8m? thura dat s6 682 to ban d6 sb
05 toa lac tai ap B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 04/8/2023 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B kém theo) cho ba Q, 6ng D dung
tén gidy chiing nhan quyén st dung dt.

- Bugc ba Bui Thi Kim T, ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi
Kim O, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Kim K, ba L& Thi L1 phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich dat qua do dac thuc té 599.8m? thira dat s6 646 to ban
d6 s6 05 toa lac tai 4p B, x4 V, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 04/8/2023
cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B kém theo) cho ba Q, 6ng D
dang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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Ngoai ra Ban an con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 27/5/2024 nguyén don 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T; nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Boi Thi Kim N, ba Bui Thi Kim O, ba Bui Thi
Kim T2, ba Bui Thi Kim K, ba Lé Thi L1 khang céo toan bo Ban an dan su so
tham sé 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Ba Tri, yéu cau cip phuc tham stra Ban &n dan su so tham s 74/2024/DS-ST ngay
15 thang 5 ndm 2024 cua Toa &4n nhan dan huyén Ba Tri theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té caa
bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo oy quyén cila cac nguyén don trinh bay (6ng L dai dién
trinh bay): Vian ban viét tay 12 hop dong cho thué quyén st dung dat. Hai thira dat
s6 646, 682 la cap cho ho 6ng Bui Vian C, ba T khong thé tu quyét dinh cho thué
hay chuyén nhugng duoc. Yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, nguyén
don ddng Y tra lai 13 chi vang 24, d& nghi bi don tra lai hai thira dat s6 646, 682.
Pé nghi sira Ban an dan su so tham sb 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 naim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tritheo huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

Ong T1 thdng nhat véi trinh bay cua 6ng L.

Bi don khong dong y véi trinh bay cua nguyén don. Bé nghi gitr nguyén Ban
an dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Ba Tri.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc néi dung giai quyét vu én.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat biéu
y kién nhuw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu diing quy dinh phép luat t tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vy an: Dé nghi Toa an ap dung khoan 2 Biéu 308,
Piéu 309 Bo luat td tung dan su.

Chép nhan khang céo cua nguyén don dng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim O, ba
Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi Kim K, ba Lé Thi L1.

Stra Ban an dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Ba Tri theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa

6



cac nguyén don; khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Thi Q.
Buoc ba Pham Thi Q, 6ng V& Vian D phai giao tra thira 646 dién tich 599,8m?,
thira 682 dién tich 1.141,8m?nguyén don va budc nguyén don tra lai cho ba Pham
Thi Q, 6ng V6 Van D 13 chi vang 24k.

An phi, chi phi tb tung tinh lai theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ci c6 trong hd so vu &n, 1o trinh bay
cua cac dwong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi caa
Kiém sét vién, xét khang c4o ciia 6ng Pham Vin P, ba Bui Thi Kim T, ba Bli Thi
Kim N, ba Bui Thi Kim O, ba Bui Thi Kim T2, ba BUi Thi Kim K, ba Lé Thi L1:
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap c6 tong dién tich qua do dac thuc té 1a 1741,6 m?
thudc thira dat s6 646, 682, cling to ban do sb 05, toa lac tai 4p B, x4 V, huyén B,
tinh Bén Tre. Phan dét tranh chap c6 nguon géc cua tap doan san xuat cap cho ho
gia dinh 6ng Bui Van C. Hién nay, phan dat tranh chap do ba Pham Thi Q va 6ng
V& Van D quan ly, st dung. Ong Bui Van C dang tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s 646, ba Bui Thi Kim T duang tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 682.

[2] Hop ddng dudi hinh thic “van ban viét tay” khong dé ngay, thang, nim
gitta 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T véi ba Pham Thi Q, 6ng V6 Van D
khong thé hién thira dat cu thé, s6 to ban d¢6 ma chi thé hién dién tich ¢t 19.200
m. Trong qua trinh té tung ciing nhu tai phién toa so tham, cac duong su déu
thdng nhat thira dat néu trong van ban trén 14 thira sé 646, 682 cling to ban d6 sé
05, c6 dién tich lan luot theo gidy chang nhan quyén sir dung dat 13 615 m?, 1.310
m?; tong dién tich 1a 1.925 m2.

Nguyén don cho ring “vin ban viét tay” khong dé ngay, thang, nim giira
ong Pham Van P, ba Bui Thi Kim T vai ba Pham Thi Q, 6ng V6 Van D 1a hop
d6ng thué quyén su dung dat vai bén cho thué 12 6ng Pham Vin P, ba Bui Thi
Kim T va bén nhan thué la ba Pham Thi Q, 6ng V6 Van D, khong xac dinh thoi
han thué, gia thué 1a 13 chi vang 24k. Bi don cho rang “van ban viét tay” trén 1a
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét véi bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Vin P, ba Bui Thi Kim T va bén nhan chuyén nhuong 1 ba Pham Thi Q, 6ng V&
Vin D, gia chuyén nhuong 1a 13 chi vang 24k.

[2.1] Xét vé hinh thirc: Van ban khong dé ngdy, thang, nam; khong thé hién
thira dat cu thé, sb to ban do, khdng 1am tha tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nén khong tuan tha vé
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mit hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh B luat dan sy. Tuy nhién, cac duong
su Xac nhan da thyuc hién viéc nhan vang va giao dat dung nhu hop déng ma 6ng
P, ba T, ba Q, 6ng D da ky két.

[2.2] Xét vé noi dung: Cac nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu tb
tung ctia 6ng C cho riang ba T chi cho thué quyén sir dung dat, khong cé chuyén
nhuong quyén sir dung dét, chir “mudn dic” trong hop ddng nghia 1a giao dat dai
cho ba Q sir dung toan bo khdng phai chuyén nhuong toan b hai thira dt va thoi
diém Iap hop ddng thi ba T, dng P khong c6 quyén cho thué hay chuyén nhuong
nén yéu cau hay hop dong da ky két va yéu cau tra lai quyén sir dung dat dbi véi
c4c thira dét tranh chap.

Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat ba T, 6ng P khéng
phai 14 nguoi diing tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat. Thira dat s6 646,
682 la do tap doan cap cho ho 6ng Bui Van C. Ong C da giao toan bo hai thira dat
nay cho ba T quan ly, st dung, dén nam 2005 6ng C lap thi tuc tang cho quyén
st dung dat cho ba T thira dat s6 682 nhung khong ¢ y kién cuia day du céc thanh
vién trong ho, cac thanh vién trong ho biét nhung ciing khong c6 y kién phan dbi.
Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
ba T, 6ng P khong phai 1a chu st dung hop phap cua phan dét tranh chéap, ba T,
6ng P ciling khong dugc chu ho gia dinh uy quyén theo quy dinh cia Nghi dinh s6
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 vé thi tuc chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thug,
cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyén
st dung dat, nén ba T, dng P khdng c6 quyén chuyén nhuong cho ba Q, dng D.
Do d6, ba T khong phai chu so hitu cua hai thira dét trén tai thoi diém giao két
hop dong, khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai
Piéu 693, 695 cua Bo luat dan su 1995 nhung tu y chuyén nhuong thira dat s6
646, 682 cho ba Q, 6ng D 1a khdng hop phap. Ngoai ra, cin cit vao Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phén - Toa &n nhan dan tdi cao vé viéc
hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan su, hén nhan va
gia dinh (muc 2.3) thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T, dng
P véi ba Q, 6ng D ciing khong thoa man cac diéu kién dé cong nhan hop dong.
Cho nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T, éng P véi ba Q,
6ng D 1a vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 136 B luat dan su 1995.

Tuy nhién, cac duong sy X4c nhan da thuc hién viéc nhan vang va giao dat
dung nhu hop dong ma 6ng P, ba T, ba Q, 6ng D da ky két. Ba Q, 6ng D da quan
ly, sir dung tir khi chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay.

Trén co s ba Q, dng D quan ly, sir dung dat cong khai, lién tuc ngay tinh tir
thoi diém chuyén nhuong, boi dép dat, nop thué hang nam cho Nha nuée. Do dé,
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dé dam bao quyén loi cho ba Q, dng D can chap nhan mot phan yéu cau phan tb
cua bi don di véi thira dat s6 682. Nhu vy, tinh theo ti 1 dat/vang thi ba T, dng
P phai tra lai cho ba Q, 6ng D la 4,47 chi vang 24k.

[3] V& giai quyét hau qua cua giao dich dan su vé hiéu:

Diéu 146. Hdu qua phép ly cia giao dich dan su vo hiéu

1- Giao dich dan si v hiéu khdng Iam phat sinh quyén, nghia vu dan sir cia
cac bén tir thoi diém xac lap.

2- Khi giao dich dan si vo hiéu, thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khdng hoan trd dwroc bang hién vat, thi
phdi hoan trd bang tién. Bén c6 141 gay thiét hai phdi boi thirong.

Tuy tirng trrong hop, xét theo tinh chdt cua giao dich vo hiéu, tai sdn giao
dich va hoa loi, lgi tize thu dweoc c6 thé bi tich thu theo quy dinh cia phap ludt.

Diéu 309. Léi trong trach nhiém dan sy

1- Nguoi khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu dan sy, thi
phdi chju trach nhiém dan sy khi c6 16i cé y hodc 16i vO V, trir trieong hop c6 thod
thugn khac hogc phap ludr co quy dinh khac.

2- Co Y gay thiét hai la triong hop mét ngueoi nhdn thize rd hanh vi cia minh
sé gay thiét hai cho nguwoi khac ma van thuc hién va mong muan hodgc khéng mong
muon, nhung dé mdc cho thiét hai xdy ra.

Vo y gay thiét hai la truong hop mét nguoi khong thdy treéc hanh vi cia
minh ¢d khd ndng gdy thiét hai, mgc du phdi biét hodc c6 thé biét truéce thiét hai
sé xay ra hogc thdy triéc hanh vi cia minh ¢6 khd ndng gdy thiét hai, nhung cho
rang thiét hai sé khong xdy ra hodc c6 thé ngan chdn dwoc.

3- Viéc chizng minh khéng cd 16i thude nghia vu ciia nguwoi Vi pham nghia vu
dan su.

Can ctr vao cac quy dinh tai Diéu 146, 309 B¢ luat dan su 1995 thi 13i dan
dén hop dong vo hiéu thuoc vé bén chuyén nhuong 1a ba Bui Thi Kim T va dng
Pham Van P. Ba Pham Thi Q, 6ng V6 Vian D khong phai chiu trach nhiém dan
su. Do d6, budc ba T, 6ng P c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba Q, 6ng D s6 vang
da nhan 14 4,47 chi vang 24k. Do 15i hoan toan thudc vé ba T, 6ng P nén ba T, dng
P c6 trach nhiém lién dai bdi thuong cho ba Q, 6ng D khoan tién chénh léch cua
thira dat s6 646.



Can ctr vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddng Tham phan - Toa
4n nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan su, hon nhan va gia dinh (muc 2.3, diém c.2, ¢.3) quy dinh:

“...Trong truong hop hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat khéng co
thod thudn khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hep dong va béi thuong
thiét hai quy dinh tai Diéu 379 Bé ludt dan su dé bao dam thyc hién hop dong thi
thiét hai con bao gom khodn tién chénh léch gia tri quyeén sir dung dat do cac bén
thod thudn véi gia tri quyén si dung dat tai thoi diém xét xi so tham hodc cac
thiét hai khac, néu cé.”

Thira dat s6 646 c6 dién tich qua do dac thuc té 14 599,8 m?, tai bién ban dinh
gia ngay 04/8/2023 thira dat 646 o gia tri 1a 250.000 ddng/m?. Do do, gia tri thira
dat 646 tai thoi diém xét xtr so tham = 250.000 déng x 599,8 m? = 149.950.000
dong.

Tinh theo ti I¢ dat/vang thi ba T, 6ng P phai tra lai cho ba Q, éng D 14 4,47
chi vang 24k. Gia vang tai thoi diém xét xt so tham ngay 15/5/2024 gia vang la
8.730.000 ddng/chi. Do d6, gia tri thira dat sé 646 cac bén thoa thuan = 4,47 x
8.730.000 dong = 39.023.100 dong.

Do d6, budc ba T, dng P ¢6 trach nhiém lién d6i bdi thuong cho ba Q, 6ng
D s6 tién 149.950.000 ddng - 39.023.100 déng = 110.926.900 d6ng.

Hién nay, ba Q va éng D dang quan ly, s dung hai thira dat tranh chap nén
can budc ba Q va 6ng D tra lai quyén sir dung thira dat s6 646 cho ho gia dinh ong
Bui Vin C.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat c6 mot phan phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan mot phan.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi L1 thudc truong hop nguoi cao tudi va co don xin mién an phi
nén duoc mién an phi.

Ba Bui Thi Kim T, 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim T2,
ba Bui Thi Kim O, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Kim K phai lién déi chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach véi s6 tién 12 5% x 110.926.900 déng = 5.546.345
ddng (nam triéu nam trim bon muoi sau nghin ba trim bén muoi lim ddng).

Ba Pham Thij Q phai chiu an phi dan sy so tham khéng cé gi& ngach véi s6
tién 14 300.000 dong (ba traim nghin ddng), nhung ba Q thudc trudng hop dugc
mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

10



30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi Toa 4n nén duoc mién toan bo an phi.

Ong V& Van D phai chiu an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach véi sé
tién 13 300.000 dong (ba trim nghin dong).

[6.2] An phi dan su phlc thim: Do khang c4o dugc chap nhan mot phan nén
6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T, ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim O, ba
Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi Kim K, ba Lé Thi L1 khéng phai chiu an phi theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuwong vu Qudc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 2 Biéu 308, DBiéu 309 B luat Té tung Dan sy nam 2015.

Chéap nhan maot phan khang co cua nguyén don 6ng Pham Vin P, ba Bui
Thi Kim T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi
Kim O, ba Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi Kim K, ba L& Thi L1 vé viéc:

Y&u cau ba Pham Thi Q, 6ng V& Van D tra lai dién tich dat qua do dac thuc
té 599,8 m? tai thira dat s6 646, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p B, x4 V, huyén B,
tinh Bén Tre.

Stra Ban an dan sy so tham s6 74/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri.

Can ctr vao cac diéu 131, 133, 139, 146, 201, 309, 400, 401, 403, 693, 695,
697, 705, 706, 707, 708, 709 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 75 Luat dat dai 1993;

Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 vé tha tuc chuyén d6i, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap, gop von
bang gia tri quyén sir dung dat;

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004cua Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan su, hén nhan va gia dinh;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Van C, ba Bui Thi
Kim T, 6ng Pham Van P vé viéc:
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Yéu cau ba Pham Thi Q, dng V5 Van D tra lai dién tich dat qua do dac thuc
té 599,8 m? tai thira dat s6 646, to ban d6 sb 05, toa lac tai 4p B, x& V, huyén B,
tinh Bén Tre.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Bui Van C, ba Bui Thi Kim
T, 6ng Pham Vin P vé viéc yéu cau huy hop dong giita ba Bui Thi Kim T, dng
Pham Van P véi ba Pham Thi Q, 6ng V6 Van D.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Bui Van C, ba Bui Thi Kim
T, 6ng Pham Vin P vé viéc yéu cau ba Pham Thi Q, 6ng V& Van D tra lai dién
tich dat qua do dac thyc té 1.141,8 m? tai thira dat s6 682, to ban d6 s6 05, toa lac
tai 4p B, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Budc ba Pham Thi Q, 6ng V& Van D tra lai dién tich dat qua do dac thuc
té 599,8 m? tai thira dat s6 646, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p B, xa V, huyén B,
tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo).

Ba Bui Thi Kim T va éng Pham Van P c0 trach nhiém lién dai tra cho ba
Pham Thi Q, 6ng V& Vian D s6 vang la 4,47 chi vang 24k va sé tién 14 110.926.900
d6ng (Mot tram mudi triéu chin trim hai muoi sau nghin chin traim déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don
y&u cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién néu trén
thi phai tra 1ai doi vai s tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo
luat dan su.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa ba Pham Thi Q vé viéc:

Buoc ba Bui Thi Kim T, 6ng Pham Vian P phai chuyén nhuong quyén six
dung dat thira dat s6 682, to ban dd sé 05, ¢6 dién tich dat qua do dac thuc té 1a
1141,8 m?, toa lac tai 4p B, x4 V, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa db kém theo) cho
ba Pham Thi Q, 6ng V& Vin D ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

6. Khdng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Pham Thi Q vé viéc
budc ba Bui Thi Kim T, ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim T2, ba Bui Thi Kim
0O, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Kim K, ba L& Thi L1 phai chuyén nhuong quyén
st dung dét thira dat s6 646, to ban db s6 05, ¢ dién tich dat qua do dac thuc té
la 599,8 m?, toa lac tai 4p B, xa V, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo)
cho ba Pham Thi Q, dng V& Van D diing tén gidy chiing nhan quyén st dung dt.

7. V& chi phi té tung: Chi phi té tung 1 3.932.000 ddng (ba triéu chin trim
ba muoi hai nghin dng). Mdi bén chiu %.
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Do cac nguyén don dd nop toan bd chi phi té tung nén nén ba Pham Thi Q
c6 nghia vu tra cho cac nguyén don s6 tién 1a 1.966.000 ddng (Mot triéu chin trim
sau muoi sau nghin déng).

8. V¢é an phi:
8.1. V& an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi L1 thudc trudng hop ngudi cao tudi va co don xin mién an phi
nén dugc mién an phi.

Ba Bui Thi Kim T, 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim N, ba Bui Thi Kim T2,
ba Bui Thi Kim O, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Kim K phai lién d6i chiu an phi
dan su so tham c6 gid ngach véi s6 tién 1a 5% x 110.926.900 dong = 5.546.345
d6ng (nam triéu nam trim bon muoi sau nghin ba trim bén muoi lim ddng).

Ba Pham Thij Q phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach véi s6
tién 14 300.000 dong (ba tram nghin ddng), nhung ba Q thudc trudng hop dugc
mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa 4n nén duoc mién toan bo an phi.

Ong V& Van D phai chiu an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach véi sé
tién 13 300.000 dong (ba tram nghin dong).

8.2. V& an phi dan sy phlc tham:

H1 lai cho 6ng Pham Van P, ba Bui Thi Kim T, ba Bui Thi Kim N, ba Bui
Thi Kim O, ba Bui Thi Kim T2, ba Bli Thi Kim K, s6 tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) moi ngudi theo bién lai thu tién tam tng an phi, I& phi Toa an
s6 0001215, 0001216, 0001217, 0001218, 0001219, 0001220 ciing ngay 28 thang
5 nam 2024 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, ¢ quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Ban &n phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Cac duong su;
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- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vy an.

Huynh Ngoc Diing
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