TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 54/2024/DS - PT Ngay 28 - 3-

2024

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quye
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My Hanh
Ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa: B

Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Vinh Phuc xét xur
phuc thim cong khai vy 4n thu Iy s6 16/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 02 nim 2024

vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS — ST ngay 12 thang 01 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phiic bi khang céo.



Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 48/2024/QD-PT ngay 06 thang 3 nam

2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1987; dia chi: Thén M, x& T,
huyén B, tinh Vinh Phtc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thu H sinh nim 1982; Dja chi: S6
C, duong L, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phtc. (Vin ban uy quyén ngay
14/10/2023) c6 mat.

2. Bidon c6 yéu cau doc 1ap: Ba Htra Thi Chung A, sinh nam 1958 (Véng mat)
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luu Van M 1958 (c6 mit);

- Ba Trinh Thi L sinh ndm 1959 (ving mit)
- Anh Luu Van T sinh 1982 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon D, xa N, P, Vinh Phuc.

4. Nguoi khang cao: Ong Luu Van M.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 6 thang 10 nam 2023, don khi kién bd sung ngay
11 thang 10 ndm 2023 va cac 10i khai tiép theo, nguyén don anh Nguyén Tién D va

ngudi ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Anh Diing 14 bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dia chi tai thira
dat s 924, To ban dd s6 73, dién tich 1085m2 tai thon B, nay 1 thon D, x4 N, TP P,
tinh Vinh Phuc. Theo hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat c6 s6 cong chimg



120, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2021, do vian phong C chimg nhan
v6i bén chuyén nhuong 1a ba Htra Thi Chung A va chong 1a 6ng Nguyén Thuan H1
(dat da duoc cap gidy CNQSD sé AB 875855, trong d6 dat tho cu 150m2, dat vuon
935 m2 dtng tén ba Haa Thi Chung A, cip ngay 4/7/2007)

Sau khi thuc hién nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, anh D da nop
hd so dén Vin phong B chi nhanh thanh phd P dé 1am thu tuc sang tén cho minh.
Ngay 08/4/2021, Van phong B chi nhéanh P c6 vin ban tam thoi tra lai hd so sb
59/VPDKDDCNPY-HC, véi 1y do: “Thira dat 92t ban d6 73, dién tich: 1085m2
duogc tach ra tir thira 92, to ban do s6 73. Tuy nhién qua kiém tra toa d cac dinh thira
dat 924t ban d6 73 cac manh trich do dia chinh do cdng ty K thuc hién do dac. Van
phong B chi nhanh P nhan thiy thira dat gia dinh ba Htra Thi Chung A dang chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Tién D khong thudc thira dat 92 (duoc tach ra tir thira 92).
Pong thoi van phong D chi nhanh P nhan dugc cong van s6 01/2021 ngay 16/3/2021
ctia Cong ty c6 phan K véi ndi dung: két qua do dac thira dat s 924, to ban dd sb
73, dién tich 1085m? ctia ba Hira Thi Chung A chua dam bao d6 chinh xac va dé nghi
Vian phong B chi nhanh P hity két qua do dac trén.

Trudc khi van phong B chi nhanh P c6 cong vin tra lai ho so, anh D d4 cung
can b van phong P vao kiém tra hién trang thi nhan théy: Vi tri cac bén tién hanh
chi va ban giao trén thuc dja chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
(khong c6 bién ban ban giao ctia 2 bén hay c6 xac nhan ciia co quan c6 tham quyén);
Vi tri thira dat 9274, to ban d6 sd 73 duoc tach ra tir thira 92 ma ong M da duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 504765 cap ngay 20/12/2001 mang tén ho
6ng Luu Van M. Dién tich thira dat 92 hién nay van do ho 6ng Luu Van M quan ly
va str dung dd dugc bao loan, xung quanh c6 cam cot bé tong va xac dinh bang hang
rao thép B40. (dién tich dat c6 ky hiéu S2 thé hién trong bién ban xem xét, thim dinh
tai chd ngay 16/10/2023 ciia TAND thanh phd Phiic Yén)



Tai budi hoa giai 6ng M ludn khang dinh vi tri dat ong chuyén nhuong cho ba
Htra Thi Chung A 13 vi tri thira dat 924, t& ban d6 s6 73 nam trong thira dat 92 cia
ho gia dinh ong M d3 dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s 504765 mang
tén ho ong Luu Van M véi dién tich 6437m? cap ngay 20/12/2001. Khong Nay khong
hiéu Iy do tai sao dén nay lai cho rang dién tich ma 6ng chuyén nhuong cho ba Chung
A ( dién tich c6 ky hiéu S4 duoc thé hién trong bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 16/10/2023 ctia TAND thanh phd Phiic Yén ) lai khong nam trong thira dat cua
gia dinh 6ng M di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 504765 mang tén
hé 6ng Luu Van M véi dién tich 6437m? cip ngay 20/12/2001 mang tén ho 6ng Luu
Van M .

Anh Diing tlr bo quyén va nghia vu ctia ngudi chi sir dung dat dbi vai dién tich
1085m? duoc gidi han béi cac moc 16,17,21,22,16 dién tich c6 ky higu S4 duge the
hién trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Phic Yén. Anh Diing khong nhan dién tich dat nay vi né khong ding
v6i vi tri cua thira dat dugce ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba
Chung A ma anh da thoa thuan nhan chuyén nhuong va ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét c6 cong chimg sé 120, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/3/2021 do van phong C chimg nhan, dé 6ng Luu Van M tiép tuc quan 1y va
st dung dién tich S4 theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cua

Toa an nhan dan thanh phd Phiic Yén theo qui dinh.
Anh Diing khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Phuc Yén:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co cong ching sé 120,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2021 do van phong C chimg nhan d6i
v6i vi tri thira dat 92, t& ban dd s6 73 nam trong dién tich da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat véi s6 504765, vi tri thira dat 92, to ban d6 sé 73, dién tich
6437m2 cap ngay 20/12/2001 mang tén ho 6ng Luu Van M. Thira dat 92, to ban d6



s6 73 hién nay van do 6ng 6ng Luu Van M quan 1y va sir dung duoc thé hién theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd
Phuc Yén dién tich 1085m? duoc ky hiéu S2, giéi han béi céac mbc: 23,24,25.26,23
1a hop ddng hop phap.

- Budc ba Htra Thi Chung A phai ban giao dién tich, vi tri, hinh thé thira dat
dién tich 1a 1085m? c6 ky hiéu S2 duoc gidi han bai cac mbc: 23,24,25.26,23 theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phiic Yén ngay
16/10/2023 cho anh D theo dting quy dinh ctia phap luat. Anh D1 dong ¥ ¥ kién cua
ba Chung A 13 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T tra thang dién tich
dat c6 ky hiéu S2 dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén cho anh D1 khi toa chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia ba Htra Thi Chung A d6i véi ong Luu Vin M.

Bi don dong thoi 1a ngudi ¢6 yéu cau doc 1ap ba Hira Thi Chung A trinh bay:

Nim 2007 ba va chong toi 1a 6ng H1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat s6: 92, to ban d6 s6 73 dién tich 1.085m2; dia chi: Thén D, xd N,
thanh phé P, tinh Vinh Phuc tir chi sir dung dat 13 6ng Luu Van M va dat da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 504765,thira dat sb: 92, to ban do sé 73
v6i dién tich 6437m2 do Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P cap ngay 20/12/2001
(nay la thanh phé P), mang tén ho 6ng Luu Vian M.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét cua 6ng M thi ngay 04/7/2007
ba dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung thtra dat s6: 9274, to ban d6 sb 73
dién tich 1085m2; dia chi: Thon D, xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc, chu sir dung
dat 1a ba Hira Thi Chung A (dat nay khong mang tén chong ba 1a ong H1). Toan b
hd so, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat do ong M 1am. Sau khi dugc cip

Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba nhan bia do tir 6ng M. Tir khi duoc cap



Gidy chtng nhan quyén st dung dat ba da thuc hién toan bo nghia vu tai chinh theo

quy dinh ctia nha nudc khong cé tranh chap voi ai.

Ngay 5/3/2021, ba c6 chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat sb: 924 to
ban dd s 73 dién tich 1085m2; dia chi: Thén D, xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc
cho anh Nguyén Tién D. Khi chuyén nhugng, hai bén cé 1ap Hop dong chuyén
nhuong va dugc cong chung tai Van phong C, tinh Vinh Phac. Sau khi lam thu tuc
chuyén nhuong xong, anh D 13 nguoi tién hanh lam tha tuc sang tén dé yéu cau cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir ba Hira Thi Chung A sang tén anh Nguyén
Tién D. Tuy nhién, sau khi Van phong B chi nhanh P tiép nhan ho so, tién hanh do
dac kiém tra hién trang dat ma ba da chi cho anh D thi Vin phong ding ky dat dai
tra lai ho so cho anh D véi Iy do: Vi tri thira dat khong dung trén thuc té, chua dam

bao do chinh xac.

Khi chuyén nhuong, hai bén c¢6 1ap hop ddéng chuyén nhuong va dugc cong
chtng tai Van phong C, tinh Vinh Phuc. Vo chdng ba c6 ra thuc dia dé chi hién trang
dat cho anh D dién tich dat c6 ky hiéu S4 thé hién trong bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 16/10/2023 ctia TAND thanh phd Phic Yén (day chinh 1a dién tich khi
mua dat 6ng M di chi cho 6ng), vo chong ba da giao lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t cho anh D dé anh D di 1am tha tuc sang tén. Anh Diing c6 cam két chiu moi
thi tuc vé hanh chinh, thué. Khi chi thira dat khong co6 1ap vin ban ban giao, khong

c6 su xac nhan cua chinh quyén dia phuong.

Viéc giao két hop déng gilra hai bén da duogc thuc hi¢n xong, vog chéng ba da
thuc hién day du cac diéu khoan trong hop dong. Hién nay chdng ba 1a ong Nguyén
Thuan H1 di chét. Hang thira ké quyén, nghia vu cta 6ng Nguyén Thuan H1 gém ba
|a Hira Thi Chung A, con trai Nguyén Thuan Q, sinh nim 1984; dia chi: S6 A, ngd
A, ngach A phd B, K, T, Ha Noi va con gai Nguyén Lé Q1, sinh nam 1986; dia chi:



P- H- Ha Noi déu khong biét, khong lién quan dén viéc chuyén nhuong, dé nghi Toa

an khong bao goi va dua vao tham gia to tung.

Ba dong ¥ yéu cau ctia anh D 13 cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dit c6 cong ching s 120, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2021 do
Vin phong C ching nhan d6i véi vi tri thira dat 924td ban do sé 73 nam trong dién
tich dd duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi s6 504765, vi tri thira dat
92, t& ban dd sd 73, dién tich 6437m2 cap ngay 20/12/2001 do Chii tich Uy ban nhan
dan thi xa P (nay | thanh phd P) cip mang tén ho ong Luu Van M. Thira dat 9274, to
ban d6 s6 73 hién nay van do ong Luu Van M quan 1y va st dung duoc thé hién theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phiic Yén dién tich dat c6 ky hiéu S2 duoc gidi han béi cac mde: 23,24,25,26,23 dién
tich 12 1085m? 1a hop dong hop phap.

T6i dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Phiic Yén noi dung sau:

- Budc ho 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T phai tra cho ba
dién tich, vi tri, hinh thé thira dt theo ding bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
16/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phuc Yén. Dién tich dat c6 ky hiéu S2
duogc gii han boi cac mbc: 23,24,25,26,23 dién tich 1a 1085m?, s6 gidy chimg nhan
AB 875855 cap ngay 4/7/2007 dbi véi phan dat ba d3 nhan chuyén nhuong cia éng
M. Khi Toa an chap nhan dé nghi cia ba, dé nghi Toa an tuyén budc 6ng Luu Vin
M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T phai tra thang cho anh Nguyén Tién D phan
dién tich dat nay.

- Ba tir bd quyén va nghia vu ctia ngudi chu st dung dat ddi véi dién tich co ky
hiéu S4, dién tich 1085m? dugc gidi han bdi céc mbc 16,17,21,22.16 theo bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Phuc
Yén, dé cho 6ng Luu Van M tiép tuc sir dung theo quy dinh.



Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng M trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dit theo hién trang 6ng dang quan 1y tai thon P (nay 1a thon D)
xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc 13 ciia gia dinh 6ng, do vo chong ong khai hoang
tir nhitng ndm 1979, sau khi khai hoang gia dinh ong trong ciy bach dan va sir dung
6n dinh. Pén nam 2001 gia dinh dng duoc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i v6i 1 phan thira dat trén mang tén ho 6ng Luu Van M sb 504765 véi dién tich
6437m? thira dat 92, to ban dd sb 73 cip ngay 20/12/2001. Khi ban cho ba Chung A
ong c6 chi va ba Chung A ciing dong y khoang dat 1a dién tich S4 dugc mé ta trong
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé
Phuc Yén. Nay 6ng cling xac nhan dién tich S4 khong nam trong dién tich 6ng duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 504765, thira dat 92, to ban d6 s6 73 véi
dién tich 6437m2 cip ngay 20/12/2001 mang tén ho 6ng Luu Van M. Ba Hira Thi
Chung A ciing di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Gidy chirng nhan
AB 875855 dién tich 1085 m2 thira dat 924, to ban do sd 73 cap ngay 4/7/2007 d6i
v6i phan dat nhan chuyén nhuong cta gia dinh ong 1 dién tich c6 ky hiéu S2 thé
hién trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cta Tda 4n nhan

dan thanh phd Phtc Yén.

Ong xé4c nhan c¢6 su nham 13n, ong khong gian ddi hay lira gi ba Chung A.
Dién tich dat c6 ky hiéu S2 theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Phac Yén hién do 6ng va vg la ba Trinh Thi L va

chau Luu Van T quan 1y va sir dung.

Thoi diém cdp gidy chirng nhan ndm 2001 ho gia dinh t6i gom c6: Toi, vo toi,
Luu Thi Thu sinh 1979, Luu Thi H2 sinh 1981, Luu Van T sinh 1982, Luu Thi Tu
sinh 1984, Luu Thi N sinh 1986. Tai thoi diém nay (nim 2023) cac chau da xay gia

dinh, c6 nha riéng va kinh té doc 1ap v6i vo chong éng. Vo chong ong chi & chung



v6i con Luu Van T, cdc con gai di lay chong da tach ho khong con chung hg, viéc

chuyén nhuong nay cac con ctia 6ng ba khong tham gia.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Luu Vin M c6 dua ra phuong 4n hoa nhu sau:

Phuong an 1: Ong xin nhan lai dién tich S4 theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phuc Yén va xin tra cho anh
D s6 tién 1a 2.500.000.000 dong.

Phuong 4n 2: Ong dong ¥ tra cho anh D dién tich dat S2 13 1085m? theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phuc
Yén va anh D phai tra cho ong tién cdy, tién d6 dat theo gia tri ctia Hoi dong dinh
gia. Ong da @6 khoang 1500m?® dt theo gia thi truong khoang 200.000 dong/1m?®.

Néu hoa giai khong thong nhét duoc 6ng khong dong ¥ giao cho anh D dién tich
dat c6 ky hiéu S2 va khong c6 ¥ kién gi khac.

Ba Trinh Thi L (vo 6ng M) vang mit nhung tai 101 khai ngay 27/10/2023 ba
déng v ¥ kién cua 6ng M khi 1am viéc voi tda 4n va xin vang mit tai cac budi lam

viéc tai toa an.

Anh Luu Van T trinh bay: T6i khong ¢ ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng M va ba Chung A, viéc ba Chung A chuyén nhuong cho anh D va 1am Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a thudc tham quyén ciia anh D. Theo anh viéc mua
ban da xong tur lau, dét cac bén d3 nhan va st dung dét, dé dam bao 6n dinh cac bén
can c6 su chia sé cac rui do ndy theo hudng gia dinh anh nhén lai toan bo dat va thanh
toan cho anh D mot khoan tién phu hop voi kha ning cta bd anh do 2 bén thoa thuan.
Anh khong dong ¥ tra dién tich dat c6 ky hiéu S2 thé hién bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phic Yén cho ai.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay
12 thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Phuc Yén di quyét dinh:



Ap dung: Khoan 3 Piéu 188 Luat dai nam 2013khoéan 2 Diéu 129, Piéu 500,
Piéu 501, 502, 503 ctia Bo luat dan su; cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 caa Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim

2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa 4n. Xir :

[1] Chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Hira Thi Chung A d6i v6i ong
Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T vé viéc budc ho 6ng Luu Van M phai
giao tra cho ba Chung A vé dién tich, vi tri, hinh thé thira dit theo ding Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phuc
Yén dién tich S2 dugc gi61 han boi céac mbc: 23,24,25,26,23 dién tich 1a 1085 m2 da
dugc cap gidy chimg nhin s6 AB 875855 cap ngay 4/7/2007 va khi dugc chap nhan
yéu cau doc 1ap thi Toa an tuyén 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T
tra dién tich dat co ky hiéu S2 cho anh Nguyén Tién D

[2] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Tién D: Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching sé 120, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2021 do vian phong C chimg nhan dbi véi vi tri
thira dat 924, td ban d6 sd 73 nam trong dién tich di duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat voi s6 U504765, vi tri thira dat 92, t& ban d6 sé 73, dién tich
6437m2 cap ngay 20/12/2001 mang tén ho ong Luu Van M, hién nay van do 6ng
Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T quan 1y va st dung duoc thé hién theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phiic Yén dién tich dat ky hiéu S2 duoc gidi han bdi cac mbc: 23,24,25,26,23 dién
tich 12 1085m2 13 hop dong hop phap va c6 hiéu luc.

[3] Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Htra Thi Chung A va anh Nguyén Tién D vé
viéc ong M phai tra thang dat c6 ky hiéu S2 cho anh D.

Budc 6ng Luu Vian M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T tra cho anh Nguyén
Tién D dién tich dat c6 ky hiéu S2 1a thira dat 924, to ban d6 s6 73, dién tich 1a



1085m2 nam trong dién tich da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat voi so
504765, vi tri thira dat 92, to ban d6 s6 73, dién tich 6437m2 cap ngay 20/12/2001
mang tén hg 6ng Luu Van M, dugc thé hién theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Phiic Yén dugc gidi han boi cac
mdc: 23,24,25,26,23, gi6i han bai cac mdc gidi 23 — 24 dai 59,34 m; mbc 24-25 dai
19,13 m,mdc 25-26 dai 67,26 m, mdc 26-23 dai 17,15 m. Budc dng Luu Vin M, ba
Trinh Thi L va anh Luu Van T phai chuyén toan bd cdy va cac tai san thudc quyén
s& hitu ctia ho gia dinh 6ng M va tai san thudc quyén sé hitu ciia ngudi khéc ra khoi
dién tich dat c6 ky hiéu S2 va giao dat cho anh Nguyén Tién D. Trudong hop ong
Luu Vin M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T khong tu nguyén sé& bi cudng ché theo
qui dinh Phap Luat .

Anh Nguyén Tién D c6 quyén lién hé dén co quan chirc nang dé 1am thi tuc thyc
hién viéc ké khai va cip gidy ching nhan quyén st dung thira dit néu trén theo quy

dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1€ phi va quyén khang c4o cho cac duong

Su.

Ngay 24 thang 01 nim 2024 6ng Luu Vin M khang cao khong nhat tri véi

quyét dinh cta ban an so tham.
Tai phién toa Kiém sat vién phat bi€u y kién cuia Vién ki€m sat nhan dan tinh dé nghi:
Khong chap nhan khang c4o cia 6ng Luu Van M, Gilr nguyén ban 4n dan sy so tham

s6 01/2024/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm 2024 cta Toa an nhan danthanh phd P, tinh
Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tod va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Luu Van M lam trong han luat dinh

hop 1€ duoc chép nhan.
[2] Vé ndi dung: Xét khang céo ctia 6ng Luu Van M thay rang:

Ong Luu Van M va ba Trinh Thi L ¢6 dién tich dit khai hoang tir nhitng nim
1979, trén dat c6 trong cay bach dan va da dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung
dat ngay 20/12/2001 dbi voi 1 phan thira dat da khai hoang mang tén ho 6ng Luu
Vin M. Dién tich 6.437m?, thira dat s6 92, t& ban d6 sb 73 dia chi: Thén D, xa N,
thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

Niam 2007 6ng M chuyén nhuong 1.085m? cho ba Htra Thi Chung A va o0ng
Nguyén Thuan H1. Dién tich dt nhan chuyén nhugng tir ho gia dinh 6ng M, ba
Chung A di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 875855 thira dat
s6: 924, to ban do s6 73 dién tich 1.085m?, chu sir dung dat ba Chung A nhung dét

van do 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L va anh Luwu Vian T quan 1y va st dung.

Nim 2021 ba Chung A va 6ng H1 chuyén nhugng 1.085m? cho anh Nguyén Tién D.
Sau khi anh D ndp hd so dén Van phong D - chi nhanh thanh phd P dé lam tha tuc
sang tén. Ngay 08/4/2021, Van phong P chi nhanh P ¢ vin ban tam thoi tra lai hd

so voi 1y do dién tich 1.085m? ciia ba Chung A chua dam bao do chinh xAac.

Qua trinh giai quyét vu an khong thu thap duoc tai liéu 1a Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Luu Van M va ba Haa Thi Chung A vao nim
2007. Tuy nhién viéc chuyén nhuong cac bén déu thira nhan va cin ct vao cac thong
tin ctia trang 4Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng M va Gidy ching

nhan quyén sir dung dat mang tén ba Chung A thi ¢6 co s khang dinh ong M va ba



Chung A da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi dién tich 1085m?
trong tong dién tich 6ng M da duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat.Tuy
nhién khi tién hanh céc thi tuc chuyén nhuong tir 6ng M sang ba Chung A hai bén
da khong xac dinh chinh xéc vi tri thira dét trén thuc dia ndm trong téng hién tich d4t
6ng M dang quan 1y, 6ng M ciing khong xac dinh duogc dién tich nao di duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, dién tich nao chua duoc cip gidy ma van do

ong M quan ly.

Ba Chung A nhén dién tich dat nay khong c6 bién ban giao nhéan giita 6ng M
va ba Chung A hay c6 xac nhan ciia co quan ¢ thim quyén nao, tir d6 dén nay ba
Chung A thuc hién cac nghia vu ctia chu st dung dat nhung thuc té dat van nho ong
M quan 1y va khai thac gia tri cua dat, ba Chung A chua tién hanh xay dung cong
trinh hay cai tao hodc tén tao gi trén dat. Can cu trich luc ban dd dia chinh déi vai
thira dat 92t ban d6 s6 73 duoc phong Tai nguyén va mdi trudng xac 1ap nim
2007 khi 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Chung A, trich
luc ban d6 dia chinh do Van phong B chi nhénh P cung cip ngay 03/1/2024, trich
luc thira dat s6 92, to ban d6 s6 73 do Van phong B chi nhanh P cung cap va bién
ban xac minh tai UBND xa N ngay 30/8/2022 thi ¢6 du can ctr xac dinh dién tich 6ng
M chi cho ba Chung A vao nim 2007 va dién tich ba Chung A chi cho anh Nguyén
Tién D vao nam 2021 1a ngoai gidy chirng nhan nhan quyén st dung dat s6 U504765
v6i dién tich 6437m2 thira dat 92, to ban do s6 73 cap ngay 20/12/2001 cho ho gia
dinh 6ng M. Do vay day khong phai dién tich dat 1.085 m? 6ng Luu Van M chuyén
nhuogng cho ba Chung A nam 2007.

Ong M cho rang vi tri dat ong chuyén nhugng cho ba Chung A 14 thira dat 9274,
td ban dd s6 73 nam trong thira dat 92 cua gia dinh 6ng, di duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 U 504765 mang tén ho 6ng Luu Van M véi dién tich
6437m? vao ngay 20/12/2001. Tuy nhién trén thyc dia lai khong nam trong thira dat
cta gia dinh 6ng M di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 504765



cdp ngay 20/12/2001. Nay Vin phong ding ky dat dai chi nhanh P c¢6 vin sb
59/VPPKDDCNPY-HC ngay 8/4/2021 xac dinh thira dat ba Chung A dang chuyén
nhuong cho anh D khong thudc thira dat 92-4 (duoc tach ra tir thira 92) c6 nghia 1a
vi tri dién tich dat 1.085 m? ma ba Chung A chi va giao cho anh D (dién tich dat co
ky hiéu S4) trudc khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 5/3/2021 khong phai 1a thira
dat 924 duoc ghi trong Gidy chtrng nhan sb AB 875855, cap ngay 4/7/2007 mang tén
ba Hira Thi Chung A. Thira dat 92 phai thudc thira dat 92 to ban dd s6 73 di duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng Luu Van M sb U504765 cap
ngay 20/12/2001 c6 ky hiéu S2 trong So d6 hién trang do v& ngay 16/10/2023 khong
phai dién tich ky hiéu S4 va hién van do gia dinh hd éng Luu Van M quan 1y, st
dung.

Tai phién toa phiic tham 6ng M khong c6 ¥ kién gi vé viéc budc tra dat cho anh
D va thira nhan dién tich chuyén nhuong c6 viéc nham 1an vé vi tri nhung dé nghi
anh D phai boi thuong d6i véi cac tai san trén dat da chuyén nhuong cho 6ng. Xét
yéu cau cua 6ng M thiy rang cac bén di dwa ra phuwong 4n hoa giai nhung khong
thoé thuan duoc, 15i thudc vé ong M nén cép so tham d3 budc ong M phai di chuyén

toan by cdy coi va tai san trén dat dé tra dat cho anh D 1a ¢6 can cu.

Véi cac cin ctr nhu trén cip so tham d3 chap nhan yéu cau khai kién ctia anh
Nguyén Tién D dong thoi chdp nhan don yéu cau doc 1ap caa ba Chung A. Budc éng
Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T phai tra thang cho anh D phan dién tich
ky hi¢u S2 dugc thé hién trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phb Phic Yén. Budc 6ng M, ba L va anh T phai chuyén
toan bd ciy va cac tai san thudc quyén sé hitu ctia ho gia dinh ong M va tai san thudc
quyén s& hiru cia ngudi khac ra khoi dién tich dat c¢6 ky hiéu S2 dé giao dién tich
dat cho anh Nguyén Tién D 1 c¢6 co s¢ do vy khang céo ciia ong Luu Van M khong

dugc chap nhan, can gilt nguyén ban an so tham.



[3] Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Tién D ty nguyén chiu toan bd tién chi

phi t6 tung nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.
[4] V& an phi:

Ba Hira Thi Chung A, 6ng Luu Vin M va ba Trinh Thi L déu 1a ngudi trén 60
tudi, can cir vao nghi quyét Nghi quyét s6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an déu duoc mién an phi.
Anh Luu Van T phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham

Tra lai cho anh Nguyén Tién D 300.000 dong tién tam tng an phi dan su so

tham d3 nop.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh 1a c6 can ctr can chap

nhan.
Vi cac 1€ trén !
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat td tung dan su; Khong chap nhan khang cdo

cuia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Luu Van M.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 12 thang 01 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

Ap dung: Khoan 3 Diéu 188 Luat dai niam 2013khoan 2 Diéu 129, Piéu 500,
Piéu 501, 502, 503 ctia BO luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. X :

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Hira Thi Chung A ddi voi éng Luu Vin
M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T vé viéc budc ho 6ng Luu Van M phai giao tra cho



ba Hira Thi Chung A dién tich, vi tri, hinh thé thira dét theo ding Bién ban xem x¢ét,
tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén (ky
hi¢u S2 duogc gio1 han boi cac mbc: 23,24,25.26,23 dién tich 1a 1085 m?) da duoc
UBND thi xd P (nay la thanh phd P) cip Gidy chimg nhan s6 AB 875855 ngay
4/7/2007 mang tén Hua Thi Chung A1. Khi duoc chip nhan yéu cau doc 1ap thi Toa
an tuyén o6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Vian T tra dién tich dat ¢6 ky
hiéu S2 cho anh Nguyén Tién D

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Tién D:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co cong chimg sb 120, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2021 do Vian phong C chimg nhan ddi véi vi tri
thira dat 92, to ban d6 sd 73 nam trong dién tich da dugc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat véi s6 U504765, vi tri thira dat 92, to ban do sé 73, dién tich
6437m2 cap ngay 20/12/2001 mang tén ho 6ng Luu Van M. Hién nay dét van do 6ng
Luu Van M, ba Trinh Thi L, anh Luu Van T quan 1y va st dung duoc thé hién theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phtic Yén, dién tich dat ky hiéu S2 duogc gii han boi cac mbe: 23,24,25,26,23, dién
tich 12 1085m? 1a hop dong hop phéap va cé hiéu luc.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Htra Thi Chung A va anh Nguyén Tién D vé
viéc 6ng M phai tra thang dat c6 ky hiéu S2 cho anh D.

Budc 6ng Luu Vin M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T tra cho anh Nguyén
Tién D dién tich déat c6 ky hiéu S2 1a thira dat 924, t& ban d6 s6 73, dién tich 1a
1085m? nam trong dién tich dd dugc UBND huyén M cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat v6i sb 504765, vi tri thira dat 92, t& ban d6 sd 73, dién tich 6.437m?
ngay 20/12/2001 mang tén hd 6ng Luu Van M. Dién tich dugc thé hién theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Phic

Yén duoc gidgi han boi cac mbc: 23,24,25,26,23, gi61 han béi cac mbc gio1 23 — 24



dai 59,34 m; mdc 24-25 dai 19,13 m, mdc 25-26 dai 67,26 m, mbc 26-23 dai 17,15

m.

Budc 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L va anh Luu Vian T phai chuyén toan bo
cdy va cac tai san thudc quyén so hiru ciia ho gia dinh ong M va tai san thudc quyén
so hitu ctia ngudi khac ra khoi dién tich dat c6 ky hiéu S2 va giao dat cho anh Nguyén
Tién D. Truong hop 6ng Luu Van M, ba Trinh Thi L va anh Luu Van T khong tu
nguyén s& bi cudng ché theo qui dinh phap luit .

(Kém theo ban 4n 1a trich do hién trang cac thira dat do Cong ty Co phan khao
sat do dac va Xay dung Kim Hoa do vé& theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua

Tda an nhan dan thanh phd Phiic Yén ngay 16/10/2023).

Anh Nguyén Tién D c¢6 quyén lién hé dén co quan chiic ning dé 1am thu tuc thuc
hién viéc ké khai va cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat néu trén theo quy

dinh cua phap luat.
4.Vé an phi:
Ba Htra Thi Chung A va 6ng Luu Vin M, ba Trinh Thi L duoc mién 4n phi.
Anh Luu Van T phai nop 300.000 déng an phi dan su so tham.

Tra lai cho Anh Nguyén Tién D 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0007247 ngay 11 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Phuc Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phiic; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Phiic Yén;
- Chi cuc THADS thanh phé Phiic Yén;
- Cdc dvuong su;

Pham Thi Thuy Mai

- Luu ho sovu an



