TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 260 /2021/Qb — PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 23 thang 3 nam 2021
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi dong phiic thAm gom cé:

Tham phan — Chu toa phién hop: Ba V& Thi Kim Thuong.
Céc Tham phan: Ba B3 Thi Hoa
Ba Nguyén Thi Minh Phugng

Thu ky phién hop: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba V6 Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4an dan sy so thim sd

445/2020/QDST-DS ngay 23 thang 12 nam 2020.

Tda an nhan dan quan X da cin ctr vao diém c khoan 1 Diéu 192 va diém
g khoan 1 DPiéu 217 cta B luat t6 tung dan sy quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan sy vé viéc “Yéu cau hity Hop dong uy quyén; Hay hop dong mua ban
nha & va quyén st dung dét ¢”, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1968.

Dia chi: 870/31/15C Puong A, Phuong L, quan X, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Bi don: Ba Pinh Thi Tuyét R, sinh nim 1973.

Dia chi: 196/6A Puong S, Phuong O, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO Thi Ngoc T. bia chi: 2181B Puong B, Phuong T, quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Truong Vi Y. Dia chi: 12/14/20 Puong sé 49, KP7, phuong P,
quén D, Thanh phd H Chi Minh.

3. Ba Nguyén Kim Quy U. Dia chi: 250/15/7 duong F, Phuong K, quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.



4. Cac ong, ba: Nguyén Van I; Tran Thi O; Lé Thi My C va Pham Minh
P. Cung dia chi: 870/31/15C Puong A, Phuong L, quan X, Thanh phd Hb Chi
Minh.

5. Ngéan hang TMCP A. Dia chi: 16 duong G, phuong I, quan B, Thanh
phé Ha Noi.

6. Phong Cong chung S. Dia chi: 25/5 duong H, Phuong N, quan X,,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai don khang cdo ngay 30 thang 12 nam 2020, nguyén don la ong
Nguyén Vin Q c6 don khang cdo quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy sd
445/2020/QDST-DS ngay 23 thang 12 nam 2020.

XET THAY:

[1] Theo Giay chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét o, ho
s0 goc sb 648/UB.GCN do UBND quén X cép ngay 25/02/2009 thi chi s hiru
nha & va sir dung dat ¢ dbi véi nha dat 870/31/15C Puong A, Phuong L, quan
X, Thanh phd H6 Chi Minh dtng tén 6ng Nguyén Vin Q va ba Hd Thi Ngoc T.

[2] Nam 2017, 6ng Nguyén Vin Q khoi kién yéu cau hay Hop dong ty
quyén sb cong chimg 032818 ngay 5/8/2010 va Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhugng quyén st dung dat & sd cong ching 000072 ngay 04/01/2011
duoc chung thuc tai Phong Cong ching S dé doi lai quyén st dung quyén so
hiru d6i véi nha dét s6 870/31/15C Puong A, Phuong L, quan X, TP.HCM.

[3] Ngay 23 thang 12 nam 2020, Toa an nhan dan quan X da ban hanh
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 445/2020/QDST-DS, quyét dinh nay da
b1 6ng Q khang céo.

[4] Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh phat biéu: Ngay 23/12/2020 Toa 4n nhan dan Quén X ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an sb 445/2020/QDST-DS. Ngay 30/12/2020, 6ng Q
c6 don khang cdo. Cin ct Diéu 273 BLTTDS nam 2015, don khang céo cua
ong Q con trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét.

Nhén thdy: Cin nha sd 870/31/15C Puong A, Phuong L, quin X
TP.HCM do ong Nguyén Vin Q va ba Ho Thi Ngoc T la chu so hitu theo gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & quyén st dung dat ¢ s 648/UB.GCN do Uy
ban nhan dan quan X cp ngay 25/02/2009.

Ngay 05/8/2010, Ong Nguyén Vin Q va ba H6 Thi Ngoc T ky hop dong
iy quyén cho ba Nguyén Kim Quy U, Pinh Thi Tuyét R véi ndi dung ty
quyén:“ Ba U ba R dugc nhan danh 6ng Q ba T quan 1y, st dung, cho thué, cho
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muon, thé chép, giai chép, ban (chuyén nhuong), tdng cho ddi véi nha sd
870/31/15C Buong A, Phuong L, quan X TP.HCM cén ctr theo quy dinh hién
hanh........ “ Thoi han ty quyén 10 nam ké tir ngay ky.

Ngay 04/01/2011, Ong Nguyén Vin Q, Hd Thi Ngoc T, Pinh Thi Tuyét R
(Bén A) ky hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6
000072 dbi voi nha sb 870/31/15C Puong A, Phuong L, quan X cho ong
Truong Vi'Y (Bén B).

Ngay 22/3/2011, Ong Truong Vi Y thé chap can nha s6 870/31/15C
phuong 8, quan X TP.HCM cho Ngan hang TMCP A dé vay 700.000.000 dong,
nhung dén han thanh toan 6ng Y khong thanh toan nén Ngan hang khai kién ong
Truong Vi 'Y, ba Binh Thi Tuyét R.

Ngay 12/3/2013, Toa 4n nhan dan quan C ban hanh Quyét dinh cong nhan
sy théa thuan cua cac duong su sb 11/2013/QDST-KDTM. Quaé trinh thi hanh
an, ong Y ba R khong tu nguyén thi hanh &n nén Chi cuc thi hanh an dan sy
quin X da tién hanh ké bién, ban d4u gia tai san nha s6 870/31/15C Puong A,
Phuong L, quan X, TP.HCM do 6ng Truong Vi 'Y la chi s¢ hitu theo gidy chung
nhian quyén s& hiru nha & quyén st dung dat ¢ s6 648/UB-GCN ngay
25/02/2009 do Uy ban nhan dan quan X cap (cap nhat thay d6i cha sé hitu ngay
25/02/2011) dé thi hanh an.

Nhu vay, 6ng Q ba T cing Gy quyén dé ba R ba U c¢6 quyén dinh doat tai
san. Ba R va ba U di chuyén nhuong cin nha 870/31/15C Pudng A, Phuong L,
quan X, TP.HCM cho 6ng Truong Vi Y ding theo quy dinh phap luat cling nhu
dung theo ndi dung uy quyén, hay néi cach khac hop déng uy quyén va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dt quyén so hitu nha di duoc thuc hién
xong. Can nha néu trén da dugc dang ky sang tén chi mai la ong Truong Vi Y.
Do d6 yéu cau xem xét hai hop dong cong ching cuia ong Nguyén Vian Q da
dugc giai quyét xong boi vu an dan su ctia Toa an nhan dan quan C. Cin cur
diém ¢ khoan 1 Piéu 192 Bd luat to tung dan sy, vu viéc thudc truong hop da
dugc giai quyét bang mot ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an.
Do d6, khang cdo cta 6ng Nguyén Vin Q 1a khong c6 co s¢. Can clir diém a
khoan 5 Diéu 314 B luét td tung dan su 2015, dé nghi gilr nguyén Quyét dinh
dinh chi s6 445/2020/QDST-DS ngay 23/12/2020 ctia Toa an nhan dan quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.
[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Q, nhan thay:
[5.1] Ngay 5/8/2010, tai Phong Céng chtng S, Thanh phdé H Chi Minh,
6ng Nguyén Vian Q va ba HO Thi Ngoc T 1ap Hop ddng iy quyén véi bén dugc

iy quyén 13 ba Nguyén Kim Quy U va ba Dinh Thi Tuyét R. Hop ddng uy
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quyén c6 ndi dung: Bén B (Bén dugc Gy quyén) dugc quyén thay mit va nhan
danh Bén A (Bén uy quyén) quan 1y, st dung, cho thué, cho muon....... ban
(chuyén nhuong)...ddi véi nha ¢ va quyén str dung dat & ctia bén A toa lac tai s6
870/31/15C Puong A, Phuong L, quan X, TP.HCM cén ctr theo nhiing quy dinh
hién hanh.

[5.2] Can ctt vao Hop dong iy quyén s 032818 do Phong Cong chimg S
TP.HCM chung nhan ngay 5/8/2010, ngay 04/01/2011 Phong Coéng chung S
TP.HCM chimg nhan Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ddi voi nha dit sb 870/31/15C Puong A, Phuong L, quin X,
TP.HCM giita bén ban, chuyén nhuong 1a ba Nguyén Kim Quy U va ba Pinh
Thi Tuyét R 1am dai dién cho 6ng Nguyén Van Q va ba Hd Thi Ngoc T vdi bén
mua, nhan chuyén nhuong 1a 6ng Truong Vi Y. Nhu vay, can ¢t vao Hop dong
iy quyén sb 032818 do Phong Céng chimg S TP.HCM ching nhan ngay
5/8/2010 thi ba U va ba R da thyc hién xong ndi dung Gy quyén; Nha dat néu
trén cling da dugc cap nhat cha s¢ htru méi 1a 6ng Truong Vi Y. Sau do, ong Y
ky Hop dong thé chip quyén st dung dat ¢ va quyén sé hiru nha sb
0772/HPTC-VIB623/BD ngay 22/3/2011 véi Ngan hang TMCP A.

[5.3] Can cu vao cac tai liéu, ching ctr co tai hd so, nhan théy: trudc khi
ong Q khai kién, thi vao ndm 2013, Ngan hang TMCP A da khoi kién vu an vé
hop dong tin dung véi dng Truong Vi Y, ba Pinh Thi Tuyét R; Tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 11/2013/QDST-KDTM ngay
12/3/2013 clia Toa 4n nhan dan quan C di cé ndi dung phat mai tai san thé chap
1a quyén so hitu nha va quyén sir dung dét toa lac tai 870/31/15C Pudng A,
Phuong L, quan X, TP.HCM thudc quyén so hitu ctiia ong Truong Vi Y va ba
Dinh Thi Tuyét R theo Hop dong thé chép tai san sé 0772/HDTC-VIB623/BD
ngay 22/3/2011 d thu hdi no.

[6] Nhu vay, yéu cau phan xét vé hai hop déng cong ching néu trén cua
ong Q da duoc xem xét giai quyét trong vu an dan su ctia Toa an nhan dan quan
C, cho nén yéu cau khai kién cua ong Q thudc truong hop “Su viéc da duogc giai
quyét bang ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap ludt ciia Toa an. Néu ong Q
khong ddng ¥ v6i Quyét dinh s6 11/2013/QDST-KDTM ngay 12/3/2013 cua
Toda 4n nhan dan quan C thi dé nghi Toa 4an nhan dan c6 tham quyén xem xét lai
quyét dinh d6 theo tha tuc giam ddc tham (khi thdi hiéu con) hodc tai tham (khi
c¢6 cin ctr). Do d6, ngay 23/12/2020, Toa an nhan dan quan X ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su 13 phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 ciia Bo luat t tung dan sy nam 2015,



Tt nhitng phan tich, Hoi dong phuc thim chip nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: khong chip nhan khang
c4o ctia nguyén don, gilt nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su.

Cian ci vao diém a khoan 5 Diéu 314, 148 cua Bo luét td tung dan su;

QUYET PINH:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Q.
2.Gitr nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s
445/2020/QDST-DS ngay 23 thang 12 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi phiic tham: Ong Nguyén Vin Q phai chiu 300.000 (Ba trim
ngan) dong duoc khau trir s tién tam ¢mg an phi phac tham 1a 300.000 (Ba tram
ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0068968 ngay 31/12/2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan X.

4. Quyét dinh phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: p ; , - \
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan X;

- Toa an nhan dan quén X;

- Céc duong sy (d€ thi hanh); Vo6 Thi Kim Thwong
- Luu: Vp, H6 so vu an.



