TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Pjc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an so: 92 /2024/HC-ST
Ngay: 18/11/2024

V/v khiéu kién “Yéu cau

hiy quyét dinh hanh chinh”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO b

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Phi Hung

Ong Truong Cong Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd P.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé P tham gia phién toa: Ong
Tran Quang N6p - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd P xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6 15/2024/TLST-HC ngay 28 thang 05 nam 2024 va
Thu 1y b6 sung s6 15A/2024/TLST-HC ngay 15 thang 10 nim 2024 vé viéc khiéu
kién “Yéu cau hity quyét dinh hanh chinh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
232/2024/QDXXST-HC ngay 16 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6 233/2024/QBST-HC ngay 30 thang 10 nim 2024, giita cic duong su:

*Nguoi khoi kién: Cong ty C6 phan TT - BN (Céng ty TT BN). Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1960 - Chire vy: Chu tich Hoi
ddéng quan tri. Pia chi: Cau sb ..., duong NHV, phuong HHB, quén L, thanh phd
b.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khai kién:

- Ba Duong Thanh Th, sinh nam: 1961. Dia chi:... PKK, phuong DK, quan
..., thanh phé H. C6 mit

-Ba Truong Nhat Ha D, sinh nam 1993. Dia chi: TDP NB, Thi tran C,
huyén CL, tinh K. Dja chi lién hé: Cau sb..., duong NHV, phuong HHB, quan L,
thanh phd P. C6 mat



-Ba Vi Huong G, sinh nam 1978. DBia chi: ... NTN, phuong B, quéan ...,
thanh phé H. Pia chi lién hé: Cau so.. ., duong NHV, phuong HHB, quan L, thanh
phd B. C6 mit

- Ba Nguyén Ngoc Bao A, sinh nim 1985. ja chi: S nha ... TK, TT, LV,
tinh D. Pia chi lién hé: Cau sb..., dudng NHV, phuong HHB, quan L, thanh phd
b. C6 mat

-Ong Than Trong Nhat Q, sinh nam 1988. Pia chi: >>>B1 LTT, phuong B,
quan ..., thanh phé H. C6 mat

- Ong Nguyén Phu Q, sinh nam 1990. Pia chi: ... TD, phuong ..., quén ...,
thanh phd H. C6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi khoi kién: Ba Nguyén
Thi Lién H, sinh nam 1962 — Luat su Van phong Luat su H; Pia chi: ... HP, quan
H, thanh phd B. C6 mit

*Nguwoi bi kién:

- Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd D. Dia chi: S6 ... TP, quan H, thanh
phd B. Vang mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND thanh phd Pa Nang:
Ong Tran Qudc H — Chuic vu: Pho Giam ddc So Tai nguyén va Moi trudng thanh
phé P. Vang mat

- S6 Tai nguyén va Moi truong (TN & MT) thanh phd P. Dia chi: S6 ... TP,
quan H, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quéc H — Chuac vu: Phé Giam ddc
S& TN & MT thanh phé B. Vang mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua So TN & MT thanh phd b: Ba
Pham Thi Th — Chac vy: Truang phong kinh té dat - S6 TN & MT thanh phé b.
C6 mat

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP T. Bia chi: S6 ... LTK, phuong T, quan HK, thanh phd
H. Dia chi lién hé: Tang ... Toéa nha D, sb ... HN, phuong N, quén ..., thanh phd
H.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ba Nguyén Thi Clc Ph; Bia chi: ... s6 ..., A..., Lang TL, phuong D, quan
C, thanh phd H. Ving mat

- Ba Tran Thi Thanh T; Dia chi: Toa N... duong TQK, phuong D, quan C,
thanh phd H. C6 mat



NOI DUNG VU AN
QU4 trinh sir dung dat Dy an N:

Ngay 19/01/2009 UBND TP. B ¢6 Quyét dinh s 724/QD-UBND phé duyét
quy hoach téng mat bang chi tiét 1/500 Dy an. Tong dién tich dat nghién ciu quy
hoach 12 43,25ha. Cong ty ¢6 phan thuong mai Du lich - dau tu CLC 1a don vi duoc
giao ¢ trach nhiém lap tha tuc xay dung co ban, cim mdc theo quy hoach duoc phé
duyét. Ngay 11/03/2010 Cong ty c6 phan CLC c6 van ban xin rat khoi Dy an N.

Ngay 11/03/2010 UBND TP. P ¢6 vian ban sé 1461/UBND-QLPTh dong y
chu truong chuyén doi chu dau tu Dy &n N tir Cong ty ¢6 phan thuong mai Du lich -
Pau tu CLC sang Cong ty c6 phan Tap doan TT.

Ngay 18/6/2010 Céng ty ¢ phan Tap doan TT c6 cong vin s6 103/TTr-NORs
guai UBND TP P Vé viéc trién khai thuc hién du an khu du lich sinh thai N. Ngay
14/07/2010 Van phong UBND TP ¢6 vin ban s6 3151/VP-QLDTh theo d6 c6 thong
bao théng nhat chu truong diéu chinh lai quy hoach Dy an N. Giao hoi déng tham
dinh gia dat dé xuat gia chuyén quyén str dung dat, gia thué dat, trén nguyén tic
UBND TP. D chiu trach nhiém vé cong tac giai phong mit bang va b tri tai dinh
CU.

Can ctr van ban trén ngay 06/08/2010, Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd P
c6 Béo cao sb 60/BC-HDTDG vé gia thu tién giao quyén sir dung dat d6i voi Cong
ty Co phan Pau tu va Kinh doanh bat dong san S va Du an N. Trong d6, gia dat san
xuit kinh doanh phi néng nghiép Dy an N dugc xac dinh 1a 884.550 ddng/m®. Dé
xéc dinh duoc gia dat nay Hoi dong tham dinh gia dat da can ct va xac dinh gia dat
bang 70% gia dat & quy dinh tai bang gia dat do UBND TP. P ban hanh theo Quyét
dinh s6 35/2009/QD-UBND ngay 24/12/2009 (70% gia ddt ¢ tai cing vi tri theo
khodn 1 Diéu 5 Quyét dinh s6 35/2009/0D-UBND 24 /12/ 2009), cong thém chi phi
bdi thuong giai phong mit bang va tai dinh cu. Tuy nhién, don gia dat chua dugc tinh
toan giam trir tién st dung dat cia mdi nim khong dugc giao dat st dung 13 1,2%
cua muc thu 70 nam.

Ngay 17/09/2010 UBND TP. b ¢ Quyét dinh s6 7101/QD-UBND quy dinh
gia dat dé thu tién s dung dat du an Khu du lich sinh thai N ddi véi Cong ty co
phan Tap doan TT, dbi v6i 10ha dat Dy &n voi gia dét 1a 700.000 dong/m?, khong
ghi cu thé thoi han sir dung dat.

Ngay 29/09/2010 Cong ty quan 1y va khai thac dat B (thuoc S6 TN & MT TP.
P) va Cong ty c6 phan Tap doan TT da thoéa thuan ky Hop dong giao dat co thu tién
sir dung dat s6 289/HD-GQSDD/KTQD theo do6 hai bén ky két Hop dong giao dat
c6 thu tién sir dung dat. Theo noi dung thoa thuan tai hop ddng c6 ghi nhan: dién
tich dat:10ha; loai dat: san xuat kinh doanh phi néng nghiép; thoi han sir dung dat:



khong quy dinh; gia tri hop ddng 1a: 70 ty ddng (dwoc giam 10% néu nop du tién
trong thoi han 60 ngay). Trach nhiém cua céc bén cam két theo Hop déng, ddi véi
bén B — COng ty cb phan Tap doan TT: “khi chua ndp dirt diém tien sir dung dat
phdi ngp theo hop dong, Bén B khdng c6 quyén dink doat, cam cé, thé chdp hay
chuyén nhwrong quyén sir dung khu ddt néi trén”’; d6i véi bén A - Cong ty quan ly va
khai thac dat B: “Ldp thi tuc giao quyén si dung khu dét trén cho bén B, UBND
TP. D chju toan bg chi phi dén bu, gidi téa va bé tri dit tdi dinh cw cho dw an,
phéi hep véi cac nganh lién quan thec hién cong tac gigi phong mat bang, lap
thit tuc ban giao ddt va cdp gidy ching nhdn quyén si¢ dung dit cho bén B”.

Ngay 15/11/2010 UBND TP. P ¢6 Vin ban sé 7204/UBND-QLDTh dong y
cha truong chuyén ddi chi dau tuw Dy 4n N tir Cong ty ¢6 phan Tap doan TT sang
Cong ty c6 phan TT — BN.

Ngay 23/11/2010 Cong ty quan 1y va khai thac dat B ky Phu luc hop dong sé
01/PLHDP-GQSDD véi Cong ty co phan TT - PN, theo d6 chuyén dbi tén nguoi
nhan quyén sir dung dét tir Cong ty cd phan Tap doan TT sang Céng ty c6 phan TT -
DN.

Cong ty TT da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat du an ddi véi
10ha dat du &n véi so tién 63 ty dong vao ngay 24/11/2010 (theo Quyét dinh phé
duyét gia dat sé 7101/QD-UBND ngay 17/09/2010) va 25,455 ty dong nop ngan
sach bo sung tién st dung dét (theo Két luan caa Thanh tra Chinh pha s 2852/KL-
TTCP ngay 02/11/2012: thu bo sung do chénh léch gia dat theo dé xuét tai bao céo
60/BC-HDTDGD ngay 06/08/2010 1a 884.550 ddng/m” véi gia dat theo Quyét dinh
s6 7101/QD-UBND va 7 ty dong duoc giam trir 10%).

Ngay 03/10/2017, Cong ty TT méi nhan dugc dat ban giao nhung khong day
da 100% theo Hop dong giao dat.

Ngay 24/10/2019, Thanh tra Chinh phii ¢6 Cong vin sé 1919/TTCP-CII
vé nghia vu ti chinh theo Két luan thanh tra s6 2852/KL-TTCP; trong d6, c¢6 noi
dung: “Péi Véi viéc xdc dinh lai gia thu tién si dung dat doi véi 08 du dn (trong dé
c6 Dy &n Khu du lich sinh thai N); UBND thanh phé P ¢6 Van bdn sé 86/BC-
UBND ngay 30 thang 3 nam 2017 guri Thu tuéng Chinh phu, Thanh tra Chinh phu
vé két qud ra sodt doi véi 08 du &n Thanh tra Chinh pha két ludn thdt thu va xac
dinh lai gid; theo dé, UBND bdo cdo viéc quyét dinh gid dat cua 8 di &n la phi
hop thuc té, diing tham quyén theo quy dinh va tao diéu kién dé phat trién kinh té -
x& hgi cho dia phwong. Ngay 15/08/2018, Vin phong Chinh phi ¢é Van bdn sé
298/TB-VPCP thong béo y kién két lugn cia Phd Thi tuwéng thwong truc THB,
theo dé, Phé Thi twéng chi dao thyc hién thu hoi s tién thdt thu theo diing két
ludn thanh tra, khéng xdc dinh lai gid. Nhw vay, dw an Khu du lich sinh thai N
khong thugc dién xac dinh lai gia.”



Ngay 26/11/2019 UBND TP. P ban hanh Quyét dinh sé 5401/QD-UBND
diéu chinh téng mat bang va quy hoach chi tiét du an, trong d6 c6 diéu chinh tién
dién tich dat thuc hién du an giam tir 36.66ha xudng con 24.99ha dét (theo yéu cau
tir UBND TP. D)

Ngay 03/07/2020 UBND TP. B ban hanh Quyét dinh 2329/QD-UBND phé
duyét chu truong dau tu dy &n N. Trong d6 ¢ xac dinh thoi han hoat dong cua du
an 13 50 nam ké tir thoi diém ban hanh quyét dinh phé duyét chu treong dau tu dy
an. Dién tich dat thyc hién du an 13 24.99ha (trong d6 c6 bao gdm 10ha dat du an
da thuc hién nghia vu tai chinh).

UBND thanh phé cap GCN QSDP sé CV 096192 ngay 15/10/2020, cho
Cong ty TT BN ddi véi phan dién tich 97.434,0m2; muc dich sir dung: Dat thuong
mai dich vu; hinh thic s dung dat: Thué dat tra tién 1 1an cho ca thoi gian thug;
thoi han thué dat: 50 nam ké tir ngay 29/9/2010.

* Theo Pon khéi kign va qua trinh tham gia té tung, ngwoi khéi kién
Cong ty TT DN trinh bay:

Nhitng van dé cu thé nguoi khéi kién yéu cau Toa dn giai quyét ban dau:

Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CV 096192; s6 vao so cap: CT 60348 do Uy ban nhan dan
thanh pho D cap ngay 15/10/2020 cho Cong ty Co phan TT DN.

Huy Coéng van s6 1506/STNMT-KTD ngay 01/4/2024 cia S6 TN & MT
thanh phd D vé viéc lién quan dén thu tuc dat dai cua du an Khu du lich sinh thai
N.

Nhiing vdn dé cu thé nguoi khai kién yéu cau Toa an gidi quyét bé sung:

Hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 do UBND thanh phé
b cap, cu thé buoc UBND thanh phd B xac dinh lai: Thoi han st dung dét theo
thoi han da dugc Bo TN & MT xac dinh tai Van ban sb 583/TCQLBDb-CKTPTQb
ngay 01/4/2021; Du an da duoc Nha nudc thu tién tir nim 2010 dén nim 2020 Chu
dau tv mdi nhan duoc toan bo dién tich dat (cham 10 nim), dé nghi Toa &n nhan
dan thanh phd b 4p dung khoan 3 Diéu 44 Luat dau tw nam 2020 “Ddi véi du &n
dau tu duge Nha nude giao dat, cho thué dat nhung nha dau tu chdm duoc ban giao
dat thi thoi gian Nha nuéc cham ban giao dat khdng tinh vao thai gian hoat dong,
tién d6 thuc hién cua du an dau tu”; cap da 100.000m?* dat theo sé tién ma Cong ty
TT BN da nop vai thoi han str dung dat tinh dén nam 2080 va ngudn goc dat: Nha
nude giao dat co thu tién sir dung dat.

Hay Vian ban s6 4752/UBND-DT-DT ngay 28/8/2024 cua UBND thanh phé
p.

Rt yéu cau khoi kién vé viéc hiy Van ban sé 1506/STNMT-KTD ngay
01/4/2024 ciia S6 TN & MT thanh phé D (Vi ngay 14/8/2024 S TN & MT thanh
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phé D ban hanh Vin ban sb 3902/STNMT-KTP thu hdi Vin ban s
1506/STNMT-KTD).

1. Déi véi Gidy CNOSD di cdp cho Cong ty TT:

Khi phat hién Gidy CNQSD dat CV 096192; s vao so cap GCN: CT 60348,
UBND thanh phé B xac dinh vé ngudn gdc dién tich 97.440,4m? dat “Nha nudc
cho thué dat tra tién mot 1an” va thoi han sir dung dét chi tinh dén ngay 29/09/2060
13 chua dam bao quyén va loi ich hop phép cho chu dau tu, tai cuoc hop ngay
18/12/2020 duéi sy cha tri cua caa Cha tich UBND thanh phé LTC, Cong ty TT da
c6 y kién yéu cau diéu chinh thoi han sir dung dat.

Nhan duogc su chi dao, huéng din cua Thanh uy va UBND thanh phé B, ngay
06/01/2021 Cong ty TT d3 c6 Van ban sé 03/2021/CV-TGP ngay 06/01/2021 kém
theo hd so phap 1y gtri B6 TN & MT véi ndi dung xin y kién vé viéc xac dinh thoi
han str dung dat duoc giao thuc hién D an.

Ngay 01/04/2021, Tong Cuc quan ly dat dai thuoc Bo TN & MT da c6 Van
ban s6 583/TCQLDD-CKTPTQD gti S& TN & MT thanh phé D, tra 16i vé viéc
xac dinh thoi han st dung dat thuc hién Dy an Khu du lich sinh thai N, trong d6
ghi ro:

“.....b/ Déi Véi thoi han cia dy &n N va thoi han si dung:

Khi dwoc ban giao dat vao nam 2017, Cong ty TT chira dwoc ban giao di
dién tich dat, khong trién khai theec hién du dn dwoc do dién tich dat nhdn ban giao
nam rdi réc, khéng lien manh, dong thoi Uy ban nhan dan Thanh phé D tiép tuc
yéu cdu diéu chinh quy hogch téng mat bang d@é giam dién tich dat cia Dy &n N.

Khi chdp thudn chi tricong dau tw Dy &n tai Quyét dinh sé 2329/0P-UBND,
Uy ban nhan dan thanh phé B da chdp nhdn thoi han hoat déng Dw an N 1a 50
nam tinh tir ngay 03 thang 7 nam 2020; trong d6 bao gom phan dién tich 10 ha dat
ma Cong ty TT da hoan thanh nghia vu tai chinh ti nam 2010.

Theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai vé thoi han sir dung dat dwoc xem xét,
quyét dinh trén co sé du dn dau tw; theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw thi thoi
gian Nha nuwéc chdam ban giao dat khdng tinh vao thei han hoat dong Du dn dau tie
cua Cong ty TT. Do dé, viéc Cong ty TT dé nghi xdc dinh thoi han sir dung dat doi
VGi 10 ha dat da hoan thanh nghia vu tai chinh tir ndm 2010 la 50 ndm tinh tie
ngay 03 thang 07 nam 2020 (ngay ban hanh Quyét dinh chi truong dau tw
2329/0P-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé D) dén ngay 03 thang 07 nam
2070 1a pht hop Véi quy dinh cia phap ludt ddt dai, phép ludt dau e hién hanh va
chuwa virot QUa thoi diém dén nam 2080 theo thuc té da nop tién sir dung dat cua
congty TT.

¢) Bdi véi dién tich dat thué tra tién thué hang nam con lai (ngoai 10 ha):

Cong ty TT phai nop tién thué dat theo quy dinh caa phap luat thoi thoi diém
c6 quyét dinh cho thué dat.”



Can ctr hudng dan, giai thich phap luat cia Tong cuc Quan 1y dat dai thudc
Bo TN & MT ndi trén, tir d6 dén ngay khai kién ra tda Cong ty TT di c6 nhiéu van
ban kién nghi véi noi dung (thuc chat 1a khiéu nai): khong dong y vé thoi han st
dung dat dugc giao ma UBND thanh phd P da xac dinh tai Gidy chang nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV 096192; s6
vao sb cap GCN: CT 60348; yéu cau duoc diéu chinh lai theo diing quy dinh cua
phap luat nhim d¢am bao quyén va loi ich hgp phép cho chu dau tu Dy &n.

Ngay 09/04/2021, Cong ty TT da c6 Vian ban sé 20/2021/CV-TGP g
UBND thanh phé B va S6 TN & MT thanh phd b dé nghi xem xét chap thuan diéu
chinh thoi han sir dung ddi véi 10 ha dat trén Giay chang nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 096192 do UBND thanh
phé D cip ngay 15/10/2020 c6 thoi han theo Luat Pau tu 13 50 nim tinh tir ngay
03/07/2020.

Sau khi nhan Van ban kién nghi cia Cong ty TT, UBND thanh phé P di c6
dong thai xir ly, cu thé:

Tai Thong béo sé 159/TB-VP ngay 20/04/2021, Ph6 Cha tich UBND thanh
phd Pa Ning 6ng LQN di két luan:

“4b/ Thoi han giao dat tai Khu du lich sinh thai N: Giao S¢ Tai nguyén va
Moi truong cha tri, phoi hop Véi cde don vi lién quan ra soét lgi thoi han si dung
dat va nghia vu tai chinh, bdo cdo UBND thanh pho xem xét quyét dinh.

- Sau khi nhdn dwoc van ban cua So Tai nguyén va Moi truong, giao Van
phong UBND thanh phé (Phong Kinh té) téng hop, béo céo Phé Chu tich thuwong
triec Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét quyér dinh.”

Ngay 09/07/2021, Cong ty TT tiép tuc kién nghi UBND thanh phé B diéu
chinh vé thoi han sir dung dat Khu du lich sinh thai N tai Giay ching nhan quyén
sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV 096192 do
UBND thanh phé B cap ngay 15/10/2020.

Ngay 16/07/2021, UBND thanh phd B tiép tuc c6 Vian ban sé 4448/UBND-
DTDT chi dao thuc hién: “2. Giao S¢ Tai nguyén va Méi trirong kiém tra, bao cao
dé xuat UBND thanh phé huwéng xi Iy kién nghi ciia Cong ty Co phan TT vé thoi
han st dung dat dir &n Khu du lich sinh thai N, hoan thanh trong thang 07/2021”

Ngay 20/08/2021, tai Thong bao sé 436/TB-VP Chu tich UBND thanh phé b
lai két luan: “... d) Lién quan dén viéc xdc dinh thoi han si dung dat cia dy &n
Khu du lich sinh thai N: Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong khan triong ra sodt
tinh phap ly, b4o céo cu thé cdc viedng mdc va dé xudt quan diém xi 1y, dw thdo
van ban xin y Kién huéng ddn cia Bé Tai nguyén va Méi truong”.

Ngay 22/08/2021, Sé TN & MT thanh phé B ¢6 Vin ban sb 3462/STNMT-
CCQLDD giri Téng cuc Quan 1y dat dai tiép tuc xin y kién huéng dan thuc hién.



Ngay 07/10/2021 Céng ty TT tiép tuc c6 Vin ban sé 51/2021/CV-TGD giri
Thuong truc Thanh ay Thanh phé B va UBND thanh phé B @ nghi UBND thanh
phé D va S& TN & MT thanh phd D cd y kién phan hdi déi véi kién nghi, khiéu
nai Vé Viéc yéu cau xac dinh thoi han st dung dat giao da thu tién sir dung dét phu
hop theo quy dinh cua phap luat va hudng dan caa Tong cuc Quan 1y dat dai thudc
Bo TN & MT.

Ngay 15/10/2021 Vin Phong UBND thanh phd B c¢6 Cong vin s 3228/VP-
DTDT ngay 15/10/2021 giri S6 TN & MT thanh phé b:

“2. Lién quan dén kién nghi giao dat, cdp Gidy ching nhdn quyén si dung
ddat doi véi du an Khu du lich sinh thai N: Giao S¢ Tai nguyén va Méi triong phoi
hop Véi don vi lién quan kiém tra, trd loi kién nghj ciia Cong ty Cé phan TT PN tai
Céng van sé 51/2021/CV-TGP ngay 07/10/2021, bdo cdo két qua thuc hién vé Uy
ban nhan dan Thanh phé trong thang 10/2021".

Ngay 15/11/2021 Giam doc S TN & MT thanh phé P di co6 Vin ban s
4626/STNMT-CCQLDBD véi ndi dung “... So Tai nguyén va Moi truong da co
Cong vin s6 3462ISTNMT-CCOLDD ngay 22/08/2021 vé viéc lién quan dén thoi
han su dung dat khi thuc hién di &n Khu du lich sinh thai N gui Téng cuc Quan ly
dat dai thuéc BG Tai Nguyén va Méi truwong ¢ Y Kién va hwong ddn vé chuyén
mdn. Sau khi nhdn dwoc y kién phdn héi cia Tong cuc Qudn Iy ddt dai, So Tai
nguyén va Moi truong sé 6 y kién vé thoi han sir dung dat theo quy dinh”.

Sau hon hai nam chd doi ké tir ngdy S6 TN & MT thanh phd D c6 van ban
xin y kién huong dan caa Tong cuc Quan ly dat dai thuoc Bo TN & MT, kién nghi
khiéu nai caa Cong ty TT van chua dugc UBND thanh phé BN xem xét giai quyét,
nén ngay 14/09/2023, Cong ty TT tiép tuc gui Cong vin s 53/2023/CV dé nghi
UBND thanh phé BN va So TN & MT thanh pho BN “...diéu chinh thoi han sir
dung ddt trén Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt doi véi dién tich dat dwoc giao
tra tién mét lan 14 100.000m2..".

Ngay 02/01/2024, Cong ty TT gui tiép Cong van sé 01/2024/CV-TGD dé
nghi UBND thanh phd BN diéu chinh thoi han sir dung dat dbi véi 10 ha dat giao
da thu tién sir dung dat véi thoi han 50 nam tinh tir ngay c6 Quyét dinh chu truong
dau tu cia UBND thanh phé BN (03/07/2020).

Ngay 10/01/2024 Van phong UBND thanh phé PN da 1ap Phiéu chuyén sé
107/PC-VP ngay 10/01/2024 v&i ndi dung: chuyén cong van kién nghj cua Cong ty
TT dén S¢ Tai nguyén va Méi trieong thanh phé BN dé chu tri, phoi hop véi co
quan don vi c6 lién quan kiém tra xi Iy kién nghi ciia don vi.

Ngay 01/04/2024 S¢ TN & MT thanh phé P di ban hanh Vin ban sb
1506/STNMT-KTD tra loi khiéu nai vé viéc c6 lién quan dén thu tuc dat dai cua
du an Khu du lich sinh thai N, trong d6 ¢6 noi dung: “...., S¢ Tai nguyén va Moi
trieong khéng cé co sé thuc hién diéu chinh lgi thoi han si dung dat déi véi 10ha
dat trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan



lién véi dat tai Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt sé vao sé CT 60348 véi thoi
han 50 nam ké tir ngay 03/07/2020 theo dé nghi ciia nha dau tw. Trwong hop nha
dau tr muon thoi gian si dung dat bang véi thoi gian hoat dong cia du an thi phdi
lgp thui tuc xin gia han thoi gian si dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo diing quy dinh tai khoan 8 Piéu 27 Nghj dinh sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu .

Khéng ddng y véi noi dung phan hdi néu trén, ngay 11/04/2024 Cong ty TT
da co don khiéu nai s6 27/2024/DKN-TTDN giri dén Cha tich UBND thanh phé B
vé yéu cau diéu chinh lai thoi han sir dung dat da ghi nhan tai Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s CV
096192 ngay 15/10/2020 cta Congty TT.

Tuy nhién, qua thoi han giai quyét khiéu nai theo quy dinh caa Phap luat,
Cong ty TT van khdng nhan dugc vin ban giai quyét khiéu nai 1an 2 cua Chu tich
UBND thanh phé b.

Pé quyén va loi ich hop phap nha dau tu dugc bao vé theo dung quy dinh
phap luat, 10c nay Cong ty TT mai chon giai phap khai kién vu an hanh chinh tai
Toa 4an nhan dan Thanh phd B yéu cau huy Vian ban s6 1506/STNMT-KTD ngay
01/04/2024 ciia S6 TN & MT thanh phé Pa va huy GCN QSDD s6 CV 096192, s6
vao s cap GCN: CT 60348 do UBND thanh phd B cip ngay 15/10/2020.

2. D6i Véi Cong vin s6 4752/UBND-DT-PT ngay 28/08/2024 vé viéc giao So
TN & MT thanh phé P ra soét va tra loi kién nghi ciia Céng ty TT DN thay rang:

Ngay 09/04/2021, Cong ty TT di c6 Van ban sé 20/2021/CV-TGD g
UBND thanh phé B va S TN & MT thanh phé B dé nghi xem xét chap thuan:
Piéu chinh thoi han st dung doi véi 10ha dat trén Giay chiing nhan quyén sir dung
d4at quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CV 096192 do UBND
thanh phd D cap ngay 15/10/2020. Tir d6 dén khi khai kién ra toa nhu da vién dan
bén trén, UBND thanh phd B da rat nhiéu lan c6 vin ban giao, chi dao S TN &
MT thanh phd D giai quyét. Tuy nhién, trong qué trinh xem xét giai quyét khiéu
nai vé thoi han str dung dat giira co quan tham muu cho UBND thanh phé P 1a So
TN & MT thanh phé B va co quan dugc Thi tuéng Chinh phi giao c6 trach nhiém
huéng dan thi hanh phap luat trong linh vuc dat dai 1a Bo TN & MT lai ¢6 sy nhan
thire khac nhau trong viéc &p dung cac quy dinh phép luat dat dai. Gan day, S TN
& MT thanh phd B da c6 Vin ban s6 1506/STNMT-KTD ngay 01/04/2024 phan
hoi dé nghi ciia Cong ty TT nhung dén ngay 14/08/2024 lai ban hanh Vin ban sd
3902/STNMT-KTD vé thu hdi Vin ban s6 1506/STNMT-KTD.

Nay UBND thanh phd D tiép tuc c6 Vin ban s6 4752/UBND- DT-DT ngay
28/08/2024 giao So TN & MT thanh phd P ra soat va tra 1oi kién nghi cua Cong ty
TT, dan dén viéc giai quyét khiéu nai ciia Nha dau tu kéo dai khong biét dén bao
gid méi két thuc.



Trong khi, hién tai Vu an hanh chinh hién da va dang dugc Toa &n nhén dan
thanh phd D thu Iy giai quyét theo ding tham quyén, do d6 Cong ty TT bo sung
yéu cau dé& nghi Quy toa xem xét huy bo Vin ban sé 4752/UBND-DT-DT ngay
28/08/2024 ctia UBND thanh phé B vi vu viéc da kéo dai qua 1au va giao viéc
khong dtng tham quyén.

3. Thay déi néi dung khoi klen yeu cau huy bo mot phan cu thé huy bé muc e
vé tho1 han su dung VA muc g vé nguon goc sir dung dat Cua Glay chwng nhan
quyén sir dung dat quyén sé hiu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV
096192 ngay 15/10/2020 ciia UBND thanh phé D dé dinh chinh lai theo ding quy
dinh phap lugt.

Cong ty TT di cung cdp day du tai liéu chiing ca ching minh yéu cau khai
Kién noi trén 1 ¢6 cin ct. Cu thé:

3.1. Quyét dinh s6 724/QB-UBND ngay 19/01/2009 caa UBND thanh phé P
phé duyét Du &n khu du lich sinh thai N ¢ mat bang quy hoach chi tiét ti I& 1/500
Vi tong dién tich 432.529m?; trong d6 bao gdm dat ¢, dat thuwong mai va dich vu.

3.2. B4o cdo s6 60/BC-HDTDGD ngay 06/08/2010, Hoi dong tham dinh gia
dat thanh phd B da dé xuat gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép ciia Du an
Khu du lich sinh thai N dugc xac dinh 1a 884.550 dong/1m2,

Pé xuat gia dat noi trén, Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd D da can cur
Quyét dinh sb 35/2009/QD-UBND ngay 24/12/2009 caa UBND thanh phd D vé
viéc ban hanh quy dinh gia cac loai dat trén dia ban thanh phd b.

3.3. Quyét dinh sb 7101/QD-UB ngay 17/09/2010 cua UBND thanh phé B
quy dinh gia dat dé thu tién giao quyén sir dung dat du an Khu db thi sinh thai N
dbi voi 10 ha dat dugc quy hoach véi muc dich st dung dat san xuat kinh doanh
phi néng nghiép 1a 700.000 dong/1m2.

Pé xac dinh gia dat trén, UBND thanh phé B di can ct Quyét dinh s
35/2009/QD-UBND ngay 24/12/2009 cua UBND thanh phé B vé viéc ban hanh
quy dinh gia cac loai dat trén dia ban thanh pho b.

3.4. Hop dong giao dat co thu tién st dung dat s6 289/HD-GQSDB/KTQD
29/09/2010, gitra Cong ty CPTD TT va Cong ty quan ly va khai thac dat b, cac
bén thoa thuan gia ca dé giao quyén st dung dit ciing Can cir Quyét dinh sd
7101/QB-UB ngay 17/09/2010 ctia UBND thanh phd P quy dinh gia dat dé thu
tién giao quyén sir dung dat dy an Khu d6 thi sinh thai N ddi véi 10 ha dat duoc
quy hoach véi muc dich st dung “ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép” 1a
700.000 dong/1m?.

3.5. Cong ty TT da nop du sé tién st dung dat phai nop déi vai dién tich
100.000m? dat thuong pham s& dugc giao theo dung thoéa thuan tai Hop dong sé
289/HP- GQSDB/KTQD véi sb tién 63.000.000.000 dong (duwoc giam 10% tirong
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1#Ng S6 tién 7.000.000.000 dong Vi ngp diing han theo chi triong cia thanh phé P
- Quyét dinh s¢ 6644/0D-UBND ngay 28/8/2009) ngay 24/11/2010.

cong ty TT nop bo sung sb tién 18.455.000.0000 dong &p dung theo don gia
ban dau 884.550 dong/1m2, nop lai s6 tién sir dung dat 7.000.000.000 ddng trudce
day duoc xét giam do nop ding han theo chu trwong cua thanh phé b.

RO rang, Cong ty TT da ndp du tién sir dung dit duoc giao 100.000 m? theo
don gia dat UBND thanh phd D tinh cin cr theo ding khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cua Chinh Phu vé thu tién sir
dung dat. “2. Gid dat tinh thu tién si dung dat la gid dat theo muc dich sir dung
dat dwoc giao tai thoi diém giao dat do UNND tinh, thanh phé truc thuge Trung
wong ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu”.

Do d6, mac di Hop dong giao dat c6 thu tién st dung dat s6 289/HP-
GQSDB/KTQD ngay 29/09/2010, gitta Cong ty CPTD TT va Cong ty quan ly va
khai thac dat B khong ghi cu thé vé thoi han sir dung dat. Nhung thuc t&¢ UBND
thanh phd D thu tién sir dung dat cia Cong ty TT da xac dinh Dy an Khu do thi
sinh thai N c6 thoi han sir dung dat 1a 70 nam theo dung quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 5 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu
tién sir dyung dat.

“a (k3 diéu 5). Dy &n c6 thoi han si dung 70 nam, thi thu tién si dung dat
dwoc tinh theo can cir quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu 4 Ngh; dinh”.

Thong tu sd 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai Chinh huéng
dan thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phi vé
thu tién str dung dét, tai muc b diém 2.2 muc | phan B, truong hop gia dat cd thoi
han thi:

“- Dy &n ¢0 thoi han sir dung ddt 70 nam thi gia dat tinh thu tién si dung dat
la gid dat theo muc dich sir dung cua logi dat dwoc giao do UBND cap tinh ban
hanh theo quy dinh cua Chinh phui.

- Du &n ¢6 thoi han sir dung dat dwéi 70 ndm thi giam thu tién si dung dat
cua moi nam khong dwoc giao si dung la 1,2% cua muc thu 70 nam.

3.6. Khoan 3 Diéu 67 Luat Pat dai nam 2003 (lugt &p dung viéc giao dat trén)
da quy dinh: “Thoi han giao dat, cho thué dat déi véi td chire kinh té ding vao muc
dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi; t6 chic
kinh té, ho gia dinh, c4 nhan stir dung dat 1am mat bang xay dung co s& san xuét
kinh doanh; t6 chuc kinh té dé thuc hién cac du an dau tu; nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, té chirc, ca nhan nude ngoai dé thuc hién dau tu cac du an tai Viét
Nam dugc xem xét quyét dinh trén co sé du an du tu hodc don xin giao dat, thué
dat nhung khong duoc qua 50 nam; doi Véi duw an c6 von dau tw I6n nhung thu hoi
von chdm, du dn ddu tw vao dia ban cé diéu kién kinh té - xa hgi ddc biét khé khdn
ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué ddt la khéng qud 70 ndam.”’
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3.7. Khoan 3 Piéu 126 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Thoi han giao dat,
cho thué dat ddi vai t6 chac dé sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nuéi trong thuy san, 1am mubi; té chic, ho gia dinh, ca nhan dé st dung
vao muc dich thuong mai dich vu, 1am co s& san xuat phi néng nghiép; té chirc dé
thue hién céc du an dau tu; nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nude ngoai dé thuc hién cac du an dau tu tai Viét Nam dugc xem xét
quyét dinh trén co s& dyu an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong
qua 50 nam; doi véi dir &n ¢6 Vén dau ti 16n nhung thu hoi von cham, duw dn dau tw
vdo dia ban c6 diéu kién kinh té - x& héi khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - x&
héi déc biét khé khan ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat
la khong qud 70 nam.

Déi véi du an kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop vai cho thué hoic
dé cho thué mua thi thoi han gia dat cho Chu dau tu dugc xac dinh theo thoi han
cua du an; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat duoc sur dung dat 6n
dinh lau da1”.

3.8. Y kién caa Tong cuc quan ly dat dai tai Van ban s6 583/TCQLPD-
CKTPTQD ngay 01/04/2021 gai S& TN & MT Thanh phé B da xac dinh va hudng
dan rd rang: “Gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép ma Cong ty TT phdi
Nop 884.550 dong/m? dwoc Héi dong tham dinh gia dat P xdc dinh cho du an c6
thoi han la 70 nam va theo gia dat thi truong. Nhu vay, néu tinh tir thoi diém nop
tien sir dung dat nam 2010 thi phdi dén 2080 méi hét thoi han sir dung ddt” (Do
khéng dwoc giam thu tién sir dung dat cuia méi nam khéng dwoc giao dat sir dung
la 1,2% cua muec thu 70 nam).

“Nhuw vdy, néu tinh tir thoi diém ngp tién sir dung dat tir nam nam 2080 mai
hét thoi han sir dung ddt. Theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi thoi han sir
dung ddt dwoC Xem Xxét, quyét dinh trén co sé D dn dau tw; theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tw thi thoi gian Nha nwéc chdm ban giao dat khong tinh vao thoi
han hoat dong Dy dn dau tw ciia Cong ty TT. Do do, viéc Cong ty TT dé nghi xac
dinh thoi han s dung dat doi véi 10ha ddt da hoan thanh nghia vu tai chinh tu
nam 2010 la 50 nam tinh tir ngdy 03/07/2020 (ngady ban hanh Quyér dinh Chu
trwong ddu tw 2329/0P-UBND cia UBND TP. P) dén ngay 03/07/2070 1a phu
hop Véi quy dinh cua phap lugt vé dat dai, phap ludt dau tw hién hanh va chua
vieot QUA thoi diém dén nam 2080 theo thuc té da nop tién sir dung dat cia Cong ty
TT.”

3.9. Piém a muc 7 Piéu 6 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014
quy dinh vé Giay CNQSD dat “Truwong hop dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat
thi ghi thoi han theo quyér dinh giao dat, cho thué dat; Truong hop dwoc Nha
nuéc cong nhdn quyén si dung dat thi ghi thoi han si dung dwoc céng nhdn theo
quy dinh cia phap ludt vé dat dai”.

3.10. Biém b, ¢ myc 8 Théng tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014
quy dinh vé Gidy CNQSD, ngudn gbc sir dung duoc ghi theo quy dinh:
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“b. Trwong hop dwoc Nha nwée giao dat ¢ thu tién si dung dat (ké ca
trieong hop giao dat théng qua dau gia quyén si dung dat; mua can hé chung cuw
va trirong hop dwroc Ban qudn ly khu cdng nghiép cao, khu kinh té giao lai dat va
trieong hop dwoc mién, gidm nghia Vu tai chinh)” thi ghi Nha nuée giao ddt c6 thu
tien sir dung dat.

“c. Truong hop dwge Nha nuée cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué (ké ca truwong thué dat théng qua dau gid quyen si dung dat; truong hop
duwoc ban qudn ly khu céng nghiép cao, khu kinh té cho thué dat va triong hop
cong nhdn quyén si dung dat theo hinh thize thué dat tra tién mét lan va truong
hop dwoc mién, gidm nghia vu tai chinh)” thi ghi Nha nuée cho thué dat trd tiéen
mot lan.

3.11. Ngay 03/10/2017, Céng ty TT méi nhan dat (nhung van chwa du dién
tich theo thoa thuan tai Hop dong) do Cong ty quan 1y va khai thac dat B ban giao
dé thuc hién Dy an. Ngay 03/07/2020, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh
chu truong dau tu s6 2329/QD-UBND véi noi dung chap thuan Cong ty TT 1a nha
dau tu thuc hién Dy an Khu du lich sinh thai N, thoi han hoat dong cua dy an 1a 50
nam ké tir ngay cap Quyét dinh phé duyét cha truong dau tu.

3.12. Piéu 44 caa Luat Pau tu nam 2020 quy dinh thoi gian nha nudc cham
ban giao dat khong tinh vao thoi gian hoat dong cua du an dau tu.

3.13. Y kién caa Cuc Quy hoach va phat trién khai nguyén dat thuoc Bo TN
& MT tai Vin ban s6 1440/QHPTTND- PGDCTD gtri S6 TN & MT thanh phb b
ngay 09/07/2024 mot lan nita khang dinh “Lién quan dén thoi han sir dung dét khi
thuc hién Du an Khu du lich sinh thai N, ngay 01/04/2021, Tong cuc Quan 1y dat
dai da c6 van ban sé 583/TCQLPD-CKTPTQD gui Quy s,... "

Vi céc ly do vi pham néu trén, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia Nha
dau tu, Cong ty TT dé nghi Toa an nhan dan thanh phé b:

1. Hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 do UBND thanh phé
b cap, cu thé: Busc UBND thanh phd B xac dinh lai:

Thoi han st dung dat theo thoi han d3 duoc Bo TN & MT Xéc dinh tai Vian
ban sb 583/TCQLDDB-CKTPTQD ngay 01/04/2021; Dy an da dugc nha nudc thu
tién tir ndm 2010 nhung dén nam 2020 Chu dau tu mdi nhan duoc toan bo dién
tich dat (cham 10 nam), dé nghi Toa 4n nhan dan Tp. B 4p dung Khoan 3 Piéu 44
Luat Pau tu ndm 2020 “Déi véi du an dau tu duge Nha nude giao dat, cho thué dat
nhung nha dau tu cham dugc ban giao dét thi thoi gian Nha nudc cham ban giao
dat khdng tinh vao thai han hoat dong, tién do thuc hién cua dy an dau tu”; cip du
100.000m? dat theo s tién ma Cong ty TT da nop véi thoi han sir dung dat tinh
dén nam 2080, va ngudn goc dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

2. Hity Vin ban s6 4752/UBND-DT-DT ngay 28/08/2024 ciia UBND thanh
phd b.

13



Tai phién toa hom nay, Cong ty TT BN néu rd buoc UBND thanh phé B phai
giao phan dién tich dat con thiéu 1a 2.559,6m* dé diéu chinh vao Gidy ching nhan
quyén str dung dat da 100.000m?, dong thoi khong xéac dinh lai gia dat.

* Ngwoi bi kign UBND thanh phé B trinh bay:
1. Vé cap GCN QSDP

UBND thanh phb Pa Néang cip GCN QSDP cho Céng ty TT PN dua trén ho
so phap 1y, thuc té du an va y kién ciia co quan c6 tham quyeén.

2. V& d@é nghi diéu chinh thoi han st dung dat

Ngay 01/4/2021, Tong cuc Quan 1y dat dai c6 Cong vin s6 583/TCQLPD-
CKTPTQD vé viéc xac dinh thoi han st dung dat khi thuc hién du 4n Khu du lich
sinh thai N (ndi dung nay do Cong ty TT BN guri truc tiép cho Tong cuc Quan ly
dat dai theo Cong vin sd 03/2021/CV-TDG ngay 06/01/2021); theo d6, ¢ ¥ kién
nhu sau:

“Can cur cdac quy dinh cua phap ludt va tinh hinh thyc hién Dy &n N néu trén
cho thay:

a) Poi Véi Viée xdc dinh gid dat:

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé D quyér dinh phé duyér gia ddt dé thu tién
giao quyén sir dung dat doi véi 10 ha ddt san xudat kinh doanh phi néng nghiép la
diing tham quyén quy dinh cia phap ludt, nhung phé duyét gid dat khi chuwa quyét
dinh giao dat, khéng quy dinh cu thé thoi han si dung ddt la khéng diing quy dinh
cua phap ludt vé dat dai.

Gid ddt san xuat kinh doanh phi ndng nghiép ma Coéng ty TT phdi ngp la
884.550 dong/m? dwoc Héi dong tham dinh gia dat thanh phé D xdc dinh cho du
an co thoi han 70 nam va theo gia dat thi trwong. Nhw vy, néu tinh tir thoi diém
nop tién si dung ddt (nam 2010) thi phai dén ndm 2080 méi hét thoi han si dung
dat.

Theo Hop déong da ky két, Cong ty TT duwoc thuc hién cac quyén cia nguroi sir
dung ddt sau khi da ndp du tien sir dung dat nhung tai thoi diém hoan thanh nghia
vu tai chinh, Cong ty TT chua dwrgc nhdn ban giao dat trén thyce dia |a trach nhiém
cua Uy ban nhan dan thanh phé b.

Thanh tra Chinh phu da két lugn khdng phdi xdc dinh lai gid dat doi véi Dy
an N va @é nghj Uy ban nhan dan thanh phé P diéu chinh thei han si dung cac dur
dn da cap Gidy ching nhdn 1a 1au dai (thuc té la 70 ndm theo cdch tinh tién sir
dung ddt cua Héi dong tham dinh gid dat thanh phé P tai Bao cao sé 60/BC-
HDTDG ngay 06/8/2010 nhw da phan tich o trén) cho dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 67 Ludt Pt dai nam 2003.

b) Déi véi thoi han ciia Dy &n N va thoi han si dung dat:

14



Khi dwoc nhdn ban giao dat vao nam 2017, Cong ty TT chira dwoc ban giao
i dién tich dat, khong trién khai thyc hién du dn dwoc do dién tich dat nhdn ban
giao nam rdi rac, khong lien manh; dong thoi Uy ban nhan dan thanh pho P tiép
tuc yeu cau diéu chinh quy hogch tong mdt bang dé giam dién tich dat cia Dy an
N.

Khi chdp thudn chi triong ddau tw Dy &n tai Quyét dinh sé 2329/0P-UBND,
Uy ban nhan dan thanh phé D da chdp thudn thoi han hoat dong Dy &n N 1a 50
nam tinh tir ngay 03 thang 7 nam 2020; trong dé bao gom phan dién tich 10 ha dat
ma Cong ty TT da hoan thanh nghia vu tai chinh ti nam 2010.

Theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi thoi han sir dung ddt dwoc xem xét,
quyét dinh trén co sé du dn dau tw; theo quy dinh ciua phap ludt vé dau tw thi thoi
gian Nha nuéc chdm ban giao dat khdng tinh vao thoi han hoat dong Dur dn dau tie
cua Cong ty TT. Do dé, viéc Cong ty TT dé nghi xdc dinh thoi han siz dung dat doi
Véi 10 ha ddt da hoan thanh nghia vu tai chinh tir ndm 2010 la 50 nam tinh tir
ngay 03 thdng 7 ndm 2020 (ngdy ban hanh Quyét dinh chi trwong dau tw
2329/0P-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phé B) dén ngay 03 thing 7 nam
2070 1a phl hop Véi quy dinh cia phap ludr dat dai, phdp ludt dau tw hién hanh va
chua vuot qua thoi diém dén nam 2080 theo thuc té da nop tien sur dung dat cua
Congty TT.

¢) Poi Vi dién tich dat thué tra tién thué hang nam con lai (ngoai 10 ha):

cong ty TT phdi nép tién thué ddt theo quy dinh cua phap ludt tai thoi diém
¢ quyét dinh cho thué dat.”

Ngay 22/8/2021, S& TN & MT c6 Cong vin sé 3462/STNMT-CCQLDD vé
viéc lién quan dén thoi han str dung dat khi thuc hién du an Khu du lich sinh thai N
bdo cao Tong cuc Quan 1y dat dai, ndi dung cu thé nhu sau:

“I. Nam 2010, UBND thanh phé quyét dinh phé duyér gia dat dé thu tién giao
quyén si dung ddt déi véi 10ha dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép nhung
chwa c6 quyét dinh giao dat, khéng quy dinh cu thé thoi han siz dung dat 1a khdng
diing quy dinh cua phap ludt dat dai (khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 198/2004/NP-
CP). Béi véi don gid 884.550 dong/m? nay dwoc Phé Thu neéng va Thanh tra
Chinh pha théng nhat khong tinh lai gid dat di an.

2. Theo Quyét dinh sé 35/2009/0D-UBND ngay 24/12/2009 cia UBND thanh
phé D khéng quy dinh thoi han gia ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép la 50
nam hay 70 ndm nén khong cé co sé xdc dinh gid dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép tai bdng gia dat la 70 nam.

3. Tai thoi diém nam 2010, dir &n Khu du lich sinh thai N 1a d &n kinh doanh
du lich nghi duwéng (Resort) thuge dia ban qudn L, khdng thude dia ban cé diéu
ki¢n kinh té - x& héi khé khan theo quy dinh tai Nghi dinh sé 108/2006/NP-CP
ngay 22/9/2006 cua Chinh phu. Do vay, thoi hgn cua duy an chi la 50 nam, khéng
thé 70 nam.
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4. Hoi dong tham dinh gid ddt thanh phé khi xdc dinh gia dat cu thé da can
cir vao chu trieong ciia UBND thanh phé tai Cong van sé 3151/VP-KTTH ngay
14/7/2010 ciia Vin phong UBND thanh phé vé Viéc lién quan dén dy &n Khu du
lich sinh thai N; trong dé, giao Héi dong tham dinh gia dat dé xuat gia chuyén
quyén sir dung dat, gid thué dat tai dir &n néu trén trinh UBND thanh phé xem xét
phé duyét. Do dé, gid ddt dwoc phé duyét cu thé cho dir &n Khu du ljich sinh thai N
la thoi han 50 nam, khéong thé ap dung 70 nam dworc.

Theo thyec té cua du dn va quy dinh cua phap lugt vé dat dai: Gid ddt da phé
duyét 884.550 dong/m? cho du &n Khu du lich sinh thai N 1a cho thoi han 50 nam
tai thoi diém nam 2010. Do vdy, thoi han sir dung ddt theo Gidy chiing nhédn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, thoi han sik dung
ddt 50 nam ké tir ngay 29/9/2010 la diing thuc té hé so dw &n va phi hop véi quy
dinh cua phéap ludt.

Vé thoi han cua di an, khi cap chap thugn chi triong dau tw, UBND thanh
phé da cdp Quyét dinh chii triong dau tw véi thoi gian hoat déng dur dn 50 nam ké
tir ngay cap Quyét dinh (ngay 03/7/2020) 1a phu hop véi phap ludt vé dau .

Do dé, S¢ Tai nguyén va Méi truong khéng cé co sé thuc hién diéu chinh lgi
thoi han sik dung ddt doi véi 10ha dat trén Gidy ching nhdn quyén si dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao sé CT 60348 véi thoi han 50 nam ké tir ngay 03/7/2020 theo dé nghi cua
nha dau tu.

Truong hop nha dau tw muon thoi gian si dung dat bang véi thoi gian hoat
déng cua di an thi phdi ldp tha tuc xin gia han thoi gian st dung dat va thuc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai theo diing quy dinh tai khodn 8 Piéu 27 Ngh; dinh sé
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu. ”

Ngay 09/07/2024, Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat - Bo TN&MT
c6 Cong vin s6 1440/QHPTTND-PGBCTD vé viéc thoi han st dung dat khi thuc
hién Du an khu du lich sinh thai N; theo do:

“]. Lién quan dén thoi han si dung dat khi thuc hién Dy an khu du lich sinh
thai N, ngdy 01/4/2021, Téng cuc Qudn Iy dit dai da c6 Céng vin sé
583/TCOLPD-CKTPTOP giri Quy S6, néi dung Cong vin dé nghi Quy Sé cdn cir
két lugn cua Thanh tra Chinh phu (khdng phdi xdc dinh lai gid dét déi véi du &n
Khu du lich sinh thai N va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé D diéu chinh thoi
han si dung cac duw dn da cdp Gidy ching nhén la ldu dai cho ding quy dinh tai
Khodn 3 Piéu 67 Ludt Pdt dai nam 2003); thuc té qud trinh xdc dinh gid dat; quy
dinh cua phap ludt vé dat dai, phdp ludt vé dau tw dé tham muu, bdo cdo Uy ban
nhan dan thanh phé xem xét, gidi quyét.

2. Theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai, thoi han sir dung ddt dwoc xem xét,
quyét dinh trén co so du an dau tu. Viéc xem xét thoi diéem bat dau sur dung dat
theo du dn dau tu, thoi han su dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap lugt vé

16



dau tw, phdp ludt vé dat dai va thuéc tham quyén cua Uy ban nhan dan cdp tinh
doi Véi truong hop doi twong thué dat 1a té chire. Pé nghi Quy S¢ ra soét, kiém tra
viéc sir dung ddt cua Dy dn dé tham muu, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé P
xem xét, quyét dinh theo diing tham quyén va quy dinh cia phap ludt”.

Qua hé so phap 1y du &n, y kién cua Téng cuc Quan 1y dat dai tai Cong vin sb
583/TCQLPD-CKTPTQD ngay 01/4/2021 va y kién cua Cuc Quy hoach va Phat
trién tai nguyén dat - Bo TN&MT tai Cong van s6 1440/QHPTTND- PGDCTD
ngay 09/07/2024, UBND thanh phd B nhan thay:

a) Vé quy dinh phéap luat dat dai

Theo khoan 3 Diéu 67 Luat Dt dai 2003 quy dinh thdi han giao dat, cho thué
dat ddi véi td chire kinh té dé thuc hién cac du an du tu dugc xem xét, quyét dinh
trén co s& du 4n dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua nim muoi
(50) nam; d6i véi du an c6 vén dau tu 16n nhung thu hoi von cham, du an dau tu
vao dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu ki¢n kinh té - xa
hoi dic biét kho khan ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat 1a
khong qua bay muoi (70) nam.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 caa Chinh
pht vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; Nghi dinh sd
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 caa Chinh phu sira d6i, b sung mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh pha vé phuong phép
xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat; Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay
06/12/2007 cua Bo truong Bo Tai chinh; Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-
BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cua Lién B Tai nguyén va Mdi truong va Bo Tai
chinh hudng dan xay dung, thim dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang
gia dat; theo do, khong quy dinh gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai
Khung gia dat hoic tai bang gia dat ¢d thoi han 13 50 ndm hay 70 nam.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 caia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat (duoc stra d6i, bd sung
tai khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phu
vé stra d6i, bd sung mét sb diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai
va Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty
co phan) quy dinh: “Gia dat thu tién st dung dat 1a gia dat theo muc dich sir dung
dat duoc giao di duoc UBND tinh, thanh phé truc thuge Trung wong quy dinh va
cong bo; trudng hop tai thoi diém giao dat ma gia nay chua sat vai gia chuyén
nhuong quyén su dung dat thuc té trén thi truong trong diéu Kién binh thuong thi
UBND tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong quyét dinh gia dat cu thé cho phu
hop."

Tai diém a, diém b khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP quy dinh:
“a) Dy &n ¢0 thoi han si dung dat 70 nam, thi thu tién si dung ddt dwoc tinh
theo can cit quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Piéu 4 Ngh; dinh nay.
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b) Dur &n ¢6 thoi han sik dung dat dwéi 70 nam, thi giam thu tién sir dung dat
cua moi nam khong duoc giao dat su dung la 1,2% cua muec thu 70 nam.”

Pén thoi diém nam 2006, Chinh pha ban hanh Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP
ngay 27/01/2006 stra ddi khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 198/2004/ND-CP néu trén
thanh “Gid dat tinh thu tién sir dung ddt la gid dat theo muc dich sir dung dat dwoc
giao da dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong quy dinh va
cdng ba; trieong hop tai thoi diém giao ddt ma gid nay chua sdat véi gid chuyén
nhirong quyén sir dung dat thuc té trén thj truong trong diéu kién binh thirong thi
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung wong quyét dinh gid dat cu thé
cho phu hop."

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh pht quy dinh thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh khi nop
hd so xin cap Giay ching nhan hoac xin chuyén muc dich st dung dat, xin giao dét
hoic thué dat nhu sau:

“Té chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhan da dwoc co quan nha nudéc co tham
quyén giao dat co thu tién siz dung dat hodc cho thué dat thi nghia vu tai chinh
dwoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat hodc
cho thué dat; truong hop thoi diém ban giao ddt khéng ding véi thoi diém ghi
trong quyét dinh giao dat, cho thué dat thi nghia vu tai chinh duoc xac dinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thyc té.”

- Theo quy dinh tai muc 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh sé
198/2004/ND-CP nhu sau:

"2. Gi4 dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nha nuéce giao dat ¢ thu tién s dung ddt kndng théng qua hinh thizc
dau gia quyen si dung ddt thi gid dat tinh thu tién si dung ddt la gid dat theo muc
dich sir dung dat dwroc giao tai thoi diém co quyét dinh giao ddt cia co quan nha
nuéc ¢O tham quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khéng ding véi thoi diém
ghi trong quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién siz dung dat la gid dat theo
Muc dich sir dung dat duwoc giao tai thoi diém ban giao dat thuc té.

b) Trurong hop nguoi sir dung ddt dwoc co quan nha nieéc co tham quyén cap
gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyen s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat (sau ddy goi 1a gidy ching nhdn quyén siz dung ddt) dang sir dung hodc
dwoc chuyén muc dich sir dung ddt thi gia dat tinh thu tién sir dung dat la gia dat
theo muc dich sir dung cia dat khi dwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat
hodc theo muc dich sir dung ciia dat sau khi chuyén muc dich sir dung tai thoi diém
ké khai va ngp dii hé so hop 1é xin cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat, xin
chuyén muc dich sir dung dat tai co quan nha meéc ¢ tham tham quyen.

¢) Gid dat tinh thu tién si dung dat tai diém a va diém b khodn nay la gia dat
do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh; truong hep gia dat do Uy ban nhan dan
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cap tinh quy dinh chwa sdt véi gid chuyén nhwong quyén si dung dat thyc té trén
thi truong trong diéu Kién binh thwong thi Uy ban nhan dan cdp tinh cdn cir vao
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuec té trén thi triong dé quyét dinh gid dat
cu thé cho phl hgp. Riéng trirong hop cdp gidy chiing nhdn (cong nhdn) quyén si
dung ddt ¢ déi véi dién tich dit dang sir dung trong han mic sk dung dat; dat
dwoc chuyén muc dich sir dung trong han mic sir dung ddat & cua hé gia dinh, cd
nhdn thi gia dat tinh thu tién sir dung ddt la gid dat do Uy ban nhan dan cdp tinh
quy dinh tai thoi diém ké khai va ngp dit ho so hop 1é xin cdp gidy ching nhdn
quyén su dung dat, xin chuyén Muc dich sw dung dat tai co quan nha nudoc €O tham
quyén.”

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh cu thé déi véi truong hop té chic kinh té dugc
Nha nudc giao dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nim 2003 nhung dén trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién s
dung dat, cy thé:

“a) Truwong hop tién si dung dat phdi nép da dwoc co quan nha nuwéc co
tham quyén xdc dinh va théng bdo theo diing quy dinh cia phap lugt, té chitc kinh
té c6 trach nhiém tiép tuc ngp tién sir dung ddt vao ngdn sdach nha nwéc theo mic
da dwoc co quan nha nwéc co tham quyen théng bao va phdi nép tien cham nép
(Néu c6) theo quy dinh cia phap lugt phi hep véi tirng thoi ky.

b) Truwong hop tién si dung dat phdi nép da dwoc co quan nha nwéc cd tham
quyén xdc dinh va théng bdo, nhung chwa phit hop Véi quy dinh cia phap ludt tai
thoi diém xdc dinh va thdng béo tién siz dung dat phdi ngp thi Uy ban nhan dan
cap tinh cén cir vao tinh hinh thuc té tai dia phwong chi dao xdc d@inh lai dam bdo
diing quy dinh cia phap ludt, s tién xdc dinh phdi nép thém (néu ¢é) dwoc thdng
bdo dé t6 chirc kinh té nép bé sung vao ngdn sdach nha nwéc va khéng phai nép
tien chdm nép doi véi khoan thu bé sung nay trong thoi gian trude khi dwoc X&c
dinh lai. Poi Vi sé tién sir dung dat da dwoc co quan nha nwéc 6 tham quyén xac
dinh va théng bdo triede khi xdc dinh lai, t6 chic kinh té dwoc tiép tuc thuc hién
nop theo sé da théng bdo, truong hop nop chuwa dui thi nay phdi nép sé con thiéu
va phdi nép tién cham ngp nhu déi Véi truong hop quy dinh tai Biém a khoan nay.

¢) Truong hop chua dwoc co quan nha nwéc co tham quyén ra thdng bao nép
tien sir dung dat va té chic kinh té chuea nép hodc méi tam nép mét phdn tién sir
dung dat vao ngdn sdach nha nwdc thi xie Iy nhw sau:

Tién su dung ddt da tam ngp (Néu cé) dwoc quy doi ra dién tich dat da ngp
tien sir dung ddt (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat thuc
té. Phan dién tich dat con lgi phai nép tién sir dung dat theo chinh sach va gid dat
tai thoi diém ban giao dat thuc té va xir Iy viéc chdm nép tién sir dung dat doi voi
truong hop nay nhw sau:
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- Truong hop viéc cham ngp tién si dung dat c6 nguyén nhan chs quan tir to
chuzc kinh te thi to chaiec kinh te phdai ngp so tién tuwong dwong tien cham nop tien s
dung dat theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué phi hop véi ting thoi k.

- Trirong hop viéc chdm ngp tién sir dung dat khdng c6 nguyén nhan chi quan
tir to chazc kinh té thi té chire kinh té khdng phdi nép sé tién fiong dwong tien chgm
nop tien sir dung dat.

Khodn chdm ngp tién siz dung dat dwoc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc té
téi thoi diém chinh thize diroc thdng bao nép tién vao ngdn sach nha nieéc theo ty
Ié % thu tien chdm ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt phi hop véi
teeng thoi ky.

d) Triong hop chwa ban giao dat thuc té nhung co quan nha nwéc 6 tham
quyén van théng bao tién sir dung ddat phdi nép va té chize kinh té da nép tién vao
ngan sach nha nwde thi coi nhw tam ngp Va xi Iy nhwr quy dinh tai diém b khodn
nay.

d) Thoi diém ban giao dat thuc té dwoc xdc dinh nhir sau:

- Truwong hop giao dat da giai phong mdat bang thi thei diém ban giao dat
thuee té 1a thoi diém quyét dinh giao dat ciia co quan nha nwéc ¢ tham quyén.

- Truwong hop giao ddt chira giai phdng mat bang thi thoi diém ban giao dat
thure té 14 thoi diém ban giao dat da giai phong mat bang theo tién do giao dat ghi
trong duw dn dau tw di dwoc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh gidi phong
mdt bang khéng diing véi tién dé giao dat ghi trong duw dn dau tw dwoc duyét thi
thoi diém ban giao dat thuc té 14 thoi diém ban giao dat da giai phong mat bang
trén thuc dia.

Poi véi dur &n c6 thoi gian gidi phong mat bang tee hai nam tro 1€n ma trong
di dn dwoc duyét khong xdc dinh tién dé giao dat thi viéc ban giao dat thuc té
droc thuee hién theo tirng ndam phit hop Véi thuc té hoan thanh gigi phdng mét bang
trén thue dia.”

b) V& quy dinh phap luat dau tu

- Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 44 Luat Pau tu nim 2020 quy dinh “Pdi
V6i du dn dau tw dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat nhung nha dau tw chgm
dwoc ban giao dat thi thoi gian Nha nwéc chdm ban giao dat khdng tinh vao thoi
han hoat dgng, tién do thuc hién cua dw dn dau tw.”

- Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 77 Luat Pau tu:

“Ouy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Ludt ndy ap dung doi Véi cd cac dir an
dau tw dwoc ban giao dat truoc ngay Lugt nay co hiéu luc thi hanh va cac du én
dau tw chua duwoc ban giao dat.”
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Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 8 Biéu 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy dinh thoi han hoat dong cua du an dau tu nhu
Sau.

“]. Thoi han hoat dong cua dw dn dau tir theo quy dinh tai cac khodn 1 va 2
piéu 44 Ludt Pau tw dwoc tinh tir ngay nha dau tw dwoc cap Quyét dinh chap
thugn nha dau te, Quyét dinh chdp thudn chi trieong dau tw dong thoi véi chdp
thudn nha dau tw hodc Gidy chimg nhdn dang ky dau tw lan dau. Do Véi dur an
dau tw duwoe Nha nude giao dat, cho thué dat, chuyén Muc dich swr dung dat thi thoi
han hoat dong cua du dn duwoc tinh tir ngay nha dau tr dwoc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt. Trwong hop nha
dau tw dd cé quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc
dich sir dung ddt nhung chdm dwoc ban giao dat thi thoi han hoat dong cua du an
dau tw dwoc tinh tir ngdy ban giao dat trén thuce dia.

8. Viéc xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai @i véi Nha niede trong trieong
hop diéu chinh hodc gia han thoi han hoat déng cia dw dn dau tw thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt vé ddt dai va phdp lugt ¢ lién quan.”

¢) Vé thoi han str dung dét

- Nam 2010, UBND thanh phd quyét dinh phé duyét gia dat dé thu tién giao
quyén sir dung dat doi véi 10ha dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép nhung
chua c6 quyét dinh giao dat, khong quy dinh cu thé thoi han sir dung dét 1a khdng
dung quy dinh cua phap luat dat dai (khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 198/2004/ND-
CP). D6i voi don gia 884.550 déng/m? nay duoc Phé Thu tuéng va Thanh tra
Chinh phu théng nhat khong tinh lai gia dat dy an.

- Theo Quyét dinh sé 35/2009/QD-UBND ngay 24/12/2009 cia UBND thanh
phd B khong quy dinh thoi han gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép 1a 50
nim hay 70 nim nén khong c6 co s& xac dinh gia dat san xuat kinh doanh phi
nghiép tai bang gia dat 1a 70 nam.

- Tai thoi diém nam 2010, du &n Khu du lich sinh thai N 1a du &n kinh doanh
du lich nghi dudng (Resort) thuoc dia ban quan L, khéng thudc dia ban co diéu
kién kinh té - x& hoi khé khin theo quy dinh tai Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP
ngay 22/9/2006 cua Chinh phu. Do vay, thoi han cua du &n chi 1a 50 nam, khong
thé 70 nam.

- Hoi d6ng tham dinh gia dat thanh phd khi xac dinh gia dat cu thé di can cur
vao cha truwong cia UBND thanh phd tai Cong vin sé 3151/VP-KTTH ngay
14/7/2010 ctia Van phong UBND thanh phd vé viéc lién quan dén du an Khu du
lich sinh thai N; trong d6, giao Hoi dong tham dinh gia dat dé xuat gia chuyen
quyén st dung dat, gia thué dat tai du 4n néu trén trinh UBND xem xét phé duyét.
Do d6, gia dat duoc phé duyét cu thé cho du an Khu du lich sinh thai Nam O Ia
thoi han 50 nam, khong thé &p dung 70 nam duoc.
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Theo thyc té cua dy 4n va quy dinh cua phép luat vé dat dai: Gia dat da phé
duyét 884.550 ¢dng/m? cho du &n Khu du lich sinh thai N 1a cho thdi han 50 nim
tai thoi diém nam 2010. Do vay, thoi han sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, thoi han sir dung
dat 50 nam ké tir ngay 29/9/2010 1a dang thuc té hd so du &n va phu hop vai quy
dinh cta phép luat.

Ddng thoi, trong trudng hop ap dung dong bo cac quy dinh caa phap luat dét
dai vé thoi han sir dung dat duoc tinh tir thoi diém giao dét, cho thué dat thuc té thi
gia dat ciing duoc tinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat. Truong hop Congty TT
DN kién nghi khéng tinh lai gia dit thi khong c6 co s& dp dung tinh thoi han sir
dung dat tir ngdy ban giao dat. Thém vao d6 truong hop nay la xu Iy nhimg vudng
méc, bat cap do cach lam trudc day cua thanh phd, moi viéc phai xir Iy chung trong
mét hé thng cac van dé cua du &n, nén khdng thé tach roi cac van dé riéng lé dé
xtr ly: ngoai ra, tat ca cac van dé cua du an di duoc UBND thanh phd xem xét khi
cap GCNQSDD s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 cho Cong ty TT PN.

Tur nhitng ndi dung néu trén, UBND thanh phé nhan thay khong c6 co s& thuc
hién diéu chinh lai thoi han sir dung dat ddi vai 10ha dat trén Giay chiing nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai Gidy chang
nhan quyén str dung dat s6 CV 096192 véi thoi han 50 nam ké tir ngay 03/7/2020
theo dé nghi ctia nha dau tu.

Vé thoi han cia du &n, khi cap chap thuan chi truong dau tu, UBND thanh
phd da cap Quyét dinh chu truong dau tu véi thoi gian hoat dong du an 50 nam ké
tir ngay cap Quyét dinh (ngay 03/7/2020) 1a pht hop véi phép luat vé dau tu.

Truong hop nha dau tu mudn thoi gian st dung dat bang véi thoi gian hoat
dong caa du an thi phai 1ap tha tuc xin gia han thoi gian st dung dat va thuc hién
nghia vu tai chinh vé dét dai theo dung quy dinh tai khoan 8 Diéu 27 Nghj dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu (theo Luét Dat dai 2024 1a Diéu
175).

3. Vé nguon goc sir dung dat trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Luat Pat dai 2003 thi Nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dat trong cac truong hop sau day: “4. 76 chire kinh té, hg gia
dinh, ca nhan duwoc giao dat 1am mat bcfng xay dung co so san xuat, kinh doanh;"

Theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 35 Luat Pat dai 2003 thi Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cac trudng hop sau day: “e) Té chic
kinh té, nguwoi Viét Nam dinh cuw ¢ nwdc ngoai, to chite, cd nhdan nwéc ngoai thué
dat dé thuc hién dy dn dau tw san xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy
san, lam muéi; 1am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh; xay ding cong
trinh ¢éng cong c¢d muc dich kinh doanh; xdy dung két cdu hg tang dé chuyén
nhirong hodc cho thué; hoar déng khoang sdn, san xudt vdt ligu xay dung, lam do
gom;”
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Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 va diém e khoan 1 Diéu 35 Luat Pat dai
2003 néu trén thi truong hop su dung dat cia Cong ty TT dé dau tu xay dyng dy an
Khu du lich sinh thai N thudc trudng hop nha nudce giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat tra tién hang nam. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 56
Luat Dat dai 2013 Nha nudc cho thué dat thu tién thué dit hang nam hoac thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong cac trudng hop sau day: d@) T6 chic
kinh té, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nwéc
ngoai sir dung dat d@é thuc hién dur dn dau te san xudt ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thay san, 1am mudi; dat san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép; ddt xay
ding cdng trinh ¢éng céng c6 muc dich kinh doanh; dat dé thyc hién dir dn dau twe
nha ¢ dé cho thué;

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 56 Luét Dat dai 2013 thi truong hop
sir dung dat cia Cong ty TT dé dau tu xay dung dy an Khu du lich sinh thai N
thudc truong hop nha nudce cho thué dat tra tién hang nam hoac tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué.

Nhu vay, viéc s dung dat cia Cong ty TT thudc truong hop nha nudc giao
dat co thu tién str dung dat hoic cho thué dat tra tién hiang nam theo Luét Dét dai
2003 va thudc truong hop nha nudce cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué hoic cho thué dat tra tién hiang nam theo Luat DAt dai 2013.

Cong ty TT BN khong duoc UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh giao
dat hodc cho thué dat ma ky Hop dong chuyén quyén sir dung dat véi Cong ty
Quan 1y va khai thac dat nén theo hd so phap 1y chua rd giao dat hay thué dat tra
tién hang nam.

Xét Cong ty TT DN d3 nop toan bo tién st dung dat cho phan dién tich 10ha,
thoi diém cap Giay chung nhan quyén su dung dat cho Cong ty TT BN Luat Dat
dai 2013 ¢6 hiéu luc nén UBND thanh phé D giai quyét cap GCN QSDDP véi hinh
thirc nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué 1a hoan toan dung
quy dinh phép luat va phu hop véi phép ly du an.

Vé quyén loi va nghia vu d6i véi té chuc kinh té duoc nha nude giao dat co
thu tién sir dung dat va nha nudc cho thué dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué
theo Luat Dat dai 2013 1a giéng nhau (Piéu 174 Luat Dat dai 2013).

Tur nhitng co so néu trén, UBND thanh phé B nhan thay viéc Cong ty TT DN
khoi kién dé nghi hay Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé CV 096192 do UBND thanh phé Pa Ning cap
ngay 15/10/2020 la khong c6 co so.

Trong truong hop Toa an nhan dan thanh phé tuyén huy Giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CV
096192 do UBND thanh phd B cip ngay 15/10/2020 thi UBND thanh phé B sé& chi
dao cac co quan co lién quan thyuc hién cac tha tuc dé huy Gidy chung nhan quyén
st dung dét néu trén theo quy dinh.
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* Ngwoi bi kién 12 S¢ TN & MT thanh phé B:

Trong qua trinh té tung S& TN & MT thanh phd D tham gia véi tu cach 1a
ngudi bi Kién boi Vian ban s6 1506/STNMT-KTD ngay 01/4/2024 cua So 1a dbi
tugng hanh chinh bi Céng ty TT khai kién. tuy nhién dén ngay 14/8/2024 S6 TN &
MT thanh phé D ban hanh Vian ban s 3902/STNMT-KTD thu hdi Vin ban sb
1506/STNMT-KTD ngay 01/4/2024 dan dén d6i tuong khai kién khong con, déng
thoi Cong ty TT di co van ban rat lai yéu cau khoi kién huy Vin ban
1506/STNMT-KTD ngay 01/4/2024. Do d6 Toa an quyét dinh dinh chi d6i véi yéu
cau khaoi kién nay.

* Ngwoi cO quyén va nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP TP ¢6 y
kién:

Théng nhat véi quan diém giai quyét vu an ctua ngudi khoi Kién da trinh bay
va dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Bai noi dung khai kién
ctia Cong ty TT chi yéu cau hiy mot phan GCN QSDD vé thoi han sir dung dat va
ngudn gbc sir dung dat, nhitng phan khac van giir nguyén va khong lam anh huong
dén quyen loi ciia Ngan hang.

*Phdt biéu ciia dgi dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé D tham gia
phién toa:
Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dung trinh ty quy dinh ctia phap luat. Poi voi
cac duong sy: Trong qué trinh Toa 4n thu 1y giai quyét vu an, nguoi khoi kién,
nguoi bi kién va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 thuc hién dung quy
dinh t6 tung hanh chinh.

V¢ quan diém giai quyé€t vy an:

Ap dung diém b, Khoan 2 diéu 193 huy muc c,e,g trong phan “ 1. Thira
dat...” tai Gidy CNQSDD s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 da cap cho Cong ty Cb
phan TT dé xac dinh lai thdi han st dung dat 13 50 nim ké tir ngdy 03/07/2020
(ngdy ma UBND ban hanh Quyét dinh dau tu) va khong xac dinh lai gia dat; Xac
dinh ngudn gbc dat thudc trudng hop Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.
Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd P bd sung dién tich dat 2.559,6m? cho du
100.000m?* cho Céng ty C6 phan TT.

bé nghi Ho1 déng xét xr ap dung Khoan 2 diéu 165; Piém h Khoan 1 Piéu
143; Piém d Khoan 1 Piéu 123 Luat hanh chinh nim 2015 dinh chi giai quyét d6i
v6i yéu cau huy Quyét dinh s6 4752/UBND — DTDT ngay 28/8/2024 ctia UBND
thanh phé D.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong ho so vu 4n, cdn ¢t vao két qua tranh
tung cac chung cur da duoc xem x¢t tai phién toa. Sau khi nghe 101 trinh bay cua

cac bén duong sy va tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién phat biéu cta
Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an, viéc tudn thu phap luat cia Hoi dong xét xtr
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cling nhu cic bén dwong sy trong qua trinh tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung.
Sau khi nghi an thdo luan, Ho1 dong xét xir nhan thay:

1. V& thi tuc t6 tung:

Tai phi€n toa hom nay, nguoi bi kién Uy ban nhan déan thanh phé b; S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé D da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mét. Can
ctr vao Diéu 157 Luat td tung hanh chinh, Hoi déng xét xur tién hanh xét xir ving
mat cac duong sy néu trén.

1.1. Vé tham quyén:

Cong ty TT DN c¢6 don khai kién yéu cau Toa an hiy mot phan Giay chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o va tai san khéac gan lién véi dat sé6 CV
096192 ngay 15/10/2020 do UBND thanh phd B cap, cu thé: Buoc UBND thanh
phd D xéc dinh lai: Thoi han sir dung dét theo thoi han di duoc Bo TN & MT xéc
dinh tai Vin ban sé 583/TCQLPD-CKTPTQD ngay 01/04/2021; Dy 4n da duoc
nha nudc thu tién tir nam 2010 nhung dén nam 2020 Chu dau tu méi nhan duoc
toan bo dién tich dat (cham 10 nam), dé nghi Tda an nhan dan thanh phé D ap
dung Khoan 3 Diéu 44 Luat Pau tr nim 2020 “Di véi du an dau tu dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat nhung nha dau tu cham dugc ban giao dat thi thoi gian
Nha nuéc cham ban giao dat khong tinh vao thoi han hoat dong, tién do thuc hién
cua dy an dau tu”; cip di 100.000m? dat theo sb tién ma Cong ty TT DN da nop
vé6i thoi han st dung dat tinh dén nam 2080, va nguon goc dat: Nha nudc giao dat
c6 thu tién st dung dat va hiy Van ban sé 4752/UBND-DT-DT ngay 28/08/2024
cia UBND thanh phé B. Pay 1a cac quyét dinh hanh chinh thudc d6i twong khoi
kién theo quy dinh tai Piéu 3 Luat Té tung hanh chinh va tham quyén giai quyét
cia Toa an theo quy dinh Diéu 30, 32 Luat T4 tung hanh chinh nén Toa an nhan
dan thanh phd D thu ly, giai quyét 1a dang tham quyén.

1.2. Thoi hiéu khoi kién:

- Ngay 01/4/2024 Cong ty TT nhan duoc Vin ban sé 1506/STNMT-KTD
ngay 01/4/2024 cua So TN & MT thanh phé B vé tra 1oi kién nghi cua Cong ty TT
PN lién quan dén viéc diéu chinh thoi han st dung dat va ngudn géc dat cua Giay
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CV 096192 do UBND thanh phé B cap ngay 15/10/2020. Khong dong y véi noi
dung Vin ban nay, ngay 11/4/2024, Cong ty TT DN c6 Pon khiéu nai lan hai dén
Chu tich UBND thanh phd B, nhung qua thoi han giai quyét khiéu nai Cong ty van
khéng nhan dugc két qua giai quyét khiéu nai lan hai. Nén Cong ty TT BN khoi
kién yéu cau hity Van ban sé6 1506/STNMT-KTD ngay 01/4/2024 cua S& TN &
MT thanh phé B, dong thoi yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 096192 do UBND thanh
phd D cip ngay 15/10/2020. Mic di ngay 14/8/2024 S¢ TN & MT thanh phé b
ban hanh Van ban s6 3902/STNMT-KTD thu héi Van ban s 1506/STNMT-KTD
ngay 01/4/2024 dan dén dbi twong khai kién khdng con, tuy nhién ngay 28/8/2024
UBND thanh phé P ban hanh Vin ban s6 4752/ UBND-DT-BT vé viéc giao so
TN & MT ra soét va tra loi kién nghi ciia Cong ty TT DN (Vin ban nay dugc guri
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cho Cong ty TT PN), khong dong y v6i Vin ban sé 4752/ UBND-DT-DT Céng ty
b6 sung yéu cau khoi kién huy vian ban nay. Xét thiy Van ban s 4752/ UBND-
DT-DT ngay 28/8/2024 cua UBND thanh phé D 1a van ban chi dao noi bo khong
phai 12 quyét dinh hanh chinh, tuy nhién ndi dung van ban thé hién UBND thanh
phd D giao S TN & MT thanh phd D tiép tuc ra soat dé tra 16i kién nghi Cong ty
TT DN, viéc giao cho cac co quan tham muu thuc hién viéc kiém tra ra soat dé tra
loi kién nghi cho Cong ty da lap di 1ap lai nhiéu lan tir ndam 2021 cho dén nay,
trong khi d6 trach nhiém tra 16i khiéu nai 1a caia UBND thanh phé b.
Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh:

(X3

b) 01 nam ké tir ngay hét thoi han giai quyet khiéu ngi theo quy dinh cua
phap lugs ma co quan nha nude, nguoi c6 tham quyeén khong giai quyet va khong
co van ban tra loi cho nguwoi khieu nai.”

Nhu vay viéc tiép nhan khiéu nai cia Cong ty TT PN tur thoi diém nam
2021, UBND thanh phé D da co cac dong théai chi dao cac co quan chuyén mén
Kiém tra ra soat dé co hudng giai quyét cho Cong ty, su viéc duoc kéo dai va lap di
lap lai cho dén thoi diém nam 2024 Coéng ty méi nhan duoc 02 Vin ban, dé la:
Vin ban s6 1506/STNMT-KTPD ngay 01/4/2024 cia S TN & MT thanh phd D vé
tra 1oi kién nghi cia Cong ty va Vin ban so 4752/UBND-DT-DT ngay 28/8/2024
cia UBND thanh phé B. Do vay, Toa an nhan dan thanh phd D da thu ly yéu cau
khaoi kién ciia Cong ty TT DN 1a dam bao thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung:
Xét yéu cau khai kién ctiia Cong ty TT DN, Hoi dong xét xir nhan thay:
[2.1] D6i v6i Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 do UBND thanh ph6 B
cap:
[2.1.1] V& tham quyen UBND thanh phé D 1a Co quan c6 tham quyen cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

v6i dat s6 CV 096192 ngay 15/10/2020 cho Cong ty TT DN la ding voi quy dinh
tai khoan 1 Biéu 105 Luat Dat dai 2013.

[2.1.2] V& yéu cau diéu chinh thoi han st dung dat:

Tai phién toa hom nay, Cong ty TT DN gitr nguyén yeu cau khoi kién, dong
thot néu ro s6 liéu dién tich dat yéu cau UBND thanh phé D phai tiép tuc giao la
2.559, 6m? dé du dién tich 100.000m? theo Hop dong giao dit co thu tién st dung
dat s6 289/HP-GQSDB/KTQP ngay 29/9/2010 va khong xéac dinh lai gia khi diéu
chinh thoi han st dung dat. Vé phia UBND thanh phd P vang mait tai phién toa
nhung di c6 ¥ kién tai Van ban s6 4711/UBND-STNMT ngay 27/8/2024.

HDPXX xét thay, theo Vin ban sé 583/TCQLDD-CKTPTQD ngay 01/4/2021
ctia Tong cuc Quan 1y dat dai thuoc Bo Tai nguyén va Moi truong thi:
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- Viéc UBND thanh phé D phé duyét gia dat khi chua c6 quyét dinh giao dat,
khong quy dinh cu thé thoi han str dung dat 1a khong ding quy dinh cu thé vé phap
luat dat dai.

- Gia dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép ma Cong ty TT PN phai nop 1a
884.550 déng/m? duoc Hoi dong thim dinh gia thanh phd B x4c dinh cho du an c6
thoi han 70 ndm va theo gia dat thi truong. Nhu vay, néu tinh tir thoi diém nop tién
str dung dat (ndm 2010) thi phai dén nam 2080 mai hét thoi han sir dung dat.

- Theo két luan cua Thanh tra Chinh pha khéng phai xac dinh lai gia dat doi
vé6i dyu an N va dé& nghi UBND thanh phd D diéu chinh thoi han st dung dat 12 1au
dai cho dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai 2003.

Ngoai ra tai thoi diém Cong ty TT PN hoan thanh nghia vu tai chinh nhung
chua dugc ban giao dat trén thyc dia. Khi nhan ban giao dat vao nim 2017 Cong ty
chua dugc ban giao du dién tich dat va dién tich dat duoc nhan khong lién manh,
ddng thoi UBND thanh phd D tiép tuc yéu cau diéu chinh quy hoach tong mat
bang dé giam dién tich dat caa dy an N, nhitng yéu t nay di lam anh huong dén
viéc trién khai thuc hién du én cia Cong ty.

Tir cac yéu td néu trén, Hoi dong xét xir xem xét cac can cur phap luat vé dat
dai va phap luat dau tu:

- Tai khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai ndm 2003 quy dinh thoi han cho thué dat
dbi véi td chie kinh té @é thuc hién cac du an dau tu duoc xem xét, quyét dinh trén
co s& du an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua nam muoi
nam; d6i véi dy an ¢ vén dau tu 16n nhung thu hoi vén cham, du an dau tur vao
dia ban kinh té - xa hoi kho khan, dic biét kho khan ma can thoi han dai hon thi
thoi han giao dat, cho thué dat 1a khdng qué bay muoi nam.

Du an Khu du lich sinh thai N la dy an kinh doanh du lich nghi dudng thudc
dia ban quan L, khéng thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan theo
quy dinh tai Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cua Chinh phu. Bong
thoi tai phién toa hom nay, Cong ty TT PN cung cip vin ban va cac tai liéu chung
ctr dé chang minh cho yéu té du an ¢6 von dau tu 16n nhung thu hoi von cham, Hoi
ddng xét xur xét thay cac tai liéu nay chua du co so theo quy dinh phép luat.

- Tai Diéu 52 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh cin ctt dé giao dat, cho thué
dat 1a nhu cau st dung dat thé hién trong du an dau tu, don xin giao dat, thué dat.

Tai khodn 3 Diéu 126 Ludt Pat dai ndm 2013 quy dinh: “Thoi han giao dat,
cho thué dat doz VGi t6 chirc dé sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép, lam
nghiép, méi trong thiy san, lam mudi, té chirc, ho gia dinh, ca nhdn dé sir dung
vao muc dich thwong mai, dich vu, lam co so sdan xudt phi néng nghiép; 16 chirc dé
thwee hién cdc dw an dau tu; nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tw nude ngoai dé thuwe hién cdc dw an dau tw tai Viét Nam dwoc xem
xét, quyét dinh trén co sé dy dn dau tw hodc don xin giao dat, thué dat nhung
khong qua 50 nam.”
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Tai khoan 3 Piéu 44 Ludt Pau tw nam 2020 quy dinh “Déi véi du én dau tw
dwoe Nha nuée giao dat, cho thué dat nhung nha dau te chdm dwoc ban giao ddt
thi thoi gian Nha nude chdm ban giao dat khéng tinh vao thoi han hoat déng, tién
do thue hién cia du an dau tw.”

Khi chdp nhan chi truong dau tu Dy an tai Quyét dinh s6 2329/QD-UBND,
UBND thanh phd P da chap thuan thoi gian hoat dong Dy an Nam O 13 50 nim
tinh tir ngay 03/7/2020, trong d6 bao gdm phan dién tich 10 ha ¢at ma Cong ty TT
DN da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Ngoai ra, theo Vin ban sb 1440/QHPTTND-PGDCTD ngay 09/7/2024 cia
Cuc Quy hoach va phat trién tai nguyén dat thuéc Bo Tai nguyén va Moi trudng vé
viéc thoi han sir dung dat khi thuc hién Dy an khu du lich sinh théi N, cuy thé:

“I....

2. Theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, thoi han sir dung dét dwoc xem xét,
quyét dinh trén co sé dw dn dau tw. Viéc xem xét thoi diém bat dau sir dung dat
theo dy én dau tu, thoi han sir dung dat thure hién theo quy dinh cua phap luat vé
dau tw, phdp ludt vé dat dai va thudc tham quyén cia Uy ban nhdn déan cdp tinh
doi véi truong hop doi tiwong thué dat 1a té chire. Dé nghi Quy S6 ra sodt kiém tra
viéce sir dung ddt ciia Dy dn dé tham muu, bdo cdo Uy ban nhén déan thanh phé P
xem xét, quyét dinh theo ding tham quyén va quy dinh ciia phdp ludt”.

Vé xdc dinh gid dat: Tai Van ban trinh bay ctia minh, UBND thanh phd P cho
rang: Truong hop Cong ty Trung Thuy Da Nﬁng kién nghi khong tinh lai gia dat
thi khong c6 co so ap dung thot han st dung dat tir ngdy ban giao dit. Van dé nay,
Ho1 dong xét xur thdy: Tai Vin ban s6 583/TCQLDD-CKTPTQD ngay 01/4/2021
ctia Tong cuc Quan 1y dat dai thudc Bo Tai nguyén va Mai trudng néu rd:

Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép ma Cong ty TT BN phai nop 1a
884.550 ddng/m? duoc Hoi ddng tham dinh gi4 thanh phd B xac dinh cho du an c6
thoi han 70 ndm va theo gia dat thi truong. Nhu vay, néu tinh tir thoi diém nop tién
st dung dat (ndm 2010) thi phai dén nim 2080 m&i hét han st dung dat.

Ngay 03/7/2017, Coéng ty TT PN nhan ban giao dat thyc hién dy an; tuy
nhién tai thoi diém ndy, UBND quan L van chua hoan thanh giai phong mit bang
xong cho 100% dién tich dat thuc hién du an.

Theo két luan cua Thanh tra Chinh pha khong phai xac dinh lai gia dat d6i voi
du &n N va dé nghi UBND thanh phé B diéu chinh thoi han sir dung dat 1a 1au dai
cho dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 Luat Pat dai 2003.

Tai Vian ban s6 1919/TTCP-CII ngay 24/10/2019 caa Thanh tra Chinh pha vé
viéc nghia vy tai chinh theo Két luan thanh tra s 2852/KL-TTCP gui Cong ty TT
PN, néu rd: “Péi Véi Viée xdc dinh lai gia thu tién si dung ddt doi véi 08 dir an
(trong d6 ¢6 Dy &n Khu du lich sinh thai N); UBND thanh phé P ¢6 Vin ban sé
86/BC-UBND ngay 30 thding 3 nam 2017 gui Thu twong Chinh phu, Thanh tra
Chinh pha vé két qud ra sodt doi véi 08 dw &n Thanh tra Chinh phii két ludn thdt
thu va xdc dinh lgi gid; Theo d6, UBND bdo cdo Viéc quyét dinh gid dat cia 08 du
an 1a phu hop thuc té, diing tham quyén theo quy dinh Va tao diéu kién dé phat
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trién kinh té - xa héi cho dia phirong. Neay 15/8/2018, Vin phong Chinh phii ¢6
Vin ban sd 298/TB-VPCP théng béo y kién két ludn cia Pho Thi tudng thirong
truc THB, theo d6, Phé Thii tuong chi dao thuc hién thu hoi so tién that thu theo
dung két lugn thanh tra, khong xdc dinh lai gia. Nhw vay, du @&n Khu du lich sinh
thai N khdng thugc dién xac dinh lai gia”.

Viéc UBND thanh phé B cho rang: Nha dau tu mudén thoi gian sir dung dét
bang vai thoi gian hoat dong cua du an thi phai lap thu tuc xin gia han thoi gian st
dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 (theo Luat Dét dai 2024 1a Piéu
175) 1a khong c6 co s6, bai I1€: Cong ty TT DN da hoan thanh nghia vu tai chinh tur
nam 2010 dén nam 2017 méi duoc ban giao dat nhung khong day du va nim 2020
méi dugc cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat nhung dién tich dat van thiéu,
diéu d6 chiing to viéc giao dat cham va thiéu 1a 16i caa UBND thanh phé B di 1am
cham qua trinh trién khai du 4n va lam anh huong dén quyén loi cua Cong ty vé
thoi han str dung dat.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xar xét thay chap nhan thoi han sir dung
dat 1a 50 nam thoi diém bat dau dugce xac dinh tir ngay 03/7/2020 cho dén ngay
03/7/2070 va khong xac dinh lai gia dat ddi voi yéu cau caa Cong ty TT DN la c6
co s0, dung phép luat.

[2.1.3] Vé yéu cau diéu chinh ngudn gbc st dung dat: Cong ty TT DN yéu
cau diéu chinh tir Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan sang Nha nuéc cho thué
dat co thu tién st dung dat, xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 34 Luat Dat dai 2003 thi Nha nuéc giao dat
c6 thu tién sir dung dat trong cac truong hop sau ddy: “4. 76 chire kinh té, hg gia
dinh, cd nhdn dwoc giao dat 1am mat bang xay dung co sé san xudt, kinh doanh;"

Theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 35 Luat Dat dai 2003 thi Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nim trong cac truong hop sau day: “e) T6 chic
kinh té, nguoi Viét Nam dinh cuw ¢ nwdc ngoai, té chike, cd nhdan nwéc ngoai thué
dat dé thuc hién dy dn dau tw san xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam muai; 1am mdt bang xay dung co so san xudt, kinh doanh; xay dung cong
trinh ¢éng cong ¢d Mmuc dich kinh doanh; xdy dung két cdu hg tang dé chuyén
nhwrong hogc cho thué; hoar déng khodng san, san xudt vdt liu xay dung, lam dé
gom;™.

Xét Hop ddng 289/HD-GQSDB/KTQD ngiy 29/9/2010 ma Cong ty TT DN
ky két voi Cong ty Quan 1y va Khai thac dat D thuoc So TN & MT thanh phd D 1a
Hop dong giao dét c6 thu tién sir dung dat va giao dich nay duoc thuc hién vao
thoi diém Luat Dt dai 2003 c6 hiéu lyc thi hanh, Cong ty TT DN da hoan thanh
nghia vu tai chinh mét 1an cho phan dién tich 10ha néi trén. Bong thoi tai Quyét
dinh s6 6407/QD-UBND ngay 24/8/2010 cua Chu tich UBND thanh phd B thé
hién ndi dung Quy dinh gia dat dé thu tién giao quyén sir dung dat du an Khu do
thi sinh thai N ddi voi Cong ty Co phan Tap doan TT. Tur nhitng nhan dinh trén,
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Hoi ddng xét xir can ctr vao Piéu 34 Luat Pat dai 2003 chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Cong ty TT PN vé viéc diéu chinh ngudn goc st dung dat trén Giay
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CV 096192 do UBND thanh phd B cap ngay 15/10/2020 (diém g, khoan 1, muc
1) tir Nha nudc cho thué dét tra tién mot lan thanh Nha nudc giao dat 6 thu tién
sir dung dat 1 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

[2.1.4] Déi véi viéc yéu cau diéu chinh phan dién tich ghi trong Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV
096192 do UBND thanh phé B cip ngay 15/10/2020 ghi sé dién tich st dung
97.440,4m? (tai diém c, khoan 1, muc 11) thanh dién tich s dung 100.000m% Van
dé nay rd rang UBND thanh phd B da khong thuc hién ding theo Hop ddng giao
dat c6 thu tién sir dung dat s6 289/HD-GQSDB/KTQD 29/09/2010, gitta Cong ty
CPTD TT va Cong ty quan 1y va khai thac dat B da ky két 1a 100.000m* va Cong
ty TT DN di hoan thanh nghia vu tai chinh cho phan dién tich ndy vao nam 2010,
nén thuc té Cong ty TT DN van con thiéu 2.559,6m* dit, do d6 Hoi dong xét xir
xét thay can chap nhan y&u cau nay ctua Cong ty TT DN va busc UBND thanh phé
b phai tiép tuc giao dién tich dit con thiéu 2.559,6m? 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat va dam bao quyén, lgi ich hop phép cua ngudi sir dung dat.

Tir nhitng nhéan dinh trén, Hoi ddng xét xr thdy can chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia Cong ty TT PN ddi véi UBND thanh phd B, d6 1a: Chap nhan
diéu chinh thoi han sir dung dat 1a 50 nam, thoi diém bat dau duoc tinh phai 1a tir
ngay 03/7/2020 cho dén ngay 03/7/2027 tai diém e, khoan 1 muyc II va khdng xac
dinh lai gia dat; chip nhan yéu cau vé viéc diéu chinh nguén gbc str dung dat tai
diém g, khoan 1, muc II tir Nha nuéc cho thué dét tra tién mot l1an thanh Nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat va chip nhan yéu cau buoc UBND thanh phd B
giao sd dat con thiéu 2.559,6m” va diéu chinh phan dién tich dat ghi tai diém c,
khoan 1, muc II thanh dién tich s dung 100. OOOm trong Gléy ching nhan quyén
str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CV 096192 do
UBND thanh phé D cip ngay 15/10/2020 14 ¢6 co so, ding quy dinh ctia phap luét.

UBND thanh phé D phai c6 trach nhiém thu hdi Gidy ching nhan quyén s
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CV 096192 do
UBND thanh phé P cép ngay 15/10/2020 dé diéu chinh lai cac thong tin vé dién
tich, thoi han sir dung va muc dich st dung dat dbi v6i nhimg yéu cau ctiia Cong ty
TT BN duoc Hoi déng x¢&t xur chép nhan no1 trén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
106 Luat Dat dai 2013.

[2.2] P6i v6i yéu cau huy Vin ban sé 4752/UBND-DT-DT ngay 28/8/2024
ctia UBND thanh phd B vé viéc giao so TN & MT ra soat va tra 15i kién nghi cia
Cong ty TT: Nhu da phan tich tai phan 1.2 thi Vin ban s 4752/ UBND-BT-BT
ngay 28/8/2024 cua UBND thanh phd P 1a vin ban chi dao ndi bd khong phai 1a
Vin ban hanh chinh. Pong thoi dbi véi Van ban sé6 1506/STNMT-KTD ngay
01/4/2024 ctua S& TN & MT thanh phé D, Ngay 14/8/2024 S¢ TN & MT thanh
phd D dd c6 Vin ban s6 3902/STNMT-KTD thu héi Vin ban 1056/STNMT-KTD,
nén ddi twong khoi kién khong con va Cong ty TT PN da c6 yéu cau rat khoi kién
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dbi voi Van ban nay, do d6 Hoi dong xet xu ap dung Diéu 143 va 165 Luat T
tung hanh chinh dinh chi giai quyét yéu cau nay caa Cong ty TT DN.

Péi vai noi dung cua Vin ban s6 583/TCQLPD-CKTPTQD ngay 01/4/2021
c6 thé hién: Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép ma Cong ty TT BN phai
nop 1a 884.550 ddng/m? dugc Hoi ddng tham dinh gia thanh phd B xac dinh cho
du an c6 thoi han 70 nam va theo gia dat thi trudng. Theo quy dinh tai diém a,
diém b khoan 3 Biéu 5 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP quy dinh:

“a) Dy &n c0 thoi han sik dung ddt 70 nam, thi thu tién sir dung ddt dwoc tinh
theo can cir quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu 4 Ngh; dinh nay.

b) D &n ¢6 thoi han sir dung dat dwdi 70 nam, thi giam thu tién si dung dat
cua moi nam khong duoc giao dat su dung la 1,2% cua maec thu 70 nam.”

Nhu vay Cong ty TT BN phai duoc giam 1,2% cta modi nim khong dugc giao
dat cua mirc thu 70 nim, nhung tai phién toa hém nay Cong ty TT DN khdng yéu
cau nén Hoi dong xét xur khong dé cap dén.

Déi véi y kién cua Ngan hang TMCP TP vé viéc Cong ty TT BN thé chap
Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CV 096192 do UBND thanh phé B cap ngay 15/10/2020, theo Ngan
hang TMCP TP noi dung khai kién cia Cong ty TT DN khong anh huong dén
quyén va loi ich caa minh va Ngan hang TMCP TP thong nhat véi yéu cau khoi
kién cua ngudi khoi kién va khéng cé yéu cau gi nén Hoi ddng xét xir khong dé
cap dén.

Xét nhiing dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan thanh phé b tai
phién tdoa hom nay 1a c6 co sé nén chap nhan.

[3] Vé an phi hanh chinh so thim: Do chip nhan yéu cau khai kién nén nguoi

bi kién UBND thanh pho P phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh ciia
phap luat. Hoan sd tién tam tng an phi cho ngudi khéi kién Cong ty TT PN.

Vicac le trén:
QUYET PINH:

Cin ctr vao: cic Pieu 30, 32, Dicu 143 khoan 2 Dicu 165, diém b khoan 2
Dleu 193 ctia Luat T tung hanh chinh; Diéu 106 Luat Dat dai 2013 va Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién tuyén huy Vin ban s6 4752/ UBND-DT-DT
ngay 28/8/2024 cua UBND thanh pho D va Van ban s6 1506/STNMT-KTD ngay
01/4/2024 cta S& TN & MT thanh phé D.

2. Chép nhin mdt phan khoi kién cia Cng Ty TT DN dbi v6i Uy ban nhan
dan thanh pho b.
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Tuyen hity cac diém e (thoi han str dung dat), diém g (ngudn gbc su dung dat)
va diém ¢ (dién tich dat) tai khoan 1, muc II cua Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CV 096192 do UBND
thanh phd B cip ngay 15/10/2020 cho Céng ty C6 phan TT PN,

Buoc UBND thanh phé b phai thuc hién viéc diéu chinh cac noi dung trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit s6 CV 096192 do UBND thanh phé P cép ngay 15/10/2020 theo yéu cau
khoi kién ctia Cong ty C6 phan TT PN d3 duoc chap nhan, cu thé: Diéu chinh thoi
han su dung tai diém e, khoan 1, muc II dén ngay 03/7/2070 (thot han bat déu sur
dung dat tir ngay 03/7/2020) va khong xéac dinh lai gia dat; diéu chinh nguon goc
st dung dat tai diém g, khoan 1, muc II tur Nha nude cho thué dat tra tién mot lan
thanh Nha nudc giao dat c6 thu tién stir dung dat va buéc UBND thanh phd B phai
giao s6 dat con thiéu 1a 2.559,6m” dé didu chinh phan dién tich dét ghi tai diém c,
khoan 1, muc II thanh dién tich 100.000m?.

3. An phi hanh chinh so tham: 300.000d (Ba tram nghin dong), Uy ban nhan
dan thanh pho D phai chiu.

_ Hoan sO tién tam (mg an phi hanh chinh so tham 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) cho nguoi khoi kién Cong ty Co phan TT BN theo Bién lai thu tam tmg an
phi s6 0001480 ngay 28/5/2024 tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D.

An xtr cong khai so tham, bao cho cac duong su cd mit tai phién toa co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Riéng cac duong su vang mit tai phién toa so thAm c6 quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac Toa 4n niém yét ban an tai dia
phuong.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSNDTP.B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADSTP.D;

- Puong su;

- Luu: ho so vu &n, VT.

Nguyén Ngoec Anh
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HOI PONG XET XU
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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