TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2019/KDTM-PT
Ngay: 28/02/2019

VIV: Tranh chép hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phlcthdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ong L& Thanh Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son

Ba Nguyén Thi Thanh Thity

Thuw ky phién toa: Babd Thi Hanh-Tham tra vién Toaan nhan dan Thanh
phé Ha Noi

Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa:Ong Pham Thanh Van- Kiém sét vién.

Trong céac ngay 22 va 28 thang 02 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi xét xtr phuc thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé
101/2018/TLPT-KDTM ngay 05/10/2018 vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung”.

Do ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s6 13/2018/KDTM-ST ngay
18/7/2018 ctia Toa 4n nhan dén quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Ni bi khang céo.

Theo Quyétdinhdua vuan ra xét xur $6526/2018/QD-PT ngay 05 thang 12
nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Néi, gitra cac dwong su:

Nguyén don:Ngan hang TMCP KT Viét Nam (goi tat 1a Nguyén don)
Dia chi try s6: S6 191 BT, phudng LDH, quan HBT, Thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong H6 Hing A -Chirc vu: Cha tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ba Hoang Minh T, ba Vit Thi Th, ba Pham Thuy L
(Theo vin ban uy quyén sé 1116/2018/UQ - TCB ngay 18/10/2018).(Ba T ¢6
mat)

Bi don: Cong ty TNHH TT (goi tit 1a Bidon)

Dia chi tru s: S5 18A PPH, phuong PPH, quan HBT, Thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé T - Chirc vu: Giam ddc Cong ty
Dia chi: Thon 3, x4 VP, huyén TT, Thanh ph6 Ha Noi



(Ong T di dugc triéu tap hop 1é nhung vang mit)

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

1. Ba Nguyén Thi T -Thanh vién gbp vén Cong ty TNHH Thién Tn.

Ho khau thuong tra: S 18A PPH, phudng PPH, quan HBT, Thanh phd Ha Nbi.

(Ba Th d3 dugc triéu tap hop 16 nhung ving mit)

2. Ong Nguyén Thé T

Dia chi: Thén 3, xa VP, huyén TT, Thanh phé Ha Noi

(Ong T di dugc triéu tap hop 1é nhung ving mit)

3. Ong L4 Van V va ba Nguyén Thi Kim O

Cung tra tai: S6 27, ngach 15 ngd GM, phé BM, phuong TP, quan HBT,
Thanh phb Ha Nbi

(Ong V, ba O ving mit)

4. Ho gia dinh ong Nguyén Thanh K gém: Ong Nguyén Thanh K, ba Poan
Thi Bich L (6ng K, ba L dong thoi 1a nguoi co yéu cau doc 1ap), chi Nguyén
Huyén T va anh Nguyén Thanh D(anh D, chi T vang mat).

Cung trd tai: S6 7 ngach 45 ngd HB 7 MK, phuong MK, quan HBT, Thanh
phb Ha Noi (s6 cii: s6 57 ngd HB 7, t6 24A MK, phuong MK, quan HBT, Thanh
ph6 Ha Noi).

Pai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L:
Ong Lé Hong Q, sinh nim 1988 (theo van ban uy quyén sb coéng ching
692.2017/HDUQ ngay 18/4/2017). (Ong Q c6 mit)

Nguwoi khdang cdo:Ngéan hang TMCP KT Viét Nam. (Ba T ¢6 mat)

NOIDUNG VU AN:

Ngay 20/08/2012 Cong ty TNHH TT (goi tat 1a Cong ty Thién Tan) va Ngan
hang TMCP KT Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang Techcombank)- Chi nhanh Hoan
Kiém cung ky két Hop dong tin dung s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN cling
cac khé udc nhan ng va cam két tra ng cu thé nhu sau: Khé ude nhan ng va cam
két tra no s6 13 ngay giai ngan 23/08/2012 véi so tién 2.000.000.000 dong, ngay
dén han tra no cudi ciing ngay 23/11/2012; Khé udc nhan ng sé 14 ngay giai ngan
ngay 23/08/2012 véi s6 tién 733.000.000 dong, ngdy dén han tra ng cudi cing
ngay 23/11/2012.

Tai sdn dam bao cho khoan vay trén ctia Cong ty TT, cac dong, ba c6 tén dudi
day da thé chap tai san ctia minh dé dam bao nghia vu tra no ctia Cong ty TT, cu
theé:

* Ong La Van V va ba Nguyén Thi Kim O ty nguyén thé chdp Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cing cac quyén va lgi ich phat sinh doi voi
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thira dat s6 21(1), to ban dd sb 29, dién tich 136m? tai thon 3, xa VP, huyén TT,
Thanh phd Ha Nbi, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BD 827758 vao sb
cap Gidy ching nhan QSD dat sé CH00868/1275/2011/HDTP do UBND huyén
Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi cip ngay 09/06/2011 theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 3704.2011/HDTC-TCB ngay 01/08/2011 tai Van phong cong chung
Thing Long, Thanh phd Ha Nbi.

* Ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L thé chap Quyén str dung dét
va tai san gan lién v6i dat cung cac quyén va loi ich phat sinh dbi véi thira dat s6
34, t& ban dd sb 51-1-13 (1997), dién tich 42,5m? tai: s6 57, Ngd HB 7, to 24A
MK, phuong MK, quan HBT, Thanh phé Ha Nbi, Gidy chting nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat & ma sé 10107350765, vao s cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat sb 1261.2001.QPUB/6079.2001 do UBND Thanh phé Ha Noi
cap ngay 05/03/2001 theo Hop dong thé chap tai san sd cong chung
4094.2011/HDTC-TCB ngay 15/09/2011 tai Van phong cong chirg Thang Long,
Thanh phd Ha Nbi.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Nguyén don da thyc hién viéc giai
ngan tién vay cho Bidon theo dung nhu cam két. Tuy nhién, Bidon di khong thuc
hién nghia vu tra ng cho Nguyén don nhu cam két tai Hop dong tin dung va cac
khé wdc nhan no. Nguyén don di nhiéu lan lién hé, gip g& véi Bidon va bén thé
chép tai san nhung Bidon van khong thuc hién nghia vu tra no, gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don. Tam tinh dén ngay 07/5/2015 du no
cia Bidon tai Nguyén don 1a 3.885.318.665 dong (trong d6: No gbc 1a
2.720.732.100 dong, no 14i 1a 1.164.586.565 dong).

Pé bao vé quyén va loi ich cia Nguyén don, Nguyén don khéi kién Bidon ra
trudc Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi (don khoi kién dé
ngay 18/5/2015). Pé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc Bi don thanh toan cho Nguyén don sé tién: 3.939.733.307 dong, trong
d6: No gbc 1a 2.720.732.100 dong, ng 14i tam tinh dén hét ngay 07/5/2015 1a
1.164.586.565 dong va 54.414.642 dong tién phat vi pham hop dong (2% gia tri
ctia nghia vu bi vi pham theo quy dinh tai Piéu 10.1 ctia Hop dong tin dung va
Thoa thuan chung).

Budc Bi don thanh toan tién no 13i phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin
dung ké tir nay 08/5/2015 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Chép thuan yéu cau cua Nguyén don vé viéc xir 1y cac tai san thé chap dé thu
hoi1 no, cu thé:

Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh antién hanh ké bién, phat
mai toan bo 02 khéi tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ciia: vo chong ong La Van V va ba Nguyén Thi Kim O, quyén sir dung dat va
tai san gan lién vé6i dat ciia vo chong ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich
L (theo cac hop dong thé chap da ky) dé thu hoi no cho Nguyén don. Toan b sb
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tién thu duoc tir viéc ban, xtr 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng cta Bi don d6i véi Nguyén don. Néu s tién thu duoc tir ban, xu 1y tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Bi don van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Nguyén don.

Tai Pon sita doi, b6 sung don khéi kién ngay 28/12/2015, Nguyén don trinh
bay néi dung sira doi, bé sung don khoi kién nhw sau:

Y&u cau Bi donthanh toan cho Nguyén don s tién 2.854.120.346d6ng trong
d6 no gbe 1a 1.304.732.100 dong, no 1di tam tinh dén hét ngay 26/12/2015 1a
1.549.388.246 dong va 39.754.642 ddng tién phat vi pham hop dong.

Budc Bi don thanh toan s tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin
dung ké tir ngay 27/12/2015 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Chép nhan yéu cau ciia Nguyén don vé viéc xir Iy C4c tai san bao dam thé
chap dé thu hoi no, 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat, cac quyén
va loi ich phat sinh dbi véi thira dat s6 34, to ban d6 s6 5I-1-13 (1997), dién tich
42,5m? tai s6 57 Ngd HB 7 T6 24A MK, phuong MK, quan HBT, Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va QSD dat & ma s6 10107350765, vao so
cap GCN sb 1261.2001.QDUB/6079.2001 do UBND TP Ha Noi cip ngiy
05/3/2001 cho 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L.

Khong yéu cau ké bién phat mai tai san bao dam 1 quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i datcua vo chong 6ng La Vian V va ba Nguyén Thi Kim O.

Tai Pon sira doi, bé sung don khoi kién ngay 22/6/2016, Nguyén don trinh
bay: Pé nghi rit mot phan yéu cau khéi kién, cu thé:

- Rat yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 13
quyén sir dung dat tai thua dat sd 34, to ban dd s6 51-1-13 (1997), dién tich
42,5m? tai s6 57 Ngd HB 7T6 24A MK, phuong MK, quan HBT, Thanh phd Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & ma sd
10107350765, vao so cip Gidy chung nhan s6 1261.2001.QPUB/6079.2001 do
UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay 05/3/2001 cho 6ng Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L.

- Rat tén 6ng Nguyén Thanh K va ba Doan Thi Bich L ra khéi danh sach
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Tai Pon sita doi, bé sung don khéi kién ngay 22/11/2016, Nguyén don trinh
bay nhitng néi dung sira doi, bé sung nhw sau:

- B6 sung tén ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L vao danh sach
nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo ndi dung don khai kién va
don stra d6i, bo sung va rat mot phan yéu cau khoi kién.

- B6 sung yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam
1a quyén str dung dét tai thira dat s6 34, to ban do s6 5I-1-13 (1997), dién tich
42,5m? tai s6 57 T6 24AMK, phuong MK, quan HBT, Thanh phé Ha Nbi theo
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Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va QSD dat & ma s6 10107350765, vao
s6 cap GCN sd 1261.2001.QPUB/6079.2001 do UBND TP Ha Noi cap ngay
05/3/2001 cho 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L.

Tai ban tw khai ngay 25/7/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, Bidon do éng Nguyén Thé T trinh bay:

Bi don va Nguyén don c6 ky Hop dong tin dung sé 200812/HDTD-
BTD/THIENTAN dé vay von theo hai Khé udc nhan ng va cam két tra ng s 13
va sO 14 ngay 23/08/2012 véi sb tién 1a 2.000.000.000 dong va 733.000.000 dong
(theo Hop ddng tin dung) va thé chap 02 tai san 1a quyén st dung dét va tai san
gin lién v4i dat ctia vo chong 6ng La Vin V va ba Nguyén Thi Kim O va ciia vo
chdng 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thij Bich L.

Qua trinh thyc hién hop dong, Bi don khong c6 kha nang thanh toan mot lan
s6 no cho Nguyén don theo Hop ddng tin dung trén vi di tam ngimg hoat dong
kinh doanh. Bi don xac dinh hién con no gbc va 1ai nhu Nguyén don trinh bay la
dang. Bi don s€ c6 trach nhiém tra ng cho Nguyén don, dé nghi duogc tra dan mdi
thang 3.000.000 déng s6 tién no géc, con no 13i Bi don dé nghi dugc mién toan
bo. Pé nghi khong phat mai tai san bao dam ctia 6ng K, ba L.

Tai ban tu khai ngay 26/10/2017, ngay 30/11/2017, cac loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén
Thanh K va ba Poan Thi Bich L do éng Lé Hong Q - Dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Niam 2011, 6ng K va ba L dong ¥ cho Bi don muon tai san 1a: Quyén sir
dung hop phéap dbi véi thira dat s6 34, to ban do sé 51-1-13 (1997), dién tich
42,5m? hinh thirc str dung: riéng, tai dia chi: s6 57, Ngd HB 7, phé MK, T6 24A,
phudng MK, quan HBT, Ha Noi va tai san gan lién voi dat la nha & tong dién tich
su dung 42,5m2, s tang: Ol(Theo Glay chting nhan quyén so hitu nha O va
quyén st dung dat &, s6 md sé 10107350765, hd so goc sO
1261.2001.QDUB/6079.2001 do UBND Thanh phé Ha No6i cip ngay
05/03/2001) dé vay thé chap tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Ngan
hang Techcombank).

Ngay 15/09/2011 éng K ba L da ky Hop dong thé chéap tai san ctia bén thu
ba véi Nguyén don va dugce Van phong cong chimg Thing Long cong chimg 6
4094.2011/HDTC-TCB. Theo d6, ong K ba L dong y dung Quyén st dung dat,
nha & thudc sé hitu ciia minh dé dam bao nghia vu cho Bi don dugc xac dinh cu
thé tai Hop déng han muc tin dung 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT ngay
01/08/2011 va cac phu luc vin ban thoa thuan sira doi, bo sung kém theo. Ong K
ba L chi ky theo huéng dan, khong duge doc ndi dung cic vin ban, thoi gian ky
Hop dong thé chap tai san nay va céc loai gidy to lién quan khac chi trong vong
10 phut. Trong tat ca cac giao dich, Bi don ky va nhan tién giai ngan tai Ngan
hang, 6ng K ba L khong hé biét Bi don va Nguyén don thuc hién cac Hop dong
tin dung va vay s6 tién bao nhiéu.
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Ngay 22/08/2012, 6ng K ba L va Nguyén don di ky Hop dong sira d6i Hop
ddng thé chap tai san cua bén thtr ba va duge Van phong cong chimg Thing Long
cong chimg s6 1263.2012/HDSD-TCB.

Do tin tuéng 6ng Nguyén Thé T 13 ban bé than quen nén 6ng K ba L da dong
¥ cho muon quyén so d6 ctia minh trong thoi han 13 01 nam, thoi gian bat dau tir
thang 09/2011. Tuy nhién, dén nay dd qua thoi han, d3 05 ndm nhung éng T chua
hoan thanh nghia vu thanh toan nén chua tra lai s6 dé cho 6ng K ba L.

Qua trinh tir ngdy ky Hop dong thé chap cho dén khi nhan dugc Thong bao
ctia Nguyén don vé xir 1y tai san bao dam thi ong K ba L khong dugce biét lich st
tin dung cua Bi don v6i Nguyén don. Cho dén khi Nguyén donthéng béo cho 6ng
K ba L biét Hop dong han mirc tin dung s6 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT
ngay 01/08/2011 da chdm dut, Bi don va Nguyén don d3 ky Hop dong han mirc
tin dung méi s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/08/2012, khé udc
nhén no s6 13 ngay 23/08/2012, khé wdc nhan no s6 14 ngay 23/08/2012.

Ong ba xac dinh quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dién tich dat tai s6
57 T6 24A MK, HBT, Thanh phé Ha Noi 13 ctia vo chong 6ng. Cac con clia 6ng
ba con nho chua dong gop gi trong viée tao dung tai san nay.

Tai Pon yéu cau ddc ldp ngay 05/05/2017, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 yéu cau déc lip — éng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L do
éng Lé Hong Q - dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 01/8/2011, Bi don di ky Hop doéng han muc tin dung
010811/HDPHMTD/TCB-BTD-TT véi Nguyén don.

Ngay 15/09/2011, vo chong ong K, ba L di ky Hop dong thé chap tai san cia
bén thir ba v&i Nguyén don va dugc Van phong cong chimg Thang Long cong
chtng s6 4094.2011/HDTC-TCB. Theo ndi dung Hop dong nay, ong K, ba L
ddng ¥ dung Quyén sir dung dat & va quyén sé hitu nha ¢ thudc sé hiru ctia minh
(Pia chi: s6 57 ngd HB 7, To 24A MK, phuong MK, quan HBT, Thanh phb Ha
Noi1) dé bao dam nghia vu cho Bi don duoc xac dinh cu thé tai Hop déng han
muc tin dung s6 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT ngay 01/08/2011 va cac phu
luc, van ban, thoa thuan stra d6i, bd sung kém theo.

Pén ngay 22/08/2012, Nguyén don va 6ng K, ba L da ky Hop dong sira d6i
Hop dong thé chép tai san ciia bén thir ba va duoc Cong chung tai Van phong
cong chung Théng Long s6 1263.2012/HPSD-TCB. Theo ndi dung Hop déng
nay thi cdc bén thong nhat vé sira d6i han mirc bao dam va tai Diéu 2 da khang
dinh: “Ngoai noz dung sita doi néi trén, cdc diéu khoan khdc ciia Hop dong thé
chdp tai san s6 4094.2011/HPTC-TCB ma khéng dwoc sica doi, bé sung van giir
nguyén néi dung dé thwc hién va Hop dong sira déi nay la mét phan khéng tach
roi ciia Hop dong thé chdp tai san so 4094.2011/HPTC-TCB néi trén.”. Qua
trinh tir ngdy ky Hop dong thé chap dén khi nhan duoc Thong bao cua Nguyén
don vé xtr 1y tai san bao dam thi ong K, ba L khong duogc biét cac lich sir tin dung
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(Céc 1an vay/tat toan khoan vay) ciia Bidon va Nguyén don.Khi c6 thong bao caa
Nguyén don thi 6ng K, ba L mdi biét viec Hop dong tin dung s
010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT ngay 01/08/2011 di chdm dut va giita Nguyén
don cung Bidon da ky Hop ddng han muc tin dung méi sé6 200812/HDTD-
BTD/THIENTAN ngay 20/08/2011, cac khé wdc nhan ng s6 13 ngay 23/08/2012,
khé udc nhan no sd 14 ngay 23/08/2012.

Vao ngay 28/12/2013, Nguyén don da c6 Pon khoi kién dén Toa &n yéu cau
budc Bidon tra no gbc, 13i phat sinh tir Hop déng tin dung sb 200812/HDTD-
BTD/THIENTAN ngay 20/08/2012 va Khé u6c nhan no s 13 ngay 23/08/2012;
Dong thoi yéu cau Toa an chap nhan viéc Nguyén don xt 1y tai san cta ong K, ba
L tai Hop dong thé chap s6 4094.2011/HPTC-TCB. Viéc yéu cau khéi kién néu
trén cta Nguyén don 1a khéng dtng quy dinh cta phap luat, anh hudng dén
quyén s hitu tai san cta 6ng K, ba L nén 6ng K, ba L yéu ciu Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung giai quyét yéu cau doc 1ap sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap sé 4094.2011/HDTC-TCB
ngay 15/09/2011 va Hop dong stra d6i s6 1263.2012/HDSD-TCB di cham dut.

- Ong K, ba L khong phai thuc hién nghia vu bdo ddm cho nghia vu cta
Bidon tai Hop d6ng han muc tin dung s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN.

- Buoc Nguyén don phai hoan tra lai cho 6ng K, ba L Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 10107350765.

Vé co so phap ly:Hop dong thé chip s6 4094.2011/HPTC-TCB ngay
15/09/2011 va Hop dong sira do6i s6 1263.2012/HDSP-TCB di chim dut, vi:Hop
déng han muc tin dung sé6 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT di chim dat do
Bidon da tat toan cac khoan no.Hop dong thé chap s6 4094.2011/HPTC-TCB
ngay 15/09/2011 va Hop dong stra d6i so 1263.2012/HDSD-TCB giao két giira
Nguyén don véi 6ng K, ba L khong co6 thoa thuan bao dam cho cac nghia vu cta
Bidon c6 tai Hop dong han muec tin dung s 200812/HDTD-BTD/THIENTAN.
Ong K, ba L va Nguyén don déu nhan thuc 13 vé viée doi tugng dugce bao dam
(nghia vu bao dam) trong Hop dong thé chap s6 4094.2011/HDTC-TCB la cac
nghia vu tai Hop dong tin dung s6 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT. Hop dong
tin dung s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/08/2012 va cac Khé udc
nhan no sb 13, 14 ngay 23/08/2012 déu duoc giao két sau ngay Hop dong thé
chap s6 4094.2011/HDTC-TCB duoc giao két nhung Nguyén don va Bidon da
khong ghi nhan quan hé bao dam nay.

Tai Céng vin sé 8582/2017/CV-TCB ngay 24/10/2017, Nguyén don trinh bay
déi voi yéu cau déc ldp ciia éng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L nhw
sau.

Tht nhat: Ong K va ba L xic dinh: “Hop dong thé chip sb
4094.2011/HPTC-TCB ngay 15/09/2011 va Hop ddéng sira ddi sd
1263.2012/HDSD-TCB da cham dut” 1a khong dung vi Theo quy dinh tai khoan
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2.3 Diéu 2 cua Hop dong thé chap ngay 15/09/2011 ky giita ong K, ba L véi
Nguyén don, cic nghia vu dugc bao dam bang tai san thé chap 1a nghia vu tra ng
géc, no 1ai, phi, chi phi, phat, boi thuong thiét hai va cac nghia vu khac quy dinh
tai hop dong cho vay, bao lanh, chiét khau, tng trudc.., dugc ky két giita bén bao
dam voi Nguyén don hoic vai bat ky Chi nhanh nao cua Nguyén don, cuy thé:

- Hop ddng han muc tin dung sé 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT ngay
01/08/2011 va cac phu luc van ban théa thuan stra ddi, bd sung kém theo.

- Cac Hop dong cap tin dung duogc ky két trude, trong va sau ngay ky két hop
ddng nay va cac phu luc vin ban thoa thuan stra d6i, bd sung kém theo.

Ngay 20/08/2012 Nguyén don va Bidon dd ky Hop ddng tin dung sb
200812/HDTD-BTD/THIENTAN; Ngay 22/08/2012 tai tru s¢ Van phong cong
ching Thing Long, ong K va ba L di ky Hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chap s6 4094.2011/HDTC-TCB ngay 15/09/2011 bao dam cho sé tién vay
ciia Bidon tir 1.433.400.000 dong 1én 1.645.900.000 dong va Nguyén don da
thong bao tai san dugc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang cho ong K ba L.
Tai phan xac nhan cua chi s hitu tai san bao dam, 6ng Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L xac nhan d hiéu rd tit ca cac ndi dung vé viéc tai san thudc
quyén so hitu cta 6ng ba duoc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang ciia Bidon.
Ngay 23/8/2012 Ngan hang méi giai ngan cho Bidon vay theo Hop dong tin dung
50 200812/HDTD-BTD/THIENTAN.

Nhu vay, ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L hoan toan biét va tu
nguyén dung tai san thudc quyén sé hitu, st dung cia minh dé dam bao cho céc
khoan vay ctia Bidon tai Ngan hang phat sinh theo Hop dong tin dung sb
200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/08/2012.

Tai bdn tw khai ngay 02/11/2017, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan —
éng Ld Vin V, ba Nguyén Thi Kim O trinh bay:

Ngan hang khong yéu cau phat mai tai san bao dam cta 6ng ba, 6ng ba hoan
toan nhat tri. Ong ba khong c6 tai liéu gi xuat trinh cho Toa an. Pbi véi yéu cau
khai kién ctia Nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L, 6ng ba khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Ong ba xin duoc vang mit trong toan bd qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Tai ban tir khai ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh D
va chi Nguyén Huyén T ciing trinh bay:

Anh D va chi T 1a con ctia 6ng Nguyén Thanh K va ba Doan Thi Bich L,
cung sinh song tai dia chi nha dat néu trén ctia bd me anh. Anh chi khong c6 déng
gbp gi trong viée tao 1ap khéi tai tai nha dat trén cta bd me anh chi, co dé nghi
Xin vang mit trong toan bo qué trinh Toa 4n tién hanh to tung.

Tai ban tw khai ngay 29/6/2018 ba Nguyén Thi T trinh bay:
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Dbi v6i Chirng thu bao 1anh ngay 20.8.2012 do ba va ong T ky voi tu cach 13
thanh vién cta Bidon dé bao 13nh cho khoan vay cua Bidon. Viéc ba co6 tén la
thanh vién Bidon thuc té chi 1a hinh thirc vi 6ng T nhd ba dimg tén cung dé ong T
thanh 1ap Cong ty, moi hoat dong cua Cong ty ba khong tham gia va khong ndm
duogc, ba khong duoc hudng bat cir quyén loi gi tir Cong ty, vi vay cac khoan vay
ctia Cong ty thé nao ba ciing khong biét. Vi diéu kién cong viéc ba xin dugc ving
mit trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu an. Moi van ban té tung dé nghi
giao cho 6ng T nhan ho.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don xin rat yéu cau tra ng d6i véi toan bo du no tai khé udc nhan ng
va cam két tra no sb 14 ngay 23/8/2012 va mot phﬁn du no tai khé uéc nhan no
va cam két tra no s6 13 ngay 23/8/2012 twong ng tai san dam bao cua ong La
Vin V va ba Nguyén Thi Kim O 1a: 2.112.911.241 dong (trong d6 no goc:
993.665.778 dong; no 13i tam tinh dén ngay 12/7/2018: 1.119.245.463 dong) va
tién 13i qua han twong ing phan no gdc trén phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh
tai Hop dong tin dung ké tir ngdy 13/7/2018 cho dén khi Bidon thanh toan xong
khoan no,

Nguyén don xac dinh Bidon con ng mot phén du no tai Khé udc nhan no va
cam két tra no sd 13 ngay 23/8/2012 sb tién: 3.655.547.996 dong, bao gém:
1.727.066.332 dong no goc va 1.928.481.674 dong no 13i quéa han cua s tién no
gbc trén (tam tinh dén ngay 12/7/2018). Néu Bidon vi pham nghia vu tra no thi
dé nghi Toa an tuyén Nguyén don cé quyén ké bién phat mai tai san bao dam Ia
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 34, to ban do s6 51-1-
13(1997) dtng tén 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L theo Hop dong
thé chap ky ngay 15/9/2011 va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chép tai
san s6 4094.2011/HDTC-TCB ngay 22/8/2012 dugc cong ching tai Van phong
cong chung Thang Long.

Bdn én so tham s6 13/2018/KDTM-ST ngay 18/7/2018 ciia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung da xu -

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don dbi véi Bidon.

Budc Bidon phai tra cho Nguyén don sé tién no cua Hop dong han mirc tin
dung s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/8/2012 va Khé uwéc nhan no
va cam két tra no sd 13 ngay 23/8/2012 1a: 3.655.547.996 (Ba ty, siu trim nim
muoi ldm triéu, nim trim bon muoi bay nghin, chin trim chin sau) dong, trong
d6: No gbc 1a: 1.727.066.322 (Mot ty, by tram hai muoi bay triéu, khong tram
sau muoi sau nghin, ba trim hai muoi hai) dong; no 13i qua han cua sb tién no
gbc 1.727.066.322 dong tam tinh dén ngay 12/7/2018 1a: 1.928.481.674 (Mot ty,
chin trdm hai muoi tdm triéu, bén trim tam mét nghin, siu tram béy muoi tu)
dong;



Bidon tiép tuc phai thanh toan khoan 1di phat sinh cua sd tién no gbc trén
theo i suét thoa thuin trong Hop déng tin dung va Khé udc nhan ng va cam két
tra ng sb 13 da ky gitra hai bén ké tir 13/7/2018 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L
d6i v6i Nguyén don. Budc Nguyén don phai tra cho 6ng Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L ban gbc Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s 10107350765, hd so gbe s6 1261.2001.QPUB 6079.2001 do UBND
Thanh phd Ha Noi cip ngay 05/3/2001 dtng tén ong Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L.

Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién caa Nguyén don dbi véi:

- Khoan n¢ gbc, 13i cia Hop dong han muc tin dung s6 200812/HDTD-
BTD/THIENTAN ngay 20/8/2012 tai Khé udc nhan no va cam két tra no s6 14 13
733.000.000 déng no goc, 833.642.045 dong no lii (tam tinh dén ngay
12/7/2018) va tai Khé uwdc nhan ng va cam két tra no s6 13 13 260.665.778 dong
ng goc va 13i qua han cia sé tién no goc nay (tam tinh dén ngay 12/7/2018) 1a
285.603.418 dong;

- Lai phat 9.695.577 d6ng (tam tinh dén ngay 12/7/2018) va lai phat phat
sinh tir ngay 13/7/2018 cho dén khi Bidon thanh toan xong khoan no;

- Phat vi pham hop dong (2% gia tri Hop dong bi vi pham) 1a 54.414.642
dong;

- K& bién phat mai tai san bao dam 1a thira dat s6 21(1), to ban dd s 29, tai
Thoén 3, xa VP, huyén TT, Ha Noi dimg tén 6ng La Vin V va ba Nguyén Thi Kim
0.

Béan an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 21/7/2018 Nguyén don khing cdo mot phan ban an so tham véi Iy do
mot phan ndi dung ban an so thim xt chua khach quan, khéng phu hop véi quy
dinh phap luat khi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng K, ba L dé tuyén
hop dong thé chép tai san s6 4094 ngay 15/9/2011 cham dat; budc Nguyén don
phai giai chp va tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén
Thanh K va ba Poan Thi Bich L.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién Ngan hang van giiv nguyén yéu cau khdng cdo trinh bay: Xin gitt
nguyén tat ca 10i khai, chimg c\r tai cap so tham.

Vé yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L, Ngan
hang cho rang khong cé co s& bai:

Vé pham vi bao dam cua tai san bao dam theo khoan 2.3 Piéu 2 trong Hop
dong thé chap sb cong chimg 4094.2011/HDPTC-TCB ngay 15/09/2011 va Hop

dong sira d6i Hop ddong thé chip cong ching s 1263.2012/HPSD-TCB ngay
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22/8/2012 tai Van phong cong chimg Thing Long, Thanh phé Ha Noi (sau day
goi chung 13 “Hop ddng thé chap”). Theo d6, nghia vu duoc bao dam theo Hop
ddng thé chip tai san trén bao gém cac nghia vu phat sinh tir Hop dong tin dung
s6 010811/HDHMTD/TCB-BTD-TT ngay 01/8/2011 va cac Hop dong tin dung dugc
ky két sau ngay ky két Hop dong thé chip tai san néu trén, cu thé 1aHop ddng han
mic tin dung s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/8/2012 va cac Khé
udc nhan no va cam két tra ng s 13, 14 kém theo Hop déng tin dung $6
200812/ HDTD-BTD/THIENTAN. DPay 1a mot thoa thuan hoan toan tu nguyén
gitta Nguyén don va 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thij Bich L va hoan toan
pht hop véi quy dinh cta phap luat tai khoan 2 Diéu 319 Bo ludt dan sy nim
2005, khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam va khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP vé nghia vu trong tuong lai.

Mit khac, Nguyén don cho rang 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich
L da duge Nguyén don thong bao hop 18 vé viée tai san ctia 6ng K ba L bao dam
cho nghia vu ciia Bidon theo Hop dong han mirc tin dung s6 200812/HPTD-
TCB/THIENTAN boi 1€: ngay 22/8/2012, tai Van phong Cong chuing Thang
Long, 6ng K ba L da truc tiép ky Hop dong sira d6i Hop dong thé chap sb
4094.2011 duoc cong ching s6 1263.2012/HDSD-TCB. Trong d6, Hop dong sta
d61 Hop dong thé chap sb 4094.2011 duoc cong chimg s6 1263 di stra ddi khoan
2.4 Piéu 2 ctua Hop dong thé chap sd cong chimg 4094.2011, cu thé 1a diéu chinh
tang han mirc cap tin dung cho Bidon tir 1.433.400.000 dong 1én 1.645.900.000
dong. Sau do, ngay 23/8/2012, Nguyén don méi giai ngan cho Bidon theo hop
déng han muirc tin dung s6 200812/HDTD- BTD/THIENTANngay 20/8/2012.
Ngoai ra, Nguyéndon da c6 thong bao sd 01 ngay 22/8/2012 cho 6ng K ba L vé
viéc tai san trén ctia 6ng K ba L tiép tuc duoc dam bao khoan vay ctia Bidon véi
han mirc 1a 1.645.900.000 d6ng, phan cin ct cia Thong bao sd 01 nay di dé cu
thé dén Hop dong han mirc tin dung s6 200812 va ong K ba L da ky nhan vao
Thong bao s6 01 va Bién ban dinh gia tai san dam bao cung ngay 22/8/2012. Nhu
vay, bang viéc ky két trudc mat Cong chimg vién Vian phong Cong ching Thang
Long d6i v6i Hop dong stra d6i Hop dong thé chap sd 4094.2011 dugce cong
chiung s6 1263.2012/HDSD-TCB va ky két Thong bao so 01 ngay 22/8/2012,
Bién ban kiém tra, dinh gia tai san ngay 22/8/2012 thi 6ng K va ba L hoan toan
c6 co s& dé biét vé viéc tai san ctia ong ba bao dam cho khoan vay cia Bidon
theo Hop déng han muc tin dung s 200812/HPTD- BTD/THIENTANnNgay
20/8/2012 va cac Khé wéc nhan no kém theo Hop dong tin dung nay.

Thuc té dén nay, Bidonvan chua thanh toan cho Nguyén don dung va day du
nghia vu phat sinh theo Hop dong tin dung s 200812/HDTD-BTD/THIENTAN
ngay 20/8/2012 va cac Khé udc nhan ng kém theo Hop dong s6 200812/HPTD-
BTD/THIENTAN nén nghia vu dugc bao dam bang tai san ciia ong K, ba L theo
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Hop ddng thé chip tai san van con theo quy dinh phap luat (Diéu 355 Bo luat dan
su nam 2005).

Pé nghi Toa 4n cap phiic tham stra mot phan ndi dung Bén 4n so tham; chip
nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viée xtr Iy tai san dam bao dbi voi
Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat ddi voi Thira dat sb 34, T ban
d6 sb 51-1-13(1997), dién tich 42,5 m2, tai dia chi: s6 57 ngd HB 7, t 24A MK,
phudong MK, quan HBT, Thanh phé Ha Noi; Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ s 10107350765, hd so  goc  sb:
1261.2001.QDUB/6079.2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi cip ngay
05/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L.

Ong Nguyén Hong Q- dai dién theo ity quyén ciia ngueoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan la éng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L trinh bdy:

Xin gilr nguyén cac can ctr va trinh bay cua 6ng K, ba L tai toa an cap so tham.

Hop dong thé chap sé 4094.2011/HDTC-TCB va Hop dong sira d6i Hop
dong thé chip s6 1263.2012/HDSD-TCB d3 cham dut hiéu luc ké tir thoi diém
Bidon tat toan cac khoan vay ctia Hop dong tin dung s6 010811/HPHMTD/TCB-
BTD-TT ngay 01/8/2011.

Viéc Nguyén don cho rang thoi diém nay, Hop dong thé chap va phu luc hop
dong thé chap phai co hiéu luc voi ca Hop dong sd 200812 1a khong c6 so so
phap luat va khong cé su thoa thudn véi ong K, ba L, khong c6 thda thudn véi
Bidon:

Trong ho so vu an va cac chuing cir ma Nguyén don cung cap khong co thoa
thuan nao lién quan dén viéc tai san cua ong K, ba L dugc dung dé bao dam cho
cac khé udc nhan no so6 13 va so 14;

Nguyén don khong thong bao cho ong K, ba L biét vé Hop dong tin dung s6
200812 va khong ky lai giao dich bao dam véi 6ng K, ba L nén yéu cau xu 1y tai
san ctia Nguyén don 1a khong c6 co so phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang cdo ctia Nguyén
don va giit nguyén ndi dung ban an so tham sb6 13/2018/KDTM-ST ngay
18/07/2018 cua Toa &n nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:

Pon khang cdo trong thoi hiéu, da nop tam tng an phi phuc tham 14 hop 1é.
Tham phéan va Hoi dong xét xtr tién hanh t6 tung tir khi thu 1y dén khi xét xur
dung quy dinh phap luat.

Vé cac ngi dung khdang cdo:

Yéu cau khang cao ctia Nguyén don 13 c6 c¢6 can ctt vi Tai hop dong thé chap
s6 cong ching 4094.2011 quy dinh nghia vu duoc dam bao tai muc 2.3 gom: Hop
dong tin dung 010811 ngay 1/8/2011;Cac hop dong cap tin dung dugc ky két
trude, trong va sau ngay ky két hop ddng nay va cac phu luc, vin ban, thoa thuan
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stra d6i, bd sung kem theo;nghia vu hoan tra thanh toan dugc ddm bao va boi
thuong thiét hai trong truong hop hop ddng cip tin dung bi hity bo, chim dat, vo
hi¢u...hoac céac hop déng giao dich ma bén thé chép, bén duoc bao dam phai thuc
hién d6i voi Nguyén don hodc voi bat ky chi nhanh, don vi truc thude ndo cua
Nguyén don.

Tai khoan 2.5 con quy dinh “ Hop dong nay tiép tuc c6 hiéu luc khi hop dong
cap tin dung duoc quy dinh quy dinh tai khoan 2.3 cta hop dong nay bi chim dut
thuc hién hoac huy bo, vo hi¢u. Bén thé ché'tp c6 nghia vu cho dén khi bén duoc
bdo dam hoan thanh céc nghia vu dugc bao dam (thanh toan, hoan tra, boi thuong
thiét hai va cac nghia vu phat sinh khac) theo cac hop dong tin dung da ky két véi
Nguyén don”.

Ngay 22/8/2012 6ng K ba L con truc tiép ky hop ddng stra ddi hop dong thé
chap s 4094.2011 duoc cong chung sd 1263.2012 ngay 22/8/2012; ngay
23/8/2012 Nguyén don méi giai ngan cho Bidon theo hop dong han mirc s6
200812/HDTD- BTD/THIENTAN ngay 20/8/2012. Mat khac,Nguyén donda co
thong bao s6 01 ngay 22/8/2012 cho éng K, ba L vé viée tai san trén tiép tuc dugc
dam bao cho khoan vay cua Bidon voi gia tri bao dam 1a 1.645.900.000 dong,
ong K ba L con ky nhan vao bién ban dinh gia tai sdn dam bao cung ngay
22/8/2012 va ong K ba L déu thira nhan ndi dung thong bao s6 01 va chir ky cua
minh 14 dung. Nhu vy, 6ng K ba L van tiép tuc dong y thé chap tai san cia minh
dé dam bao cho nghia vu ciia Bidon dugc quy dinh trong hop dong. Cap so tham
cho ring hop déng thé chip cong ching sd 4094.2011 da chim dat theo hop
dong tin dung 010811 1a khong phu hop véi quy dinh phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cao cua Nguyén don. Can ctr
khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 B6 Luat T tung dan sy nam 2015 sira mot phan Ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Thanh
K va ba Poan Thi Bich L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao cac ching cw, tai lidu do cac bén duong su cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh td tung, sau khi da dugc thim tra cong khai tai
phién toa. Can cu vao két qud hoéi va tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xur
nhan thay:

Vé dp dung phdp lugt té tung:

Don khéng cao trong thoi han luat dinh va da ndp tam tng an phi phuc tham
nén la khang céo hop 1€.

Sau khi xét xtr so tham, Nguyén don khiang cao mot phan ban an so tham.
Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién
tda va cac van ban to tung khac cho Nguyén don, dai dién hop phap cua Bidonva
nhiig ngudi co quyén va loi ich lién quan trong vu 4n theo quy dinh phap luat.
Tai phién tda c6 mat ba Hoang Minh T 1a dai dién theo ay quyén ctia Nguyén
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don, ong Lé Hong Q 1a dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Thanh K va ba
Poan Thi Bich L. Pai dién theo phap luat cua Bidon 1a ong Nguyén Thé T va
nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n gébm 6ng Nguyén Thé
T, ba Nguyén Thi T, 6ng L Vin V, ba Nguyén Thi Kim O, chi Nguyén Huyén T
va anh Nguyén Thanh D déu ving mit khong c6 1y do nén Toa an tién hanh xét
XU Véng mat nhitng duong sy néu trén theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat TTDS
2015.

Vé yéu cdu khang cdo cia nguyén don:

Can cir Hop ddng tin dung s6 010811/HPHMTD/TCB-BTD-TT do Nguyén
don xuét trinh tai cip phuc thim, cac tai liéu co trong hd so va 10i trinh cia cac
duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thiy: Tai muc 2.3 cia hop dong thé
chap s6 cong chimg 4094.2011 quy dinh “Cac nghia vu duoc dam bao 14 nghia vu
tra no goc, 1ai, phi, chi phi... quy dinh tai hop dong cho vay... va duoc ky két
giita bén duogc dam bao véi Nguyén don hodc véi bat ky chi nhanh nio cua
Nguyén don gom:Hop dong tin dung s6 010811 ngay 1/8/2011;Cac hop dong cap
tin dung dugc ky két trudc, trong va sau ngay ky két hop dong nay va cac phu
luc, van ban, thoa thuan stra d6i, bd sung kém theo;Nghia vu dugc dam bao theo
hop dong nay con bao gom nghia vu hoan tra, thanh toan, phat Hop dong va boi
thuong thiét hai trong truong hop hop dong cap tin dung bi hity bo, cham dut, vo
hiéu...hodc cac hop dong, giao dich ma bén thé chip, bén dugc bao dam phai
thuc hién d6i v6i Nguyén don hoic véi bat ky chi nhanh, don vi tryc thudc nao
ciia Nguyén don”. Pong thoi, tai khoan 2.5 Hop dong thé chap sb cong chimng
4094.2011 con quy dinh “Hop dong nay tiép tuc co hiéu luc khi hop dong cép tin
dung duoc quy dinh tai khoan 2.3 ctia hop déng nay bi chdm dut thyc hién hodc
huy bo, vo hiéu”.

Nhu vay, nghia vu duoc dam bao trong hop dong thé chap nay phu hop véi
quy dinh cia Bo Luat Dan su va khoan 5 diéu 3 nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé viéc “nghia vu dugc bao dam 1a mot phan hoic
toan bd nghia vu dan su, co thé 1a nghia vu hién tai, nghia vu trong tuong lai hoac
nghia vu cé diéu kién ma viéc thuc hién nghia vu d6 dugc bao dam bé“mg mot
hodc nhiéu giao dich bao dam”.

V6i thoa thuan quy dinh trong hop dong cac bén da ky két néu trén thi tat ca
cac khoan ng phat sinh béi cac hop dong han muc tin dung duge ky trudce, trong,
sau khi ky két hop dong thé chap véi bat cir don vi nao truc thuoc Nguyén don
déu thudc pham vi bao dam ké ca cac hop dong tin dung da chdm dut.Vi vay, cap
so thamcho rang hop dong thé chap 4094.2011 da cham dut sau khi Bidon tat
toan khoan vay theo hop dong tin dung s6 010811 1a trai véi cac thoa thuan cua
hop ddng thé chap va khong phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Pong thoi, ngay 22/8/2012 6ng K ba L con truc tiép ky hop dong stra doi
hop dong thé chap s6 4094.2011 duoc cong chimg sd 1263 ngay 22/8/2012 va
ngay 23/8/2012 Nguyén don méi giai ngan cho Bidon theo hop dong tin dung s6
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200812/HDTD- BTD/THIENTANnNgay 20/8/2012. Ngoai ra, ngan hang da cé
thong bao s6 01 ngay 22/8/2012 cho ong K ba L vé viéc tai san trén cua ong ba
tiép tuc dugc dam bao khoan vay ctia Bidon véi gia tri 13 1.645.900.000 dong va
ong K ba L da ky nhan vao bién ban dinh gid tai san dam bao cung ngay
22/8/2012. Toa 4an so tham di can cir vao 1oi khai cua 6ng K ba L cho rang
khéng duoc théng bao nghia vu bao dam cho hop déng han mirc s6 200812 vi chi
ky & trang thir 2 cta thong bao nay, nhung 6ng K ba L déu thira nhan ndi dung
thong bao sd 01 va chit ky ctia minh 1 dung diéu d6 cho thdy 6ng K ba L van tiép
tuc dong ¥ viéc thé chip tai san cia minh dé dam bao cho nghia vu cta Bidon
dugc quy dinh trong hop dong.

Dé nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy qua trinh ky két Hop dong thé chap cua
Nguyén don véi 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L dugc thyc hién
dung quy dinh phap luat, thé hién y chi cua cac bén nén lam phat sinh nghia vu
cia 6ng K ba L theo Hop dong thé chép tai san s6 4094.2011/HDTC-TCB. Vi
vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng K ba L la khéng co
co s nén can sta 4n so tham doi véi phan yéu cau doc lap cua 6ng K ba L. Yéu
cau ciia Nguyén don vé xur 1y tai san bao dam d6i v6i nha dat cua ong K ba L 1a
c6 co sé phap 1y nén can dugc chip nhan.

Do khéang céo caa Nguy@n don 1a ¢6 cin cir nén can stra ban an so tham.

Nhitng ndi dung trong ban an so tham khong c6 khang cdo, ¢ hiéu luc phap
luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 148; Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309- Bo luit t6 tung dan su
nam 2015.

- Piéu 318, 319, 320, 323 - B9 luat dan su 2005.

- Luat céc to chire tin dung.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao
dich dam bao: Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira d6i bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

- Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong ddc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHHN ngay
03/2/2005 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam stra d6i b sung mot s6 diéu cia
Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001.
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu 1¢ phi, &n
phi Toa an

Xir:

1.Stra Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2018/KDTM-ST ngay
18/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

2. Chip nhin yéu cdu khoi kién cua Nguyén don ddi végiBidon.
BudcBidonphai tra cho Nguyén don sé tién ng ciia Hop dong han muc tin dung
s6 200812/HDTD-BTD/THIENTAN ngay 20/8/2012 va Khé uwéc nhan ng va cam
két tra no s6 13 ngay 23/8/2012, cu thé:

- No gbe 1a: 1.727.066.322 (Mot ty, bay trim hai muoi bay triéu, khong tram
sau muoi su nghin, ba trim hai muoi hai) dong;

- No 14i qué han cta so tién ng gbc 1.727.066.322 dong tam tinh dén ngay
12/7/2018 1a: 1.928.481.674 (Mot ty, chin trim hai muoi tam triéu, bon trim tam
muoi mot nghin, sau tram bay muoi tu) dong;

- Tong cong sb tién ng tam tinh dén ngdy 12/7/2018 1a: 3.655.547.996 (Ba ty,
sau trim nim muoi 1im triéu, ndm trim bén muoi bay nghin, chin trim chin
muoi sau) déng.

Bidon tiép tuc phai thanh toan khoan 13i phat sinh cta so tién no gbc trén
theo i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan no va cam két
tra ng s6 13 da ky gitra hai bén ké tir 13/7/2018 cho dén khi thanh toan xong toan
b0 khoan no.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan
Thi Bich L dbi v&i Nguyén don.

Truong hop Bidon vi pham nghia vu tra ng thi Nguyén don c6 quyén dé nghi
Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chép la
toan bd quyén sir dung va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 34, to ban d6 sb
51-1-13(1997), dién tich 42,5m? tai nha sd 57 Ngd HB 7, T6 24A MK, phuong
MK, quan HBT, Thanh phé Ha Noi dimg tén 6ng Nguyén Thanh K va ba Poan
Thi Bich L theo Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba sd cong ching
4094.2011/HPTC-TCB ky ngay 15/9/2011 va Hop dong sira do6i, bd sung hop
dong thé chap tai san s6 4094.2011/HDTC-TCB ngay 22/8/2012 sb cong chimg
1263.2012/HDSD-TCB dugc cong ching tai Van phong cong chung Thang
Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan
su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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4. Vé an phi :

Bidon phai chiu sd tién an phi kinh doanh thuong mai so tham Ia
105.110.959 (Mot tram linh nam triéu, mot tram muwoi nghin, chin tram nam
muroi chin) dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham
3.000.000 (ba triéu) ddng ddi véi phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh K
va ba Poan Thi Bich L. Tra lai Nguyén don s tién tam tng an phi 56.135.000
(Nam muoi sdu triéu, mét tram ba mueoi lam nghin) ddng da ndp theo bién lai thu
tién s AA/2014/00093 ngay 14/01/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi va 2.000.000 dong an phi phtc thim ma
Nguyén don da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Noi theo bién lai s6 AC/2015/0004183 ngay 16/8/2018.

Ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L phai chiu 3.000.000 dong (ba
triéu) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham d6i v6i phan yéu cau doc 1ap
ctia ong K, ba L va dugc trir vao sb tién tam tng an phi vé yéu cau doc lap la
300.000 (Ba trdam nghin) dong da ndp theo Bién lai thu tién s6 AC/2015/0002909
ngay 20/7/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi. Ong Nguyén Thanh K va ba Poan Thi Bich L con phai chiu 2.700.000
(hai triéu bay tram nghin) ddng an phi vé phan yéu cau doc lap.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung
- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung;

Cac duong su;

- Ho6 so vu an;

- Luu VP.
Lé Thanh Binh
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