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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Trang.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh.

2. Ba Tran Thi Doi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quan— Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 3, tinh Tay Ninh.

- Dai dién vién kiém sdt nhin din Khu vuc 3, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Con — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 3, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 328/2025/TLST-DS, ngay
09 thang 4 nam 2025vi¢c “Tranh chap hop dong tin dungTheo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 19/2025/QbXXST-DS, ngay 04 thang 7 nam 2025, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B1 (viét tat 1a BV B2).

Try s6: Toa nha HM T, D N, phuong B, Thanh ph‘é Ho6 Chi Minh (trudc day
la Toanha HM T, D N, phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh ),

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngd Quang T - Chtic vu: Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Pinh A - Chtc vu: Giam doc

TT.QL&THN (theo gidy uy quyén s6 846/23/BVBank/UQ-QL&THN ngay
14/12/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng A: Ong Trinh Cong D — Chirc vu: nhan
vién (theo giay uy quyén so 74/25/BVBank/UQ-QL&THN ngay 21/01/2025).

Bi don:
1. Ong Tran Xuan B, sinh nim 1984;
2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1990;



Cung dia chi: Ap B, xa M, tinh Tay Ninh (truéc day la Ap B, xa b, huy¢n D,
tinh Long An).

(Cac dwong sy co mdt)
NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP Bl (BV B2) do ong Trinh Cong D dai
dién trinh bay:

Ong Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H di ky véi BV B2 Hop ddng tin
dung han mic KHCN sb 0812200022000 ngay 31/10/2022 dé vay vén tai BV B2,
chi tiét nhu sau: Han mic tin dung (HMTD) 1a 1.000.000.000 dng (Mat ty dong):;
Muc dich vay: B sung vén chin nuéi ga; Thoi han hiéu luc dén hét ngay
31/10/2025; L&i suat vay duoc ghi cu thé trén Giay nhan no;

Thyc hién Hop dong tin dung néu trén, BV B2 da giai ngan cho ong Tran
Xuan B va ba Nguyen Thi Kim H 01 (Mot) Giay nhan ng, voi tong so tien Ia
1.000.000.000 ddng (Mét ty ddng).

Ong Tran Xuan B d3 ky véi BV B2 Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin
dung sé 08122000127TD ngay 29/11/2022, chi tiét nhu sau: han mic the la
40.000.000 dong (Bdn muoi triéu dong); 13i suat thé duoc quy dinh trong Hop dong
mo thé cua BV B2.

Khoan no trén dugc dam bao bang céc bién phap bao dam sau:

Thé chap toan bo quyén sir dung dat, nha, cong trinh xay dung khéc, ring
tréng, vudn cay, cac tai san khac gan lién vai dat (ké ca trudng hop tai san nay hinh
thanh trong tuong lai) tai thira dét sb 347, to ban dd s6 18, dia chi: xa D, huyén D,
tinh Long An thudc quyén so hitu, quyén st dung cua 6ng Tran Xuan B va ba
Nguyén Thi Kim H theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha o
va tai san gan lién voi dat sé DG584369, s6 vao sé cap GCN: CS17465 do So Tai
nguy@n va Moéi trudng tinh L cap 22/8/2022.

Tai san bao dam trén dugc thé chap cho BV B2 theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 0812200022100 ngay 31/10/2022, duoc cdng ching tai Vian
phong C, s6 cdng chang: 8333, quyén s 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Long An.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi
Kim H khong tra ng day du, ding han cho BV B2. BV B2 da nhiéu lan lién hé, déc
thac khach hang thanh toan nhung dén nay 6ng Tran Xu&n B va ba Nguyén Thi
Kim H van khdng thanh toan ng vay cho BV B2. Vi vay, 6ng Tran Xuan B va ba
Nguyén Thi Kim H di vi pham nghia vu tra no theo thoéa thuan trong cac Hop dong
tin dung, Gidy nhan no, Giay dé nghi kiém Hop ddng thé tin dung va cac cam két
da ky véi BV B2 (néu co).

Ngay 23/10/2024, BV B2 phat hanh Thong bao thu hdi ng trude han toan bo
khoan ng cuaa 6ng Tran Xuan B va ba Nguyen Thi Kim H tai BV B2.



Tam tinh dén ngdy 22/7/2025, tong nghia vu ng cua 6ng Tran Xuan B va ba
Nguyén Thi Kim H tai BV B2 la 1.140.308.921 dong, trong do: ng goc I
996.637.628 dong, no 1ai 1a 143.671.293 dong.

Nay y&u cau tda an giai quyét:

- Bugc cuia 6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H phai thanh toan cho
BV B2 tong S(f) ng con thieu tam ‘tinh dén ngay 22/7/2025 12‘1‘1.140.308.921 dong,
trong do: ng goc 1a 996.637.628 dong, no 1ai 1a 143.671.293 dong.

- Bugc 6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H phai tiép tuc tra tién lai
phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop ddng cap tin dung, Gidy nhan ng, Giay
dé nghi kiém Hop ddng thé tin dung va cac cam két da ky voi BV B2 (néu cd) tinh
ké tir ngay 23/7/2025 dén ngay tra dat no.

Truong hop dng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H khong thyc hién
hogc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi BV B2 ¢6 quyén Yeu cau co quan ¢o
tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no 1a: Toan b quyén s “dung dat,
nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon cdy, cc tai san khac gan lién voi
dat (ké ca truong hop tai san ndy hinh thanh trong twong lai) tai thira dat sb 347, to
ban d6 s6 18, dia chi: xa b, huyén b, tinh Long An thudc quyen so hitu, quyen sir
dung cua ong Tran Xuén B va ba Nguyén Thi Kim H theo Glay chang nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DG584369, s6 vao sb
cap GCN: CS17465 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap 22/8/2022.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam trén khong du
thanh toan het no tai BV B2 thi 6ng Tran Xuan B va ba Nguyen Thi Kim H van
phai tiép tuc nghia vu tra hét so tien ng con thiéu cho BV B2.

Budc éng,Trén Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu toan bo chi phi
trong qué trinh t6 tung tai Toa an.

Bi don éng Tran Xudn B va ba Nguyén Thi Kim H thong nhat trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 vay Ngan hang TMCP Bl (BV B2) sb tién la
1.000.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung han mac KHCN s 0812200022000
ngay 31/10/2022 va hop dong cap thé tin dung sé 08122000127TD ngay 29/11/2022
s6 tién 40.000.000 d6ng nhu ngan hang trinh bay néu trén. Trong qua trinh thyc hién
hop dong tin dung néu trén ong ba khong thanh toan no dén han dan dén no qua han.

Hién tai vo chong ba con ng ngan hang sd tién ng gbe 13 996.637.628 dong,
Vé 14i suat qué han, phat cham tra nhu théa thuan theo thda thuan nhu ngan hang
trinh bay, Tai san bao dam cho khoan vay trén: Toan bd quyén su dung dat, nha,
cong trinh xay dung khéc, ring trong, vuon cay, cac tai san khac gan lién véi dat (ké
ca truong hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 347, to ban d6
s6 18, dia chi: xa B, huyén D, tinh Long An thudc quyén s hitu, quyén st dung caa
6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H theo Giy chang nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé6 DG584369, s6 vao s6 cap GCN:
CS17465 do So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap 22/8/2022.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B1 (BV B2) khéi kién thi
ong ba théng nhat, nhung 6ng ba khong con kha ning thanh toan cho Ngan hang
TMCP B1 (BV B2) sb tién 1.140.308.921 ddng, trong d6, no gbc la 996.637.628
dong, no 13i 1a 143.671.293 dong.



Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu vuec 3, tinh Tdy Ninh phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an da thy 1y vy an dung tham quyen xac dinh dung quan h¢
tranh chdp, dung tu cach cac duong su, viéc giai quyét vu an ding thoi han quy
dinh. Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan va nhiing nguoi tién hanh td
tung da tuan theo quy dinh cua B¢ luat té tung dan su.

Vé ndi dung: X¢ét thay, cac khoan vay ctia hop dong tin dung giita ngan hang
v6i bi don d3 qua han, Ngan hang da nhiéu lan thong bao, dén ddc va cho khach
hang thoi han tra ng nhung van khong thuc hién tra ng ding cam két. Do d6, Ngan
hang TMCP B1 khoi kién yéu cau budc 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H
phai thanh toan toan bd no gbe va 13i cho BV B2 va yéu ciu xur 1y tai san thé chip
13 ¢6 can ctr d& nghi Hoi déng xét xir ghi nhan va chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VE tb tung:

[1.1] Vé ‘quan h¢ phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét: Ngan hang
Thuong mai Cb phan B1 khoi kién y€u cau ong Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim
H tra tién vay va tién 13i theo Hop dong cho vay va cac khé udc nhan no duge ky
két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 véi 6ng Tran Xuéin B, ba Nguyén Thi
Kim H. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chép
hop dong tin dung”. Ong Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H c6 dia chi cu tra tai
x4 M, tinh Tay Ninh nén thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3,
tinh Tay Ninh theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

[1.2] Xac dinh tu cach duong su: Theo don khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 xac dinh nguyén don 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1, bi don 1a 6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H theo quy dinh tai Diéu 68
B6 luat to tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1:

[2.1] V& tra tién vay va tién 1di: Ngan hang TMCP B1 yéu ciu budc ong
Tran Xuén B, ba Nguyén Thi Kim H phai thanh toan toan bd ng goc va lai cho
ngan hang tam tinh dén sé tién tam tinh dén 22/7/2025 1a 1.140.308.921 dong,
trong d6: ng goc 1a 996.637.628 dong, no 1ai 1a 143.671.293 dong.

Cin ct vao Hop dong tin dung han mic KHCN s6 0812200022000 ngay
31/10/2022 dé vay von tai BV B2, chi tiét nhu sau: Han muec tin dung (HMTD) la
1.000.000.000 dong (Mot ty ddng); Muc dich vay: B sung von chin nudi ga; Thoi
han hiéu luc dén hét ngay 31/10/2025; Lai suat vay duoc ghi cu thé trén Giay nhan
no; Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ngay 31/10/2022, BV B2 da glal ngan
cho dng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H 01 (M6t) Gidy nhan ng, véi tong sb
tién 1a 1.000.000.000 ddng (Mat ty dong).

Cin cir vao Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so
08122000127TD ngay 29/11/2022, thé hién 6ng Tran Xuan B da ky vdi BV B2 thé



tin dung, han mic thé 1a 40.000.000 dong (Bon muoi trigu dong); I4i suat the duoc
quy dinh trong Hop dong m¢ thé caa BV B2.

Xét thdy: dén han thanh toan khoan no vay cua BV B2 tuy nhién ong Tran
Xuén B, ba Nguyén Thi Kim H d3 khong thanh toan ng gbc va no 1ai, ong T,ba Tl
da vi pham nghia vu tra ng voi BV B2 tai Piéu 5 “Nhan no, tra no gbc va 1ai” caa
Thoéa thuén vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung va Piéu 14 “Tra ng géc
14i” cia Hop ddng cho vay. Do d, can ctt Diéu 10, Piéu 11 ctia Hop dong cho vay
, BV B2 ra Thong bao thu héi ng va chuyen ng qua han tir ngay va tinh 1ai qua han
ctia toan bo du no gbe chua tra cta cac Khé uwéc nhan no néu trén. Lai suat qua han
ap dung bang 150% lai trong han. Ngoai ra, 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim
H con phai chiu tién phat cham tra 13i d6i v6i cac khoan 14i chwa tra hét cho BV B2
can cu theo cac thoa thuan tai cac Thoa thuan tin dung, Hop dong cho vay va cac
Khe udc nhén no da ky két. Tai phién toa, 6ng B, ba H ciing thong nhat sb tién no
gbc, no 13i theo yéu cau BV B2, nhung dng ba khong con kha nang thanh toan, xin
tra dan, khong duoc phi dai dién BV B2 dong y.

Tir nhitng can ctr trén, BV B2 khdi kién 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi
Kim H yéu cau tra ng géc, lai trong han, 1ai qua han va 1ai cham tra 1a c¢6 can ctr
theo quy dinh tai cac biéu 91, 98, Diéu 100, 103 Luat cac té chuc tin dung nam
2024 va khoan 5 Didu 466 Bo luat dan su. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién cua BV B2, budc 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H
phai thanh toan toan bd no gdc va 1i cho ngan hang tam tinh dén ngay 22/7/2025
2 1.140.308.921 dong, trong d6: ng goc 1a 996.637.628 dong, no ai 1 143.671.293
d6ng, thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luét. Va tiép tyc tra tién 13i theo
cac hop dong tin dung da ky két tir ngay ké tiép ctia ngay xét xir cho dén khi thanh
toan xong.

[3.2] Xét yéu cau xt Iy tai san thé chap: Ngan hang TMCP B1 yéu cau trong
truong hop 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H khéng thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP B1 ¢6 quyén de nghi co
quan co tham quyen xur ly tai san the chap 1a quyén st dung dat, tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 347, to ban d6 s 18, dia chi: xa B, huyén D, tinh Long An thudc
quyén sé hitu, quyén si dung cua 6ng Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Kim H theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién vai dat
s6 DG584369, sb vao so cap GCN: CS17465 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh
L cap 22/8/2022, dé thu hdi no.

Xét thay: Hop dong thé chap duoc ky két hoan toan ty nguyén, di dugc cong
ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai Didu 27 Luat dat dai
2024. Do d6, xir 1y tai san thé chap xir 1y tai san thé chap cua BV B2 phu hop voi
quy dinh tai Diéu 299, Piéu 303 Bo luit dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau nay cua BV B2.

[4] Xét quan diém ctia Kiém st vién dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1 c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, xac minh la
5.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B1 duogc chap nhan
nén 6ng Tran Xuan B, b Nguyén Thi Kim H phai chiu toan bo chi phi nay.



[6] V& 4n phi dan sy so' tham: Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP
B1 dugc chap nhan nén 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu an phi.
Ngan hang TMCP B1 khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Piéu 227; Dicu 228; Piéu 271;

biéu 273 B luat T6 tung Dan su;

Ap dung cac Piéu 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
335, 342, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015; Dicu 98, Bicu 99, 100, 103 Lué}
cac T chirc tin dung nam 2024; biéu 26, 27 Luat dat dai nam 2024; Nghi quyet so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Bugc ong Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H phai thanh toan cho Ngén
hang TMCP B1 s0 t1en no goc va lai tam tinh dén ngay 22/7/2025 1a 1.140.308.921
dong, trong do: no goc 1a 996.637.628 dong, no 1ai la 143.671.293 ddng. Thanh
toan ngay khi ban an co6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay 23/7/2025, 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H con phai
tiép tuc chiu tién 13i qua han ciia s6 tién ng chwa thanh toan, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viée diéu chinh 13i
sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toda 4n
cling s& dugc diéu chinh cho phu hgp véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho
vay.

2/ Truong hop ong Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H khong thanh toan
hogc thanh toan khong day du khoan n¢ theo Hop dong néu trén thi Ngan hang c6
quyén de nghi co' quan c6 thdm quyen xur ly tai san the chap 13 quyén st dung dat,
tai san gan lién vai dat tai thiaa dat sé 347, to ban dd So 18, dia chi: Xxa M, tinh Tay
Ninh (cti [a xa b, huyen b, tinh Long An), thudc quyen s& hitu, quyén su dung cua
ong Tran Xuén B va ba Nguyén Thi Kim H theo Glay chung nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb DG584369, 6 Va0 s6 Cap
GCN: CS17465 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap 22/8/2022, dé thu hoi
no.

3/ Truong hop s6 tién thu dugc tir vige xir Iy tai san bao dam trén khong d
thanh toan het no tai Ngan hang TMCP B1 thi 6ng Tran Xuan B va ba Nguyen Thi
Kim H van phai tiép tuc nghia vu tra hét so tien ng con thieu cho Ngan hang TMCP
B1.

4/ V& chi phi t6 tung: 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 1a
5.000.000 dong. Do Ngan hang TMCP B1 di ndp tam Gng nén budc 6ng Tran
Xuén B, ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai s6 tién 5.000.000 dong (nidm triéu dong)
cho Ngan hang TMCP BL.



5/ V& an phi so tham:

- Ong Tran Xuén B, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 46.209.268 dong (bon
muoi sau tri€u, hai tram 1€ chin nghin, hai trdm sau muoi tdm dong) an phi sung
ngan sach nha nuéec.

- Ngén hang TMCP B1 khong phai chiu an phi, hoan lai cho Ngén hang
TMCP B1 s6 tién tam tmg an phi d nop 1a 22.371.000 dong (hai muoi hai triéu, ba
tram bay muoi mdt nghin ddng) theo bién lai thu sé 0006482 ngay 02/4/2025 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy Khu vyc 3, tinh Tay Ninh).

6/ Cac duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy (stra d6i b sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh; A AN — [ = g

| VKSND KV3 . Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su.

- Luu./.

Lé Thi Thuy Trang



