TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TP. DA NANG

Ban 4n sb: 23/2024/DS- ST
Ngay: 17-7-2024
“Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON
THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Hoan
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tuin Ngoc, 6ng Huynh Ba Dwong.
- Thw ky phién toa: C)ng Nguyén Xuin Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ngii Hanh Son, TP. Da Nang.
- Dgi dign Vién kiém sét nhan dan qudn Ngii Hanh Son tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Quynh Trang — Ki€m sat vién.
Ngay 17 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son Tp
ba Nang, xét Xt so thdm cong khai vu an thu ly so: 26/2024/TLST- DS ngay 15
thang 3 nam 2024 ve: “Tranh chap hop dong dat coc ™ theo Quyet dinh dua vy an ra
Xet Xt s0:  26/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 nam 2024, Quyet dinh hoan
phién toa so
26/2024/QDST-ST ngay 04 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Luwu Vin N, sinh ndm: 1983; Dia chi: To A, phuong H, quan
N, thanh pho Da Nang — C6 mat.
* Bi don.'~©ng Ngd T, sinh nam: 1962; Dia chi: Té E, phuong H, quéin N,
thanh pho Pa Nang — C6 mat.
* Ngwoi lam chitng: Ong L& Trung P, sinh ndm 1991. Tru tai: T6 E, phuong
H, quan N, TP . — C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khai kign ngay 08/3/2023, cac ban trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don 0ng Luu Van N trinh bay:



Trudce day, vao ngay 01/6/2020. t6i duoc su gidi thiéu cia 6ng Lé Trung P,
c6 ky hop ddng dit coc véi 6ng Ngd T dé nhan chuyén nhuong 01 16 dat ¢ dién tich
100m? (5m x 20m) tir thira dét s6 486, to ban dd s6 14, véi gia hai bén da thoa thuan
la 1.00.000.000d (mét ty dong). Toi dd dat coc cho éng Ngb T tong cong
300.000.0004 (ba tram triéu dong).

Hai bén thoa thuan khi ndo bén ban ra s6 d6, bén mua sé& thanh toan dua s tién
con lai va néu bén mua khong mua s€ mat so tién da dat coc va néu bén ban khéng
ban sé& phai chiu phat coc.

Nhung dén nay, 6ng Ngb T d ra duoc so d6 nhung khong chiu ban cho toi
theo thda thuan.

Do d6, toi yéu cau TAND quan Ngu Hanh Son TP. ba Nﬁng‘ tuyén budc 0ng
NgO T phai tra lai cho t61 300.000.0004 tién coc va 300.000.000 tién phat coc theo
quy dinh cua phép luat.

Bi don ong Ngo T trinh bay: To6i xac nhan, ¢6 nhan ctia 6ng Luu Van N 03
lan tién, téng cong 300.000.000d. Tuy nhién cu thé sy viéc nhu sau; Cac ong Pinh
Hoang M, 6ng Luu Van N, 6ng L& Trung P vao nha tdi ban 1am gidy to dat va mua
ban dat. Ong M n6i con 1am s6 va 1én dat & thém cho ch véi gia tién 12 300.000.000d
(ba tram triéu dong), ng N néi con mua chi 01 16 dat véi gia tién 1a 1.000.000.000d
(mat ty dong) va ndi con sé& ang tién cho cha dé lam so, toi da dong y.

Sau thoi gian hon 1 thang 6ng N va 6ng P vao nha toi noi sao gidy to lau vay
cha T, t6i ndi lai, tai bay nura chung rat van qua cau thi tién dau cho tao ndp thué,
thi 6ng N va 6ng P ra veé.

Lan cu01 cung ngay 11/3/2021. Ong M tryc tiép vao nha gap ca gia dinh toi
va noi chi gan c6 sd va thué, cho con muon thém 50 trleu ddng dé con lo gidy to
(tong cong toi da dwa cho ong M 350.000.000d). Nhan tién xong, 6ng M di ludn
khéng vao nha nira, toi dién thoai nhiéu 1an thi 6ng M di tit ngudn dién thoai va sau
d6 t61 co dién lai thi vo 6ng M bat may va tra 16i 6ng M da di Ninh Thuan 1am 4n,
tur do t61 khong lién lac duoc nira.

Sau khi biét dugc dng M bo chay, 6ng N va P vao nha toi nhiéu lan doi lay 01
16 dat, toi tra 1oi 3 dra bay vao nha ban dau thi nay 2 dira bay di goi 6ng M vao dé
noi chuyén.

Nay, 6ng N yéu cau t6i tra lai sO tién 1a 300.000.000d va phat coc, toi thay
day 1a diéu bat hop ly.

Néu dng N yéu cau lay du so tien 300.000.000d thi t6i s& trd, nhung khi no
t0i doi duoc tien cia 6ng Pinh Hoang M thi t0i sé€ tra dat diem cho 6ng N.



* Nguoi lam ching 6ng Lé Trung P trinh bay: Toi chi 1a nguoi gidi thiéu, moi
gidi mua ban dat cho 6ng Luu Van N véi 6ng Ngd T véi sb tién 1.000.000.000d va
ong N dé dua cho 6ng T 300.000.000d, con viéc cac bén thoa thuan vai nhau nhu
thé nao thi toi khong ra.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu vé viéc chdp hanh phap luat cia nguoi
tién hanh té tung, khang dinh Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da chap
hanh dang quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu ly cho
dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an.

Vé ngudi tham gia to tung: Cac duong su da chap hanh ding quy dinh phép
luat.

Vé noi dung vu én, dai dién Vién kiém sat d& nghi HDXX chap nhan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don, bude ong Ngo T phai tra cho Luu Van N 600.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung: Day 1a tranh chap vé “Hop dong dat coc” dugc phap
luat cdng nhan va bao vé. Ong Luu Van N khai kién d6i voi 6ng Ngb T, 6ng T hién
dang cu tra tai phuong H, quan N, TP Da Nang nén Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh
Son thy Iy giai quyét vu an 1a dang tham quyén dugc quy dinh tai Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ngay 01/6/2020. Ong Luu Vian N ky hop dong
dat coc vai 6ng Ngb T dé ong T chuyén nhuong cho 6ng N 01 16 dat c6 dién tich
100m? (5m x 20m) tir thira dat s6 486, to ban d6 s6 14, Vi gia hai bén d4 thoa thuan
la 1.000.000.000d (mét ty dong). Ong Luu Van N d4 dit coc cho 6ng Ngé T tong
cong 300.000.0004.

Hai bén thoa thuan khi nao bén ban ra s6 do, bén mua s& thanh toan du s tién
con lai va néu bén mua khong mua s€ mat so tién da dat coc va néu bén ban khéng
ban sé& phai chiu phat coc.

Nhung dén nay, ong Ngd T da lam dugc Gidy chiing nhan nhung khong chiu
ban cho 6ng N theo thoa thuan ban dau.

Do d6, 6ng Luu Véan N yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Ngo T phai tra lai cho
6ng 300.000.0004 tién coc va 300.000.0004 tién phat coc. Tong cong 600.000.0004.

‘ Ong Ngb T xac nhan, co Qhén cua ong Luu Van N té)ng cong 300.000.000@
tien dat coc. Nhung 6ng T cho rang trude day ong N hira s€ ung thém cho 6ng dé
ong lam s6 nhung sau d6 dung lai khéng cho (ng nira. Ngoai ra, trong qua trinh lam



Gidy ching nhén, ong T ¢6 nho ong Pinh Hoang M 1am s6 va d& dwa cho 6ng M
350.000.000d nhung sau d6 6ng M d ban nha bo di nén éng T khdng lay lai duoc
tién. Ong Ngb Toan h, khi ndo 6ng lay duoc tién cua 6ng Pinh Hoang M thi sé tra
hét cho 6ng Luu Van N du 300.000.000d chtr khéng chiu phat coc.

Nhu vay, viéc ong Luu Vian N c6 dit coc cho 6ng Ngb T téng cong
300.000.000d dé 6ng T chuyén nhwong cho 6ng N 01 16 dat cd dién tich 200m? (5m
X 20m) tir thira dat s6 486, to ban dd sé 14, véi gia 1.00.000.000d 14 hoan toan c6
that va duoc cac bén thira nhan. Hién nay, 6ng Ngb T d4 lam dugc s va chuyén
nhuong cho ngudi khac nhung khéng tiép tuc chuyén nhuong dat cho 6ng N nhu
dung cam két tai hop dong dit coc.

~ Ong Ngb Toan h khi nao ong lay dugc tién cua 6ng Binh Hoang M thi s& tra
hét cho 6ng Luu Van N da 300.000.0004d chir khdng chiu phat coc.

HPXX xét thay, 6ng T 1a ngudi co day du ning lyc trong giao dich dan sy
nén khi ky hop dong dat coc voi 0ng N thi phai chiu trach nhi¢m truéc phap luét doi
voi1 cac cam két cua minh.

Ong T cho rang, dng Luu Van N hira véi 6ng s& Ging tién cho ng lam s6
nhung sau d6 dung lai, nhung su thoa thuan nay khong dugc thé hién & van ban dat
coc nén HDXX khong c¢6 can cir xem Xét.

Ngoai ra, ong Ngd T cho rang, 6ng Pinh Hoang M d4 nhan tién ctia 6ng di
lam s6, d6 1a giao dich dan su gitra 6ng T va dng M khong lién quan gi dén ong N.
Néu sau nay, 6ng T mudn khai kién 6ng Pinh Hoang M dé doi lai s0 tién ma 6ng T
d4 dua cho ong M thi s& duoc Toa 4n c6 thim quyén giai quyét trong vu an khac.

Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia 6ng Luu Vin N, HDXX
xét thay can tuyén budc 6ng Ngo T phai tra cho Luu Van N 300.000.000d tién dat
coc va 300.000.0004 tién phat coc 1a ding quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan su
vé Hop déng dat coc.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién 600.000.000d cia Luu Van N ddi véi
6ng Ngd T dugc HDXX chip nhan nén 6ng Ngo T phai chiu an phi dan su so tham
1a 28.000.000d. Nhung, 6ng Ngd T 1a nguoi cao tudi va da cd don xin mién tién an
phi, dugc HDXX chap nhan. Do d6, ong Ngb T khong phai chiu tién an phi dan sy
so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao cac diéu 328, 357 B0 luat Dan sy; Diéu 147, 227, 271 va 273 Bo
luat To tung dan su; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.



’ Chép nhan yéu cu khai kién: “Tranh chdp hop dong dat coc” cia Luu Van
N doi vai 6ng Ngo Toan .
Tuyén xir:

[1] Budc ong Ngo T phai tra cho Luu Van N sb tlen 600.000.0004 (sau tram
triéu ddng). Trong d6: Tién dit coc 300.000.000d va tién phat coc 300.000.000d.

[2] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

[3] V& an phi Dan sw so tham: Ong T khong phai chiu &n phi dan su so
tham.

- Hoa‘ln tra cho Luu Van N 14.000.000d, tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
s0 0001649 ngay 12/3/2024, tai Chi cuc Thi hanh an quan Ngii Hanh Son, TP Da
Nang.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 luat
Thi hanh an dan su.

Puong sy c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND QNHSon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan NHSon;

- Nhimng nguoi tham gia té tung; .

- Luu. Tran Cong Hoan






