TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]é:[p — Tl.l’ do — Hi_lllh ph[’lc

Ban 4n s6: 186/2024/DS-PT
Ngay: 18/3/2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Tran Thi Kim Quy

_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Nam Hung - Kiém sat vién.

_ Ngay 18 thang 3 nam 2024, tai phong xu an Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh da xet xir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 03/2024/TLPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 2725/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dtc, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 408/2024/QD-PT ngay
24 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s
2114/2024/Qb-PT ngay 23 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin V, sinh nam: 1978; dia chi: Sé‘E duong A, to
A, khu phd G, phuong T, thanh pho T (Quan I cii), Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat).

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: C)ng Nguyén :Fuén L, sinh nam
1979;, dia chi: S0 B duong N, phuong A, thanh ph() B, tinh Bén Tre; dia chi lién
hé: S6 H duong T, Phuong F, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: ,

Ong bang Hpa‘mg V1, sinh nérp: 1963; dia chi: SO0 A duong V, Phuong G,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).
Dai dién theo iy quyén cua bi don:

- Ong Nguyen Ngoc M, sinh nam: 1984 (vang mat);
- Ong Nguyén Khic Bao T, sinh nam: 1985 (ving mat);



~ Cung dia chi: S6 A duong D, phuong P, thanh phd T (Quén I cii), Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Tuén T1, sinh ném:, 1987; dia chi: Phong H chung cu H, A
duong H, Phuong A, Quém E, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
(Van ban uy quyeén ngay 14/12/2020).

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Ba Truong Thi H,
Luat su Poan luat su Thanh pho H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thiy H1, sinh nam: 1978; dia chi: 86 E duong A, t6 A, Khu phé G,
phuong T, thanh pho T (Quén I cli), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Van phong C; dia chi: S6 B duong B, phuong P, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim: 1959; dia
chi: S6 B duong s6 H, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mat).

(Vin ban ty quyén ngay 28/02/2023).

Nguoi khang cao: Ong Pang Hoang V1 — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 29 thing 6 nam 2020 va don khéi kién bo
sung ngay 30 thang 6 nam 2020 cua nguyén don ong Lé Van V trinh bay:

Ngay 18/5/2016, ong V va ong Dang Hoang V1 co ky két Hop dong dat
coc dé bao dam cho viéc hira chuyén nhuong phan quyén sir dung dat, sé cong
chtng: 7023, quyén sd: 3 TP/CC- SCC/HPGD, ngay 18/5/2016 do Vian phong C,
Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan.

Theo d6 ong V1 chuyén nhugng cho 6ng V 01 nén dat sé Al5, dién tich
51.96m* dat & (Chi tiét theo vi tri theo ban do phan 16 kém theo) nim trong
1546,8m? dat & tai do thi thira dat s6 1080, tor ban d6 sb 24, toa lac tai phuong T,
Quan I (ct), Thanh phé Hb Chi Minh, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s0 CC 984344, sO vao so cap
GCN: CH05619 do Uy ban nhan dan Quan I (cii) cp ngay 18/12/2015, dang ky
bién dong ngay 14/09/2016. Gia chuyén nhuong 1a 950.000.000 déng, thanh
toan dot 1 s6 tién 1a 665.000.000 dong; s6 tién con lai s& dugc thanh toan sau
khi Bén A (6ng Bang Hoang V1) hoan thanh vi€c xin phép xay dung, hoan cong,
tach thira va ky hop dong chuyen nhugng tai phong cong chimg c6 tham quyén.
Thoi gian lam thi tuc hoan tat viéc chuyén muc dich sir dung dat sang dat & va
xin gidy phép xay dung hoan cong, tach thira déi vei quyén sir dung dat trén va
cong chimg sang tén cho bén 6ng V du kién 1a 90 (+ 60) ngay lam viéc ké tir
ngay ky hop dong nay. Thyc hién hop dong, 6ng V di thanh toan cho ong V1 sb
tién 665.000.000 dong.

Tuy nhién tir khi ky hop dong dén nay, ong VI chua thyc hién cac cong
viéc tiép theo 1a ky hop ddng cong chimg chuyén nhuong dat cho ong V, dong
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thoi ciing chua giao dat cho éng V. Ong V di nhiéu lan yéu cau 6ng V1 thyc
hién dung theo hop dong da ky két gitia hai bén, nhung 6ng V1 khong thyc hién.
Hién trang thira dat trén 1a thira dat trong. Hop ddng giita ong V v6i ong V1 ¢o
gi tri 14 950.000.000 dong; do d6, ong V yéu cau:

- Yéu céu bj don tiép tuc Hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don da
dugc Vian phong C ching thuc ngay 18/5/2016 vé viéc dam bao viéc hira
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi phén dét 51.96m? thudc thira 1080, to
ban d6 24 do Uy ban nhan dan Quén I (ct) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ong Pang Hoang V1.

- Budc giao nén dat €6 ky hiéu A15 v6i dién tich va vi tri néu trén theo Ban
d6 quy hoach tong mat bang st dung dat ty 1& 1/500.

- Phia nguyén don tiép tuc thanh toan s tién con lai theo Hop ddng dit coc
ngay 18/5/2016 1a 285.000.000 dong cho bi don.

Ngay 04/4/2023, éng V ¢6 don thay doi yéu cau khéi kién nhiw sau:

Do 6ng Dang Hoang V1 khong tiép tuc chuyén nhugng quyén st dung dét
51.96m? cho 6ng V theo  Hop dong dat coc duoc cong chimg ngay 18/5/2016 tai
Van phong C nén yéu cau 6ng Ping Hoang V1 boi thudng s tién gap 2 lan sb
tién dat coc da nhan la 665.000.000 dong. Cu thé 1a budc ong Pang Hoang V1
tra cho ong Lé Vin V s tién 1.330.000.000 dong theo thoa thudn tai Diéu 5 cua
Hop ddng dit coc.

Trong qua trinh Toa an giadi quyet ong Nguyén Tudn TI va éng Nguyén
Khdc Bdo T la dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Pang Hodng VI trinh bay:

Phia bi don yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 18/5/2016 ky két giita
nguyén don véi bi don, chi dong ¥ tra cho nguyén don sb tién dit coc di nhan
665.000.000 dong theo Hop ddng dit coc ngay 18/5/2016. Viéc thanh toan khi
quyét dinh, ban an cua Toa c6 hi¢u luc phap luat.

Khéng ddng y theo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée bodi thudng
tién coc; 1y do, viéc phan 16 cua bi don khong thuc hién dugc 1a do su kién bat
kha khang, do chinh sach cua Nha nudc thay doi. Han chét 1a ngay 20/6/2023,
phia bj don s& cung cap cap tai liéu, chimg ¢ néu trén cho Toa.

Trugc day, phia bi don trinh bay s€ nop don yéu cau phan t6 nhung dén nay
do nguyén don da thay d6i yéu cau khot kién nén phia bi don xac dinh khong co
yéu cau phan td nita. Phia bi don yéu cau huy Hop dong dat coc ngay 18/5/2016
giita nguyén don véi bi don, day 1a y kién khong phai yéu cau phan t6.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thity HI trinh bay tai Ban tir
khai ngay 07/4/2021:

Théng nhét voi yéu cau khoi kién va y kién trinh bay cia nguyén don,
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac, khong c0 tai liéu nao khac dé cung cip cho
Toa. Ba Lé Thuy H1 c6 don yéu cau giai quyét ving mat ghi ngay 07/4/2021.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C do ong Nguyén Ngoc
B dai dién theo uy quyén trinh bay tai Ban tu khai ngay 16/3/2023:

Khéng co y kién gi vé viéc tranh chép giira 6ng Lé Van V va ong Ding
Hoang V1. Pdng ¥ vin ban trinh bay cua Van phong C tai Bon dé nghi ngay
05/5/2021 va ngay 18/10/2021 va yéu ciu vang mit trong cic budi hoa giai,
cong khai ching cwr, xét xur va qua trinh thi hanh an. Ngay 08/6/2023, ong B ¢6
don xin Vang mat trong qua trinh t6 tung giai quyet vu an.

Tai Ban an dan su so tharp s6 2725/2023/DS—SI ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Toa dn nhan dan thanh pho Thu Dtc, Thanh phdé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Hop dong dat coc giita nguyén don ong Lé Vin V va bi don ong Piang
Hoang V1 dé bao dam cho viéc hira chuyén nhuong phan quyén sir dung dét doi
v6i nén dat s6 A15, dién tich 51.96m? dat & (Chi tiét theo vi tri theo ban db phan
16 kem theo) nam trong 1546,8m? dat & tai do thi toa lac tai thira dat s 1080, to
ban db s6 24, dia chi: phuong T, Quén I (cti), Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s0 CC 984344, s6 vao sd cip GCN: CH05619 do Uy ban nhan dan Quan 1
(cti) cap ngay 18/12/2015 cho éng Pang Hoang V1, sé cong chimg: 7023, quyén
s6: 3 TP/CC- SCC/HPGD, ngay 18/5/2016 do Vian phong C, Thanh phé Ho Chi
Minh chiing nhan 1a v6 hiéu.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Van V budc bi don
ong bang Hoang V1 sO tién gap 2 1an s6 tién dit coc da nhan 1a 665. 000.000
doéng. Cu thé 1a budc ong bang Hoang VI tra cho 6ng Lé Van V sO tién
1.330.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi thi hanh xong céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc lii sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so thAm, bj don khang cao toan b ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cdo — 6ng Bang Hoang V1 do 6ng Nguyén Tuén T1 dai dién
trinh bay: Bi don khang cao mét phan ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur
S0 tham khong chip nhan yéu cau budc bi don boi thudng sb tién tuong duong
tién coc 1a 665.000.000 dong. Sau khi dugc Hoi dong xét xtr giai thich cac quy
dinh phéap luat, bi don dé nghi hoa giai, bi don yéu cau tuyén bé Hop dong dat
coc ngay 18/5/2016 ky két gitra nguyen don va bi don v6 hi€u, bi don s¢€ tra cho
nguyén don sb tién di nhan va bdi thuong tong cong 1a 1.097.500.000 dong
(mot ty khong trim chin muoi bay triéu nam trim ngan dong) sau khi ban an ¢
hiéu luc phap luét.
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Nguyén don — 6ng Lé Vian V thdng nhét véi dé nghi cua dai dién bi don.

Y kién cua luat su bao vé quyen va lot ich hgp phap cua bi don: Do hai bén
duong sy da hoa giai va thong nhit y kién v6i nhau vé viéc giai quyét vu 4n nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi
dong xét xur phtic tham da thyc hién thu tuc, trinh ty theo dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong su dugc dam bdo cac quyén lgi va dugc thuc hién nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

- V& ndi dung: Do cac duong su tu nguyén thdéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an nén dé nghi Hoi dé)ng xét xir can ci Diéu 300 va
khoan 2 Piéu 308 B0 luat T tung dan sy stta Ban an dan su so tham sd
2725/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd
Tha Buc ghi nhan su thoa thuén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phtic tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan —ba L& Thuy HI, Van phong C do 6ng Nguyen Ngoc B dai dién vang mat
tal phién toa lan tho hal va ¢ yéu cau xét xur vang mat; do do, Hoi ddng xét xir
phuc tham can ctt khoan 3 Piéu 296 B luat TH tung dan su tién hanh xét xir vu
an.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa, nguyén don va bi don di théng nhét hoa
giai theo céc ndi dung sau:

[2.1] Tuyén bd vo hiéu Hop dong dat coc gitra nguyén don va bi don de
bao dam cho viéc htra chuyen nhuong phan quyén st dung dat dbi véi nén dat sb
A15, dién tich 51.96m?* dat & (Chi tiét theo vi tri theo ban d6 phan 16 kém theo)
ném trong 1546,8m? dét & tai d6 thi toa lac tai thira dat s6 1080, to ban do sb 24,
dia chi: phuong T, Quan I (cti), Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CC
984344, s6 vao s6 cap GCN: CH05619 do Uy ban nhan dan Quan I (ct) cap
ngay 18/12/2015 cho 6ng Bang Hoang V1, s6 cong chimg: 7023, quyén so: 3
TP/CC- SCC/HPGD, ngay 18/5/2016 do Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan.

[2.2] Bi don dong ¥ tra cho nguyén don s6 tién di nhan va bdi thudng tong
cong 1a 1.097.500.000 ddng (mot ty khong trim chin muoi bay triéu ndm trim
ngan dong).

Xét cac duong su da thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bod
vu an va su thoa thuan ctia cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua phap ludt va trai dao duc xa hoi; sy thoa thuan cua nguyén don va bi don
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khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy vang mat tai
phién toa nén Hoi dong xét xtr quyét dinh stra ban 4n so thdm cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su theo nd1 dung néu trén.

Vé an phi: Do bj don 13 ngudi cao tudi, dd c6 don xin mién giam an phi; do
do, can clr vao quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi Ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi toa an quyét dinh mién toan bd an phi dan sy so thim va phuc tham cho bi
don.

Vi cac 1€ trén,
- Can ctr Piéu 300 va khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dén sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bd sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

Stra Ban 4n dan su so tham s€:) 2725/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Duc, Thanh phd H6 Chi Minh, cong
nhan su thoa thuadn ctia cac duong su nhu sau:

1. Hop ddng dat coc giita nguyén don 6ng Lé Van V va bi don 6ng Dang
Hoang V1 dé bao dam cho viéc hira chuyén nhuong phan quyén sir dung dét doi
véi nén dat s6 A15, dién tich 51.96m? dat & (Chi tiét theo vi tri theo ban dd phan
16 kém theo) nam trong 1546,8m? dat & tai do thi toa lac tai thira dat s 1080, to
ban dd sb 24, dia chi: phuong T, Quén I (cti), Thanh phd Hb Chi Minh theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s0 CC 984344, s6 vao sd cdp GCN: CH05619 do Uy ban nhan dan Quan I
(cti) cap ngay 18/12/2015 cho éng Pang Hoang V1, sé cong chimg: 7023, quyén
sd: 3 TP/CC- SCC/HPGD, ngay 18/5/2016 do Vin phong C, Thanh phé Ho Chi
Minh chimg nhan 1a v6 hiéu.

2. Bidon 6ng Bang Hoang V1 c6 nghia vu tra cho ong L& Van V téng sb
tién da nhan coc va boi thuong 1a 1.097.500.000 dong (mot ty khong tram chin
muoi bay tri€éu nam trdm ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi thi hanh xong céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh &4n theo mtc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy 2015.

3. \/é an phi: Bi don — 6ng Bang Hoang V1 duoc mién toan bo an phi dan
su so tham va phuc tham.



Hoan tra cho 6ng Lé Vin V sb tién 20.250.000 dong (hai muoi triéu hai
trim niam muoi ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2019/0013949 ngay
15/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quéan 9 (cii) nay 1a Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Thi Pc, Thanh phé H6 Chi Minh va sd tién 9.500.000
d6ng (chin triéu nim trim ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2023/0003011
ngay 20/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Thu Pic, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Hoan tra cho 6ng Bang Hoang V1 300.000 ddng (ba tram ngan dong) tién
tam tmg an phi phuc tham theo Bién lai s6 AA/2023/0004670 ngay 7/9/2023 cua
Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh pho Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;
- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS thanh phd Tha Puc;

- TAND thanh ph6 Tha Bic;

- Cac duong sy;

- Luu ho so (T/17). Vii Thi Thu Huwong



	TÒA ÁN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
	Bản án số: 186/2024/DS-PT
	NHÂN DANH
	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	NỘI DUNG VỤ ÁN:



