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V/v: tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tuén
Cdc héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Quy
Ba Trinh Thi Lan

- Thur ky phién toa: Ong Tran Van Kién - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Nam Binh, tinh Nam
Dinh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thao - Kiém sat vién.

Vo ngay 30 thang 9 nim 2022 tai tru & Toa &n nhan dan thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh xét xir so tham cong khai vu &n dan sy so tham thuy 1y s6
26/2022/TLST-DS ngay 03 thang 8 nim 2022 vé “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 33/2022/QDXXST-DS ngay 16
thang 9 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang H, sinh nim 1957; sd cian cudc cong dén:
036057002217; noi dang ky thuong tri: S6 12/129 duong L, phuong V, thanh
phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 12/129 duong L, phuong V, thanh phd N,
tinh Nam Dinh. C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- Bi don: Ong Vil Van D, sinh nim 1962; sd cin cudc cong dan:
036062006515; noi dang ky thuong tri: S6 10/129 duong L, phuong V, thanh
phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 10/129 duong L, phuong V, thanh phd N,
tinh Nam Dinh. C6 don dé nghi xét xtr ving mit.



- Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1962; sb cin cudc cong dan: 036162005785;
noi dang ky thuong tra: S6 12/129 duong L, phudng V, thanh phd N, tinh Nam
Dinh; noi cu tra: S6 12/129 dudng L, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang H, sinh nam 1957; noi dang ky
thudng tri: S6 12/129 dudng L, phuong V, thanh phé N, tinh Nam Dinh; noi cu
trd: S6 12/129 dwong L, phuong V, thanh phd N, tinh Nam Pinh (vin ban ty
quyén ngay 11-8-2022). C6 don d& nghi xét x{r ving mit.

2. Ba Hoang Thi N, sinh nim 1970; s6 cin cudc cong dén:
036170013705; noi dang ky thuong trii: S6 10/129 duong L, phuong V, thanh
phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 10/129 duong L, phuong V, thanh phd N,
tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Van D, sinh nim 1962; noi ding
ky thuong tra: S6 10/129 dudng L, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi
cu tra: S6 10/129 dudng L, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh (vin ban ty
quyén ngay 11-8-2022). C6 don d& nghi xét xtr ving mit.

3. Uy ban nhan dan phuong V; dia chi tru so: S6 27 duong V, phuong V,
thanh phé N, tinh Nam Dinh; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Huy Man
- chitc vy: Chu tich Uy ban nhan dan phuong V. C6 don dé nghi xét xir vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khaoi kién nop ngay 03 thang 8 nam 2022 va trong qua trinh
tham gia t6 tung, nguyén don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Tran Thi L) 1a 6ng Hoang H trinh
bay:

Niam 1992 vo chdng 6ng (Hoang H va Tran Thi L) mua thira dat s6 12, to
ban dd s6 10, dia chi: S6 12/129 duong L, phuong V, thanh phd N, tinh Nam
Pinh ctia 6ng Pham Quang H. Dién tich dat mua ban 14 97,1m?, trén dat c6 mot
cin nha cap 4. Thira dat c6 ranh gidi cy thé nhu sau: Phia Bic giap nha 6ng B,
phia Tay giap nha 6ng D, phia Pong giap nha 6ng S va nha ong T, phia Nam
giap nha ong D1 va nha 6ng D2. Gidy to thira dat c6 So d6 nha dat do Phong
xdy dung nha dat thanh phd Nam Pinh 1ap ngay 06-4-1990 cap cho 6ng Pham
Quang H. Pén ngay 10-7-2003, gia dinh 6ng mua thém dién tich dat 13,5m? cta
ong Nguyén Nam H1, c¢6 lap gidy mua ban viét tay gitta hai bén.



Nam 2003 thanh phé Nam Dinh d3 tién hanh do dac va lam thu tuc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat dong loat cho cac ho gia dinh. Dién tich
thira dat cia gia dinh 6ng theo két qua do dac thyc té 13 110,6m?, ¢ hd so k§
thuat thira dat 1ap ngay 06-12-2003. Thoi diém do dac, thira dat khong co tranh
chép gi, cac ho lién ké thira dt da ky cong nhan ranh gidi thira dat sé 12, to ban
dd s6 10 cua gia dinh dng, trong d6 c6 gia dinh éng Vii Vin D (bién ban xac
dinh mdc gii do ba Hoang Thi N k¥). Tuy nhién vi mét sb Iy do riéng nén gia
dinh 6ng chua 1am thi tuc dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Cubi nam 2003, sau khi thira dat da dugc do dac va ky xac dinh ranh gidi,
moc gidi thi gia dinh 6ng pha d& can nha cii dé xdy dyng nha méi. Cung thoi
diém nay, gia dinh nha 6ng Vi Van D ¢ giap thira dit nha 6ng ciing pha d& cin
nha cap 4 cii dé xay cin nha 2 tang. Do tai thoi diém nay gia dinh 6ng phai di ¢
nho noi khac, 6ng ciling ban cong viéc nén khong thuong xuyén trong coi thira
dat cta gia dinh 6ng. Pén khi nha dng Vi Van D di d6 mai bé-téng tang 1 thi
6ng mai kiém tra thira dat va phat hién thay can nha cta ong Vil Van D da xay
sai vi tri thira dat. Cu thé 13 cin nha ctia 6ng Vil Van D d3 bi xay léch vé hudng
Tay, nam trén dién tich dat cua gia dinh dng va mot phan ngd di chung. Ong da
no6i chuyén ong Vi Van D va yéu cau x4c dinh lai moc gi01, vi tri cta hai thira
dat va giai quyét tranh chép giira hai bén. Ong Vil Van D ciing thira nhan cong
trinh nha dng Vil Van D di xay sai vi tri thira dat. Tuy nhién 6ng Vi Van D noi
vé6i 6ng 1a do cin nha di xay dung dugc kha nhiéu, kinh té gia dinh 6ng Vil Vin
D ciing kho khin, néu phai pha d& di dé xay lai tir dau thi s& rat ton kém. Vi vay
6ng Vi Van D dé nghi 6ng dong ¥ cho tiép tuc xay dung cin nha trén dién tich
dat thudc quyén sir dung hop phap ciia gia dinh 6ng; khi nao gia dinh 6ng c6 yéu
cau ly lai dét thi gia dinh 6ng Vil Van D sé& tu nguyén thao d& cong trinh va tra
lai dat. Pong thoi 6ng Vil Vin D ciing dé nghi gia dinh dng tam thdi quan 1y, sir
dung dién tich dat ma ong Vi Van D di dugc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ong ciing di dong ¥ voi dé nghi cta ong Vil Vian D, tuy nhién thoa
thuan gitta hai bén vé cac noi dung trén khong 1ap thanh bién ban, cling khong
c6 nguoi lam ching, khong trinh bao sy viéc v6i chinh quyén dia phuong hoic
co quan quan ly dat dai c6 tham quyén. Sau khi thoa thuan, gia dinh nha 6ng Vi
Vin D tiép tuc xay dyung va hoan thién cin nha. Tir d6 cho dén thoi gian gan day
thi hai gia dinh van st dung can nha cia minh, khong xay ra tranh chap gi.

Dién tich dat thudc quyén so hitu hop phéap cua gia dinh dng thi hién tai bi
gia dinh 6ng Vii Van D x4y nha va st dung khoiang 36m? con lai khoang
74,6m? van dang do gia dinh 6ng sir dung. Trén dién tich dat da duoc cap gidy



chtng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Vi Van D thi gia dinh 6ng chi
xdy cong, tudng bao va ngd di.

Hién tai, ng Hoang H yéu cau Toa an budc gia dinh ong Vil Vin D phai
tra lai dién tich dat thudc quyén st dung hop phap cta gia dinh 6ng. Néu ong Vil
Vin D tra lai dit cho gia dinh 6ng thi gia dinh 6ng ciing sé& tra lai nhiing dién
tich dat dang tam thoi quan 1y cho gia dinh ong Vii Van D. Trong trudng hop
néu Toa an x4c dinh trén cac dién tich dét tranh chip d3 c6 cong trinh xay dung
trén dat, viéc pha do dé tra lai dat s& gay thiét hai 10n cho ca hai bén thi 6ng dé
nghi Toa an giao cho dng Vii Van D sir dung dién tich dat dang chiém giir cia
gia dinh 0ng; dong thoi giao cho dng so hitu dién tich dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh 6ng Vil Van D. Ong khéng yéu cau
gia dinh ong Vil Vin D phai thanh toan ddi vai dién tich dat chénh l1éch khi hai
gia dinh doi dat cho nhau. Vé dién tich ngd di chung, 6ng dé nghi Toa an cong
nhan hién trang thuc té vi ngd di chung hién tai thuan loi cho viéc sir dung cua
ca hai gia dinh.

2. Trong quéa trinh tham gia t6 tung, bi don, dong thoi 14 ngudi dai dién
theo Gy quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Hoang Thi N) 12
ong Vi Van D trinh bay:

Nam 1996 vo chong 6ng (Vii Van D va Hoang Thi N) mua mot can nha
cap 4 trén dién tich dat 34,3m? thudc thira dat s6 15 to ban do sé 14, dia chi: Sb
10/129 duodng L, phuong V, thanh phd N, tinh Nam Dinh cta éng Vii Van T.
Nam 2003 thi thanh phd Nam Dinh da tién do dac dé cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Khi do thira dat cua gia dinh 6ng sir dung van 14 cin nha cap
4, khong c6 tranh chap gi va da dugc cac ho lién ké ky xac nhan ranh gidi, moc
gidi thira dat. Sau d6 gia dinh 6ng di dugc UBND thanh phé Nam Pinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 D 412329 ngay 08-9-2004, dién tich dat duoc
cap 1a 34,3m?

Cudi nam 2003, sau khi thira dat da do dac xong nhung chua duogc céap
gidy chting nhan quyén st dung dat thi 6ng pha dd can nha cap 4 cii dé xay dung
can nha 2 tang. Cung thoi diém nay, gia dinh nha ong Hoang H ¢ giap dat nha
6ng ciing pha d& cin nha cii dé xay nha. Vé phia gia dinh 6ng Hoang H thi 6ng
khong biét viéc xay dung cu thé nhu thé nao. Gia dinh 6ng thi thué mot doi tho
xay dé tién hanh x4y dung theo hinh thtrc khoan “Chia khoéa trao tay”. Doi tho
xay dung chiu trach nhiém vé toan bd moi van dé trong xay dung nha. Do gia
dinh 6ng va gia dinh 6ng Hoang H cung pha d& can nha cii, 1dy mat bang dé xay
nha méi cung mot thoi diém; vi vay doi tho xay dung cia gia dinh 6ng da xay
sai vi tri sang dat ctia nha 6ng Hoang H, con nha dng Hoang H lai c6 mot phan

4



xay sang vi tri dit ciia nha 6ng, dong thoi con 1am thay d6i mot phan ngd di
chung, con cu thé viéc sai 1éch vi tri nhu thé nao thi 6ng khong biét chinh xéc.
Vé dién tich dat thyuc té ma gia dinh 6ng dang st dung thi van twong duong nhu
dién tich trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang H, 6ng Vii Van D ¢ quan
diém: Hién tai hai gia dinh déu da xay dung nha kién ¢, néu phai tra lai dat cho
nhau thi s& phai pha d& toan bo cac cong trinh xay dung, gy thiét hai 16n cho ca
hai bén gia dinh. Mit khac, can nha 6ng dang st dung ciing c6 dién tich dat
tuong duong véi gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay 6ng dé nghi Toa an
chap nhan cho 6ng so hitu quyén sir dung dat di véi phan dién tich dat dang sir
dung. Con dién tich dat dd dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua gia
dinh 6ng thi giao cho gia dinh dng Hoang H st dung. Vé dién tich ngd di chung,
6ng dé nghi Toa an cong nhan hién trang thyc té vi ngd di chung hién tai thuan
lg1 cho viéc str dung cua cd hai gia dinh.

3. Trong qua trinh tham gia t& tung, ngudi dai dién theo phap luat cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan phudng V ¢6 vin ban
s6 32/CV-UBND ngay 15-9-2022 trinh bay:

Gia dinh ong Hoang H cu tra tai dia chi: S6 12/129 duong L, phuong V,
thanh phd N, tinh Nam Dinh va gia dinh 6ng Vil Vin D cu tra tai dia chi: S6
10/129 dudng L, phuong V, thanh phd N, tinh Nam Dinh. Hai gia dinh sir dung
02 thira dat lién ké nhau. Tir khoang cudi nam 2003 thi hai gia dinh di xay dung
cong trinh 1a nha 2 tang va nha 3 ting trén dat va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay, khong xay ra tranh chap gi. Poi véi yéu cau khai kién tranh chap quyén su
dung dat cua 6ng Hoang H thi Uy ban nhan dan phuong V dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Ddi véi viée hai gia dinh da thay ddi hién trang st dung dét, dan dén viéc
thay doi dién tich, vi tri ciia ngd di chung thi Uy ban nhan dan phuong V dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Nam Dinh, tinh Nam Dinh
tham gia phién toa c6 quan diém:

Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat vé nhiém vu, quyén han theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su.
Nhitng ngudi tham gia td tung da dugc bao dam thuc hién diy du quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép luat. Giai doan chuin bi xét xtr va
phién toa so tham da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.



V& noi dung tranh chip, dé nghi Hoi déng xét xtr: Can ctr Diéu 175, Didu
176, Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015; can ci Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203
Luat DAt dai nam 2013,

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Hoang H.
Giao cho 6ng Hoang H va ba Tran Thi L duoc dugc sd hitu quyén su

dung dién tich dat 105,9m?2. Bao gdm 90,6m? thudc thira dat sé 12, to ban do sb
10 va 15,3m? thudc thira dat s6 15, to ban d6 s6 14 do dac nam 2004,

Giao cho dng Vii Van D va ba Hoang Thi N so hitu quyén sir dung dién
tich dat 38,5m? Bao goém 20,0m? thudc thira dat s6 12, to ban do s6 10 va
13,5m? thudc thira dat sb 15, t& ban do sd 14 do dac nim 2004 va dién tich ngo
di chung 5,0m?.

X4c dinh dién tich 5,5m? thudc thira dat s6 15, to ban do so 14 do dac nim
2004 nay la di¢n tich ngd di chung.

- Budc cac duong su phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hdé so vu an da duoc
Xem x¢ét tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
1.1. Tranh chap duoc giai quyét trong vu an:

Theo don khai kién duge Toa an thu 1y ngay 03-8-2022 thi nguyén don la
6ng Hoang H yéu cau Toa an giai quyét tranh chap quyén st dung dat do bi ong
Vii Vin D 1an chiém. Do vay tranh chap trong vu an duoc xac dinh 1a tranh chap
quyén st dung dat.

1.2. Tham quyén giai quyét cua Toa an:

Tranh chap quyén str dung dat gitra 6ng Hoang H va dng Vil Van D da
duoc Uy ban nhan dan phudng V tién hanh hoa giai theo quy dinh tai Diéu 88
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 nhung khong thanh; dong thoi
d6i tugng tranh chap 1a quyén sir dung dt tai phuong Vi Hoang, thanh phd N,
tinh Nam Dinh. Vi vay can ci khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013 thi



Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh thu 1y, giai quyét vy an 13
dung tham quyén.

1.3. V& su c6 mat cua duong su:

Nguyén don, bi don va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n déu di c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Vi vay Hoi dong xét xir s&
x€t xr vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 238
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ngudn gbc cac thia dat:

Can ctr vao céc tai liéu, chung cur co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa thi c6 du co s¢ xac dinh:

Thira dat s6 12, to ban do s6 10 cia 6ng Hoang H va ba Tran Thi L ¢6
nguon goc mua lai cin nha cip 4 cil trén dién tich dat 97,1m? cia 6ng Pham
Quang H vao nim 1992. Giay t& nha dat c6 bién ban xac dinh ranh gidi ngay 05-
4-1990 va so d6 nha ong 1, 6ng H ty 1& 1:200 ngay 06-4-1990 do Phong Xay
dung thanh phé Nam Dinh 14p va cép cho 6ng Pham Quang H. Pén ngay 10-7-
2003, 6ng Hoang H tiép tuc mua thém khu cong trinh phu trén dién tich dat
13,5m? tach ra tir thira dat ciia ong Nguyén Nam HI, giira hai bén c6 1ap bién
nhan viét tay vo1 nhau. Sau khi thanh phé Nam Dinh tién hanh do dac, thira dat
cua gia dinh 6ng Hoang H c6 dién tich 110,6m?; bién ban x4c dinh ranh gidi
thira dat 1ap ngay 09-8-2003, duoc cac hd gia dinh lién ké ky x4c nhan va Uy
ban nhan dan phuong Vi Hoang ky xac nhan; hd so k¥ thuat thira dat duoc Uy
ban nhan dan phuong Vi Hoang xic nhan ngay 17-12-2003. Nhu vay dén thoi
diém ngay 17-12-2003, thira dat gia dinh 6ng Hoang H str dung khong c6 tranh
chép; can cu Diéu 100 va Piéu 101 Luat Bat dai nam 2013, Hoi déng x&t xur s€
xé4c dinh 6ng Hoang H va ba Tran Thi L c¢6 quyén so hitu hop phap dbi véi dién
tich dat 110,6m? thudc thira dat s 12, t& ban d6 s6 10 phuong Vi Hoang do dac
nam 2004.

Nim 1996, 6ng Vii Van D va ba Hoang Thi N mua mot cin nha céap 4
nam trén thira dat s 15, to ban do sd 14 ctia 6ng Vil Van T. Khi thanh phé Nam
Dinh tién hanh do dac, thira dat cua gia dinh 6ng Vii Van D c6 dién tich 34,3m?;
ho so k¥ thuat thira dat duoc Uy ban nhan dan phuong Vi Hoang x4c nhan ngay
16-02-2004. Sau d6 ong Vi Vin D di 1am don ding ky quyén st dung dét va
duoc Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 D 412329 ngay 08-9-2004 cho dng Vi Van D va ba Hoang Thi N,
dién tich duoc cép giéy ching nhén 1a 34,3m? Vi vay, Hoi déng x€ét X1 s€ xac
dinh 6ng Vi Van D va ba Hoang Thi N ¢6 quyén s& hitu hop phap d6i véi dién



tich dat 34,3m? thudc thira dat s 15, to ban d6 sé 14 phuong Vi Hoang do dac
nam 2004.

[3] V& tranh chap quyén sir dung dat giira hai bén:

Sau khi thanh phé Nam Dinh d3 tién hanh do dac céc thira dat nhung chua
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, chua nghiém thu cac to ban dd do dac
phuong Vi Hoang thi vao cudi nim 2003 gia dinh 6ng Hoang H va gia dinh 6ng
Vii Vin D cung pha d& cac can nha cp 4 cii dé xdy dung nha méi. Do nguyén
nhan ca hai bén gia dinh déu thiéu su giam sat trong xay dung, khong tién hanh
cam cac mdc giGi clia cac thira dat nén da dan dén viéc doi tho xay thi cong xay
dung cong trinh nha dng Vil Vin D da xay sai vi tri thira dat. Cy thé, cin nha 2
ting cua gia dinh 6ng Vi Van D dd xdy trén dién tich dat gdm 20,0m? thudc
thira dat s6 12, to ban d6 s6 10 (cta gia dinh 6ng Hoang H), dién tich dat 13,5m?
thudc thira dat s6 15, to ban d6 sb 14 (cua gia dinh 6ng Vi Van D) va dién tich
ngd di chung 5,0m? Tong dién tich dat thyc té gia dinh 6ng Vil Vin D dang
quan 1y, st dung 1a 38,5m?.

Sau khi gia dinh 6ng Vii Van D di d6 mai bé-tong tang 1 thi 6ng Hoang H
da phat hién viéc thira dat cta gia dinh minh da bi 1an chiém mot phan. Tuy
nhién dé tranh viéc phai thao d& cong trinh, gay thiét hai 16n vé kinh té, 6ng Vil
Vian D da dé nghi duoc tiép tuc xdy dung trén mdt phan dién tich dat da lan
chiém cua gia dinh 6ng Hoang H; d6i lai ong Hoang H s& sir dung mot phan dién
tich dat cua gia dinh 6ng Vi Van D chua xay dung. Thoa thuan dbi dat nay
khong duogc 1ap thanh vin ban va ding ky v6i co quan nha nude c6 tham quyén,
nhung hai bén di tiép tuc xdy dung nha va khong c6 tranh chap gi tir thoi diém
cubi nam 2003 cho dén nay.

[4] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xét thay hién tai ong Hoang H yéu cau Toa an giai quyét viéc bi gia dinh
6ng Vii Van D xay dung, chiém gitr dién tich dat 20,0m? thudc thira dat s6 12, to
ban d6 s 10 13 ¢6 co so. Tuy nhién Hoi dong xét xtr thdy rang: Cin cir vao két
qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n ngay 25-8-2022 va két qua do dac
hién trang do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé Nam Dinh thuc
hién, ky xac nhan ngay 12-9-2022 thi cin nha 2 tang cia gia dinh 6ng Vii Van D
c6 dién tich 38,5m? di dugc xdy dyung trén toan bo dién tich dat 20,0m? cua gia
dinh 6ng Hoang H; cin nha 3 tang cua gia dinh 6ng Hoang H ciing c6 mdt phan
xay dung trén dién tich dét cta gia dinh dng Vii Van D. Néu budc hai gia dinh
cung phé do cac cong trinh xay dung dé tra lai dang di¢n tich, vi tri cac thtra dat
thi s& gay thiét hai 16n cho ca hai bén. Pong thoi dién tich dat hai bén dang quan



1y ctia nhau ciing gan twong duong, gia dinh 6ng Hoang H khéng c6 yéu ciu gia
dinh ong Vi Van D phai tra tién ddi v6i dién tich dat chénh 1éch 1a 4,7m2 Vi
vay Hoi dong xét xtr s& giao cho gia dinh éng Vii Van D duoc sé hitu quyén sir
dung dién tich dat 20,0m? thudc thira dat sd 12, to ban dd sb 10 (cua gia dinh
6ng Hoang H) va giao cho gia dinh 6ng Hoang H duoc so hitu quyén st dung
dién tich dat 15,3m? thudc thira dat s 15, to ban d6 s 14 (cua gia dinh 6ng Vii
Van D).

Xét thay viéc 6ng Hoang H khong yéu cau ong Vil Van D phai thanh toan
gia tri 4,7m? dit chénh 1éch 13 hoan toan tu nguyén nén Hoi d(‘A)ng xét XU sé€ chép
nhan.

Pbi voi ngd di chung: Theo td ban dd sé 14 phuong Vi Hoang do dac
nam 2004 thi nha 6ng Vii Van D va nha 6ng Hoang H str dung mét ngoé di chung
c6 hinh gip khiic. Can ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an
ngay 25-8-2022 va két qua do dac hién trang do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Nam Pinh thuc hién, ky x4c nhan ngay 12-9-2022 thi gia dinh
6ng Vii Van D d3 xay dung trén phan gip khic cia ngd di cii, dién tich 5,0m?,
dong thoi da dé lai dién tich 5,5m? dat da duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cua thira s6 15, tO ban d6 s6 14 1am ngod di hién tai. Xét théy néu budc
gia dinh 6ng Vi Van tra lai dang dién tich, vi tri ngd di cii thi s€ phai pha do
toan bd cong trinh x4y dung 1a cin nha 2 ting, giy thiét hai 1on vé kinh té; dong
thoi gia dinh 6ng Vi Van D di tu nguyén dé lai dién tich dat 5,5m? da duogc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dét, 1on hon dién tich ngd di cii da 1an chiém,
thay d6i thanh mot ngd di thang, dam bao cho ca hai gia dinh st dung ngd di
thuan tién hon. Vi vay Hoi dong xét xir s& giao cho gia dinh 6ng Vil Van D duoc
so hitu quyén st dung dién tich dat 5,0m? thudc ngd di cii va xac dinh dién tich
5,56m? cua thira dat s6 15, td ban d6 sd 14 1a dién tich ngd di chung.

Dbi véi cac cong trinh xay dung trén dat hién tai, hai bén déu xac nhan
thudc s& hiru riéng ciia mdi bén, khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26, khoan
3 Pidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi khda X1V thi an phi trong vu an s& dugc quyét dinh cu thé
nhu sau:

Ong Hoang H duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an
phi dan sy so tham.



Ong Vi Van D bi xdc dinh da xay dung sai vi tri thura dat, nhung dugc
giao dién tich dat dang thuc té sir dung, khong phai thanh toan chénh 1éch nén
phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

- Can ct DPiéu 175 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Cin ctr khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Cén ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 238 Bo luat
To tung dan sy;

- Can ctt khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
XIV;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa dng Hoang H.

1.1. Giao cho 6ng Hoang H va ba Tran Thi L s& hitu quyén st dung dién
tich dat 105,9m2 Bao gom: 90,6m? thudc thira dit s6 12, to ban do sé 10 do dac
nam 2004 va 15,3m? thudc thira dat sé 15, t& ban do sd 14 do dac nim 2004.
Trén dat c6 can nha 03 tang thudc so hiru cua ong Hoang H va ba Tran Thi L.
C6 so db hién trang kém theo.

1.2. Giao cho 6ng Vii Van D va ba Hoang Thi N so hiru quyén str dung
dién tich dat 38,5m?. Bao gom: 20,0m? thudc thira dat s6 12, t& ban d6 s6 10 do
dac ndm 2004 va 13,5m? thudc thira dat s6 15, t& ban do s6 14 do dac ndm 2004
va dién tich ngd di chung 5,0m? Trén dat c6 cin nha 02 tang thudc so hitu cia
6ng Vil Van D va ba Hoang Thi N. C6 so d6 hién trang kém theo.

1.3. Ong Vil Van D khong phai thanh toan chénh léch tai san cho 6ng
Hoang H.

2. X4c dinh dién tich 5,5m? thugc thira dat sb 15, to ban d6 so6 14 do dac
nam 2004 (d3 cdp trong Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s D 412329 ngay
08-9-2004) nay la dién tich ngd di chung. C6 so d6 hién trang kém theo.

3. Ong Hoang H va ba Tran Thi L, 6ng Vi Vin D va ba Hoang Thi N ¢6
quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh va cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban 4n.
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4. An phi:
Ong Hoang H khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Ong Vil Van D phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong).

5. Quyén khang cdo:

Ong Hoang H, 6ng Vii Van D, ba Tran Thi L, ba Hoang Thi N, Uy ban
nhan dan phudng V c¢6 quyén 1am don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat hop 1€ ban an theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dén sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn va nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Binh;

- VKSND thanh phé Nam Binh;

- Chi cuc THADS TP. Nam binh;
- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Minh Tuén
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