TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tuw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 99/2022/DS-PT

Ngay: 05/8/2022

“V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va boi
thudng thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Ho Vian Ludng

Ong Nguyén Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Hiu Giang: Ba Pang Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 04/2022/TLPT- DS, ngay 25
thang 01 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 34/2021/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 109/2022/QP-PT ngay
13 thang 7 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 95/2022/QP-PT ngay 26
thang 7 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh L.

Pia chi: Ap 1, thi train Nang M, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Vién b, van phong Luat su Tran B, doan Luét su tinh Hau Giang.

Pia chi: S6 79 Hung V, phuong 5, thanh phé V1, tinh Hau Giang, c6
mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thj Ph.

DPia chi: Ap 1, thi trin Nang M, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mit.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Ch.



Pia chi: Ap 1, thi trin Nang M, huyén V, tinh Hau Giang, c6 don xin xét
XU ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Danh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va céc tai liéu ¢ trong hd so thi ndi dung vu an nhur
Sau:

Nguyén don éng Danh L trinh bay: ong 1a chong ctia ba Nguyén Thi Ch
nhung hién tai di ly hon va d3 c6 ban an quyét dinh ctia Toa 4an nhan dan huyén
V. Ba Nguyén Thi Ph 1a chi rudt ba Ch.

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua ba Nguyén Thi Ph. Ong Danh L va
ba Ch két hon vao cubi ndm 1996. Nam 1997, éng Danh L nhan chuyén nhuwong
ctia ba Ph mot phan dat dién tich ngang 05 mét, dai 25 mét (khong biét s6 thia
va to ban d0), dat toa lac tai 4p 1, thi trdin Nang M, huyén V, tinh Hau Giang.
Khi chuyén nhuong thi hai bén chi thoa thuan miéng véi nhau, khong co6 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét, gia chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24K.
Khi chuyén nhuong khong c6 ngudi 1am ching va ba Ph giao dat cho 6ng Danh
L st dung tir nam 1997 cho dén nam 2001 thi ong cit nha ¢ tam thoi, dén nam
2007 thi 6ng cat nha & kién cb va ¢ cho dén nay. Dién tich ngoi nha 1a chiéu
ngang 05 mét, chiéu dai 21 mét, phan dat con lai dng trong xoai, khong co cong
trinh xay dung nao khac. Khi ba Ph giao dat thi khéng c6 chinh quyén dia
phuong do dac va khong ¢ ai chimg kién nhung khi ong xay dung nha kién ¢b
thi chinh quyén dia phuong c6 biét nhung khong c6 cap gidy phép xdy dung cho
ong vi dat dang vao quy hoach ma chi xac nhén 1a x4y dung nha hop phép theo
don "Pon xin trich luc nha ¢ hop phap" ma 6ng di cung cap cho Toa an. Khi
giao vang ciling khong co lap gidy to gi va ciing khong c6 ai ching kién. Ly do
ong khong thuc hién thu tuc sang tén 1a do phan dat ong nhan chuyén nhuong
khong du dinh mirc dé thuc hién thu tuc sang tén, tach thira theo quy dinh. Ong
sir dung phan dat tir nam 1997 dén cudi nam 2018 thi ba Ph chiém dung phan
dat nay va str dung cho dén nay. Nam 2019 giita 6ng va ba Ph phét sinh tranh
chap thi duoc Uy ban nhan dan thi trin Nang M giai quyét nhung khong thanh.
Phan dat nay ba Ph di duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tha tuc xin
cap gidy 1a do 6ng lam cho ba Ph.

Ngay 30/7/2019, ba Nguyén Thi Ph dap nha 6ng trong khi 6ng dang lam
viéc tai thanh phé H6 Chi Minh. Ong khong c6 chung kién viéc ba Ph dap nha
ong va ong ciing khong biét ba Ph thué ai ddp pha nha 6ng. Ong biét su viéc 1a
do c6 nguoi cho biét. Cung ngdy thi 6ng vé thi nha di bi dap pha hoan toan, hién
trang 12 nén nha trong. Thoi diém ba Ph dap pha nha thi 6ng va ba Ch da ly hén,
ba Ch d3 c6 nha riéng, cin nha nay khi di thi 6ng khoa ctra lai. Thiét hai vé ngdi
nha 13 156.000.000 dong.



V& cac d6 dung trong nha bj thiét hai bao gom: 01 cai bép gas mua nim
2007 véi gia 1.500.000 dong; 01 cai ti nhém kiéng mua nam 2007 gia tri
8.500.000 ddng; 01 cai tivi hiéu TCL mua nam 2009 tri gia 5.000.000 dong; 01
bd dac trong hop (khong biét gd gi) mua nim 2007 gia tri 3.800.000 dong; 01
ban nhém + ghé mua nam 2007 tri gia 2.300.000 ddng; 01 ndi com dién mua
nam 2007 tri gia 950.000 dong; 10 cai Soong mua nim 2007 gia tri 3.000.000
d6ng; 02 cai chao mua nam 2007 tri gia 300.000 dong; 50 cai chén + To + dia
mua nim 2007 tri gia 2.500.000 dong; 06 cai ca mii mua nim 2007 tri gia
600.000 dong; 05 cay dao (str dung trong gia dinh 03 cay, 02 cay dao dén tram)
mua nam 2009 tri gia 500.000 déng; Quan 4o cta 03 ngudi cua ong Danh L, 02
ngudi con 1a Danh Phi L1 va Danh Nguyén L2) khong nhé nim mua tri gia
7.000.000 ddng; 02 cai kiéu mua nam 2007 trj gia 1.000.000 dong; 01 cai may
giat mua nam 2009 tr1 gia 7.800.000 déng; 60 mét day dién mua nam 2011 tri
gia 1.200.000 dong; 06 cai bong dén mua nam 2011 tri gia 1.000.000 dong; 02
cdy quat gid c6 chan mua nam 2011 trj gia 600.000 dong; 02 cai mung (ngang 2
mét, dai 2 mét 4) mua nam 2015 tri gia 300.000 ddng; 03 cai mén (ngang 2 mét,
dai 2 mét 4) mua nam 2015 tri gia 550.000 ddng; 01 cai niém kymdan (khoang
ngang 2 mét, dai 2 mét 4) mua nim 2015 tri gia 2.800.000 dong. Ngoai ra,
khong con tai san gi khac. Tong gia trj tai san d6 dung trong nha bi thiét hai 1a
51.200.000 dong.

Nay 6ng Danh L yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Ph tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tra lai phan dat theo do dac thuc té
1a ¢6 chiéu ngang 05 mét, chiéu dai 25 mét tai thira 650, t& ban do sb 06, dat tai
ap 01, thi tran Nang M, huyén V, tinh Hau Giang vi phan dat nay ong di chuyén
nhuong cta ba Ph nhung chua 1am tha tuc sang tén. Yéu cau ba Ph boi thudng
thiét hai vé tai san sb tién 207.200.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ph trong qud trinh gidi quyét vu dn cé 107 khai
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ph c¢6 phan dat dién tich 265,3m? tai thira dat s6 650, to ban
dd s6 06, dit toa lac tai ép 1, thi trdn Nang M, huyén V, tinh Hau Giang da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 06/8/2007 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat H00624, hién tai ban géc do ba dang quan ly.

Niam 2007, ba Ph ¢6 cho vo chong 6ng Danh L muon mot phan dat dién
tich ngang 05 mét, dai 15 mét (ndm trong phan dat da duoc cip gidy ching
nhan) dé cit nha & tam thdi do em ba 1a ba Nguyén Thi Ch dang c6 thai. Vi tri
dat cho muon 1a sau nén nha ba dang &, khi cho muon thi hai bén chi néi miéng,
khong co6 lam gidy to. Cuing nam 2007 thi vo chong ong Danh L tién hanh cét
nha trén phﬁn d4t ba cho muon, hién trang nha khi cat 1a nha cay, hai mat trudc
va sau xay tudng, mot bén vach tole va mot bén vach 14, nén lat gach men va lat
xi mang. Dén nam 2017, ba stra nha nén yéu cau vo chong éng Danh L di doi
cin nha ra khoi phan dat ba da cho muon. Ban dau thi vo chong éng Danh L, ba
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Ch nan ni ba cho & lai vi con cia dng ba dang hoc dai hoc nén khong c6 kha
nang di doi chd khac. Ba c6 hd tro tién di doi cho v chong ong Danh L sb tién
30.000.000 dong nhung vo chéng 6ng Danh L van khong di doi nha.

Ba Nguyén Thi Ph khang dinh khong ¢ chuyén nhuong phan dat nao cho
6ng Danh L, ba Nguyén Thi Ch, phan dat 6ng L, ba Ch cit nha trudc day 1a do
ba cho muon & nho chir khong phai chuyén nhuong. Vat dung trong nha cta ong
L, ba Ch bi hu hai nhu thé nao ba hoan toan khong biét.

Do d6, d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Danh L vé viéc yéu cau ba tra lai
dat va boi thuong thiét thiét hai nha cac gi tri vt dung trong gia dinh ctia 6ng L
thi ba khong dong ¥.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ch cé 10i khai
trinh bay: Ba Nguyén Thi Ch 13 vo cua 6ng Danh L, con ba Nguyén Thi Ph la
chi rudt ctia ba. Phan dét tranh chap giita ong Danh L va ba Ph 1a cta ba Ph va
da dugc cap giay cho ba Ph ding theo quy dinh ctia phap luat. Nam 2007, ba Ph
co cho vo chéng ba cét nha & nhd trén phﬁn d4t tai thira s6 650, t& ban do6 sb 06,
dét toa lac tai ép 1, thi trdn Nang M, huyén V, tinh Hau Giang. Cung nam 2007
thi vo chong ba c6 cat nha trén phan dat ba Ph cho ¢ nho. Hién trang nha khi cét
la cay g5 tap, 01 vach tol, vach con lai dung chung véi nha ké bén, mit trudc va
sau 13 x4y tudng, nén gach bong va xi mang.

Pau nam 2019, ba Ph yéu cau ba va ong L di doi nha va tra lai dat nhung
do ba khong c6 kha ning di doi nén ba Ph ¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét. Tai Uy ban nhan dan thi trdin Nang M ba Ph ddéng ¥ hd tro
20.000.000 déng va 01 nén nha méi cho vo chong ba & dau tiép, thoi diém do
6ng Danh L va ba khong dong y di doi vi so tién 20.000.000 dong khong du di
doi. Sau @6, ba Ph khoi kién ra Toa an nhung da rat don lai.

Thang 7/2019, ba Ph cit nha cho ba & nhd xong thi ba thué ngudi (khong
biét ho tén va dja chi) d& nha cii va chuyén sang nha mdi ma ba Ph da cét cho
me¢ con ba ¢. Nhitng vat dung trong gia dinh 6ng Danh L trinh bay la khong
dung su that, khi d& nha ba c6 thong bao véi 6ng L nhung 6ng L khong dong .
Nay d6i véi vu an ndy ba yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s6: 34/2021/DS-ST ngay 19 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang, tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Danh L ddi v6i ba Nguyén
Thi Ph yéu cau tra lai phan dat dién tich 125m? (LUC) va yéu cau ba Ph boi
thuong thiét hai vé tai san sd tién 207.200.000 dong cho ng.

Cong nhan phan dit c6 dién tich 1a 125m? (LUC) theo Manh trich do dja
chinh cho ba Nguyén Thi Ph.

Ngoai ra, ban &n con tuyén phan chi phi tham dinh, do dac, dinh gia, 4n phi,
quyén khang céo, quyén thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 29 thang 11 nam 2021, nguyén don 6ng Danh L c6 don khéang céo,
ong cho rang nha va dat toan bo 13 tai san cua riéng 6ng, dé nghi cip phuc tham
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stra ban 4n so tham, budc ba Ph tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao va yéu cau khoi
kién.

Bi don ba Ph cho ring khong ¢ viéc ba chuyén nhuong dat cho 6ng Danh
L con cin nha cia éng Danh L thi do ba Ch vo 6ng Danh L thao d& dé tra dat lai
cho ba.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Danh L cho ring, 6ng Danh L & trén dat,
xay dung nha khong co ¥ kién phan dbi cua ba Ph, & lién tuc, cong khai, nén dé
nghi cong nhan quyén str dung dat cho 6ng Danh L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu vé thu tuc tb
tung; tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an da tién hanh dung céc thu
tuc t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 B
luat t6 tung dan sy, giai quyét theo hudng khdng chap nhan khang céo cta ong
Danh L, gitt nguyén ban 4n so thim cua Toa an nhan dan huyén V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chimg ctr da dugc xem x¢€t va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Danh L khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Ph tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tra lai phan dat dién tich
125m? (LUC) va yéu cau ba Ph boi thuong thiét hai vé tai san sb tién
207.200.000 dong cho 6ng. Toa an cip so thdm xac dinh day 1a quan hé phap
luat “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va boi thuong
thiét hai vé tai san” 1a dung quy dinh cua phap luat. Can ct theo quy dinh tai
Picu 26; Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su thi Toa &n nhan dan huyén
V, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a dung thim quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Danh L c¢6 don khang céo hop
1€ va con trong thoi han theo quy dinh tai céac Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cia
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén dugc Toa &n nhan dan tinh Hau Giang
xem xét, giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[3] Xét ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Danh L cho ring c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba Ph vao nam 1997, nhung khong cung cap gidy to ciing nhu ching ctr chimg
minh c6 viéc chuyén nhuong niy, phia ba Ph khong thira nhan cho rang chi cho vg
chdng ong L & nho trén phan dat ba di dugc Nha nude cong nhan quyén st dung
dat tir nam 2007, do vy xét thdy 6ng Danh L khoi kién yéu cdu cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung khong c6 ching cr ching minh
cho yéu cau ctia minh, tai ban an hon nhan gia dinh so tham giai quyét ly hon giita
6ng va ba Ch, ban than 6ng ciing trinh bay 1a tai san chung ctia vo chong khong co
va ciing khong c6 vin ban hay 16i khai cua ba Ch xac dinh 6ng L c¢6 nha va dat 1a



tai san riéng, do vay cap so thAm khong chip nhan yéu cau ndy cua ong Danh L 13
cd can cu.

Péi voi viée yéu cau ba Ph bdi thuong thiét hai vé tai san, ban than 6ng cho
rang khong tan mét chimg kién viéc ba Ph thao d& cin nha ciia 6ng, mic khac ba
Ch thira nhan chinh ba 1 ngudi thué ngudi thao d& cin nha cia ba va ong L dé tra
dat lai cho ba Ph, ba Ph c6 hd tro tién d6 cat nén cho ba, viéc thao d& tai san ciing
da co két luan khong khéi t6 vu 4n cia co quan cong an huyén V cho rang khong
c6 can ctr chimg minh ba Ph huy hoai tai san ctia 6ng, nén viéc dng yéu cau ba Ph
boi thuong 1a khong co cin cir. Ong co quyén khéi kién ba Ch dé yéu cau tién hd
trg bom cat nén nha, tién boi thuong ve tai séan, gia tri can nha ctia 6ng trong vu an
khac.

Déi voi ¥ kién ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L cho
rang viéc ng L ¢ trén dat, xay dung nha khong c6 ¥ kién phan ddi cta ba Ph, 6ng
L & ngay tinh, lién tuc, cong khai, dé nghi Hoi déng xét X cong nhan quyén su
dung dat cho nguyén don, ddi voi yéu cau nay Hoi dong xét xtr xét thdy chua du
can ¢ chirg minh c6 giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng L va
ba Ph, nén khong chap nhan y kién nay cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén
don.

Tt nhitng nhan dinh trén xét khang cao cua 6ng Danh L 1a khong ¢6 can cur
chap nhan, khéng chap nhan ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Danh L,
chip nhan y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit to tung dan sy nim 2015

Dicu 117, Dicu 584, Khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don ong Danh L.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 34/2021/DS-ST ngay 19 thang 11
nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién caa 6ng Danh L ddi v6i ba Nguyén
Thi Ph yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tra lai cho 6ng phan dat theo do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh s6
107/CTCPTN&MTHG ngay 19/10/2020 ctia Cong ty C6 phan Tai nguyén va
Moi truong Hau Giang xac dinh phan dién tich tranh chap c6 dién tich 1a 125m?
(LUC) ¢6 tir can: chiéu ngang giap thira 650 dai 5 mét; Chiéu ngang giap thua
dat s6 156 c6 chiéu dai 5 mét; Chiéu dai hai bén giap thira dat s6 150 c6 chiéu
dai 25 mét; khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Danh L yéu cau ba Ph
bdi thudng thiét hai vé tai san s6 tién 207.200.000 dong.

6



2. V& an phi dan sy so tham: Ong Danh L dugc mién 4n phi.

3. Vé chi phi xem xét, do dac, tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Danh L phai
c6 nghia vu ndp sb tién chi phi do dac, thim dinh, dinh gia 13 4.200.000 dong
(Bdn triéu hai traim nghin dong). Nguyén don Danh L di ndp xong.

4. V& 4n phi dan sy phtic tham: Ong Danh L dugc mién theo quy dinh.

Trong truong hop Ban an, quyét dinh cua Toa an duge thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dén sy; thoi higu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n, ngay
05/8/2022.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hd Vin Ludng — Nguyén Hong Thanh Trinh Thi Bich Hanh



