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Ban an sd: 317/2019/DS-PT
Ngay: 17/4/2019
V/v Tranh chép hop dong dich vu,
hop déng tiy quyén, hop dong
htra thuong
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Huynh Tuyét Mai

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Chi Sang

2. Ong Trinh Pic Pha

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va ngay 17 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thyu 1y sb
514/2018/TLPT-DS ngay 22/10/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu,
hop ddng ty quyén, hop dong htra thudng”.

Do ban 4an dan sy so tham sé 1717/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa
an nhan dan quan B - Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 750/2019/QD-PT ngay 18/02/2019,
Quyét dinh hodn phién toa sb 1479/2019/QD-PT ngay 15/3/2019 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 1821/2019/QD-PT ngay 01/4/2019, giita cac duong sur:

Nguyén don: Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong
Nguyén Vin T (da chét), gom:

1. Ba Tran Thi D, sinh nim 1948

2. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1973

- Ong Nguyén Nhu S, sinh nim 1974

- Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1976

Cung dia chi: 7/26 Duong X, Phuong Z, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t6
tung ctia 6ng Nguyen Van T: Ba Phan Thi Kim D, sinh nam 1964

Dia chi: S6 23 duong V, phuong D, Quan M, Thanh pho Hb Chi Minh

Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Thé P - Luat su thudc
Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh

Bi don: Hop tac xa N

Dia chi: 43 Pudng K, Phuong E, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba 6 Minh Ly, sinh nam 1967

Pia chi: E365 T6 13, Khu phé 5, Thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don co:

- Ong Cao Thanh Tuyén - Luat su thudc Poan luat su Thanh phd Hai
Phong thudc Poan Luit su Hai Phong.

- Ong Nguyén Cao Tri - Cong ty Luat TNHH Sai Gon Chi Nhan thudc
Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi Hoang Diép - Cong ty Luat TNHH MTV Hoang Thanh
Hung - Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Khuat Duy Thuén, sinh nim
1941

Dia chi: S6 43 duong Puong K, Phuong E, quin B, Thanh phé Hb Chi
Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nguyét, sinh nim 1957

Dia chi: S6 43 duong Pudng K, Phuong E, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Khuat Duy Thuan cé:

- Ong Nguyén Cao Tri - Cong ty Luat TNHH Sai Gon Chi Nhan thudc
Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh;

- Ong Nguyén Vin Triéu - Van phong Luat su Nguyén Thi Huong thudc
Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi Hoang Diép - Cong ty Luat TNHH MTV Hoang Thanh
Hung - Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi lam chimng: Ong Tran Ba Quan, sinh ndm 1949 o
bia chi: S6 7/26 duong Puong X, Phuong Z, quan T, Thanh phdé H6 Chi
Minh

Nguoi khang cao: Bi don Hop tac xa N, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Khuat Duy Thuan.

NOI DUNG VU AN
Trong don khéi kién va céc ban tu khai phia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/7/1998 6ng Nguyén Vian T va Hop tac xa N (goi tat 1a HTX) ky
hop déng dich vy, theo d6 thoa thuan nhu sau: HTX (Bén B) c6 trach nhi¢m
thuc hién cong viéc “Bén B c6 trach nhiém lam thu tuc phép 1y doi lai giup cho
ong Nguyén Vin T (Bén A) 10.270 m* dat trong khudn vién 15.403 m” dat gia
toc” Tai duong Cong L&, Phuong Z, quan T. Chi phi ma bén B dugc huong 1a
3000m?” dat néu thuc hién duoc thoa thuan d3 néu, thoi han 13 01 nam ké tir ngay
ky.

Can ctr vao thoa thuan cua hai bén, ong T di ky gidy uy quyen cho ong
Khuat Duy Thuan dé lam viéc véi cac co quan nha nudce co tham quyén, de thuc
hién viéc khiéu nai doi lai 10.270 m* ¢t ma Uy ban nhén dan quén T di cip tam
cho 6ng Chua va 6ng Hoang.

Hét thoa thudn trong hop dong, HTX noi chung va ca nhan 6ng Thuéan da
khong thyc hién dugc cam két, ong T va HTX tiép tuc gia han la dén ngay
31/12/1999 va uy quyén cho 6ng Thuan cho dén khi c6 quyét dinh giai quyét

2



khiéu nai cudi cing cia UBND Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 16/02/1998 UBND Quén T ra Quyét dinh sé 03/QD-UB, theo d6
cong nhan cho 6ng Lé Van Hoang va 6ng Nguyén Vian Chua mdi ho 5.135 m’
dat. Do vay, 6ng T d3 ky thoa thuan véi HTX c6 ndi dung nhu dd néu, chung toi
hoan toan tin twong vao kha nang va sy nhi€t tinh cia 6ng Thuén khi thyc hién
viéc uy quyén dé giai quyet tranh chdp. Thé nhung, sau khi uy quyén thi 6ng
Thuan da khong thuc hién day du trach nhi¢ém ctia minh. Thay vi khi nhan duoc
uy quyen ong Thuan phai truc tlep thay mat 6ng T khiéu nai, 1am don tir va ky
tén, tiép xtc v4i cac co quan co tham quyen dé trinh bay y kién ctia minh. Thé
nhung, 6ng Thuén da khong thuc hién viéc Uy quyén dan dén ong T da bi
UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 4674/ Qb-UB-TD ngay
18/7/2000, gitr nguyen quyet dinh cua UBND quéan T, bac yéu cau cua ong T.
Ong T tiép tuc khiéu nai, ngay 19/8/2002, UBND Thanh phd H6 Chi Minh da
ban hanh quyét dinh s6 3391/QD-UB, theo d6 thu hoi va hity bo hai quyét dinh
néu trén, giao cho cha tich UBND quan T chu tri dé giai quyét lai. Ong T cho
rang 13 s& duoc giai quyét lai theo quyét dinh néu trén cia UBND Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Thé nhung, ngay 29/11/2004 UBND Thanh phé Ho Chi Minh lai
ban hanh Quyét dinh s 5917/Qb-UB, thu hdi huy bo quyet dinh sb 3391/Qb-
UB ngay 19/02/2002, doéng thoi phuc hdi quyét dinh s6 4674/QD-UB cua
UBND Thanh phd H6 Chi Minh ngay 18/7/2000.

Sau khi UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh 5917/QP-
UB, day 1a Quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung va c6 hiéu luc thi hanh.
Tlep do, chung t61 nhan duoc cac van ban 56 101/QB-CC cta UBND quéan T vé
viéc cudng ché thi hanh quyét dinh sé 5917/QD-UB ngay 29/11/2004 cua
UBND Thanh phé H6 Chi Minh va ngay 23/8/2006 chiing t6i nhan duoc vin
ban s6 247/UBND-QLTTDT yéu cau thuc hién quyét dinh néu trén cia UBND
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir khi c6 Quyét dinh cua UBND Thanh phd H6 Chi Minh, thoi han uy
quyen d3 hét 6ng Thuan khong truc tiép lién hé voi chung toi dé thanh 1y va gial
quyét hau qua. Thé nhung, ngay 31/3/2008 chung t01 c6 nhan dugc g1ay moi
cua UBND Phuong Z quan T vé viée khiéu nai cua HTX yeu cau tra tién cong
ly quyén. Sau d6 ching t6i d3 c6 vin ban yéu cdu UBND Phuong Z, quan T
chuyén ho so dén Toa an va yéu cau bdi thuong thiét hai. Theo thoa thuan trong
hop ddng, chiing toi c6 trach nhiém tra cho HTX 3000 m® dat trong trudng hop
HTX nay doi dugc 10.270m” dat tranh chap va thoi han Gy quyén 1a cho dén khi
c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung.

Nhu vay, dén 29/11/2004 xem nhu thoi han ty quyén da hét, con dat dén
ngay 23/8/2006 chung toi da bi cudng ché thu hdi 15.405m”. HTX da duogc 6ng
T ky iy quyén nhung HTX hoan toan khong thyc hién nghia vu cia minh, dan
dén ong T bi bac quyén st dung dat doi voi dién tich 15. 405m” tai Phuong Z,
quan T. Do d6 ong T da khoi kién yéu cau: Xac dinh thoa thuan gitta 6ng
Nguyén Vin T va Hop tac xd N va thoi han v uy quyén cua 6ng T cho Hop tac xa
N ma 6ng Khuit Duy Thuan dai dién da hét hiéu luc phap luat ké tir ngay co
quyét dinh sé 5917/QD-UB ngay 29/11/2004 ctia UBND Thanh phé Ho Chi
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Minh. Yéu cau HTX bdi thuong thiét hai 100.000.000 (Mot trdm triéu) dong.

Tai phién toa hom nay ba D dai dién nhirng ngudi thira ké 6ng T yéu cau
tda an giai quyét:

- X4c dinh thda thuan gitta 6ng Nguyén Vin T va Hop tac xa N va thoi han
iy quyén ctia ong T cho Hop tac xa N ma 6ng Khuit Duy Thuan dai dién da hét
hiéu luc phap lut ké tir ngdy c6 quyét dinh sd 5917/QB-UB ngay 29/11/2004
ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

- Rut yéu cau bdi thudng thiét hai 100. 000.000 (mot tram tri¢u) déng ma
trudc day trong don khai ki¢n nguyén don yéu cau.

- Khoéng ddng ¥ yéu cau phan tb cua bi don va yéu cau doc lap cua ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Bi don Hop tac xd N do 6ng Khuat Duy Nhac dai dién trinh bay:

Trudc day HTX xin rat ndi dung phan t6 nhung tai phién toa Hop tac xa N
giit nguyén yéu cau phan td:

Ngay 15/7/1998 6ng Nguyén Vian T va Hop tac xa ky hop dong dich vu,
theo d6 thda thuan nhu sau: HTX (Bén B) co6 trach nhi¢m thuc hién cong viéc
“Bén B c6 trach nhiém 1am thu tuc phép 1y doi lai gitip cho 6ng Nguyén Vin T
(Bén A) 10.270 m* dat trong khudn vién 15.403 m” dét gia toc” Tai Phuong Z,
quan T. Chi phi ma bén B duoc huong 1a 3000m*, ngay 28/6/2000 thay su viéc
phtic tap, nén hai bén tiép tuc 1am vin ban thoa thuan hira tra cong cho Hop tac
xa 12 500 m” nira, tong cong ong T hira tra cong cho HTX 1a 3.500 m” dat, toa
lac tai Puong X, Phuong Z, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

Van ban thoa thuén lam dich vu xac 1ap thu tuc chu quyén dat dai. Pay 1a
mot van ban thoa thuan ban dau duoc ky ket bang phap nhan cia HTX nhung
sau d6 moi gidy to khac nhu Gidy uy quyén, ban thoa thuan gia han hop dong,
ban cam két tra cong htra thuong... Ong Nguyén Vian T dé ky giao quyen tryc
tiép cho ong Khuat Duy Thuan dai dién Hop tac xa. HTX chung t6i bang kién
thirc cia mot tap thé da di khiéu nai dén nhiéu co quan nhu Thanh tra Thanh
phd, Tong cuc dia chinh, Uy ban nhan dan Thanh phd va c6 két qua 1a Uy ban
nhan dan Thanh phd c6 quyét dinh sé6 3391/QD-UB ngay 19/8/2002. Ong T
trinh bay va cam két chua bao gio ky xac nhan dat trong bat ky vin ban nao
ddng thoi khong c6 mot cude hop gia tdc ndo quyét dinh viéc phan chia thira dat
néu trén ma cé chir ciia ong.

Tuy nhién, Thanh tra Thanh phd di giam dinh chit ky ngay 01/4/1999,
Phén vién khoa hoc hinh sy B Cong an da thong bao két qua giam dinh chit ky
ciia 6ng Nguyén Vian T trong bién ban phan chia dat gia toc cho 6ng Nguyén
Van Chua va 6ng Lé Van Hoang vao ngay 12/11/1990 1a chit ky that cht khong
phai chit ky gia nhu 6ng T da cam két.

Chinh vi Bién ban phéan chia dat ngay 12/11/1990 duoc két luan 1a chir ky
that cia 6ng Nguyén Vian T va 6ng Lé Van Tuoi nén ngay 18/7/2000, UBND
Thanh phé H6 Chi Minh di ban hanh Quyét dinh sd 4674/QD-TP cong nhén
cac quyet dinh cia UBND Quén T va S¢ Dia Chinh — Nha dat 1a dang. Pay la
quyét dinh cudi cung nén vige doi lai dat cho ong T cang trd nén kho khan,
phtic tap hon nhung bang né lyc khiéu nai khap noi dén ngay 03/9/2014 Uy ban
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nhan dan TP. HCM ra quyét dinh 4381/QD-UBND ngay 03/9/2014 vé viéc thu
hdi hiy bo quyét dinh 5917/QD-UB ngay 29/11/2004 cong nhan cho 6ng T
10.265m” 1a sy viéc da hoan thanh.

Do d6 Hop tac xa N yéu cau Toa an giai quyét:

- Coéng nhan hop dong uy quyén c6 diéu kién, tra cong hira thuong theo
cac thoa thuan da ky gitra 6ng Nguyen Van T va Hop tac xa N.

- Budc cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Van T gém: Ba Tran Thi P (vo
ong T), Nguyén Thanh H, Nguyén Minh Sang, Nguyen Thi Thanh L phai thuc
hién nghia vu tra cong hira thuéng phai giao phan hira thudng 1a 3.500 m* dat
nhu thoa thudn gitra cac bén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Khuét Duy Thuén trinh bay:
Khoang thang 07/1998, ong Nguyen Van T c6 gap truc tiép Ong tai van phong
HTX trinh bay ngudn gbc thira dat c6 dién tich 10. 000 m’ trén tong s6 15.405m2
tai duong Pudng X, Phudng Z, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo trinh bay cta 6ng Nguyén Vin T thi thira dat nay gia dinh ong da
canh tac trudc nam 1975 cho den nay, va da dang ky su dung theo chi thi
299/TTg, hién 6ng dang bi mot s6 nguoi anh em, chu bac lam gia mao gidy to,
chit ky ctia 6ng dé phan chia dit gia toc va chiém doat dit cta ong.

Sau khi nghién ctru hd so, ngay 15/07/1998, 6ng Thuan cé nhan uy quyen
ctia 6ng Nguyén Vin T de thay mat ong T “Tlep xuc va tra 1oi, 1am thu tuc hd
s0 vOi co quan chinh quyén cac cap khiéu nai vé viéc tranh chap dat ctia ong T
tai Phuong Z, quan T véi ong Nguyen Van Chua va ong L& Van Hoang”.

Ngay 20/6/1999, 6ng T lam tiép glay uy quyén cho ca nhan 6ng vdi ndi
dung ghi 13 “Dugc quyen nhan hodc chap nhén hodc tiép tuc khiéu nai cho dén
khi c6 quyét dinh sau cung”. Hai gidy uy quyén nay duoc 1ap tai UBND Phuong
Z,quan T.

Ngay 28/6/2000, 6ng Nguyen Van T tiép tuc ky hop dong uy quyen truc
tiép cho ca nhan ong. Trong hop dong nay co ghi r6: “Sau khi ¢6 quyét dinh giai
quyét c¢6 hiéu lyc ciia co quan ¢ tham quyen dung phap luat, dam bao quyén loi
cua 6ng T thi ong Thuan dugc huong quyén sir dung 3. 500m” dat tai thira dét
trén”. Hop dong nay c6 ong Thuan, cung ong Nguyén Vin T,ba b (Vg ong T)
va cac nhan chung khac ky ten. Ong Thuén 1a nguoi tryc t1ep dau tu cong strc,
tri tug, thoi gian, tién bac dé bao vé quyén loi cia 6ng Nguyén Vin T.

Ong T trinh bay va cam két 6ng chua bao gio ky xac nhan dat trong bat ky
vian ban nao dong thoi khong c6 mot cude hop gia toc nao quyét dinh viéc phan
chia thira dit néu trén ma co chir ctia 6ng. Thanh tra Thanh phé da giam dinh
chir ky ngay 01/4/1999, Phan vién khoa hoc hinh sy B Cong an da thong bao
két qua giam dinh chit ky ctia ong Nguyén Vin T trong bién ban phan chia dét
gia toc cho 6ng Nguyén Vin Chua va 6ng Lé Vin Hoang vao ngay 12/11/1990
1a chit ky that chir khong phai chit ky gia nhu 6ng T d3 cam két.

Chinh vi Bién ban phan chia dat ngay 12/11/1990 duoc két luan 1a chir ky
that ctia ong Nguyén Van T va ong Lé Vin Tuoi nén ngay 18/7/2000, UBND
Thanh phd HO Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 4674/QD-TP céng nhan
cac quyét dinh cia UBND Quan T va S¢ Dia Chinh — Nha dat 1a dung. Pay 1a
quyét dinh cudi cung nén viéc doi lai dét cho ong T cang tr& nén kho khan,

5



phuec tap hon.

Tuy nhién bang sy nd luc clia ca nhan éng cung véi sy hd tro cua doi ngil
cac luat gia, luat su (Trung tdm thong tin tu Vén phép luat cua Hoi ludt gia Viét
Nam di dat try so tai nha riéng ctia ong & s6 43 Puong K, quén B), 6ng da bao
v¢ dugc cho 6ng T dé c6 dugc vian ban cua cic co quan c6 thim quyen nhu:

- Bao céo s 534 ngay 20/8/1999 ctia Thanh tra Thanh phé HO Chi Minh
kién nghi UBND Théanh phé khong cong nhan quyét dinh giai quyét khiéu nai
ctia UBND quan T va S& Pia chinh — Nha dit Thanh phd H6 Chi Minh, thu hoi
Gidy chung nhan da cip cho 6ng Chua va 6ng Hoang.

- Vin ban s6 1716/CV-DC-TTr ngay 06/11/2000 ctiia Tong Cuc dia chinh
gii Thu tuéng chinh phu kién nghi thu hoi gidy chimg nhan di cap cho ong
Chua va ong Hoang dong thdi cong nhan toan b dat cho éng T va éng Tuoi.

- Quyét dinh s6 3391/QD-UB ngay 19/8/2002 ctia UBND Thanh phd Ho
Chi Minh thu héi va hity bé Quyét dinh s6 4676, Quyét dinh s6 399 va Quyét
dinh s 03 néu trén.

Péng ra, vu viéc da két thuc khi c6 Quyét dinh sé 3391/QD-UB ngay
19/8/2002 cua UBND Thanh pho HO Chi Minh,

Quyét dinh nay vé co ban di bao vé dugc quyén loi cia ong Nguyen Van T
va 6ng Lé Van Tuoi. Thé nhung do sy tham lam va thiéu hiéu blet ong T da
khong hoi ¥ kién 6ng ma ty ¥ gui don khong thue hién Quyét dinh s6 3391/Qb-
UB cua UBND Thanh phd lam tén phi bao nhiéu cong sirc cua ong Thuén lam
cho vu viée tré vé diém xudt phat ban dau, phtic tap hon va tiép tuc kéo dai.
Ong lai lao tam kh tri tiép tuc khiéu nai cho 6ng T téi cac co quan chirc ning
(Van phong Chinh phu, Thanh Tra Chinh phu, B6 Tai nguyén va Moi truong...).
Ong cling nhan dugc rat nhiéu bién nhan hd so hoéi bao, tra 10i va phiéu bao
chuyén tiép ctia cac co quan chirc nang.

Cong vin sé 4393/VPCP-VII, ngay 09/8/2007 ctiia Van phong Chinh Phu
gui BO Tai nguyén va M6i Trudng cing UBND Thanh phé H6 Chi Minh theo ¥
kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Truong Vinh Trong giai quyét dut diém khiéu
nai cta 6ng T theo ding luat dat dai c6 1y c6 tinh.

B4o c4o s6 1801/BTNMT-TTr ngay 21/5/2008 ctia Bo Tai Nguyén va Mbi
truong bao cdo Thi tudng Chinh phu kién nghi Thu twéng chinh phu c6 vin ban
chi dao UBND TPHCM giai quyét lai vu viéc theo huéng cong nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T va chip thuin viéc thoa thuan giao cho cac chi trong gia toc
1.000m2. Trong subt thoi gian tir 2004 dén 2011 ong lién tuc giri don khiéu nai
va nhan duogc rat nhiéu hdi dap cua cac co quan ban nganh.

Ngay 20/1/2010, Vin phong Chinh phii ban hanh cong vin hoa toc sd
476/VPCp-KNTN, va cu doan cong tac cua Chinh Phu, by Tai nguyén Moi
truong két hop v6i UBND Thanh phd truc tiép toi gap ong Nguyén Van T, giai
thich va 6ng T d3 hiéu ra van dé vé viéc (Do trudc ddy ong da ky bién ban chia
dat cho ong Nguyén Vin Chua, ong Lé Van Hoang). Nén ngay 29/01/2010 ong
T da ty nguyén lam don gui B6 Tai Nguyén moéi trudng, giri UBND Thanh phd
HCM va UBND quéan T dbng y chia cho ho 6ng Nguyén Vin Chua 1a 2000m2
theo tinh than quyét dinh sb 13391/Qb-UB ngay 19/8/2002 cia UBND TPHCM.
Néu 6ng T 14 nguoi hiéu biét va thuc hién diéu nay ngay sau khi c6 quyét dinh
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s6 3391/QD-UB ngay 19/8/2002 ctia UBND TPHCM thi moi viéc da duogc giai
quyét xong tir nam 2002.

Sau rat nhiéu lan di dén co quan dé lam cac thu tuc, dén ngay 02/4/2014
6ng Thuian yéu cdu UBND Thanh phé va nhin dugc quyét dinh 4381/Qb-
UBND ngay 03/9/2014 vé viéc thu hdi huy bo quyét dinh 5917/QD-UB ngay
29/11/2004 (Ban chinh do ong dang giit) cong nhan cho ong T 10.265m”. Ong
con gitt nhiéu ban chinh tai lidu khac.

Do dé 6ng yéu cau Toa an gidi quyet

- Cong nhan hop dong iy quyén co diéu kién, tra cong hira thuong ngay
28/6/2000 giira 6ng Nguyén Vin T va ong Khuat Duy Thuan 1a hop phap va cé
diéu kién thuc hién.

- Budc cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Van T gém: Ba Tran Thi P (vo
ong T), Nguyén Thanh H, Nguyén Minh Sang, Nguyén Thi Thanh L phai thuc
hién nghia vu tra cong hia thudng 1 3.500 m” dat nhu da thoa thuan.

Tai ban an so tham s6 1717/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ctia Toa an nhan
dan quin B - Thanh phé H6 Chi Minh d4 tuyén xur:

1. Tuyén bd hop ddng dich vu, hop dong iy quyén, hira thuong giira ong
Nguyén Vin T va Hop tac xa N, 6ng Khuat Duy Thuén 13 v hiéu.

2. Pinh chi yéu cau bdi thudng thiét hai 100.000.000 (mot tram triéu) dong
ctia nguyén don d6i voi bi don.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don Hop tac xa N Ve viéc yéu
cau Cong nhan hop dong uy quyén, tra cong hira thuong la 3.500 m” dat theo
cac thoa thuén da ky giira ong Nguyen Van T va Hop tac xa N.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Khuit Duy Thuan Ve viéc yéu
cau Cong nhan hop dong uy quyen tra cong hira thuong 1a 3.500 m’® dat theo
cac thoa thuan da ky gitra 6ng Nguyén Vin T va ong Khuat Duy Thuén.

5. Hiy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s
206/2015/Qb-BPKCTT ngay 26/3/2015 ctia Toa an nhan dan quan B. Huy bo
quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 200/2015/QD-BTHBP ngay
24/3/2015 cta Toa 4n nhan dan quan B, 6ng Khuat Duy Thuén lién hé dé Ngan
hang Sai Gon Thuong Tin dé nhan lai s tién 200.000.000 dong trong thé tiét
kiém s6 CH 517023 cta 6ng Khuit Duy Thuan.

6. Hop tac xa N va ong Khuat Duy Thuén lién doi chiu chi phi tham dinh
gia 15.000.000 déng theo chung thu tham dinh gia ngay 10/7/2017 cia Cong ty
co phan tu van va dinh gia Phuong Nam. Hop tac x@ N va ong Khuat Duy
Thuan lién d6i hoan tra cho Ba Tran Thi D, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén Nhu
S, Nguyén Thi Thanh L 10.000.000 dong chiu chi phi thim dinh theo chimng thur
tham dinh gid ngay 27/01/2018 cta Cong ty c¢b phan tham dinh gia va giam dinh
chét lugng Viét Nam.

7. An phi dan su so tham: Hop tac xa N chiu 132.906.650 dong nhung
duoc khau trir vao sd tlen tam ng an phi dd ndp 19.500.000 ddng theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s 04496 ngay 18/01/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan B, TP. H6 Chi Minh, Hop tic x& N con phai nop 113.406.650 dong,
Ong Khuit Duy Thuan chiu 132.906.650 déng nhung dugc khau trir vao s tiém
tam Ung an phi da nop 12.640.000 dong theo bién lai thu tién tam mg 4n phi
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0007848 ngay 19/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén B, TP. Hb Chi
Minh, 6ng Thuan con phai nop 120.266.560 d6ng. Hoan tién tam ung an phi
dan sy so thim cho ba Tran Thi B, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén Nhu S,
Nguyén Thi Thanh L Ia 2.500.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi sb
0007779, quyen‘so 0156 ngay 06/6/2008 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyeén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Lugflt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

8. Ba Tran Thi b, Nguyen Thi Thanh H, Nguyen Nhu S, Nguyén Thi
Thanh L, Hop tac xa N, 6ng Khuit Duy Thuin c¢6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngay 23/8/2018, bi don Hop tac xd N do 6ng Khuit Duy Nhac dai dién
theo phép luat c6 don khang céo.

Ngay 23/8/2018, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Khuit Duy
Thuan c6 don khang céo.

Tai phién tda phuc thim:

Nguyén don khong rat, thay doi hodc bo sung yéu cau khoi kién.

Nguoi khang cao khong rat, thay doi hodc bd sung yéu cau khang céo.

Céc duong su khong tu thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don Hop tac xd N do ba P4 Minh Ly dai dién khang cdo yéu cau huy
toan b ban an dan sy so tham cta Toa an nhén dan quan B da xet xu vi khong
ding phap luat, trai dao 1y, cu thé:

- Khong dua nhiing nguoi dang & trén dat vao tham gia t6 tung;

- Thoi hiéu khdi kién da hét;

- Khong tuyén an phi khong c6 gia ngach;

- Ban an tuyén vuot qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nguyén

don rat yéu cau. Hop tac xa N bdi thudng 100.000. 000 dong nén Toa
so thdm dinh chi nhung van xét xtr 1a vuot qua yéu cau.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong Khuat Duy Thuan khang céo
yéu cau tiép tuc duy tri ké bién phong toa 3.500m” dat ma bén nguyén don da
cim ranh trudc d6 va budc nhitng nguodi ké thira quyén nghla vu cua Ong
Nguyén Vin T phai thuc hién tra cong hira thuong 3.500m” dat cho 6ng theo
thoa thudn va cam két vé viéc xac 1ap chu quyén dat dai tai van ban thoa thuan
ngay 15/7/1998 va Hop ddng iy quyén ngay 28/6/2000 13 hoan toan tw nguyén,
khong ép budc, dung phép luat va 6ng da hoan thanh hop dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang:



V& tinh phép 1y: Trong ding ky kinh doanh cta hop tac xa khong c6 ching
nang thuc hién dich vu phap ly, viéc nay chi ¢6 Van phong luat su hodc cac
Cong ty Luat mai dugc thyc hién.

Ve sy dong gop cong strc cia Hop tac xa va ong Thuan dé thuc hién cong
viéc nhu thoa thuén 1a khong ¢6 vi:

- T ndm 1998 dén nam 2002, tit ca cac gléy t&, don tir khiéu nai dén cac
co quan ¢ thAm quyén nhu Thanh tra Thanh phé, Uy ban nhan dan Thanh phd,
Vién kiém sat, Van phong Chinh phu... deu do 6ng Nguyén Vin T ky, di ndp
va nhan vin ban mic du 6ng T di Gy quyén cho 6ng Thuan nhung Hop tac xa
va ong Thuan da khong lam.

- T ndm 2002 dén nam 2004, ong T tiép tuc khiéu nai giri don cho uy ban
nhén dan Thanh phd, Uy ban nhan dan quan T dé yéu cau giai quyét thi éng T
da uy quyen cho ong Nguyen Xuén Sanh thay minh thuc hién chir khong phai
ong Khuat Duy Thuan. Ong T d4 uy quyén cho 6ng Thuén nhung 6ng Thuan da
iy quyén cho ngudi khac 1a khong dung theo thoéa thuan vi trong Hop dong
khong c6 thoa thuan 1a dugc uy quyén lai cho bén thtt ba, cu thé ong Thuan da
iy quyén cho 6ng Ngo Paris, ong Nguyén Hitu Tung dé di 1am dich vu cong
viéc ma ong T d3 uy quyén.

- T ndm 2004 dén nam 2007, déu khong thay ong Thuan don déc hay lién
hé co quan chtrc ning nao dé thuc hién cong viéc ma ong T di ty quyén. Ngay
29/11/2004 Uy ban nhan dan Thanh phé di ban hanh quyét dinh s6 5917/QP-
UB 1a gy bat loi cho 6ng T nhung van khong thiy 6ng Thuan 1am viéc va mang
lai hi€u qua gi.

- Nam 2008, tinh hinh khiéu nai ngdy cang xdu di do 6ng T nhung 6ng
Thuan va Hop tac x4 lai yéu cau tra cong dé thanh 1y Hop ddng, chinh diéu nay
da gay buc xuc cho gia dinh 6ng T va 6ng T da khaéi kién tai Toa an nhan dan
quan B. Nhu vay, dén thoi diém khoi kién 1a sy thoa thuan vé dich vu phap 1y
giita cac bén da chim dut, sy Gy quyén cua 6ng T va Hop tac x4 13 hét hiéu luc.
Ong Thuén va Hop tac xa van chua hoan thanh céng viéc. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc thim gilt nguyén ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan
quan B - Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguodi bao vé quyép va loi ich hop phap cua bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan cho rang:

Cac véan ban thoa thuan gitta 6ng T va Hop tac xa N 1a hop déng htra
thuong, nguyén don khoi kién y€u cau huy thoa thuén gitra 6ng Nguyén Vin T
va Hop tac xa N, viéc uy quyen cua ong Nguyén Vian T cho Hop tac xa N ma
ong Khuét Duy Thuan dai di¢n Ia chidm dat hiéu luc phap luat va bi vo hi¢u.
Yéu cau cua nguyén don 13 khong c6 co so.

Theo ndi dung don khang cao ban dau thi khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Va tai phién toa hom nay, bd sung cac ndi dung gdm: (1) Ban an so tham
khong dua nguoi lién quan 1a 6ng Tran Ba Quan va gia dinh 1a nguoi da, dang
song tai dién tich dat tranh chap la thi€u nguoi tham gia t6 tung; (2) Thoi hi¢u
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khai kién cua nguyén don da hét khi ban hanh quyét dinh s6 5917/QD-UB ngay
29/11/2004 1a chdm dat hop dong giira cac bén nhung dén 30/5/2008 moi khoi
kién; (3) An phi tuyén khong dung; (4) Toa an so tham giai quyét vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau.

Trong qua trinh uy quyén da lam thu tuc hé so phap 1y, khiéu nai thira nhan
cong lao va dat duoc két qua. Toa cho rang ba D khong ky vao Hop dong 13 vo
hiéu; Toa nhan dinh mot dang nhung tuyén mot néo, khong dung va khong cé
co s& anh hudng thiét hai vdi bi don va ngudi khang cao; ban an tuyén can ctr
Diéu 252 ctia Bo luét dan su 12 khong co co so.

Trong do, ba b khong ky 12 v6 hi€u nhung ngudn goc dat cua ong T, ba B
khoéng lién quan. Ong T di xin ky cép quyén st dung dat chi minh 6ng T ky,
khiéu nai, chap nhan thi déu do éng T truc tiép. Ba D ky hay khong ky khong
lién quan. Ong Quan lam ching ba b biét nhung do tap quan tur khi ky hop
ddng va sau nay ba D biét, ba 4 ay chép nhan diéu d6. Vin ban 286. Ba D ky hay
khong ky thi khong 1am hop dong vo hiéu.

Két qua Quyét dinh sb 5917/Qb-UB ngay 29/11/2004 UBND Thanh phd
Ho6 Chi Minh khong phai khiéu nai cubi cung.

_ Thoa thuan cam két ¢ ‘muyc dich cudi cung cua Hop dong nay 13 hity bo thay
thé giao toan quyén st dung dat cho ong T st dung”

Thoi gian giai quyét khiéu nai nay 1a sau khi hoan tat cong viéc. Khiéu nai
dén khi co két qua.

DPdng thoi, khong c6 Pon yéu cau tra cong ngay 31/3/2008 cuia Hop tac xa
N nhung Toa so tham cho rang thoi hiéu hét hop dong 1a 31/3/2008 nén xin
dugc xem xét vi khong c6 van ban ma chi c6 van ban Phuong Z, quan T moi.
Tinh tiét nguyén don dua ra la khong c6 can ctr.

Nguyén don cho rang Hop tac xa N khong ¢ chirc ning thyuc hién dich vu
phap 1y, viéc nay chi c6 van phong luat su hoac cong ty luat thuc hi¢n 1a khong
cO can cu vi hai bén thdéa thuan khong trai dao dirc xa hdi, khong vi pham cac
diéu cam, khong trai phéap luat thi khong coi 1a v6 hiéu.

Hop tac xa N d tich cuc 1am viéc cho 6ng T gan 10 nam (tir nam 1998 dén
nam 2008), ong T ky 5 van ban thoa thuan cé tinh tich cuc, tang Ién theo sb
luong va chat luong trong hop ddng c6 noi 18, vi thé, 6ng T hira thudng thém
500m* dét nira, thé hién sy tin tudng tang 1€n va van ban c6 6ng T, 6ng Quan,
6ng Sanh cung ky tén. Ong Thuan tham khao y kién Luat su soan vin ban éng T
ky vi theo Nghi dinh 67 chi ¢6 nguoi nha méi duoc quyén ky tén dimg don.

Hop tac x3 va 6ng Thudn tich cuc khiéu nai nén Thanh tra thanh phd co
bao cao s6 534/BC ngay 20/8/1999 va co két qua ctia Uy ban nhan dan thanh
phd c6 quyét dinh s6 3391/QD-UB ngay 19/8/2002 d6 1a do cong sirc ciia Hop
tac x4 va ong Thuan nhung 6ng T c6 16i trong viéc ky phan chia dat trong gia
toc nén su viéc ngdy cang gip nhiéu khé khan.

Viéc 6ng Thuan iy quyén lai cho 6ng Ngb Paris va 6ng Nguyén Hiru Tung
chi 1am cho cong viéc tién trién t6t hon.
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Ngay 29/11/2004, Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh da ban hanh
Quyet dinh sb 5917/QP-UB da gay bét loi cho 6ng T nén 6ng Thuén tlep tuc
khiéu nai khip noi va két qua cudi cung la Quyét dinh s6 4381/Qb- -Uy ban
nhan dan ngay 03/9/2014 vé viéc thu hdi va hay bo ,quye’:t dinh s6 5917/Qb-UB
ngay 29/11/2004 cong nhan cho 6ng T 10.265m* dét, dén day la ong Thuan va
Hop tac xa da hoan tat cong viéc cua minh.

Nhén thdy, ban 4n so tham xét xir khong dung phap luat, vi pham t6 tung,
cu thé:

- Khoéng dua ong Tran B4 Quan tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vi 6ng Quan duoc éng T ting cho 1.000m” dat.

- Khong dua nhiing nguoi ¢ trén dat vao tham gia t6 tung.

- Khong tuyén an phi d6i v6i viée tranh chdp Hop dong dich vu, Hop dong
uy quyén, Hop dong hura thudng.

- Thoi higu khoi kién da hét ké tir ngay c6 quyét dinh 5917/QD-UB ngay
29/11/2004 dén ndm 2008 6ng T méi khéi kién.

- Toa so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cta nguyén don.

_ Tu nhimg 1y do néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr hily ban an dan su so
tham s6 1717/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa an nhan dan quén B -
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién
nhu sau:

Vé té tung: Tham phan, H’(f)i déng xét XU va ’céc duong su da thuc hién
dang va day du trinh ty thu tuc to tung cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: pé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su
chap nhan khang cdo cta bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13
huy ban an dan su so thim sé 1717/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa an
nhan dan quan B - Thanh phd HO Chi Minh giao hd so cho Toa 4n nhan dan
quén B - Thanh phé Hd Chi Minh giai quyét theo trinh tu so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cta bi don Hop tac xi N do ong Khuat Duy
Nhac dai dién theo phéap luat va nguoi c6 quyén logi nghia vu lién quan ong
Khuét Duy Thuan thuc hién trong thoi han luat dinh nén dugc chép nhan xem
X€t.

Vé td tung:

Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Vin T (chét)
gdém ba Tran Thi B, ba Nguyén Thi Thanh H, ong Nguyén Nhu S, ba Nguyén
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Thi Thanh L do ba Phan Thi Kim D dai dién c6 don xin xét xir Véng mat nén
Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 B luat T6 tung dén suy.

Xét yéu cau khang cdo cta bi don Hop tac xd N do ba D6 Minh Ly dai
dién, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Khuét Duy Thuén do ba Pham
Thi Nguyét dai dién cung Luét su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan thay:

Dbi voi viée, Toa an cap S0 tham khong dua ong Tran Ba Quan tham gia t6
tung v&i tu cach nguodi co quyen lgi nghia vy lién quan 1a vi pham t6 tung vi
ong T cho 6ng Quan 1000m* dat, Hoi ddng xét xtr thay rang: Tai Toa so thim
6ng Tran B4 Quan dugc tham gia t§ tung véi tu cach nguoi 1am chung. Tai
phién toa phiic tham hém nay ong Tran Ba Quan c6 yéu cau moéi thi 6ng Quan
c6 quyén khai kién sang vu kién dan su khac.

Bén canh d6, phia bi don con cho ring hién nay 6ng Quan cung gia dinh
dang & trén phan dién tich dat cua ong T nhung Toa so tham khong dua nhiing
ngudi ndy vao tham gia tb tung o1 tu cach ngudi co quyen lgi nghia vu lién
quan, Hoi dong xeét xu nhan thay bay 1a vu kién tranh chap hop dong dich v,
hop dong uy quyen nén khong can thiét phai dua nhitng nguoi dang sir dung dat
vao tham gia to tung vdi tu cach nguoi co quyén loi nghla vu lién quan.

Luét su bi don con cho rang Toa so tham giai quyét vu an 1a vuot qua yéu cau
khoi kién, Hoi dong xét xtr thdy rang: tai don khai kién 6ng T c6 hai yéu cau:

1. Tuyén b thoa thuan giita hai bén va Hop ddng uy quyén da hét hiéu luc
ké tir khi c6 quyét dinh sd 5917/QD-UB ngay 29/11/2004 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc Hop tac xa N phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don sé tién
100.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don da rat yéu cau Hop tac xa N boi thuong
thi¢t hai 100.000.000 dong, da dugc Toa so tham dinh chi d6i vOi yéu cau nay.
Nhung Tda so tham van giai quyet yéu cau cua nguyén don vé Hop dong dich
vu, Hop dong y quyén, Hop dong hira thuong. Nhu vay, viée giai quyét cua
Toa so tham 1a ding quy dinh cta phép luat.

Vé thoi hiéu khoi kién, cac Luét su cia bi don cho rang thoi hiéu khai kién
ctiia 6ng T dd cham dut tai thoi diém ban hanh Quyét dinh sb 5917/Qb-UB ngay
29/11/2004. Nhung dén ngay 30/5/2008, ong T khoi kién 1a hét thoi hiéu. Hoi
ddng xét xtr thy rang, Theo quy dinh tai Diéu 136 B6 luat Dan sy nim 2005 thi
thoi hiéu khoi kién 1a 2 nim dong thoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 159 Bo
luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Thoi hiéu khot kién vu an dan sy duoc tinh tir
ngay quyén va loi ich hop phap bi xdm pham, trir truong hop luat c6 quy dinh
khac”.

Do viy, ong T khoi kién tai Toa 4n nhan dan quin B, Thanh phd H6 Chi
Minh vao ngay 30/5/2008 vi vao ngay 11/01/2008 ong Khuat Duy Thuan gu’1
van ban giai trinh cho 6ng T. DPong thoi, ngay 30/3/2008 ong T nhén duoc glay
moi ciia Uy ban nhan dan Phudng Z, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc
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khiéu nai cua Hop tac xa N yéu cau ong T tra tién cong uy quyén. Vi vay, thoi
hi¢u khéi kién cua ong T van con nén khong c6 co s& chép nhan 101 bién bach
cua Luat su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khong can thiét phai
huy ban an so thim nhu khang cdo cia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan cung dé nghi ciia Luat su ciling nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé noi dung:

Ngay 30/5/2008, Toa an nhan dan quan B nhan dugc don khoi kién cua
ong Nguyén Van T yéu cau Toa 4n tuyén bd thoa thuin gitra hai bén va Hop
ddng Gy quyén dd hét hiéu luc ké tir ngay co Quyet dinh s6 5917/QD-UB ngay
29/01/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Budc Hop tac xa N
bdi thuong thi€t hai cho nguyén don s6 tién 100.000.000 ddng do khong thuc
hién day du trong Hop dong (tai phién toa dai dién nguyén don di rat yéu cau
Hop tac x3 N boi thuong thiét hai 100.000.000 dong)

Ngay 11/4/2016, Hop tac xi N c6 yéu cau phan t6: Budc gia dinh éng T
(nhitng nguoi thira ké cua 6ng T) phai tra dién tich 3.500m’ dat toa lac tai 7/26
duong Puong X, Phuong Z, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh thu lao theo Hop
dong iy quyén ngay 15/7/1998 va vin ban thoa thuan bo sung ngay 06/3/2000.

Ngay 11/4/2016, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Khuat Duy
Thuan c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an cong nhan Hop dong iy quyén cd
diéu kién ngay 28/6/2000 giira 6ng Nguyén Vin T va 6ng Khuit Duy Thuan.
Budc gia dinh ong T (nhitng nguoi thira ké cua 6ng T) phai tra dién tich
3.500m’ dét thii lao theo Hop ddng ity quyén ¢6 didu kién ngay 28/6/2000.

Xét yéu céu khang c4o cta Hop tac xi N do ba D6 Minh Ly dai dién va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Khuét Duy Thuan do ba Pham Thi
Nguyét dai dién cung dé nghi cua Luat su, Hoi dong xét xr thay rang:

Ngay 15/7/1998, 6ng Nguyén Vin T va Hop tac xa N ¢6 ky Hop dong dich
vu. Theo do, Hop tac xa N do ong Khuit Duy Thuan dai dién c6 trach nhiém
lam thu tuc phap 1y doi gitip 6ng T 10.270m” dat trong khudn vién 15.405m” dat
toa lac tai 7/26 Puong X, Phuong Z, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Chi phi
bén Hop tac xd N dugc hudng 1a 3.000m> dat thyc hién theo thoéa thuan néu
trén, thoi han 13 mot nam ké tir ngay ky. Ngay 06/3/2000, hai bén tiép tuc ky
van ban thoa thuén thém 500m* dat. Ngay 31/12/1999, ong Nguyén Vin T tiép
tuc ky glay uy quyen cho 6ng Thuan thay mat cho ong T dén khi c6 quyét dinh
giai quyét khiéu nai cubi cung cua Uy ban nhéan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay 28/6/2000, ong Nguyén Van T tlep tuc Uy quyén cho ong Khuit Duy
Thuan thyc hién viéc doi lai dién tich dat néu trén, ong Thuan dugc hudong dién
tich dAt 1a 3.500m’ dat.

Xét Hop dong dich vy, Gy quyén, hira thudng néu trén, su thoa thuin giita
cic bén khong trai dao duc xi hoi nhung viéc ky két Hop dong giita ong
Nguyén Van T véi Hop tac xa N va ong Khuét Duy Thuan khéng c6 ong Lé
Van Tuoi la nguoi thua ké quyen stt dung dat ky vao cac van ban thoa thuén,
gidy iy quyén nén khong thé hién y chi ctia 6ng Tuoi dong ¥ vao cac thoa thuan
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clia cac van ban néu trén. Pong thoi, Hop dong iy quyén gilra 6ng Nguyén Vin
T va 6ng Khuat Duy Thuén khong c6 quy dinh dugc iy quyén cho nguoi thir ba
nhung 6ng Thuan uy quyén lai cho ngudi khac cu thé 1a 6ng Ngb Paris, ong
Nguyén Hitu Tung dé di lam dich vu cong viéc ma éng Nguyén Van T d3 uy
quyén 1a khong ding thoa thuan theo quy dinh tai diéu 581, 583 Bo luat Dan su
nam 2005.

Ngay 29/11/2004, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
quyét dinh s6 5917/QP-UB la quyét dinh giai quyét khiéu nai cubi cing nhung
tai thoi diém nay hai bén khong tién hanh thanh 1y hop dong.

Song ngay 11/01/2018 ong Khuét Duy Thuén giri van ban giai trinh cho
ong Nguyén Vin T ndi dung ghi nhén cong lao cua Hop tac x& da thyc hién
cong vi¢c uy quyen va yéu cau 6ng T mudn tiép tuc thuc hién thoa thuan hay
thanh 1y hop dong theo luat dinh.

Pong thoi, ngay 31/3/2008 ong T nhén dugc gidy moi ctua Uy ban nhan
dan Phuong Z, quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc khiéu nai cuia Hop tac
x4 N yéu cau ong T tra tién cong uy quyen Do d6, thoi diém ngay 31/3/2008
dugc xem nhu hai bén di chdm dut hop dong Vi vay, nguyén don yéu cau Toa
tuyén bd thoa thuan gitra hai bén va Hop dong ty quyén da het hiéu luc ké tur
ngay c6 quyét dinh sé 5917/QD-UB ngay 29/11/2004 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh da duogc Toa so tham tuyén bd vo hiéu 1a cé co so va
phu hop vai quy dinh ctia phép luat.

Xét viéc bi don Hop tac xa N cho rang:

Sau khi dugc uy quyén Hop tac xa N va ca nhan 6ng Khuét Duy Thuén da
tién hanh lam thu tuc hd so véi co quan c6 thim quyén cac cap de khiéu nai
tranh chap dat cho ong T cu thé: da dugc cac quyet dinh giai quyét cua cac co
quan cé tham quyén da ban hanh. Phia bi don cho rang ngay 19/8/2002, Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh di ban hanh quyét dinh sb 3391/Qb-UB,
quyét dinh nay vé co ban thé hién dam bao quyen loi cuia 6ng Nguyén Vin T.

Hoi dong xét xtr nhan thiy, quyét dinh sd 3391/QD-UB ngay 19/8/2002
(bat luc 491 va 492) thé hién nodi dung 13 thu hdi va huy bo quyét dinh sb
4674/QD-UB-TD ngay 18/7/2000 (bat luc 504) ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh, ddng thdi quyét dinh sé 399/QD-DC-TTr ngay 26/5/1998
ctia S& Nha dat Thanh phd, quyét dinh sé 03/QD-UB ngay 16/02/1998 cua Uy
ban nhan din quin T vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho ong Lé Vin
Hoang va 6ng Nguyén Vin Chua. Giao cho Chiu tich Uy ban nhan dan quan T
chu tri phd hop Uy ban Mit tran T6 quéc quan T to chirc thyc hién theo hudng
hoa giai. Can clr vao bién ban hoa giai dé tiép tuc van dong 6ng Nguyén Van T
va ong Lé Van Tuoi tu nguyén nhugng lai cho hai chi trong than tdc.

Do d6, Quyét dinh sé 3391/QD-UB ngay 19/8/2002 khong thé hién ndi
dung cong nhan quyén sir dung 10.270m’ dat cho 6ng Nguyén Van T nén 6ng T
tiép tuc khiéu nai. Pén ngay 29/11/2004, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
quyét dinh s6 5917/QP-UB thé hién ndi dung thu h61 va hiy bo quyét dinh sd
3391/Qb-UB ngay 19/8/2002 va phuc hoi lai quyét dinh sé 4674/QD-UB-TD
ngay 18/7/2000. Nhu vay, viéc yéu cau cuia ong Nguyén Vin T khong duoc
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cong nhan quyen sit dung dat dién tich 10. 270m’ dat ma quyét dinh nay giao
cho chu tich Uy ban nhan dan quan T t6 chirc thuc hién hoa giai. Cac co quan
chtrc ning da ban hanh cac quyét dinh dé cudng ché thi hanh quyét dinh sb
5917/Qb-UB ngay 29/11/2004.

Déi véi yéu cau phan té caa bi don Hop tac xa N va yéu cau doc lap cua
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Khuat Duy Thuan, Hoi dong xét xur
thdy rang:

Tai Cong van sb 4020/BTNMT-TTr ngay 24/10/2012 (but luc 996) va tai
Cong vin sd 9688/VPCP-V.I ngay 27/11/2012 (but luc 438) cia Vin Phong
Chinh pht thé hién trén co s hoa giai thanh giita cac bén lién quan theo bao
cao cua Bo Tai nguyén va Moi truong gui Thu tuéng Chinh phu va duge Thu
tuong chap nhan ndi dung la ong Nguyen Van T va 6ng Lé Van Tuoi théng
nhat giao lai dién tich 5.138m m’ dat cho ong Nguyén Van Hoang va 6ng
Nguyén Vin Loc sir dung phan dién tich con lai 10.265,5m> dat s& cho 6ng
Nguyén Van T va ong Lé Vin Tuoi tiép tuc quan 1y sir dung.

Do vay, ngay 03/9/2014, Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh quyet dinh
s6 4381/QD-UBND (bat luc 464) vé viéc thu hdi hay bo quyét dinh sb
5917/QD-UB ngay 29/11/2004 va dong thdi cong nhan sy thoa thuan giita cac
bén lién quan. Tuy nhién, quyét dinh sd 4381/QD-UBND céng nhan cho 6ng
Nguyén Vian T va ong Lé Van Tuoi 10.265,5m” dat 13 dya trén sy thoa thuan
gilra cac bén lién quan.

DPong thoi, nhu dé phén tich ¢ trén ngay 31/3/2008 6ng Khuit Duy Thuan
c6 don yéu ciu tra tién cong iy quyén nhung 6ng Nguyén Vin T khong dong y
va khong c6 thoa thuan méi. Vi vay, ngay 31/3/2008 xem nhu hai bén di chim
dut hop dong.

Song tai thoi diém ngay 30/5/2008, ong Nguyén Van T dé gui don yéu cau
tuyén bd thoa thuén gitra hai bén va Hop déng ty quyén da hét hiéu luc ké tur
ngay c6 quyét dinh sé 5917/QP-UB ngay 29/11/2004 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Sy viéc nay duoc thé hién tai van ban sd 261/Uy ban
nhan dan ngay 13/6/2016, van ban s6 660/TTr-TDXLDT ngay 23/12/2016 tra
161 yéu cau cta ba Tran Thi D thi cic co quan néty xac dinh ong Khuat Duy
Thuan hodc Hop Tac xa N khong tham gia hay lam viéc v6i dai dién cua cac co
quan nay trong sudt thoi gian khiéu nai vu viéc. Nhu vay, tir nhitng phan tich
trén, da chimg t6 mot cach rd rang 13 cong viéc giao khong hoan thanh cho dén
khi 6ng T khéi kién. Sau khi khéi kién thé hién tai Cong vin s 1469/BTNMT-
TTr ngay 14/5/2012, doan cong tac lam viéc v6i ong Nguyén Vin T va ong Lé
Vin Tuwoi ngdy 07/4/2012 vé viéc éng T déng y nhuong cho cac chi khac
5.138,5m> dat, phan con lai 10.265,5m” cho ong T va 6ng Tuoi quan ly, sir
dung. Sau do, can ctr vao vi¢c tu théa thudn nay, [qu ban nhan dan Thanh phé)
H6 Chi Minh ra Quyét dinh s6 4381/QP-UB hity bo quyét dinh s6 5917/QD-
UBND ngay 29/11/2004. Bong thoi, cong nhén su thoa thuén gitra cac bén lién
quan vé quyén st dung dat d6i voi khu dat 15.405m” dat tai Phuong Z, quéan T,
Thanh phd H6 Chi Minh. Vi vy, Hop tic x3 N hay 6ng Khuit Duy Thuin
khong c6 co s0 gi dé doi hoi ong T hay gia dinh 6ng T tra cong htra thuéng. Do
vy, Toa cip so thim dd khong chdp nhan yéu ciu phan td caa bi don va yéu
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cau doc 1ap cua nguoi cd quyen lgi nghia vu lién quan 1a c6 can cir va dang
phap luat.

D6i voi viée nguyén don rit yéu cau Hop tac xa N boi thuong thiét hai
100.000.000 dong da dugc Toa so tham dinh chi d61 vo1 yéu cau nay la dung
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an Tda 4n nhan din quin B d3 ban hanh
quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 206/2015/QD-BPKCTT
ngay 26/3/2015. Nhu da nhan dinh phﬁn trén, giao dich trén 1a v6 hiéu nén Ho1
dong xét xir thay can thiét phap huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 206/2015/QD-BPKCTT ngay 26/3/2015 cua Toa an nhan dan quan
B - Thanh phé H6 Chi Minh va giai téa Quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam s6 200/2015/QD-BTHBP ngay 24/3/2015 ctia Toa an nhan dan quan
B, ong Khuat Duy Thuan lién hé dé Ngan hang Sai Gon Thuong Tin dé nhan lai
s6 tién 200.000.000 dong trong thé tiét kiém sé CH 517023 cua 6ng Khuit Duy
Thuén.

Luét su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan con cho rang vé an phi dan su so tham Toa cép so tham
khong tuyén an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau Hop dong dich vu, Hop
dong uy quyen hta thuong. Hoi dong xét xur thay day 1a thiéu sot cua Toa so
tham nén can thiét phai bd sung phan nay va budc Hop tac xd N phai chiu an
phi theo quy dinh cta phép luét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy can thiét phai stra an so
tham vé phan 4n phi va khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don Hop tac
x4 N do ba D6 Minh Ly dai dién va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Khuat Duy Thuan do ba Pham Thi dai dién cung de nghi cua Luat su va dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

Vé an phi dan sy phiic !:hém bi don Hop tac xa N va nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Khuat Duy Thuan phai chiu an phi theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat T tung dan su;
Can ¢t Nghi dinh sb 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu quy dinh vé 18
phi &n phi ctia Toa an;
Can cu Phép 1énh an phi, ¢ phi Toa an ngay 01/7/2009.

_Khong chép nhan yéu cau khang cao cua bl don Hop tac xa N va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Khuat Duy Thuan.

Stra mot phan ban an dan sy so tham vé an phi.

1. Tuyén bd hop dong dich vu, hop dong iy quyén, hira thudng giita 6ng
Nguyén Vin T va Hop tac xd N, ong Khuat Duy Thuan 13 vo hiéu.
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2. Binh chi yéu cau boi thuong thiét hai 100.000.000 (Mot tram tridu) dong
cua nguyén don doi véi bi don.

3. Khong chap nhén yéu cﬁu‘phén t6 cta bi don Hop tac xa N vé viéc yéu
cau Cong nhan hop dong uy quyen, tra cong hira thuong 1a 3.500 m” dat theo
cac thoa thuan da ky gitra 6ng Nguyén Van T va Hop tac xa N.

4. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong Khuit Duy Thuan vé viéc yéu
cau Cong nhén hop dong uy quyen, tra cong hira thuong 1a 3.500 m’® dat theo
cac thoa thuan da ky gitta 6ng Nguyén Van T va 6ng Khuat Duy Thuan.

5. Hiy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s
206/2015/QD-BPKCTT ngay 26/3/2015 cua Toa an nhan dan quan B. Hay bo
quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 200/2015/QD-BTHBP ngay
24/3/2015 cta Toa 4n nhan dan quan B, 6ng Khuat Duy Thuén lién hé dé Ngan
hang Sai Gon Thuong Tin dé nhan lai s tién 200.000.000 dong trong thé tiét
kiém s6 CH 517023 cta 6ng Khuat Duy Thuan.

6. Hop tac xa N va ong Khuat Duy Thuén lién doi chiu chi phi tham dinh
gia 15.000.000 déng theo chung thu tham dinh gia ngay 10/7/2017 cia Cong ty
co phan tu van va dinh gia Phuong Nam. Hop tac x@ N va oOng Khuat Duy
Thuan lién d6i hoan tra cho Ba Tran Thi D, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén Nhu
S, Nguyén Thi Thanh L 10.000.000 dong chiu chi phi thim dinh theo ching thur
tham dinh gia ngay 27/01/2018 ctia Cong ty c¢b phan tham dinh gid va giam dinh
chét luong Viét Nam.

7. V& an phi dan su so tham: Hop tac xa N phai chiu an phi 200.000 dong.

Hop tac xa N phai chju an phi 132.906.650 dong nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam tng 4n phi da ndép 19.500.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an
phi s6 04496 ngay 18/01/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh, Hop tac xi N con phai ndp 113.406.650 ddng.

Ong Khuat Duy Thuéan chiu 132.906.650 d¢éng nhung dugc khau trir vao sd
tiém tam Ung an phi da nop 12.640.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi 0007848 ngay 19/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh, 6ng Thuén con phai ndp 120.266.560 dong.

Hoan tién tam ung an phi dan su so tham cho ba Tran Thi D, ba Nguyén
Thi Thanh H, 6ng Nguyén Nhu S, ba Nguyén Thi Thanh L 1a 2.500.000 dong
theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0007779, quyén s6 0156 ngay 06/6/2008 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

8. An phi dan sy phuc tham: Hoan lai cho Hop tac xa N s6 tién 300.000
ddng tién tam Ung an phi theo bién lai thu sb 0002806 ngay 01/9/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B - Thanh phé HO Chi Minh.

Hoan lai Ong Khuit Duy Thuén sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0002807 ngay 01/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quén B - Thanh phé HO Chi Minh.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Ludt Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan B;

- Chi cuc THADS Q.B;
- Cac duong su;

- Luu. (T/18). Huynh Tuyét Mai
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