TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO BANG Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CAO BANG

Ban an so: 58/2023/DS -ST
Ngay: 18-8-2023 ‘ ,
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG, TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cg:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Kim Chi

Cac Hoi tham:

1. Ong L4 Van Luat;

2. Ong Trinh Vin Phuong;

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang la Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Kiém sat vién dwoc phan cong kiém sdt viéc gidi quyet vu an: Ba Vi Thi
Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 18 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang xét xir so thim cong khai vu an dén sy thy ly s6: 48/2022/TLST-
DS ngay 19 thang 10 nam 2022 v¢ vige: "“Tranh chép quyén sir dung dit” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sb: 145/2023/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam
2023 va an dinh mo lai phién toa quy dinh tai khoan 2 Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2023/QBST-DS ngay 11/8/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam: 1942;

Dia chi: T6 02, phuong TG, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Hoang Thi T va nguoi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan cac 6ng ba Nong Thi D, Nong Thanh K, Nong Thi G,
Nong Vin H dong thoi 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi T2,
sinh nam: 1988;

Pia chi: X6m BV, x& TH, huyén Béo Lac, tinh Cao Bang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Hoang Thi L - Luét su
Van phong luat su Ha - Lién thudc doan luat su tinh Cao Bﬁng.

Dia chi: T6 16, phudong Song Hién, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Bi don:

1. Ong L& Hung K, sinh nim: 1968, ddng thoi 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguoi co quyén logi nghia vu lién quan ba Nong Thi H2. Hién dang tam giam tai Nha
tam gilr Cong an thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

2. Ba Nong Thi L, sinh nam: 1974;

Cung dia chi: T6 02, phuong TG, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Nguoi dai dién theo phéap
luat dng Nguyén Thé H1 - Chu tich.
2. Ba Nong Thi D, sinh nam: 1964;
Pia chi: T6 dan phé 03, thi tran Song Cau, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén;
3. Ong No6ng Thanh K, sinh nam: 1969;
4. Ba Nong Thi G, sinh nam 1972;
5. Ong Nong Van H, sinh nam: 1974;
Cung dia chi: X6m Na Y, xi Cao Chuong, huyén Trung Khanh, tinh Cao Béng;
6. Ba Nong Thi H2, sinh nam: 1931;
Dia chi: T6 02, phuong TG, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
- Nguoi lam ching:
1. Ba Hoang Thi M, sinh nam: 1942;
2. Ong Nong Hiru A, sinh nim: 1944;
3. Ong Bé ich D, sinh nam: 1948;
4. Ong Lé Minh B, sinh nam:
Cung dia chi: T6 02, phuong TG, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing
C6 mat nguyén don, bi don ba L&, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
H2, ngudi lam chimg ong Ptrc. Ving mit bi don 6ng K, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan UBND thanh phé Cao Bing, cac ong ba Duong, K, Giang, Huy, nguoi lam
chimg M, Ai, Doanh ¢ ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 2316/2022, ban tw khai va tai phién toa nguyén don
ba Hodng Thi T, nguoi dwoc ity quyén ba Hoang Thi T2 trinh bay:

Vé thanh phén gia dinh: BS Toi Nong Thanh H1 (da chét) trudc khi 1ay me toi
c6 vo 1a ba Nong Thi Pay va ¢6 04 ngudi con gdbm Nong Thi D, Néng Thanh K,
Nong Thi G, Nong Vian H. Sau khi ba Pay chét, tir khoang nam 1982 - 1985, Bb t6i
va me toi 1a Hoang Thi T chung sdng cing nhau (khong c6 dang ky két hon) va nim
1988 sinh ra toi.

Vé quan hé vai bi don: B6 t6i Nong Thanh H1 va 6ng Lé Hung K ¢6 méi quan
hé ho hang xa.

Vé Ngudn gdc thira dat dang tranh chap: Nam 1984, b6 toi 1a ong Nong Thanh
H1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Lé Van T3 (da chét nam 2015) va ba
Nong Thi H2 thira dat doi tai to 02 , phuong TG, thanh pho Cao Bang véi gia 15. 000d,
thira dat ODT/113, dién tich 275m? dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Qua trinh quan 1y, sir dung dét: Sau khi nhan chuyén nhuong bé toi di san gat,
cai tao tir dat doi thanh mat béng dé 1am dat &. Nam 1985 bd, me toi da dung mot
ngdi nha g6 trén thira dat véi dién tich 45m?, sd dat con lai lam chuéng trai va chan
nudi. Ttr nam 2005 dén nam 2008, bd, me t6i da ndp thué day da nhung sau khong
théy CO quan thué dén thu nita nén gia dinh t61 chua ndp. Gia dinh t61 thudc dién hd
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nghéo, ndm 2003 dugc Gy ban nhan dan phudng va dan cu t6 02, phuong TG di tng
ho cho gia dinh mdt ngdi nha Pai doan két, loai nha cép 4, dién tich 45m?, mot gian
bép nho gia dinh t6i ty xdy, dién tich con lai dung dé 1am chudng trai chan nudi, trong
trot. Ong Lé Van T3 va ba Nong Thi H2 c6 con trai 13 Lé Hung K (vo 6ng K 1a ba
Nong Thi L). Nam 2016, éng K 1ay 1y do 1a dat cta ong T3 thira ké dé lai cho 6ng
nén ong dén tranh chap, khong cho gia dinh khai thac, str dung. Cu thé, ong K da
nhiéu 1an c¢6 hanh vi gdy su, pha hang rao, dao béi phén dat gia dinh t61 dang quan ly
va str dung, dudi gia dinh t6i khoi nha 1am anh huong dén cudc séng gia dinh t6i. Vu
viéc da hoa giai tai co so nhung khong thanh. Nay toi yéu cau cong nhan thira dat sb
ODT/113, dién tich 275m?, dja chi: T6 02, phuong TG, thanh pho Cao Bang la dat
cta gia dinh t6i va yéu cau éng K, ba Lé khong gy kho khin can tré cho gia dinh toi
trong viéc quan 1y va sir dung dat.

Tai Ban tu khai, cdc bién ban hoa gidi bi don 6ng L& Hung K trinh bay: B4 toi
1a Lé Van T3 (d3 mat) va me toi 1a Nong Thi H2. Nam 1983 ong Ha 1a chau goi me
t61 bang co sau khi ra tu khong c6 chd & nén 6ng c6 hoi bd me t61 dé lai cho manh dét
dé 1am nha va htra s& tra tién dat cho bd me t6i. B6 me t6i ¢6 cat mot phan dat cua gia
dinh cho 6ng Ha khoang 270m2. M4y nim sau, ong Ha va ba Thoa chung song voi
nhau, sau do v¢ chong ong Ha va ba Thoa co tryc tréc, 6ng Ha bo vé qué, ba Thoa
truc tlep quan ly vé dat, gia dinh t61 co do1 tién nhung ba Thoa Van khong tra, ba Thoa
cho rang 6ng Ha da tra tién cho bo to1 la 6ng T3. BO ti d3 mat, me toi va toi khong
dugc nghe vé viéc ong Ha da tra tién cho bb t6i. Nay ba Thda, chi Thuy khéi kién doi
thira dat trén t6i khong chap nhan. T6i chap nhan cho ba Thoa phan dat c6 nha Pai
doan két, phan dat con lai chua x4y dung toi yéu cau dugc lay lai vi thyc té gia dinh
ba Thoa chua thanh toan tién mua dat cho gia dinh t61, c6 me to1 1a ngudi xac nhan.

Bi don ba Néng Thi L: Nhat tri véi ¥ kién ctia ong Lé Hung K. Khong nhat tri
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Loi trinh bay cua cdc nhan chung:

1. Tai bién ban xac minh ngay 11/7/2023 6ng Bé Ich D xac nhan: Tdi khong
c6 quan hé ho hang gi véi nguyén don, bi don chi 13 hang xém gan nha. Téi duoc
biét chong ba Thoa 1a ong Nong Thanh H1 ¢6 mdi quan hé ho hang véi ba Nong Thi
H2 (me dé 6ng K). Vé ngudn gdc dat do 6ng Lé Van T3 va ba Nong Thi H2 khai pha,
sau nay ban dét cho ong Ha ba Thoa, viéc thoa thudn mua ban nhu thé nao toi khong
nam duoc. Trong qua trinh sinh séng, tir nAm 1988 dén nim 2021 t6i khong thay hai
bén co tranh chap gi, dén khoang thoi gian cudi ndm 2021 6ng K di tu vé thi hai bén
bat dau tranh chap.

2. Tai bién ban xac minh ngay 11/7/2023 Ong Nong Hitu A x4c nhan: T6i tham
gia cong tac lanh dao khu phd tir nim 1998. Vé nguén gbc dat tranh chap gitta ba
Hoang Thi T voi 6ng L Hung K va viéc mua ban dat gitta 6ng Lé Van T3 va ong
Nong Thanh H1 nhu thé nao t6i khong nam duoc. Nam 2003, t6i 1am to truong to
dan phd, 1am cong tac hd so xay nha tinh nghia cho hd nghéo, gia dinh ba Thoa, ong
Ha thudc dién ho nghéo, Pai doan két cho x4y nha. Ong T3 (chong ba H2) xac nhan
dat hop phap, sau d6 t6 trudng du toan trinh 1én Uy ban nhan dan phuong xem xét



cap phat cho xdy dung nha. Trong thoi gian t6i lam cong tac lanh dao (tr nam 1998
- 2016) khong thay hai bén co xdy ra tranh chép, ngoai ra khong cung cap gi thém.

3. Tai bién ban xac minh ngay 11/7/2023 ba Hoang Thi M xac nhén: Toi khong
co quan hé ho hang gi v6i nguyén don, bi don chi la hang x6m gan nha. Vé nguén
gbc dat 1a dat cua ba Nong Thi H2 va 6ng T3 khai phé, viéc mua ban dat nhu thé nao
giita hai gia dinh t6i khong nam dugc.

4. Tai bién ban xac minh ngay 11/7/2023 ong Lé Minh P - T6 truéng to 02,
phuong TG, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang xac nhan: Trén dia ban t6 02,
phuong TG, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing c6 ba Hoang Thi T, sinh nam 1942,
khéng c6 ai tén Nong Thi Thoa. Viée sé muc ké cua phuong nim 1995 ghi tén Nong
Thi Thoa theo t6i 13 do nhdm ho 6ng Nong Thanh H1 hodc do qua trinh vao sd muc
ké can bd phu trach ghi sai sot.

5. Tai bién ban xac minh ngay 24/7/2023 ba lyc Thi Bich N - Can bo phu trach
dir liéu dan cu phuong TG, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang xac nhan: Trudc nim
2021, cap s6 ho khau do Cong an thanh pho Cao Bang quan 1y, tur ngay 01/7/2021
cap nhat dir liéu dan cu, qua tra ctru, tai to 02, phuong TG, thanh phé Cao Bang, tinh
Cao Bang c6 ba Hoang Thi T, sinh ndam 1942, c6 s6 can cudc coéng dan
004142003291, sb gidy chtirng minh thu nhan dan: 080568053.

* Két luafm cua cac co quan chuyén mon:

Tai cong vin s6 274 ngay 17/02/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang: Thura dat s6 113, to ban dd s 25 tai to 2, phuong TG, thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang khong thudc dat cong; Nam vao vi tri quy hoach mo
sat Na Rua (QP phé duyét s6 2030 ngay 29/10/2021); C6 du diéu kién dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat néu chu sir dung cung cip dugc cac loai gidy to theo
quy dinh tai cac Diéu 100, 101 Luat dat dai naim 2013...

Tai cong van s6 37 ngay 07/02/2023 cua Van phong dang ky dat dai
(VPPKDD) chi nhanh thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang: Thita dat sé 113, to ban
d6 s6 25, dién tich 257m? tai 16 2, Pphuong TG, thanh phé Cao Bing (ban dé dia chinh
nam 2015), doi chiéu véi ban do 1995 la thua dat s6 99, to ban do so6 4, dién tich
250m2 S6 muc ké nam 19935, thira dat s6 99, to-ban do sé 4, dién tich 250m? ghi thong
tin chii sir dung dat la Néng Thi Thod.

Tai bién ban xac minh thong tin ngudi str dung dat, dbi véi thira dat sb 99, 1o
ban dé so 13-c-1 (nay 1& Thira ddt sé 113, to ban dé s6 25, dién tich 257m? tai t6 2,
phuong TG, thanh phé Cao Bang, ban do dia chinh nam 2015) 1a do ba Hoang Thi
T qudn Iy va sir dung én dinh.

* Kot qua tham dinh tai ché: Tai bién ban xem xét thim dinh, do dac tai chd
ngay 23/12/2022: Thira dat tranh chap ODT/113 c6 dia chi thudc t6 02 phudng TG,
thanh phd Cao Bang c6 cac hudng tiép giap nhu sau:

+ Phia Dong bac giap duong dan sinh;

+ Phia Tay nam giap dat ba Hoang Thi T6;

+ Phia Pong Nam giap dat ba L (khong biét ho tén dia chi do mua di ban lai nhiéu
nguoi);

+ Phia T4y bac giap dat nha 6ng Long Thanh T7.

V& kich thude, dién tich theo so db trich do cung cap.
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V& tai san trén dat: 01 nha xay cip 04, nha dai doan két xay dung nam 2003.

Gia tri 206,4m? dat: 366.566.400d.

Gia tri nha trén dat: 180.527.560d.

Gia trj cay cbi trén dat: 3.163.4444.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don, ngudi lién quan van giit nguyén quan diém va khong co
y kién gi bo sung thém;

Nguroi bao ve quyén va loi ich hop phdp ciia nguyeén don trinh bay ban ludn cir
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Vian T3 va 6ng Nong
Thanh H1 da trao d6i, mua ban dat bang miéng tir ndm 1984. Ong Ha va ba Thoa da
quan 1y st dung 6n dinh tir nim 1984 dén nam 2016, sau khi 6ng Ha va ong T3 mét
thi méi phat sinh mau thuan. Cin ctr quy dinh tai khoan 2.2, Muyc 2, Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ -HDTP cua Hoi dong tham phan t6i cao ngay 10/08/2004 vé viéc
huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia
dinh thi:

“2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwoc xdc Idp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé 201/CP)
dén triede ngay 15/10/1993 (ngay Ludt dat dai nam 1993 co hiéu luc)

Phap ludt thoi ky nay nghiem cam viéc mua, bdn phat canh thu to chuyen
nhirong dat dai dwoi moi hinh thirc; do do, khi co tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyen sur dung dat, Toa dn giai quyét nhw sau:

a) Vé nguyén tac chung hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat dai dwoc
xac lap trong thoi dzem tir ngay 01/7/1980 dén truée ngay 15/10/1993 la hop dong
trai phdp ludt; do do, néu cé tranh chdp ma hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat chwa dwoc thuc hién thi Toa dn hity hop dong vi hop dong bi vé hiéu. Viéc gidi
quyét hdu qua cua hop déng vo hiéu dwroc thyuc hién theo huong dan tai tiéu muc 2.3
muc 2 nay.

b) Néu hop d&ng chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thuce hién thi Toa
dan céng nhdn hop dong trong cac truong hop sau day:

b. 3) Bén nhan chuyen nhirgng quyen su dung dat da xdy nha 6, cong trinh klen
triic, trong cdy lau nam, dau tw san xuat, kinh doanh khéng vi pham quy dinh ve quy
hoach va bén chuyén nhirong cung khong phan doi khi bén nhdn chuyén quyen S
dung ddt xdy nha 6, cong trinh kién triic, trong cdy ldu nam, dau tw san xuat, kinh
doanh trén ddt d6”. Nay dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ba Thoa
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang phat biéu
quan diém giai quyét vu an:

* Viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xet xir nghi an da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 vé viéc thu 1y va giai quyet so thim vy an:

* Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, keé tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi
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an: Nguoi tham gia t6 tung d3 thuc hién ddy du quyén va nghia vu cta ho theo quy
dinh cua phap luat.

* Quan dlem Ve viéc giai quyet vu an:

* Ve ngudn goc dat tranh chap thira dat s6 99, to ban dd sb 13-c-1 nay 1a
thira dat s6 113, to ban d6 s6 25 (ban do dia chinh nam 2015) 1a ciia 6ng Lé Van T3,
ba Nong Thi H2 dugc nha nude giao. Nam 1984, 6ng T3, ba H2 chuyén nhuong cho
6ng Nong Thanh H1. Viéc chuyén nhuong bang miéng, khong duoc 1ap thanh vin
ban, khong c6 dién tich dat cu thé. Ba Hoang Thi T 1a vo thuc té cua 6ng Nong Thanh
H1, khong ding ky két hon. Nam 1985, gia dinh 6ng Ha, ba Thoa dyng nha g trén
thira dat trén dién tich 45m?, sd dat con lai dé 1am chuéng tral va chan nuoi.

Can ct quy dinh tai khoan 2.2, Muc 2, Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP cua
Hoi ddng tham phan tdi cao ngay 10/08/2004 vé viéc huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi:

“2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwoc xdc Idp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé 201/CP)
dén triede ngay 15/10/1993 (ngay Ludt dat dai nam 1993 co hiéu luc)

Phap luqt thoi ky nay nghiem cam viéc mua, bdn phat canh thu t6 chuyen
nhirong dat dai dwoi moi hinh thirc; do do, khi co tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat, Toa dan gidi quyét nhir sau:

a) Vé nguyén tic chung hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat dai dwoc
xac lap trong thoi dzem tir ngay 01/7/1980 dén truée ngay 15/10/1993 la hop dong
trai phdp ludt; do do, néu cé tranh chdp ma hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat chwa dwoc thuc hién thi Toa dn hity hop dong vi hop dong bi vé hiéu. Viéc gidi
quyét hdu qua cua hop déng vo hiéu duoc thyuc hién theo huong dan tai tiéu muc 2.3
muc 2 nay.

b) Néu hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thuce hién thi Toa
dan céng nhdn hop dong trong cac truong hop sau day:

b.3) Bén nhan chuyen nhwong quyén sir dung dat da xdy nha ¢, cong trinh. kién
triic, trong cdy lau ndam, dau tw san xuat, kinh doanh khéng vi pham quy dinh ve quy
hoach va bén chuyén nhirong cung khong phan doi khi bén nhdn chuyén quyen S
dung ddt xdy nha 6, cong trinh kién tric, trong cdy lau ndm, dau tw san xudt, kinh
doanh trén dat do.”

Xét thay, ngay khi nhan chuyén nhuong dat voi 6ng T3, ba H2, gia dinh 6ng
Ha, ba Thoa da xdy dung nha &, chudng trai chan nuéi trén dién tich nhan chuyén
nhuong, vo chong dng T3, ba H2 khong c6 y kién gi, mac di viéc chuyén nhugng
khong lap thanh van ban, chi giao dich miéng nhung ciling da xac 1ap giao dich dan
su, do d6 viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T3, ba H2 va 6ng Ha la c6 hiéu luc.

* V¢ hién trang dat tranh chap:

Tai Bién ban xem xét tham dinh ngay 23/12/2022 va Bién ban dinh gi4 tai san
vao hoi 8h00' ngay 18/4/2023 xac dinh thuc té trén gid tri dat tranh chap va cac tai
san c6 trén dat nhu sau:

Dién tich dat: 206,4m?, gia tri 366.566.4004.

Gi4 tri nha trén dat: 180.527.560d.

Gia trj cay cbi trén dat: 3.163.4444.
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* \/& qu& trinh sir dung dit tranh chap:

Niam 2005 dén nam 2008, gia dinh ba Thoa ndp thué day du. Nam 2003, gia
dinh ba Thoa 1a ho nghéo, du tiéu chuan x4y dung nha tinh nghia nén dugc xay dung
cho mot ngdi nha cap 4, dién tich 45m? trén thira dat ctia gia dinh ba Thoa dang quan 1y va
str dung. Gia dinh str dung 6n dinh tir 46 dén nay.

Nam 2015, 6ng Ha chét. Nam 2016, vo chong 6ng K, ba Lé 1a con ctia dng T3,
ba H2 14y 1y do 1a thira dat cua ong T3 dé lai cho K nén doi lai. Ba Thoa di 1am don
dé nghi t6 dan phd va UBND phuong TG hoa giai viéc tranh chip nhung khong thanh.

Tai S6 muc ké nim 1995 ghi nhan thura dét sb 99, to ban dd sb 4, nay la thira
dat s6 113, to ban d6 sb 25 (ban dd dia chinh nim 2015), dién tich 250m?2 ghi théng
tin chu sir dung dat 1a Nong Thi T. T truéng td dan phé xé4c dinh trén dia ban t6 2,
phuong TG khong co6 ba Nong Thi T, su nham 1an c6 thé do léy ho cuia chdng 13 6ng
Nong Thanh H1, thuc té co ba Hoang Thi T 1a nguoi truc tiép quan ly va su dung
thira dat néu trén, do d6 du co s¢ dé xac dinh ba Nong Thi Thoa ghi trong s6 muc ké
nam 1995 va ba Hoang Thi T la cung mdt nguoi.

Gia dinh ba Thoa 1a ngudi truc tiép thuc hién nghia vy d6i voi Nha nude voi
thira dat trén va da duoc ghi nhan tai S6 muc ké nam 1995. Trong sudt qua trinh quan
ly, st dung dat, gia dinh 6ng T3, ba H2 khong c6 ¥ kién gi.

Nay ba H2, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khai nhén c6 duoc chuyén
nhuong dat cho 6ng Ha, chua nhan dugc tién thanh toan. Trong qua trinh 6ng Ha st
dung dat, ba H2 c6 doi tién, nhung 6ng H xin cham tra, dén nay khi ong H chét nam
2015, vo 6ng Ha 1a ba Thoa cho rang 6ng Ha da thanh toan tién cho ong T3. Nay Ong
Ha va 6ng T3 déu da chét, khong co can ctr dé xéc dinh duoc viéc thanh toan tién
gitra hai 6ng. Tuy nhién, thuc té xét thay, khi toa an tién hanh lay 10i khai ctia nhiing
nguoi song lau nam tai to 2, phuong TG, nhimng nguoi giap ranh déu khai nhan co
viée chuyén nhuong gilta 6ng T3, ba H2 va 6ng Ha. Gia dinh 6ng Ha ciing da su dung
6n dinh tir ndm 1984 dén nay, bén canh do, gia dinh ba Thoa 1a ho nghéo, ngoai dién
tich dat & nay, gia dinh ba Thoa khong con noi ¢ nao khac. X¢t cac tinh tiét trén,
nham dam bao sy 6n dinh vé noi ¢ cho gla dinh ba Thoa, d6i véi yéu cau cong nhan
thira dat s6 ODT/113, dién tich 206,4m? (theo bién ban tham dinh ngay 23/12/2022),
thudc t6 2, phuong TG thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang 1a cua gia dinh ba Thoa
1a ¢6 can cir va can dugc chap nhan. Ong K va ba Lé khong gay kho khan, can tro
cho gia dinh ba trong viéc quan 1y va st dung thira dat.

* B0 sung tai phién toa:

Chi Thuy khai nhan ba Thoa 1a vg thir hai cia ong H. Trudc do, ong Ha co léy vo, hién
nay da chét. Vi nguoi vo trude, ong Ha c¢6 04 ngudi con chung. Ong Ha 1iy ba Thoa sinh
dugc mot minh chi Thuy.

T nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cr:

- Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan 1 diéu 39, Khodn 1
Diéu 147, diéu 157, diéu 271, diéu 273 B luét tb tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616 Bo luat dan su nam 2015;

- Khodn 3 diéu 17, diéu 100, diéu 166, diéu 170, diéu 203 lugt ddt dai nam 2013;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

- Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cua ludt dat dai.

- Diéu 12, Piéu 25 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi (UBTVQH).

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi T: Céng nhan quyén quan
ly va sir dung ctia ba Hoang Thi T di véi thia dat sé 113, to ban do s6 25 (ban dd
dia chinh ndm 2015), dién tich 206,4m? (theo ban d6 do v& ngay 23/12/2022); dia chi:
t6 02, phuong TG, thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang.

Tuy nhién, do 6ng Ha chét khong dé lai di chdc nén nhimg ngudi con cua éng
Ha cling c6 quyen va nghia vu ddi véi mot phan thira dat trén. Do ba Thoa 1a nguoi
hién dang tryc tlep quan ly va st dung thira dat trén nén giao ba Thoa tiép tuc quan
Iy cho d@én khi c6 sy thdng nhat giita cac thanh vién trong gia dinh.

2. V& an phi: Do ba Thoa 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so
tham. Bi don 1a ong Lé Hung K, ba Nong Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 13
300.0004.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh: Do yéu cau cta ba Thoa duoc chap nhin nén
6ng L& Hung K, ba Nong Thi L phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Ong K,
ba L¢ c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Thoa sb tién d3 tam ung.

4. Vé quyén khang céo: Puong su dugc quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching c, tai li€u co trong hd so cia vu an da duoc
tham tra xem xét tai phién toa, trén co s& nhimng 10i trinh bay va két qua tranh luan
ctia duong su tai phién toa. Hoi dong xét xir so tham xét théy

[1]. V& Quan hé phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don ba
Hoang Thi T khai kién vé viéc Tranh chp quyén sir dung dat ddi v6i bi don dng L&
Hung K ba Nong Thi L, ¢6 dia chi: T6 02, phuong TG, thanh pho Cao Bang, tinh Cao
Bang nén quan hé tranh chép 1a "Tranh chap quyén str dung dat" va tham quyén giai
quyét 1 thudc Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang theo khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan
Su.

[2] Vé ngudn goc dat tranh chap:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh dat
tranh chap c6 nguon goc do 6ng Nong Thanh H1 va ba Nong Thi Thoa mua lai voi
ong Lé Van T3 va ba Nong Thi H2. Viéc chuyén nhuong khong 1am vin ban chi bang
miéng, thoi gian chuyén nhuong nam 1984. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Ha
dén dyng nha va lay ba Thoa vé sinh sdng trén dat tranh chap. Nam 1995, ba Thoa di
lam thu tuc ké khai, tai s6 muc ké rudng dat phuong TG nam 1995, thira dat s6 99, to
ban dd s6 13-c-1 (thudc to ban d6 sé 04) tén Nong Thi Thoa, dién tich 250m?, loai dat
thd cu. Nay 1a thira dat s6 113, to ban d6 s6 25 (ban d6 nam 2015). Ba Thoa ndp thué
nha dit tir nam 2005 - 2008, Nam 2003, gia dinh ba Thoa thudc dién hd nghéo nén
dugc khu dan cu 1am thu tuc dé nghi Mat tran phuong 1ap ho so 1én cip co tham
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quyén xay dung nha tinh nghia dai doan két. Tai bién ban x4c minh cta To trudng to
dan phd 6ng Nong Hiru Ai xac nhén, tai thoi diém 1ap ho so, 6ng T3 ba H2 déu co
mit tai noi cu tr, 6ng T3 1a ngudi da xac nhan chu dat 1a 6ng Néng Thanh H1 va ba
Hoang Thi T. Can ctr vao qua trinh str dung dét, ké khai, nop thué va xay dung nha
va két qua xac minh, Hoi dong xét xir xét thdy: Ba Thoa di st dung dat lién tuc tir
nam 1984 dén nay da trén 30 ndm, da lam thu tuc ké khai dét tai s6 muc ké cta phuong
va nop thué nha dat theo quy dinh, viéc thanh toan tién chuyén nhugng chi c6 6ng
Nong Thanh H1 va éng Lé Vin T3 thyuc hién, 6ng T3 di xac nhan dat cia gia dinh ba
Thoa 1a chinh cha, hop phap, dat khong c0 tranh chap Do d6, c6 thé khang dinh viée
chuyén nhuong dé thanh cong nén yéu cau dugc quyén quan 1y sir dung thtra dat sb
113, to ban d6 s6 25 ctia nguyén don ba Hoang Thi T 14 c¢6 can cir va can dugc chip
nhén.

[3] Dbi v6i ¥ kién yéu cau Toa an budc ba Théa tra lai mot phan dién tich dat
tranh chap chua st dung dén cta bi don 6ng Lé Hung K véi 1y do 6ng Ha va ba Thoa
chua thanh toan tién chuyén nhuong dat. Qu4 trinh thu 1y, xay dung ho so va tai phién
tdoa bi don ong K ba Lé khong cung cap duoc tai liéu ching clir ching minh viée
chuyén nhuong va thanh toan, tai s6 muc ké nim 1995, ong Lé Van T3 cling di ké
khai dat dai nhung khong ké khai thira dat tranh chap trén va trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dit cua 6ng Lé Van T3 ciing khong co thira dat tranh chap. Nam 2008,
ong T3 chét nhung trude do cling khong co6 tranh chép, khi chét ciing khong co but
tich hay gidy to thira ké ctia 6ng Lé Van T3 lién quan dén thira dat tranh chap. Do do,
yéu cau cua 6ng K, ba L¢ la khong c6 can cir va khong duge chip nhan.

[4] Vé chu thé lién quan dén quyén quan 1y, st dung thira dat tranh chap: Céc
ong ba Hoang Thi T2, Nong Thi D, Nong Thanh K, Nong Thi G, Nong Van H chua
c¢6 yéu cau hay dé nghi Toa 4n giai quyét phan chia thira ké phan di san cta 6ng Ha
dé lai nén HDXX khong xem xét ma s& tam giao cho gia dinh nguyén don duoc quyén
quan 1y, st dung thira dét trén theo quy dinh cta phép luat.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do nguyén don duoc chip nhin yéu cau
nén bi don phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham va chi phi té tung khac theo
quy dinh cua phép luat.

[6] Quan diém giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan
dinh cia HDXX nén duogc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B lut TH tung dan sy

Cin ctr Diéu 221, cac Diéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616 Bo luat dan su
nam 2015;

Can ctr khoan 3 diéu 17, diéu 100, diéu 166, diéu 170, diéu 203 luat dat dai ndm
2013;

Can cr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi



va I¢ phi Toa an, Diéu 165 cua B luat td tung dan su quy dinh vé nghia vu chiu chi
phi tham dinh, dinh gia, do dac tai san.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi T va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan céc 6ng ba Hoang Thi T2, Nong Thi D, Néng Thanh K,
Nong Thi G, Nong Vian H.

Nguyén don ba Hoang Thi T va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi T2, Néng Thi D, Néng Thanh K, Néng Thi G, Néng Vin H dugc quyén
quan 1y, st dung Thtra dat tranh chip thudc thira dit s6 99, to ban do sb 13-c-1 (thudc
t ban do sd 04) tén Nong Thi Thoa (Hoang Thi T), dién tich 250m?, loai dit tho cur.
Nay 1a thira dat s6 113, to ban d6 sb 25 (ban d6 nim 2015), c6 cac hudng tiép giap
nhu sau:

+ Phia Dong bic giap dudng dan sinh;

+ Phia TAy nam giap dat ba Hoang Thi T6;

+ Phia Pong Nam giap dat ba L (khong biét ho tén dia chi do mua di ban lai nhiéu
nguoi);

+ Phia T4y bac giap dat nha 6ng Long Thanh T7.

Vé kich thude, dién tich theo so db trich do cung cap.

V& tai san trén dat: 01 nha xay cp 04, hai gian, nha dai doan két xay dung nim 2003.

Gia dinh ba Hoang Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang
Thi T2, Nong Thi D, Néng Thanh K, Nong Thi G, Nong Van H ¢6 trach nhiém lién
hé co quan chuyén mén c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau nén bi don
6ng K, ba Lé phai lién d6i chiu ndp tién an phi dan sy so tham so tién 300.000d dé
xung Ngan sach Nha nudc. Nguyén don ba Hoang Thi T2 duoc hoan lai sé tién
300.000d tién tam ung an phi dan su so tham dai tam nop theo bién lai s6 0003260
ngay 18/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh chép: Nguyén don dugc
chép nhan yéu cau nén bi don phai chiu tién do dac, thim dinh, dinh g1a tai san tranh
chap gdm: 3.000.0004d (chi phi do dac) + 4.200.000d (chi phi thim dinh, dinh gia) =
7.200.000d. Xac nhan nguyén don da tam ndp 10.000.0004 tién chi phi do dac, thim
dinh va da thanh toan tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia hét 7.200.000d, nay con
duoc hoan lai 2.800.0004.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, nguyén don ba Thoa c6 don yéu cau thi
hanh 4n ddi v&i khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai san. Néu 6ng K, ba Lé chua
thi hanh xong sd tién 7.200.0004 tién chi phi do dac, thdm dinh, dinh gi4 tai san tranh
chap thi hang thang con phai chiu khoén tién 13i quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan sy, tuong ung voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Trudong hop Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
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dan sy.

4. Vé quyén khang cdo: Cin ct cac Diéu 271, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su.
Puong su c6 mit ¢6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
ngay 18/8/2023. Puong sy vang mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: R
201 nhan Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong sy;

- VKSND TP Cao Bang;

- CCTHADS TP Cao Bing;
- TAND tinh;

- Luu HS vu an.

Hoang kim Chi
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