TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap- Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 168/2025/DS-PT
Ngay: 23/9/2025

V/v: “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo
vin bdn cong chimg vé hiéu; yéu cau huy ddang
ky bién dong quyén sir dung dat va kién doi Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Nam;

Ong Nguyén Thanh Binh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

Dai dign Viégn kiém sdat nhin dan tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xtr phic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 205/2025/TLPT-DS, ngay
14/8/2025 vé viéc: “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtng vo6 hiéu; yéu cau huy ding ky bién dong quyén sir dung dét va kién doi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd: 28/2025/DS-ST ngay 20/05/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 6),
tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 233/2025/QP-PT ngay 14 thang
8 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1971

Tru tai: Khu phé Tho M, phuong Dinh B, thanh phé Tt Son (nay la: Khu
phé Tho M, phuong Tir Son), tinh Bac Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Ong Nguyén Duy H1, sinh nim
1983. Noi thudng tri: P0131702 TimeCity ParkHill, phudng Vinh Tuy, thanh phd
Ha Noi1; c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Dinh S, sinh nam 1972.

Noi thuong tra: Khu 5, phuong Pai P, thanh phd Béic Ninh (nay 13 khu 5,
phuong V5 C), tinh Bic Ninh; ¢6 mit.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng S: Luat su Nguyén Manh
Hung - Cong ty Luat TNHH Huing Long - Poan Luat su tinh Bac Ninh; c¢6 mat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching Cong Thanh do ba Ngo6 Thi Thu H2, chuc vu:
Trudng Van phong dai dién theo phap luat. Pia chi: S6 50, Lé Quang P, phuong
Tur S, tinh Bic Ninh; ving mit.

2. Ba Ng6 Thi Thu H2 — Coéng chung vién cua Van phong Cong chung
Cong Thanh; vang mit.

3. Ba Tran Thi Thanh H3, sinh nim 1975. Noi thuong tra: Khu 5, phudng
Pai P, thanh phé Bic Ninh (nay 1a khu 5, phudng V6 C), tinh Bic Ninh; c6 mat.

4. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1987. Noi thuong tra: Thon Pong B, x4
Pong T, huyén Yén Phong (nay 14 thén Pong B, xa Vian M, tinh Bac Ninh); vang
mat.

Ngudi khang cédo: Nguyén don 13 ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu co trong ho so thi vu 4n ¢ ndi dung
nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2011, ba c6 nhu cau mua nha trén thanh phd Bac Ninh. Qua tim hiéu,
ba duoc biét ong Nguyén Pinh S c¢6 ngdi nha 02 ting, di x4y hoan thién nhung
chua son & khu 5, phuong Pai Phuc dang mudn ban. Hai bén thong nhat gia mua
ban, ngay 08/12/2011, tai Van phong Cong chung Cong Thanh, ba H va 6ng S da
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong chiung:
1684/2011/CNQSDD, quyén sb: 01. Ngay 14/6/2012, ba dugc UBND thanh phd
Bic Ninh cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6: BK 456069. Do ong S chua
c6 chd & méi nén ong S dd dé nghi cho gia dinh ong S ¢ nhd mot thoi gian, ba
ddng ¥. Sau d6 ba c6 nhu cau str dung dén nha, dat nén di yéu cau ong S tra lai
cho ba nhung éng S khong hop tac vi vay ba dé nghi Toa an budc éng S tra lai ba
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, thudc thira dat s6 108, to ban dd sb
6, dia chi tai khu 5, phudng Dai Phiic, thanh phd Béc Ninh.

Tai 10 khai ngay 11/12/2024 va céc 15i khai sau d6, ba Nguyén Thi H do
6ng Duong Vin H4 1a dai dién theo uy quyén thong nhét trinh bay: Nam 2010,
gia dinh ba c6 dang ky kinh doanh cam d6 va cho thué 6 t6 tu l4i tai dia chi cua
gia dinh ba la: S6 nha 04 Tho M, Pinh B, Ttr Son, Béc Ninh. Khoang thang 9, 10
niam 2011, ba c6 cho chi Nguyén Thi L, sinh nam 1987 & thon Pong Bich, Pong
Tho, Yén Phong, Bic Ninh vay tién va nhan cam c¢6 Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cia bd me dé chi L, 13i suét hai bén thoa thuan 1a 1,5%/1 thang. Dén
khoang dau thang 12 nam 2011, chi L c6 goi di¢n cho ba, nho ba cho dng chu cua
chi L vay tién va c6 cam c6 “Sé d0”, ba ddng y va hen chi L dén Vin phong Cong
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ching Cong Thanh dé 1am thu tuc vay tién. Ngay 08/12/2011, chi L di cing mot
nguoi dan ong dén gap ba tai quan nude & trude cira Vian phong Cong chimg Cong
Thanh, thanh phd Tir Son. Chi L gidi thiéu nguoi dan ong d6 1a Nguyén Pinh S
la chu cua chi L, dang lam xay dung, can tién nén mudn cam cb Giéy chuing nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng S, trén dat da c6 nha 2 tang, tri gia ca nha, dat
vao khoang 1,4 — 1,5 ty déng, dé vay ba 700 triéu, ba dong y. Hai bén thoa thuan
1ai suat 1,5%/1 thang nhu 13i sudt ma ba cho chi L vay, thoi han vay 1a 3 thang;
ong S xin gia han thoi han tra no thanh 5- 6 thang, ba dong ¥ va thoa thuan hai
bén s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau 6 thang ma éng S
khong tra dugc tién thi ba s& 1am tha tyc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir 6ng S sang ba. Sau khi thoa thuan vay tién xong, ba, 6ng S va chi L vao
Vin phong Cong chting Cong Thanh nhd soan thao va ky hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat, thira dat chuyén nhuong 1a thira 108, to ban dd sb 6,
dia chi: Phuong Dai Phuc, thanh phé Bac Ninh; gia chuyén nhuong dung véi sb
tién ba cho 6ng S vay 1a 700 triéu dong. Sau khi ky hop dong, ba giao cho 6ng S
700 triéu dong va éng S di giao cho ba ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Loi khai ngay 05/3/2025 tai Co quan CSPT Céng an tinh Bic Ninh ba H
khai: Ba cho ong S vay 700 triéu dong, 14i suat thoa thuan miéng 13 2,5%/1 thang,
néu sau 3-5 thang ma 6ng S khong tra tién thi ba s& lam thi tuc sang tén quyén su
dung dét thira 108. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi ba giao tién, khi
do6 6ng S bao chi L nhan tién ho va ong S di ra ngoai, ba da giao du cho chi L 700
triéu. Ba va ong S khong 1ap gidy to vay tién hay ban giao tién. Dén dau thang 4
nam 2012, ba d3 yéu cau chi L din ba dén nha 6ng S ¢ khu 5, phuong Dai Phuc,
thanh phé Bac Ninh dé doi tién. Nhung 6ng S tranh mat, khong ra gip. Téi hom
do, ong S goi dién cho ba no6i khoan tién 700 triéu 1a ong S vay chung voi chi L,
ba néi ba chi biét cho mot minh ong S vay tién nén ong S phai cé trach nhiém tra
tién cho ba. Hét 6 thang, ké tir ngdy vay tién nhung ong S van khong tra no gbc,
141 cho ba nén dén dau thang 6 nam 2012, ba d3 1am thu tuc dang ky quyén sir
dung thtra dat 108 mang tén ba. Ké tir naim 2012 cho dén nay, ba van lién tuc doi
tién nhung 6ng S van khong tra tién cho ba. Nam 2019, ong S da khai kién ba tai
Tda an thanh phd Bic Ninh. Do 6ng S khong ndp tam tng chi phi t tung nén Toa
an da dinh chi giai quyét vu an.

Ba H thay doi yéu cau khéi kién, dé nghi Toa an gidi quyét:

(1) Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
ching: 1684/2011/CNQSDD, quyén sé: 01 ngay 08/12/2011 giita bén chuyén
nhuong: Ong Nguyén Pinh S; bén nhan chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi H, duoc
cong chimg tai Vin phong Cong chimg Cong Thanh ddi voi thira dat sd: 108, to
ban dd sb 6, dién tich: 88.0m?, dija chi: phuong Pai Phuc, thanh phé Bic Ninh,
tinh Béc Ninh.



- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Pé nghi Toa an cong nhan hop
d6ng vay tai san giita ba H va 6ng S: Budc 6ng S ¢6 trach nhiém tra cho ba sé tién
ng goc 1a: 700.000.000 dong.

+Vé l3i: bé nghi Toa an can ctr quy dinh tai Diéu 476 ctia Bo luat Dan su
nam 2005; Quyét dinh s6: 2868 ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc va
huéng dan tai Nghi quyét s6: 01/2019/HPTP cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao, xac dinh 14i suat ddi véi sb tién ng g 1a 700.000.000 dong 1a
9%/1 nam, tinh tir ngay 24/6/2012 (1a ngay ba H duoc cap GCN quyén sir dung
dat, twong tmg voi ngdy bi don bat dau cham tra) dén ngay xét xtr.

(2) Ba H s& c6 trach nhiém tra cho 6ng S Gidy chimg nhan quyén su dung
dat va phdi hop cing ong S sang tén lai quyén sir dung dat thira 108 tir ba sang
ong S sau khi ong S tra du cho ba ng gbe + 14i.

Bi don la 6ng Nguyén Dinh S trinh bay:

Cubi thang 11 nam 2011, vo chong ong xay nha nén can tién dé hoan thién
va can 50 triéu déng dé tra Quy tin dung nhan dan phuong Pai Phuc. Qua nguoi
quen gidi thiéu, ong da gip chi Nguyén Thi L, sinh nim 1987 ¢ thon Pong Bich,
Pong Tho, Yén Phong, Bic Ninh (chong 13 V, v chdong chi L, anh V ding ky
thuong tra & thon Pong Lau, xd Hoan Son, huyén Tién Du, Bac Ninh) dé nho chi
L cho vay "ndng" 50 triéu ddng, 14i suat 15.000 dong/1 triéu/1 ngay. May hom
sau, chi L c6 goi ¥ v6i 6ng 1a néu mudn vay tiép 75 triéu dong thi dua cho chi ban
gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dé chi L lam thi tuc vay ngan hang giup,
ong da giao cho chi L ban gdc Gidy ching nhan quyén str dung dat cua thira dat
s6 108. Pén dau thang 12 nam 2011, chi L, anh V dan ong dén quan ban nudc &
thanh phd Tir Son, hudéng dan éng ky, ghi rd ho tén vao mot tap gidy to va noi ky
dé lam thu tyc vay tién ngan hang. Do tin tudng vo chong chi L nén khi ky ong
khong doc nd1 dung. Sau khi 6ng ky xong, chi L cung 6ng sang mdt nha & bén kia
duong, 6ng duge mot ngudi phu nit mic 4o tring (sau ndy dong mai biét 1 cong
chting vién Ngo Thi Thu H2 ctia viin phong Cong chimng Cong Thanh) huéng dan
lan tay diém chi vao mot vai to gidy. Sau khi lam cac thu tuc xong, chi L bao ong
ctr vé nha doi khi ndo c6 tién chi L s& chuyén. Khoang cudi thang 12 nam 2011
am lich, c6 mot nhom ngudi la mat dén khoa cira nha ong, néi véi vo 6ng 1a ong
d3 ban nha va ném hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vao gitra nha ong.
Khi d6 6ng méi biét minh di ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat 108 ma vo chong 6ng dang & cho ba H. Thang 2 ndm 2012, chi L c6 dén nha
ong doi tién nhung 6ng néi 1a khi nao chi L tra 6ng Gidy chting nhan quyén sir
dung dét thi 6ng s& tra tién. Do bi 6ng doi gat gao nén chi L di dua thém cho ong
75 tridu dong, nhung dua lam nhiéu 1an, mdi 1an mot it. Nhu véy, tong cong ong
chi vay ctia chi L 1a 125 triéu dong, 13i suat 1a 15.000 dong/1 triéu/1 ngay; tai 10i
khai ngay 05/3/2025 6ng S trinh bay 14i suat 1a 10.000 dong/1 triéu/1 ngay. Chi L
chi dua cho ong gitr to gidy tinh 1di c¢6 chit viét tay cua chi L nhung chi L khong
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ky. Nhitng nam sau d6, ba H thué nguoi dén nha doi tién ong nhung dng noéi ong
khong quen biét ba H, khong vay tién cua ba H. Thang 8/2019, 6ng di lam don
khoi kién ba H dén TAND thanh phd Bac Ninh, dé nghi Toa 4an hay hop dong
chuyén nhuong dit giita 6ng va ba H, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong. Tai Toa an, ba H ¢ thira nhan muyc dich ky hop dong chuyén
nhuong v&i 6ng 1a chi nham hop thirc hoa hop ddng vay tién va yéu cau 6ng phai
tra d 700 tridu dong va 1ai suat tinh theo quy dinh phap luat tir ndm 2012 dén
nay. Toa an dd hoa giai nhung khong thanh do ong xac dinh khong no tién ba H
va khong biét ba H 12 ai nén 6ng khong tra. Ngay 16 thang 10 nim 2019, Toa an
da dinh chi giai quyét vu an.

Déi v6i viée ba Nguyén Thi H yéu cau tuyén vé hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky két ngay 08/12/2011 vi cho rang hop ddng trén 6ng
va ba H chi ky két nham che gidu thoa thuan vay tién va céng nhan thoa thuan
vay s0 tién 700 triéu dong gitta 6ng va ba H, ong S khong dong y vi 6ng khong
vay tién ctia ba H ma chi vay ctia chj L 125 triéu dong.

Ong S ¢6 yéu cau phan t6:

(1) Tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat duogc ky két
ngay 08/12/2011 tai Van phong Cong chimg Cong Thanh.

- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cong nhén thoa thuan vay sb
tién 125 triéu dong giita 6ng va chi L. Ong ddng y tra 13i suat cho chi L theo mirc
1ai sudt 1a 9%/1 nam, tir thoi diém ngay 10/6/2012 dén thoi diém xét xir. Ong
khong dong ¥ tra tién cho ba H ma chi chap nhén tra tién cho chi L.

(2) Pé nghi Toa an huy gidy diang ky bién dong quyén sir dung dat mang
tén ba H, budc chi L va ba H tra lai 6ng Giéy chirng nhan quyén st dung dét cua
thira dat 108.

Ba Tran Thi Thanh H3 la vo 6ng S trinh bay: Ba thong nhat véi 101 khai
cua ong S, ba xac dinh vo chéng ba chi vay cua chi L 125 tri¢u déng nén vo chéng
ba chi ddng ¥ tra cho chi L 125 triéu dong va ldi suat 9%/1 nam tinh tir ngay
10/6/2012 cho dén nay. Ba H3 dé nghi Toa 4n chip nhan toan bd yéu ciu phan t6
cua ong S.

Ba Ngé6 Thi Thu H2 — Cong chung vién — Truong van phong Cong chung
Cong Thanh trinh bay:

Vién phong Cong ching Cong Thanh va Cong chiing vién xac dinh: Pa lam
dung cac trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phap luat lién quan dén thu tuc cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce ky két ngay 08/12/2011
gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Dinh S, bén nhan chuyén nhuong 13 ba
Nguyén Thi H. Thoi diém ky, diém chi hgp dong cac bén déu tu nguyén, cd ning
luc hanh vi dan su d?ly du, cac bén giao két cam doan chiu trach nhiém trude phap
luat vé tinh chinh x4c, tinh hop phap cua cac gidy to di cung cip lién quan dén
viéc giao két hop ddéng, muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap
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luat, khong trai dao diac xa hdi; cac bén giao két déu d3 tu doc lai, déng y toan bo
ndi dung va ky vao timg trang ctia hop dong, ky va diém chi truéc mit cong chimg
vién. Do vay, d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng S. Cong
chtng vién khong biét viéc ba H va 6ng S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nham che gidu giao dich vay tién. Ngay 08/12/2011, ngoai ba H, ong S
thi khong c6 ai khac di cung. Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ghi 3 viéc giao tién 1a do hai bén tu thuc hién nén cong chimg vién khong lam
chimg viéc giao tién gitra ba H va 6ng S.

Ngay 06/01/2025, Toa an da tién hanh xac minh tai Cong an xa Hoan Son,
huyén Tién Du va dugc cung cp: Qua ra soat hd so luu tra va trén co so dir liéu
dan cu qubc gia tai thon Pong Lau, x3 Hoan Son khong cd ngudi nao co tén
Nguyén Thi L, sinh nim 1987, qué quéan thén Pht Man, thi trAn Cho, huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh.

Ngay 13/3/2025, Toa 4n tién hanh xac minh tai Cong an xa Péng Tho,
huyén Yén Phong va dugc cung cép: Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1987 ¢6 ho
khau thuong trii tai thon Dong Bich, xa Pong Tho. Tuy nhién chi L khong thuong
xuyén cu tra tai dia phuong, khong co nguoi than thich nhan thay van ban té tung.

Tda 4n dd niém yét thong bao vé viée cung cép tai liéu, chimg ct, trinh bay
quan diém lién quan dén yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan t6
cua bi don, yéu cau chi L c6 mat tai phién hop cong khai ching cr va hoa giai;
thong bao ké hoach 1am viéc va cac van ban to tung tai thon Bong Bich va UBND
xa Pong Tho 14 noi chi L cu trdi tuy nhién chi L van vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham:

Phia nguyén don van git nguyén yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay 08/12/2011 1a v6 hiéu do gia tao. Cong
nhan hop dong vay tai san gitta nguyén don va bi don 13 c6 that véi 1y do: Tai
phién toa, bi don cling thira nhan gia tri thira dat 108 tai thoi diém chuyén nhuong
cling xap xi bang gi trj tai san ghi trong hop dong, phu hop véi sé tién ma ba H
cho ong S vay; khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng S co
day da nang luyc hanh vi dan sy; trong ho so ding ky bién dong quyén sir dung dét
ma Toa an thu thap tai Chi nhanh Vin phong dang ky Dat dai thanh phd Béic Ninh
thi ngoai ban gdc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co chit ky, diém
chi ctia 6ng S, 6ng S con cung cip ban gbc Gidy CMND, ong S ciing 1a ngudi ky
vao don xin xac nhan ngudn gbc dit; tai phién toa 6ng S khai dau nam 2012 c6
dam ngudi la mit vt Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét vao nha éng,
lac d6 6ng méi biét 1a ngay 08/12/2011 6ng di ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung thtra dat 108 cho ba H nhung van nhan tién do chi L dua cho dén thang 6
nam 2012; dng S hiéu rd thi tuc vay vén ngan hang can nhitng gi; hon thé nira bi
don khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo chimg minh c6 vay tién cua chi L, cling nhu
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khong c6 tai liéu, chimg cr ching minh to gidy do bi don giao ndp 13 do chi L
viét trong khi d6 bi don thira nhan chir ky, diém chi trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ding 1a do bi don viét, ky, diém chi. Do vy dé nghi
Toda an cong nhan hiéu luc ctia hop dong vay tai san duoc ky két dudi hinh thirc
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 08/12/2011 dé budc éng S
c6 trach nhiém tra cho ba sb tién no géc la 700 triéu déng.

+Vé l3i: bé nghi Toa an can ctr quy dinh tai Diéu 476 ctia B luat Dan su
nam 2005; Quyét dinh s6: 2868 ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc va
huéng dan tai Nghi quyét s6: 01/2019/HDTP cta Hoi ddng Tham phan TAND
Téi cao xé4c dinh 13i suit ddi véi sd tién ng géc 700 triéu déng 1a 9%/1 nam, tinh
tir ngay 24/6/2012 (1a ngay ba H duoc cap GCN quyén sir dung dit, twong tmng
v6i ngay bi don bat ddu cham tra) dén ngay xét xir (20/5/2025) 1a 12 ndm 11 thang
X 9%/1 nam = 813.750.000 ddng. Budc dng S phai tra cho ba téng cong ca goc va
131 1a 1.513.750.000 ddng.

Ba H s& ¢o trach nhiém tra cho ong S Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
va phdi hop cung 6ng S sang tén lai quyén sir dung dt thira 108 tir ba sang 6ng S
sau khi 6ng S tra du cho ba no gbc + 14i.

Phia bi don dé nghj Toa 4n chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don: Tuyén
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat dugc 1ap ngay 08/12/2011 1a vo hiéu
do gia tao. Cong nhan hop dong vay tai san giita ong S va chi L. Dé nghj Toa an
tuyén huy gidy chting nhan quyén st dung dat di cap cho ba H; budc ba H, chi L
phai tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dit cho éng S.

Can ctr chimg minh: Khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/12/2011 ong bi chi L lira ddi. Ngay 08/12/2011, 6ng khong gip ba H tai
van phong Cong chimg Cong Thanh, 6ng chi ky vao nhitng to gidy do chi L dua
cho sau d6 diém chi vao cac trang gidy theo huéng dan ctia nguoi phu nit 4o trang
la mat ma khong duogc giai thich, khong dugc doc ndi dung. Trude va trong ngay
08/12/2011, 6ng chua bao gio gip ba H va khoéng quen biét ba H. Chi dén nim
2019, khi 6ng 1am don khéi kién ba H, chi L tai Toa an thanh phd Béc Ninh thi
6ng mai biét mit ba H. Ong S xéac dinh ong chi vay cua chi L tong cong 1a 125
triéu déng. Néu chi L c6 yéu cu, thi ng nhét tri tra cho chi L du sé no gdc 1a 125
triéu dong va 1ai suit theo quy dinh cta phap luat 1a 9%/1 nim tinh tir thang 6
nam 2012 cho dén khi ong thanh toan xong toan bg no géc, 1a1.

Véi ndi dung trén, ban an so tham da can ci vao khoan 2, khoan 11 Diéu
26; Diéu 35;39;91;93; 94; 95; 147, 157; 227, 228; 266; 271; 273 cua Bo luat td
tung dan su. Diéu 121; 122; 127; 129; 137 B6 luat Dan su nam 2005. Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an xur:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi H va mot
phan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Dinh S: Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sd cong chimg: 1684/2011/CNQSDD, quyén sb: 01
ngay 08/12/2011 gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Pinh S, bén nhan chuyén
nhuong: Ba Nguyén Thi H, duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg Cong
Thanh tinh Bic Ninh dbi vi: Thira dat s6: 108, to ban do sd 6, dién tich 88,0m?
tai dia chi: phuong Pai Phuc, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh do gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong vay tai san ciia ba Nguyén
Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén Pinh S ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi H tong sd tién tinh dén ngay 13/5/2025 1a: 1.513.750.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cia ong Nguyén Pinh S: Ong
Nguyén Dinh S ¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nude cd thim quyén cin
clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an, ddng thoi phai thuc hién cac nghia vu khac (néu co) theo quy dinh cia
phép luat. Van phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén va méi trudng cin cir
vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat pht hop véi két qua giai quyét ciia Toa an va thong bao
cho ba Nguyén Thi H giao ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK 456069,
s6 vao s6 cap GCN: CH01360 do Uy ban nhan dan thanh phd Bic Ninh cép cho
ba Nguyén Thi H ngay 14/6/2012 va luu giit theo quy dinh.

4. Gianh quyén khoi kién dé doi vo chong ong S, ba H3 tra sb tién
125.000.000 dong ng gbe va 1di cho chi L khi chi L ¢6 yéu cau.

5. V& 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai san:

- V& an phi: Ong S phai chiu 300.000 dong an phi d6i voi yéu cau tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba H dugc Toa an chap
nhan. Xac nhan ong S di ndp da 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6: 0001043 ngay 17/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
phé Béc Ninh.

Ba H phai chiu 57.412.000 ddng an phi do yéu cau cong nhan hop dong vay
tai san cua ba H khong dugc Toa an chép nhan. X4ac nhan ba H da nop 21.000.000
ddng tam tmg 4n phi theo bién lai thu sé: 0000828 ngay 28/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Béc Ninh. Ba H con phai ndp 36.412.000 dong an
phi.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba H phai ndp 3.500.000 dong. Xac
nhan ba H do 6ng H4 1a dai dién da ndp du s6 tién trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cua cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi én so tham xit, ngdy 26/5/2025, nguyén don 12 ba Nguyén Thi H ¢6
don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Bic Ninh
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chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba va bac yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Ong Nguyén Duy H1 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (ba
Nguyén Thi H) van giir nguyén yéu cau khoi kién va thay ddi yéu cau khang cao,
cu thé:

+ Ba H yéu cau toa an budc 6ng S va chi L phai c6 nghia vu lién d6i thanh
toan tra ba H tong s tién gdc va 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 13 1.606.547.945
dong (tién gbe 700 tridu dong, tién 13i 906.547.946 dong). Trong d6 phan cia ong
S phai tra 1a 125 triéu tién gbc,161.883.562 dong tién 14i, tong so 1 286.883.562
d6ng; chi L phai tra 1a 575 triéu dong tién gdc, 744.644.384 dong tién 14i, tong sb
13 1.319.664.384 dong).

+ Tai muc 4 phan quyét dinh ctia an so tham tuyén: “Gianh quyén khai kién
dé doi vo chdong 6ng S, ba H3 tra sd tién 125.000.000 ddng ng gdc va 14i cho chi
L khi chi L ¢6 yéu cau” 1a khong phu hop véi quy dinh cta phép luét.

Can ctr chimg minh yéu cau khang céo:

+ An so tham ap dung Piéu 129 Bo luat dan su ndm 2005 dé tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao tuy nhién khong xéac
dinh, khong cong nhan va khong giai quyét giao dich bi che dau 1a thiéu co so
phap 1y va chua diy du. Toa an bat budc phai xac dinh rd cac bén cua hop dong
vay, ddi tuong vay, s6 tién vay, thoi diém vay..; cong nhan hiéu luc caa Hop dong
vay va tur do xur 1y hau qua theo Piéu 137 B luat dan sy nam 2005. Viéc Toa an
so thim khong thuc hién budc nay din dén bo sét quan hé phap luat can giai
quyét, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia nguyén don.

+ V& giao dich bi che ddu — hop dong vay s tién 700 triéu dong:

Gia tri chuyén nhuong 700 triéu dong trung khdp voi sb tién vay, day 1a
dau hiéu dién hinh trong cac vu viéc hop dong gia cach dé dam bao nghia vu vay
thuc té. Néu khong vay va khong nhan du 700 triéu ddng chic chin ong S s&
khéng ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit co gia trj bang ca co nghiép
khi ma 6ng S biét rd hau qua cua viée ky két.

C6 du bang ching chimg minh 6ng S d3 nhan du tién tir ba H: Ba H khai
tai Co quan diéu tra dd giao tién tai Van phong cong chtmg cho ong S qua ba L
(theo sy phan cong cua éng S). Sau do, 6ng S dd ban giao ban gdc Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba H vi tai Diéu 3 cua Hop dong cong ching quy
dinh: “Ngay sau khi bén B thanh toan hét s6 tién nhan chuyén nhuong tai san cho
bén A thi bén A c6 trach nhiém ban giao cac gidy to vé quyén tai san cho bén B”.
Diéu nay 1a bang chimg chtng minh ong S da nhan da 700 triéu dong tir ba H,
pht hop véi thuc té cho vay cam ¢ bang s6 d6. Ba hudng c6 diang ky kinh doanh
dich vu cam dd, cho vay tu nam 2010, du tu cach phap 1y dé thuc hién giao dich
cho vay. Hon nita viéc 6ng S khai di nhan tir chi L 125 triéu dong cang ching to
ba H di giao tién cho 6ng S qua chi L. Mic du ong S khai vay riéng cta chi L
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nhung khong co bat ky chimg cir ndo chimg minh. Trong khi d6 theo 16i khai cua
duong su thé hién chi L va 6ng S déu 1a nhimg ngudi kho khin, dang vay tién cta
ba H. Vi¢c nay gian tiép kh'fmg dinh chi L nhén tién cta ba H, sau d6 chi L di
chuyén lai cho ong S 125 triéu dong, phan con lai chi L gii.

Viéc ong S lién tuc doi tién chi L cang chung to gitra ong S va chi L ¢6
quan hé vay no tién chung pht hop véi 10i khai ctia 6ng S ma ba H khai tai Co
quan diéu tra. Néu ong S khai di nhan 125 triéu dong tir chi L 1a dting thi s tién
chi L vay s& 1a 575 triéu dong tir ngudn tién ctia chi H. Viéc ong S goi doi tién chi
L 1a dé yéu cau tra no khoan chung nham giai phong sé d6 cho ong S.

Ban chét ciia vu viée va vai tro cua cac bén: Ca ong SvachiL la déng bén
vay. Trudc khi thuc hién giao dich thi da c6 sy ban bac, thong nhét v6i nhau tai
quan nude canh phong cong ching. Viéc 6nh S thira nhan d3 nhan 125 triéu dong
thi chi L sau khi ba H giao tién cho chi L 1a sy kién kh()ng phai chirng minh. Nhu
vay chi L 13 nguoi két ndi 6ng S v6i ba H dé vay dong thoi 1a nguoi chung vay
vo1 ong S Va la ngu:0’1 dung ra nhan tién dé phan chia lai. Ong S 1a ngu:(n truc tiép
dung ra cam SO d6 dé cam cb vay va thu huong khoan 125 triéu dong tir khoan
vay chung.

+ Hé qua phap 1y khi hop dong chuyén nhugng v6 hiéu do gia tao: Theo
Piéu 137 BO luét dan sy nim 2005, khi giao dich vo0 hi€u cac bén phai khoi [huc
tinh trang ban du hodc hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Trong trudng hop
Hop ddng gia cach nham che dau khoan vay, hau qua phap 1y khong phai 13 hoan
tra tién mua ban ma 1a cong nhan va giai quyé quan hé vay: bén vay c6 nghia vu
phai tra ng gdc va 1di hop phéap cho bén cho vay pht hop véi quy dinh tai Diéu
129 B0 luat dan sy 2005: “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao
nham che ddu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi
che ddu van c6 hiéu luc...”.

V& 13i suat: Can cr vao Nghi quyét 01 ngay 11/01/2019 ctia HDTP Tda an
nhan dan tbi cao, ba H yéu cau ldi suat theo 02 giai doan: Tir ngay 09/12/2011
(sau thoi diém giao tién) dén ngay 31/12/2016: ap dung Diéu 476 Bo luat dan su
2005 va Quyét dinh sb 2868/QD- NHNN ngay 29/11/2010, 13i suat 9%/nam,
tuong ng véi sd tién. Tir ngay 01/01/2017 (ngay Bo luat dan su 2015 co hiéu
luc) dén ngay xét XU so tham: ap dung Diéu 468 Bo luat dan su 2015, 13i suét
10%/niam tuwong tmg vai tong sb tién 13i 906.547.946 dong. Ddi v6i 131 cham tra,
ké tir ngay tuyén an cho dén khi thi hanh an xong 13 hoan toan c6 c¢an ctr, phi hop
vo1 quy dinh cia phap luéat.

- Bi don 1a 6ng Nguyén Vin S nhat tri v6i ban an so tham; dong y véi yéu
cau khang cdo cta nguyén don d6i voi muc 4 tai phan quyét dinh cta ban an;
ngoai ra khong ddng y véi khang céo ctia nguyén don yéu cau tra 125 triéu va 1ai
suit vi ong khong biét ba H 1a ai, khéng vay va khong nhan bat ky mot khoan tién
cuia nao cua ba H.
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- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia tb tung
dan su ké tir khi thu 1y phtc tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam
bao theo dung trinh tu, quy dinh ctia phap lut va dé nghi Hoi dong xét xir cin cur
khoan 2 Piéu 308 B luét td tung dan sy xu: stra ban an so tham budc mdi bén
duong su phai chiu % khoan tién an phi va chi phi xem xét thim dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi H ndp trong han
luat dinh, da thuc hién day du thu tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty xét xtr phuc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, Hoi ddng xét nhan thay:

2.1. Dbi vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan td cua bi
don, dé nghi Toa an: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/12/2011 giita bén chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Dinh S véi bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H d6i véi thira dat s6 108, to ban dd sb 6, dién
tich 88.0m? tai phuong Pai Phuc, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh do gia tao
thi thdy: Trong qua trinh tda an so thAm giai quyét vu an, cic bén déu xac nhan
khéng co viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va déu dé nghi Toa an tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong ching vién Ngo Thi Thu
H2 thudc van phong cong chimg Cong Thanh tinh Bic Ninh cong chimg ngay
08/12/2011 14 gia tao nham che gidu giao dich vay tién. Cac bén déu thira nhan
muc dich xac 1ap giao dich gia tao khong nham trdn tranh nghia vu dbi voi nguoi
thir ba. Xét thiy viéc cac bén déu dé nghi Toa an tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu nhung khong yéu cau vin phong cong ching va céng chimg vién cé trach
nhiém bdi thuong thiét hai vi khong phai do 16i ctia cong chtng vién va vin phong
cong chimg dan dén van ban cong ching vo hiéu 1a khong anh huong dén quyén,
nghia vu cia van phong cong chimg Cong Thanh tinh Bic Ninh va cong chimg
vién. Do vy Toa an so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu
cau phan tb ctia bi don vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hi¢u do gia tao la c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.

2.2. Bdi v6i yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo
hiéu: Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay d6i
yéu cau khang cdo, dé nghi budc 6ng S, ba L phai co nghia vu lién d6i tra ba H
700 triéu tién gbc va 1ai, trong d6 yéu cau ong S phai tra 125 triéu tién gdc;
161.883.562 dong tién 14i; tong s6 13 286.883.562 dong. Hoi dong xét xir xét thay:
Viéc hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2011
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tai van phong Cong chtimg Cong Thanh 1 ¢ thuc, muyc dich 14 dé che giau giao
dich vay tién. Tuy nhién giita nguyén don va bi don déu trinh bay khong thong
nhat vé ngudi vay, sb tién vay. Hon nita ba H cling thira nhan ba giao s6 tién 700
triéu dong nay vao ngay 08/12/2011 tai Van phong Coéng chimg Cong Thanh 14
chi L, chtr khong phai 6ng S. Ngoai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va 101 trinh cua minh thi ba H khong dua ra dugc chung ctr chirng minh da giao
s6 tién 700 tridu ddng cho 6ng S. Vi vay, Toa an so tham khong chdp nhan yéu
cau cong nhan hop dong vay s tién 700 triéu déng cta ba H 14 ¢6 cin ¢t nén ba
H khéang cao yéu cau ong S phai tra 125 triéu tién gdc trong sb tién 700 triéu nay
cling khong c6 co s0.

Déi vai yéu cau vé tién 13i: Do yéu cau cong nhan hop dong vay tai san doi
v6i s6 no gde 1a 700 triéu dong ctia ba H khong duoc chdp nhan nén khong co cin
ctr dé chip nhan yéu cau tinh 13i ctia ba H.

Déi voi dé nghi Toa an huy diang ky bién dong quyén st dung dat mang tén
ba H va budc ba H, chi L phai tra lai bi don Gidy ching nhan quyén st dung dat
cta thira dat s6 108, t& ban dd sd 06, tai phuong Pai Phiic, thanh phd Bic Ninh
ctia 6ng S thi thdy: Do cac duong su déu thira nhan xac 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 gia tao nham che gidu giao dich vay tién nén Toa an
cap so tham da budc ba H phai tra lai ong S Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cta thira dat 1a phu hop. Tuy nhién thtra dat néu trén da dugc UBND thanh phd
Bic Ninh cip Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat mang tén ba Nguyén Thi H vao ngay 14/6/2012. Theo hudng
dan tai Vian ban sd 64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019 cia TAND Téi cao; Diéu
195 ctia Luat dét dai thi trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhan hodc xac nhan noi
dung bién dong do chuyén quyén sir dung dat do Chinh phu quy dinh; Diéu 79
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh viéc
dang ky bién dong, cip lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat do chuyén quyén
dua trén co s¢ hop dong, Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho
so, néu du diéu kién thyc hién cac quyén theo quy dinh thi x4c nhan nd1 dung vao
bién dong vao Gidy chimg nhén di cip hodc lap hd so trinh co quan cd tham
quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do vay, khong can thiét phai budce
ba H phai tra lai 6ng S Gidy chimg nhin quyén st dung dat ma 4n so thdm tuyén:
Ong S ¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nudc ¢ thim quyén cin cir vao
ban 4n, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cp lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa 4n,
ddng thoi phai thuc hién cac nghia vu khac (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat. Van phong ding ky dét dai, co quan tai nguyén va méi trudng cin cir vao
ban an, quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cép lai gidy ching
nhan quyén str dung dat phut hop véi két qua giai quyét ciia Toa an va thong bao
cho ba Nguyén Thi H giao ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé BK 456069,
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s6 va0 s6 cap GCN: CH01360 do UBND thanh phd Bac Ninh cip cho ba Nguyén
Thi H ngay 14/6/2012 va luu gitt theo quy dinh 1a phu hop.

Do ba H, 6ng S va cac duong su c6 lién quan khong ai ¢6 yéu cau vin phong
cong ching Cong Thanh tinh Bic Ninh phai boi thuong thiét hai do vin ban cong
chtng bi tuyén vo hiéu nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Péi v6i viée ba H trinh bay vé sd tién 700 triéu ddng da dua cho chi L vao
ngay 08/12/2011 thi ba H c6 quyén khéi kién yéu cau chi L phai tra lai s6 tién trén
béng mot vu an khac néu c6 cin cu.

Tt nhitng nhan dinh trén thi thay, ban an so thim khong chap nhéan yéu cau
cong nhan Hop dong vay tai san ddi véi so tién gde 700 triéu dong gitra ba H va
ong S 1 ¢o can ctr, dung quy dinh cta phap luat. Ba H khang cdo yéu cau ong S
phai tra sb tién gbc 125 tridu va tién 1di, c6 dua ra cin clir khang cao nhung nhiing
cin ctr ndy khong c6 co s& nén can bac yéu cau khang céo nay cua ba H.

2.3. Bdi véi viee ong S trinh bay c6 nhan cua chi L s6 tién 125 triéu déng,
day 1a giao dich gitra ong S va chi L, khong thudc pham vi giai quyét trong vu an
nay vi vay chi cin néu trong phan nhan dinh. Tuy nhién Toa an cap so tham tuyén:
“Gianh quyén khai kién dé doi vo chong ong S, ba H3 tra s6 tién 125.000.000
d6ng ng gbe va 1ai cho chi L khi chi L ¢6 yéu cau” 1a khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, ban an so tham tuyén chdp nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don va yéu cau phan tb ctia bj don vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu do gia tao nhung an so tham budc 6ng S phai chiu toan
b tién an phi va ba H phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh 13 khong phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 147, Pidu 157 B luat té tung dan sy, khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi ma bude mdi bén phai chiu ¥ tién an phi va chi phi xem xét
tham dinh tai chd vi vy can phai stra 4n so tham.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so thim khong co khang cdo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luét.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat to tung dan su: Stra mot phan
ban 4n so tham.

Cin ctr khoan 2, khoan 11 Diéu 26; Diéu 35; 39; 91; 93; 94; 95; 147; 157;
227;228:266; 271; 273 cta B luat td tung dan su. Piéu 121; 122; 127; 129; 137
Bo luat Dan su nam 2005. Diéu 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H va mot
phan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Dinh S: Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sd cong chimg: 1684/2011/CNQSDD, quyén sb: 01
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ngay 08/12/2011 gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Pinh S, bén nhan chuyén
nhuong: Ba Nguyén Thi H, duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg Cong
Thanh tinh Bic Ninh d6i vé6i: Thira dat s6: 108, to ban do sb 6, dién tich: 83.0m?
tai dja chi: Phuong Pai Phuc, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh do gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong vay tai san ctia ba Nguyén
Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén Pinh S ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi H tong sd tién tinh dén ngay 13/5/2025 1a: 1.513.750.000 ddng.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ong Nguyén Pinh S: Ong
Nguyén Dinh S c¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nude cd tham quyén cin
clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an, ddng thoi phai thuc hién cac nghia vu khac (néu co) theo quy dinh cia
phép luat. Van phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén va méi trudng cin cir
vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an va thong bao
cho ba Nguyén Thi H giao ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK 456069,
s6 vao s6 cap GCN: CH01360 do Uy ban nhan dan thanh phé Bic Ninh cép cho
ba Nguyén Thi H ngay 14/6/2012 va luu giit theo quy dinh.

4. V& an phi:

Ong S, ba H mdi ngudi phai chiu 150.000 dong an phi ddi véi yéu cau tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ctiia ba H va ong S duoc Toa
an chdp nhan. Xac nhan ong S d3 ndp du 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6: 0001043 ngay 17/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Béc Ninh.

Ba H phai chiu 57.412.000 ddng an phi do yéu cau cong nhan hop dong vay
tai san cua ba H khong dugc Toa an chép nhan. Xac nhan ba H da nop 21.000.000
d6ng tam tmg 4n phi theo bién lai thu sé: 0000828 ngay 28/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Béc Ninh. Ba H con phai ndp 36.412.000 déng an
phi.

Xéc nhan ba H da nop 300.000 ddng tam Gng an phi phic thim theo bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sb: 0000513 ngay 11/6/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd Bac Ninh (nay 1 Phong thi hanh an dan su khu vuc 6,
tinh Bac Ninh).

5. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ong S, ba H mdi ngudi phai chiu
1.750.000 ddng tién chi chi xem xét thim dinh tai chd. Xé4c nhan ba H do 6ng H4
1a dai dién da nop sb tién 3.500.000 dong. Ong S phai hoan tra lai ba H3 sb tién
1.750.000 dong.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham s6 28/2025/DSST ngay
20/05/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Béc Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 6), tinh Bic Ninh khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N%{ g]hvzlt;l i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh bac Ninh; = 4 ” i e

" TAND ki viec 6, tinfs BN: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 6, tinh BN; (Da ky)

- THADS khu vuc 6, tinh BN;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Minh Thu
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