TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 20/2020/DS-ST

Ngay: 16.7.2020

V/v: “Tranh chip quyén st dung dét
(ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké&)”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

- Thdm phadn - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

- Hpi tham nhdn dén:

1. Ba Thai Anh Trinh

2. Ba Tran Thuy Kién

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dén quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bo Toa an
nhan dan quan Thot Nét, thanh phé Can Tho.

Ngay 16 thang 7 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 16/2020/TLST-
DS ngay 03 thang 01 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat - ranh gi6i
gilta cac bat dong san lién ké&”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
284/2020/QbXX-ST ngay 11 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. (:)ng Trdn Vin Ut N sinh ndm 1972
1.2.0ng Lé Van U sinh ndm 1978
1.3. Ba Nguyén Thi L sinh nam 1977

Cung tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phé Céan Tho.
Ong N uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ly Thi My M, sinh nim 1972, trt tai
khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phd Can Tho (theo vin bdn 1y quyén ngdy

12.3.2019). (co mat)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi B o sinh nam 1958
Tra tai: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh pho Can Tho. (vang mdat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi ki¢n dé ngay 23.7.2019 va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyen
don ong Nguyén Van Ut N (c6 ba Ly Thi My M dai dién), ong Lé Van U va ba Nguyén
Thi L thong nhdt trinh bay:



Nguyén 6ng Tran Van Ut N dai dién cho ong Lé Van U va ba Nguyén Thi L 13
chu st dung thira dat s6 1083, to ban d6 s6 7, dién tich 666m (dat ¢ tai do thi) toa lac
tai khu vyc A, phuong B, quan T, tp. Can Tho theo gidy ching nhan quyén sur dung
dat (goi tat 1a Gidy dat) so CHO03767 do Uy ban nhan dan (UBND) quan T cip ngay
19.8.2015. Dat c6 ngudn gbec nhan chuyén nhuong tir nam 1998 ma co.

Lién ké v6i dat cua nguyén don 1a dat cua bi don do ba Nguyén Thi B truc tiép
quan ly str dung thugc thura 1086, to ban d6 s6 7 do ho 6ng Diép Vian O ding tén glay
dat. Qua trinh st dung, bi don lan ranh dat nén nguyén don kién yéu cau doi lai 10m*
dat ranh. Sau khi do dac thuc té thi nguyén don yéu cau bi don tra phan dat ranh tai vi
tri (D) ¢6 dién tich 2,2m’.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 15.01.2020 va qud trinh gidi quyét vu kién, bi
don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Dit cac bén tranh chap hién do bi don quan ly sir dung thudce phan dét do cha
me chong dé lai hién do ho 6ng Dlep Vin O (chong bi don) dung tén quyen st dung
thira s6 1086, to ban d6 sd 7 theo gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 000089 do
Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap ngay 03.01.1998 dat toa lac tai khu vuc A, phudng
B, quin T, thanh phd Can Tho. Do dat ctia nguyén don va bi don lién ké, c¢6 hang rao
xé4c dinh ranh gidi 6n dinh nén bi don hoan toan khong 14n chiém dat cua nguyén don.
Vi vy voi yéu cau doi dat ctia nguyén don dién tich 2,2m” thi bi don khong dong .

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da& mo phién hoa giai nhung cac duong sy
khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu 4n nén Toa 4n quyét dinh dua
vu an ra xét xtr theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa: Phia nguyén don yéu cau cong nhan dién tich tranh chip 2,2m’
cho nguyén don; Bi don vang mat tai phién toa khong 1y do.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

./ Vé thu tuc tb tung: Viéc tgén theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi d@)ng
x€t xr va nhitng nguoi tham gia to tung 1a dung trinh tu thu tuc luat dinh;

JVé ndi dung: bé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi
v6i bi don vé viée tranh chap quyén str dung dat dién tich 2,2m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd 50 vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:
[1] Vé quan hé phap ludt:

Phan dét tranh chip dugc xac dinh 13 dién tich lién ké giira thira 1083 cua ong
Tran Van Ut N (dai dién) voi thira 1086 cua ho 6ng Diép Van O dung tén quyén str
dung (do ba Nguyén Thi B qudn 1y sir dung) - dat toa lac tai khu vuc A, phudng B,
quan T, thanh phd Can Tho.



Qua trinh s dung, cic bén phat sinh tranh chép va nguyén don c6 don khoi
kién, xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap quyén st dung dat (ranh gi6i giita cac
bat dong san lién ke) thudc tham quyen giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 cta B luat t6 tung dan su nam 2015 va
khoan 1 diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi B da dugc Toa an téng dat truc
tiép dé triu tap tham gia phién toa nhung cac duong su vang miat khong 1y do. Nén
Ho6i dong xét xir co cin cr tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 228, diém b khoan 2 diéu 227 caa Bo luat T6 tung dan sy;

[3] Vé tur cdch tham gia té tung: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
000089 ngay 03.01.1998 do ho 6ng Diép Vin O dimg tén quyén str dung. Do 6ng O
chét nam 2018 (buit luc: 122) nén xac dinh nguoi dang quan ly st dung la ba Nguyen
Thi B la bi don theo quy dinh tai khoan 3 diéu 68 B luat t6 tung dan su; Pong thoi
xé4c dinh ba B ciing 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung duy nhat cta 6ng O 1a
dang quy dinh phap luat (but luc: 111).

[4] Xét yéu cdu ciia nguyén don:

Theo don khéi kién, don yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién, qué trinh giai
quyét cling nhu tai phién tda, nguyén don yéu cau cong nhan dién tich 2 ,2m” dét theo
Trich do dia chinh ma cac bén tranh chap. Phia nguyén don cho rang phan dat trén
thugc thira 1083, to ban d6 s6 7 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03767 do
UBND quan T cdp ngay 19.8.2015 cho 6ng Tran Van Ut N dai dién cho 6ng Lé Vin
U va ba Nguyén Thi L dimg tén st dung.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo nguyén don, trudc ddy do nhu cau tach quyén st dung dat cho mdi
nguyén don nén nguyén don c6 yéu cau do dac theo thi tuc dé cdp méi gidy dat thi bi
don khong théng nhat x4c dinh ranh nén phat sinh tranh chap; Bi don ba B cho rang:
gia dinh ba da sir dung dit 6n dinh tir trudc dén nay va di dugc Nha nude xac lap
quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung ruéng dat s6 000089 ngay
03.01.1998 do h¢ 6ng Di¢p Van O dung tén sir dung. Qua cac giai doan st dung, thuc
trang st dung dat van khong thay doi. Do do ‘nguyén don cho rang ba B lan ranh dét
1a khong c6 can ctr nén ba khong ddng ¥ tra dat theo yéu cau ciia nguyén don.

Theo Trich do dia chinh sé: 26/TTKTTNMT ngay 08.5.2020 cua Trung tam k¥
thuat téli, nguyén va moi try:(‘)’ng thanh ph() Can Tho thi dién tich thuc té va dién tich
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia cac duong su c6 chénh Iéch, nhu sau:

- Dign tich theo Gidy dat cap cho 6ng,Tr§n Van Ut N (dai dién 6ng Lé Vin U
va ba Nguyén Thi L) 1a 666m”, do dac thuc té 13 909m?, (chénh 1éch thira 243m’);

- Dién tich theo Gidy dat cip cho ho 6ng Diép Vin O 1a 498m’, do dac thyc té
14 717,1m?, (chénh 1éch thira 219,1m?);

- Dién tich tranh chip gifta nguyén don v&i bi don 13 2,2m’.



Déi chiéu dién tich thuc té cac bén st dung thi dién tich nguyén don va bi don
sir dung chénh 1éch déu tang so vai dién tich dugc cép theo giéy chtng nhan quyén st
dung dat. Trong vu kién nay, duong su tranh chap 1a quyén st dung dat (ranh giodi
giita cac bat dong san lién ké) nén can xem x¢ét thuc té vé bat dong san va hi¢n trang
sir dung dé x4c dinh cu thé quyén sir dung nham lam cin ¢l giai quyét vy an.

Cu thé:

Thir nhdt, tai Cong van phuc dap sd: 1921/UBND-NC ngay 10.7.2020 ctua Uy
ban nhan dan quan T xéac dinh: viéc cap Gidy dat cho 6ng Tran Van Ut N dai dién
dung tén quyén st dung 1a dung quy dinh phap luat tai diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014 caa Chinh phi;; Viéc cap Gidy déat cho ho 6ng Diép
Vin O dung tén quyén st dung lan dau tai gidy dit sb 3773/QD-DKTK ngay
19.6.1991 la ding quy dinh phap luat theo quy dinh tai khoan 2 myc II, III Quyét dinh

o 201/Qb-BKTK ngay 14.7.1989 cua Tong cuc truong téng cuc quan 1y rudng dat
vé viéc ban hanh quy dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thit hai, Theo trich lyc hd so dia chinh va qua trinh thu thap ching cit thé hién:

- Gidy ching nhan quyén st dung rudng dat sé CHO03767 ngay 19.8.2015 do
ong Tran Van Ut N dai dién ong U, ba L dung tén quyén sir dung dugc cap trén co so
nhan chuyén nhugng ma co;

- Gidy chtng nhan quyen stt dung dat sb 000089 ngay 03.01.1998 dat do ho
ong Di¢p Van O dung tén quyén su dung dat duogc cap trén co s ké khai, co don xin
dang ky quyén sir dung dit.

Thit ba, Qua trinh giai quyét vu 4n, 1ap Bién ban tham dinh dbi voi phan dat
tranh chip thi: 02 thira dat tranh chap 1a lién ké. Dat tranh chap duoc bi don quan 1y,
st dung trong thoi gian dai, nhiéu thé hé, riéng bi don st dung lién tuc tir nam 1977
dén nay. Nhu vay, c6 can ctr bi don da su dung dét tranh chép lién tuc, cong khai.

Hon nita, d6i voi bi don, cho dén nay co quan c6 tham quyén khong c6 bat ky
su diéu chinh hay thu héi ndo d6i voi phan dat da duoc cip theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 000089 ngay 03.01.1998 nén phan dat da duoc cip cho 6ng O
van con nguyén gia tri theo quy dinh phap luat hién hanh.

Nhu vay, ddi véi nguyén don khdi kién tranh chdp Quyén sir dung dét (ranh
gidi gitra cac bat dong san lién k&) phai c6 nghia vu cung cap ching ctr chimg minh
cho yéu cau ctia minh 13 c6 can clr va hop phap. Trong khi, nguyén don khong ching
minh dugc phia bi don da 14n dét ranh dat nhu thé nao? Trong khi dat nguyén don du
so v6i Gidy dat duoc cip. Cho nén, Vlec nguyén don cho rang bi don 14n ranh tai vi tri
(D) theo trich do véi dién tich 2,2 m* 1a chua du co s¢ chdp nhan theo quy dinh tai
diéu 91 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ma chap nhéan dé nghi cia dai dién Vién ki€m sét tai phién toa.



[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va Ié phi trich do dia chinh: Bao gdbm:
chi phi tham dinh 3.000.000 d6ng, chi phi nhan két qua trich do dia chinh 3.000.000
d6ng. Nguyén don di ndp tam tng 6.000.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu toan
bo chi phi trén.

[6] Vé an phi dan si so tham: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi khong gid ngach.

Vi cac Ié tren,

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Khodn 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, dicu 91, diéu 147, diéu 227, diéu
228 va diég 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- bi€u 175 B9 luat Dan sy 2015;

- Khoan 1 diéu 203 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé murc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi v€ 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T‘rﬁn Van Ut N (co
ba l\gf Thi My M dai dién), ong Lé Van U va ba Nguyép Thi L vé viéc tranh che:lp
quyén su dung dat (ranh gidi gitra cac bat dong san lién k€) doi voi bi don ba Nguyen
Thi B - dat toa lac tai khu vuc A, phuong B, quan T, thanh phé Can Tho.

(Giti kém Trich do dia chinh sé: 26/TTKTTNMT ngay 08.5.2020 cua Trung tam
ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé én phi din sw so tham: Nguyén don ong Tran Van Ut N, 6ng Lé Van U
va ba Nguyén Thij L phai chiu 300.000 dong. Khau trir tién tam tmg an phi 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 AB/2019/011905 ngay 17.12.2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan T, tp Can Tho thanh 4n phi thanh 4n phi - nguyén don di ndp xong.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tdi san va l¢ phi Trich do dia chinh: Nguyén
don 6ng N, ong U, ba L tu nguyén chiu 6.000.000 dong - da thuc hién xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don dugc quyén khang
cao; Bi don dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban
an hodc ngay Toa an niém yet ban an tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan
thanh ph Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phuc tham.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Q. Thét Nét;

- THA Q. Thbt Nét;

- Nguoi tham gia t6 tung; .

- Luu ho so. Nguyén Thanh Dién



