TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 60/2019/DS - PT
Ngay: 17 -5- 2019
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Phuong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Tién
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich Tuyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 16, 17 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s: 31/2019/TLPT - DS ngay 17 thang
01 nam 2019 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 46/2018/DS - ST ngay 10 thang 10 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 63/2019/QP - PT ngay 15
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V& Vin S, sinh nam: 1953; Dia chi: 4p T, x4 D, huyén C, tinh Hau
Giang (co6 mat).

1.2. Ba Tran Thi T, sinh nam: 1954; Dia chi: ép T, xa B, huyén C, tinh Hau

Giang (vang mit).



1.3. Anh V6 Hoang G, sinh nim: 1981; Dia chi: ap T, xd D, huyén C, tinh Hau
Giang (ving mat).

1.4. Chi Huynh Thi N, sinh nam: 1982; Dia chi: ép T, xa B, huyén C, tinh Hau
Giang (vang mat).

1.5. Chi V& Ngoc L, sinh nam: 1985; Dia chi: ép T, x& b, huyén C, tinh Hau
Giang (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cia cac nguyén don (theo vin ban uy quyén ngay 17
thang 11 nim 2017) ba Tran Thi T, anh V& Hoang G, chi Huynh Thi N va chi V&
Ngoc L: Ong V& Van S, sinh nam: 1953.

Pia chi: ap T, x4 D, huyén C, tinh Hau Giang.
2. Bi1 don: Ong Vo Van M, sinh nam: 1953; Dia chi: ép T, xa b, huyén C, tinh

Hau Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Thanh P,
sinh nam 1951; Luat su thuoc Poan Luat su thanh phé Can Tho (c6 mat).

Dja chi: S6 170B, duong T, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh V& Hiru C (con dng S) — sinh nam: 1980 (vang mat).

3.2. Chi V& Thi Cam T (chau 6ng S) — sinh nam: 1998 (vang mat).
3.3. Ba Ta Thi H (vo 6ng M) — sinh ndm: 1956 (vang mit).

3.4. Anh V3 Vin H (con 6ng M) — sinh ndm: 1974 (vang mit).

3.5. Anh V3 Vian M (con 6ng M) — sinh nam: 1977 (ving mit).

3.6. Chi V& Thi T (con 6ng M) — sinh nim: 1979 (ving mit).

3.7. Chi V& Thi N (con 6ng M) — sinh nim: 1981(vang mat).

3.8. Anh V5 Vin S (con 6ng M) — sinh nam: 1984 (ving mat).

3.9. Chi V& Thi B (con 6ng M) — sinh ndm: 1987 (ving mit).

3.10. Chi Ly Thi Thay C (con dau 6ng M) — sinh nim: 1980 (ving mit).

3.11. Chi V& Thi Hong L (con dau éng M) — sinh nam: 1977 (vang mat).
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3.12. Ong Pham Tan P — sinh ndm: 1965 (c6 mat).
Cung dia chi: ap T, xd D, huyén C, tinh Hau Giang
4. Nguoi lam ching:

4.1. Ba Nguyén Ngoc S (vang mit).

4.2. Ba Pham Thi B (ving mat).

4.3. Ong Lé Van C (ving mat).

4.4. Ba Lé Thi Mong T (ving mat).

Cung dia chi: ép T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang
5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng VO Van M

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim va céc tai liéu c¢6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng V& Vin S dai dién cho cac nguyén don trinh bay: Ong S c6
phan dét giap ranh v6i dat ciia 6ng VS Van M (em rudt 6ng S), ngudn goc dit cliia 6ng
S 1a dugc 6ng V4 Van Q (cha 6ng S) tang cho vao nim 1978 va éng S truc tiép canh
tac dat tr nam 1978 cho dén nay, dén nim 2000 6ng S duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, tuy nhién ong S chi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
01 phan dat ma 6ng dang canh tac voi dién tich duoc cip gidy 1a 1.100 m?, con 01
phan dit chua dugc cp gidy nhung 6ng S van dang canh tac c6 dién tich khoang 60
m?, giap ranh vé6i dat 6ng M, trén dit ong S da trong rat nhiéu dot cay nhu cam, mit,
chubi... Do nam 2017 6ng S chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Pham T4n P
cung dia phuong, nén c6 yéu cau 6ng M xac dinh ranh dat, 6ng M cho rang phan dat
dién tich 60 m® 6ng S dang canh tic 13 ctia 6ng M vi phan dit ndy nam trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia 6ng M nén phat sinh tranh chap. Nay ho ong Vo
Vin S khai kién 6ng M yéu cau duge 6n dinh phan dat tranh chap véi dién tich qua do
dac thuc té 1a 65,1 m? vi phﬁn dat nay ong S da canh tac sir dung 6n dinh tir ndm 1978

dén nay.



Bi don 6ng V& Vin M trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 13 caa cha me 6ng M
va éng S, dng M va ong S 13 anh em rudt, do 6ng M 1a con Gt nén & voi cha me, phan
dat tranh chap dién tich 60 m? 1 16i di cha me cho éng S va gia dinh 6ng S di nho dé
ra vo dat tir nam 1977, chir khong phai cho ludn 6ng S vi cha me dé cho dat ong S rdi.
Pén khi cha me chét thi ong M duoc thira ké toan bod phﬁn dét cua cha me dé lai, bao
gdm ca phan dat dé cho ong S lam 16i di va 6ng M van dé cho ong S va gia dinh tiép
tuc str dung lam 16i di, nim 2010 ong S co 161 di khac nén bo hoang, dén khi tranh
chap 6ng S khoi kién ra 4p thi 6ng S méi trong ciy lai. D6i v6i phan dat tranh chip
6ng M di duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nam 1998. Nam 2017 ong
S ban dat cho nguoi khac ma chi dit ban ludn phan 16i di 60 m® nam trong gidy chimg

nhan quyén st dung dat ciia 6ng M, nén phat sinh tranh chap.

Nay phén dét tranh chp dién tich do dac thuc té 65,1 m? 6ng S yéu ciu 6n dinh
cho 6ng S thi 6ng M khong dong ¥ vi day 1a phan dat 6ng M cho 6ng S va gia dinh
muon 1am 16i di, déng thoi dat tranh chip nam trong gidy ching nhan quyén sir dung

dat ctia 6ng M nén yéu cau 6ng S tra dat lai cho ong M.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Hitu C (con 6ng S), chi V& Thi
Cam T (chau dng S) trinh bay: Phan dat tranh chép dién tich 65,1 m* ma 6ng S dang
tranh chip voi ong M, thi anh C, chi T khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé cho

6ng S toan quyén quyét dinh va c6 yéu cau dugc vang mit tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi H, anh V& Van H, anh V& Vin
M, chi V& Thi T, chi V6 Thi N, anh V6 Van S, chi V6 Thi B, chi Ly Thi Thay C va
chi V& Thi Hong L thong nhat trinh bay: Moi van dé lién quan dén tranh chip giita
6ng S va 6ng M, sé do ong M toan quyén quyét dinh, khong c6 ¥ kién gi va co yéu

cau Toa an xét xur vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tén P trinh bay: Ong P c6 thoa
thuan mua dat ciia 6ng S, bao gom ca phan dat dang tranh chap va 6ng P di giao tién
coc cho 6ng S khoang 70.000.000 dong, nhung chua lam hop dong chuyén nhugng
quyén si dung dat. Nay c6 mot phan dat giita ong S v6i 6ng M dang tranh chap, thi
6ng P sé& tu thoa thuan voi ong S, khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi 1am chimg ba Nguyén Ngoc S, ba Pham Thi B, 6ng Lé Vin C va ba Lé
Thi Mong T theo bién ban xac minh ngay 05/10/2018 déu thong nhat trinh bay: Phan

4



dat tranh chap giira ong S va 6ng M khong biét ai ding tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung thiy 6ng S canh tac tir sau nim 1975 dén khi tranh chdp vé6i 6ng M
khoang 01 nim nay, trén dat tranh chip trudc ddy ong S co trong nhiéu loai cAy nhu
cam, tre, mit, chubi va da timg mua mit, tre va xin 14 chudi cua ong S trong trén phan
dat hién dang tranh chép.

Tai ban an déan sy so tham s6: 46/2018/DS - ST ngay 10 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang da tuyén xt nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V5 Vian S, ba Tran Thi T, anh V& Hoang
G, chi V6 Ngoc L va chi Huynh Thi N d6i véi ong V& Vian M vé viéc tranh chip
quyén sir dung dat.

Cong nhan phan dét c6 dién tich 65,1 m® ky hiéu chit (A) va toan bd cay trong
trén dat, theo manh trich do dia chinh s6 19 - 2018, ngay 25/5/2018 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Hau Giang 1a cta ong Vo Vin S, ba Tran
Thi T, anh V6 Hoang G, chi Vo Ngoc L va chi Huynh Thi N.

Budc ong V4 Van M chip dat hanh vi ngin can ong V3 Van S, ba Tran Thi T,
anh V6 Hoang G, chi V5 Ngoc L va chi Huynh Thi N canh tac s dung phan dat co
dién tich 65,1 m® ky hiéu chit (A) (C6 so dd ban v& kém theo).

Ong V& Vin S, ba Tran Thi T, anh V8 Hoang G, chi V& Ngoc L va chi Huynh
Thi N ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén, dé ding ky lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an ctia cic duong su.

Ngay 12/10/2018 b1 don 6ng V6 Van M lam don khang cdo ban an dan su so
tham s6: 46/2018/DS - ST ngay 10 thang 10 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Hau Giang.

Noi dung khang céo: Yéu cau 6ng V4 Vin S tra lai phan dat cho 6ng V5 Vian M.

Tai phién toa phic thim, nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don

van gilr nguyén yéu cau khang cdo.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don 6ng V& Vian M cho rang con
muong dan nudc kéo dai tir thira 271 qua thira 272 va thira 273 cta déng VO Vin S,
thudc quyén sir dung ctia 6ng V5 Van M. Phan dét cac bén tranh chdp nam trong thira
272 di duoc co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho V&
Vin M vao nam 1998. Luat su dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan yéu cau
khang céo cta bi don V& Van M, cong nhin quyén sir dung dat dbi véi dién tich

65,1m? thudc quyén sir dung cua éng V4 Van M.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tur khi thu 1y dén phién toa xét xtr, Toa 4n cp phuc tham da chap
hanh dtng cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an
cho dén phién toa phlc thim nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phap
luat.

- Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhéan
khang cao ctua bi don V6 Van M. Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan
sunam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét, cac nguyén don 6ng VS Vian S, ba Tran Thi T, anh V& Hoang G, chi
Huynh Thi N, chi V5 Ngoc L khoi kién 6ng V6 Van M dé doi lai quyén st dung dat
tai ap T, x4 D, C, tinh Hau Giang nén Tda an nhan dan C xac dinh quan hé phap luat

“Tranh chip quyén sir dung dat” 1a c6 can cur, diing tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham bi don 6ng V& Vian M c6 don khang cdo hop 18, con
trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir phiic tham chdp nhan don khang dé
xem xét. Tai phién toa, 6ng V& Vin M giit nguyén yéu cau khang céo.

[3] Xét khang c4o, bi don V6 Van M yéu cau Toa 4n cap phuc tham budc ong Vo
Vin S tra lai cho ong phan dét co dién tich 65,1 m* (qua do dac thuc té).

[3.1] Nguon gbc dat tranh chap la ciia cha nguyén don 6ng V& Vin S va bi don
V6 Van M. Ong V& Van S va 6ng V4 Vian M déu trinh bay thong nhét, naim 1978 cha
ctia cac ong di cho ong S sir dung phan dit tranh chip nay lam 16i di qua thira 273 cta
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6ng S. Nhu vay, tai thoi diém 1978 phan dat tranh chap nay chua thudc quyén sir
dung ctia ong V& Van M. Ong V6 Van S sir dung dat lién tuc cong khai, ngay tinh tir
nam 1978 cho dén khi phat sinh tranh chdp nim 2017 1a 39 nim. Ong M thira nhan
cha 6ng c6 cho 6ng S st dung phan dat dang tranh chap 1am 16i di, ong M thira ké
toan bo phﬁn dét cua cha cac 6ng, 6ng M van mic nhién thira nhan dé ong S tiép tuc

str dung phan dit nay, khong tranh chép.

[3.2] Phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 65,1m? nam trong thira 272;
to ban d6 sb 04, gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 000231, ngay 14 thang 4 nim
1998 cho 6ng V& Vian M. Qua do dac thyuc té dién tich dat tai thira 272 cua 6ng M 1a
3.651,7 m* + 65,1m” = 3.716,8m. Dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 272 1a 3.618m?, nhu vay tong dién tich (bao gém ca phan tranh chap) qua do dac
thuc té so vai dién tich theo giéy chimg nhan quyén st dung dét, thira 272 du 98,8m?.

Qua thyc té sir dung phan dat dang c6 tranh chap tir nim 1978, ong V3 Vian S ¢6
trong céc loai ciy ldu nim nhu cdy cam, mit, tre ... va 6ng 1a nguoi truc tiép huong
hué loi trén dat (Bién ban xac minh ngay 05/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C tai
ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang). Pén nim 2016, dng V& Vin S thué xe cudc 1én
bo trong chanh va trong chudi, 6ng V& Vin M biét nhung khong ngin can. Ong V6
Vin S di s dung phan dat dang c6 tranh chap 6n dinh trén 30 nim, cong khai va
ngay tinh, du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung dat cho éng V5 Vin S theo quy
dinh tai Piéu 236 Bo luat dan sy ndm 2015.

Mit khac, viéc ong V6 Vin S tuy khong cé cac gidy to vé quyén sir dung dat
dugc quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013, nhung ong S da st dung dét 6n
dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap luat vé dat dai. Hoi
ddng xét xtr phuc thim cin ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nim
2013, cong nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat tranh chip co dién tich 65,1m?
cho 6ng Vo Van S.

[4] Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir cAp phiic tham, khéng chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng V& Van M. Cong nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat
dang c6 tranh chép co dién tich 65,1 m? tal thtra 727 thudc quyén st dung dét cua hd
ong VO Van S.



[5] Nhan thay, lap luan cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don
V& Vian M khong ¢6 co s¢ va khong phit hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir phiic
tham nén khong duoc chip nhan.

[6] Nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cua Hoi dong
xét xtr nén dugc chip nhan.

[7] V& 4an phi so thdm va chi phi thdm dinh, do dac va dinh gia tai san: Ong Vo
Viéan M phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Diéu 236 B luat dan sy nam 2015;

Céc biéu 5, 26, 100, 101, 166 cua Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, I¢ phi Toa an, &p dung ddi véi co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién
quan dén an phi va 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ciia bi don 6ng V& Van M.

Giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cua ho ong Vo6 Vian S, ba Tran Thi T, anh V6
Hoang G, chi V& Thi Ngoc Ly va chi Huynh Thi N (do 6ng S 1am dai dién) dbi véi
6ng V& Vin M, yéu cau 6n dinh phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 1a
65,1m” tai thia sb 272, gidy ching nhin quyén st dung dat sb 000231, ngay
14/4/1998 cap cho ho 6ng Vo Van M.

2. Cong nhan dién tich 65,1m? ky hiéu chit (A) va toan bd cdy trong gdm 03 cay
chudi loai B, 05 cay chudi loai C, 04 cay chanh khong hat (theo manh trich do dia
chinh s6 19 — 2018, ngay 25/5/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang) thudc quyén sir dung dat ctia ho ong V6 Van S, ba Tran



Thi T, anh V@ Hoang G, chi V& Thi Ngoc Ly va chi Huynh Thi N (do 6ng S lam dai
dién) (c6 so d6 ban v& kém theo).

Budc 6ng V56 Van M chdm dat hanh vi ngin can hd éng V5 Vin S canh tac sir
dung phan dat c6 dién tich 65,1m? ky hiéu chit (A) (c6 so dd ban v& kém theo).

Ho 6ng Vo Van S, ba Tran Thi T, anh V& Hoang G, chi V& Thi Ngoc Ly va chi
Huynh Thi N ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén, ding ky 1am tha
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi dan su so tham: Budc ong V& Van M phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ho 6ng V& Van S, ba Tran Thi T, anh V6 Hoang G, chi V6 Thi
Ngoc Ly va chi Huynh Thi N s tién tam Gmg an phi 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng), da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0014011, ngay 14/12/2017 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

3.2. V& an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng V& Vian M phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin dong). Chuyén 300.000 dong (ba trim nghin dong) 6ng V4 Van M da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0017839, ngay 12 thang 10 nam 2018 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang thanh an phi.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Budc 6ng V& Vin M phai nop 2.972.988
dong (hai tridu chin trim bay muoi hai triéu chin trim tdm muoi tdm dong) tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang dé hoan tra lai cho ong VO Van S.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi hanh &n dan su.
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh

an dan su.

Ban an dan su phiic tham c6 hiéu lyc tir ngdy tuyén an ngay 17/5/2019.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C,
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Vo Thi Phugng

10



