TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 251/2024/DS-ST
Ngay 16 —8-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phéan — Chi toa phién toa: Ong Luong Tién Si.

Cac Hoi tham nhan dén:

Ong Nguyén Hoang Dan

Ong Trinh Anh Minh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thay Kiéu — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Quach Quang Bao - Kiém sat vién .

Trong ngay 16 thang 8 nam 2024 tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
xét Xir so tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 791/2023/TLST-DS, ngay 29 thang
12 nam 2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 583/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 5 nim 2024 giita cac duong su

Nguyén don : Ba H6 Thi Thay H, sinh nam 1967 va ong Nguyén Vin L, sinh
nam: 1966; Cung dia chi: Ap Xo6m Chua, xa A, thanh phé B, tinh C. C6 mat.

Bi don : Ong Quach Van T, sinh nim 1963; Dia chi: Ap 4, x4 D, thanh phd B,
tinh C. CO mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan : Ba Lam Thi M, sinh nim : 1965; Dia
chi: Ap 4, xi D, thanh phd B, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Mii : Ong Quach Vin T, sinh nim 1963;
Dia chi: Ap 4, xd D, thanh phd B, tinh D. C6 mit.

NOI DUNG VU AN :

-Nguyén don éng Nguyén Van L va ba Hé Thi Thiy H trinh bay: Vo chong 6ng
ba c6 02 thira dét lién ké nhau toa lac tai 4p 3, xd D, thanh B, thira s6 1 do ba H duoc
thira ké cta cha me rudt 1a ong HO Pai Kh va ba Huynh Thi B (da chét), thira s6 2 do
vo chdng ong ba nhan chuyén nhuong lai ctia ba Poan Thi Ng. Tong dién tich hai
thira 1 12.558m? Thira s6 1 ¢6 t& ban do s6 6, thira sd 125, dat trong lua, dién tich
7.358m? dugc cap gidy CNQSD dét ngay 10/7/2003 ding tén HO Pai Kh, Huynh Thi
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B (chua sang tén cho 6ng ba). Thira s 2 dung tén Nguyén Vin L, Hb Thi Thay H,
dién tich 5.200m?, t& ban d6 sb 6, thira 049, dat trong lua da duoc UBND Tp Ca Mau
cap GCNQSD dat ngay 18/8/2003.

Tir nam 2018 cho dén nay thi 6ng ba cho 6ng Nguyén Ca Ph thué 2 phan dat néu
trén, hai thira dat ca ong ba c6 2 canh giap v6i 6ng Quach Van T (thtra 126) va c6 bo
ranh khoang 80cm dé 1am 16i di chung ciia 02 bén. Cudi nam 2018 thi vo chong 6ng
phat hién 6ng T da cam tru da 14n chiém qua 02 canh cua 02 ph?m dat vo chéng ong
v6i dién tich 118,6m? Trong d6, 01 canh 6ng T 14n 69,9m? cua thira 125, 01 canh 6ng
T 14n 48,7m? ctia thira 049. Nay ong ba yéu cau ong Quach Vin T tra lai cho ong, ba
phﬁn d4t d3 14n chiém c6 dién tich 118,6m? toa lac ép 3, xa D, thanh phé B.

Bi don 6ng Quach Vian T trinh bay: Ong c6 phan dit toa lac tai ap 3, xa D thanh
phd B gidp voi 2 canh cta 2 phan dat ong L, ba H, tong dién tich 8.800m? khoang
nam 2018 6ng da chuyén nhugng cho 6ng Quéach Vin D phan dat ¢6 dién tich ngang
20m, dai 58m 1a phan dat trén kinh dan quan, ciing ndm 2018 6ng chuyén nhuong cho
ong Tran Hiru T phan dat c6 tong dién tich 504,7m? phan dét trén kinh dan quan. Dbi
v6i phan dat dudi kinh dan quéan 13 phan dat dang tranh chap 6ng khong chuyén
nhuong cho ai ¢ tong dién tich 1a 4.100m?. Nam 2018 khi biét ong L cho ngudi khac
thué dat nén ong da tu cim 3 tru d4 dé xac dinh ranh, vi phan dat gitra 2 bén co bo
rudng nén dng cin cir vao dé6 ma xac dinh ranh va cim try d4, va try da téi nay van
con, ong cting khong cam thém tru da nao nhu 6ng L, ba H da trinh bay. Ong x4c dinh
ong khong 14n dat cta ong L, ba H nén 6ng khong dong ¥ yéu ciu nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau vé chap hanh
phap luat caa tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu thuc hién ding
theo quy dinh tai Bo luat té tung dan su. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr
Diéu 203 luat dat dai; Biéu 104 Bo luat té tung dan sy. chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don budc ng T tra cho 6ng L, ba H dién tich 69,9m? dt tai
thira 125; khdng chap nhan yéu cau cua 6ng L, ba H kién 6ng T tra dién tich dat
41,3m? tai thira 49; An phi dan su so thim va chi phi do dac tham dinh cac duong su
chi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN :

‘ [1] Vé quan h¢ tranh chap giita cac duong su dugc xac dinh 1a tranh chap
quyén st dung dat.

[2] Vé ndi dung : Tai phién toa nguyén don cho rang : 6ng T lan chiém ranh dat
v6i dién tich 118,6m? Trong d6, 01 canh ong T 14n 69,9m? cua thira 125, 01 canh 6ng
T lan 48,7m? cua thira 049 . Nay nguyén don yéu cau T tra lai phan dién tich dat da
lan chiém néu trén. Tuy nhién tai phién Toa nguyén don thay d6i yéu cau chi yéu cau
ong T tra lai phan dién tich theo do dac thyuc té ngay 11/9/2022 tai thira 49 1a 41,3m?
va tai thira 125 13 69,9m? . Xét thay tai phién toa nguyén don thay ddi yéu cau dién
tich dat thap hon so voi don khoi kién, day 1a quyén dinh doat cua dwong su nén chip
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nhan. Déi v6i éng T thi cho rang khong co 14n dat cua nguyén don nén khong dong ¥
theo yé€u cau cua nguyén don.

[3] Vé chung ctr tai phién Toa, cac duong sy khong ai cung cap thém chimg cir
m&i nén Hoi ddng xét xtr xem xét cac ching clr co tai hé so vu an dé giai quyét vu an
theo thu tuc chung dugc quy dinh tai B luat t6 tung dén sy.

[4] Xet yéu cau cua nguyén don Hoi dong Xét xur thdy rang: Phan dién tich dat
6ng T duoc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau cap giay chang nhan quyén st dung dat
ngay 5/7/1997 thura sb 0165 c6 dién tich 1a 4.100m? va thira 0164 c6 dién tich Ia
4.700m? toa lac tai 4p 4, x& Tan Thanh, thanh phé Ca Mau (nay la 4p 3, x4 Tan
Xuyén, thanh phd Ca Mau ). Tuy nhién, theo dién tich do dac thyuc té thi phan dién
tich dat tai thura s6 0164 nay Ia thira 155 c6 dién tich 3.287,1m? 14 thiéu so véi dién
tich dat duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung phan dién tich dat nay
gira nguyén va bi don khong tranh chap nén Hoi dong xét xur khong dit ra viéc xem
Xét giai quyet Péi Vi thira dat 0165 (nay la thtra 155 ) theo gidy chang nhan quyen
str dung dat duoc cip nam 1997 c6 dién tich 4.100m?, nhung theo dién tich do thuc té
|2 4.413,9m?, trong d6 phan dién tich dat bi kinh Dan Quéan 15 bo 1a 402,3m, phan dat
hién con lai B 4011,6m?. Nhu vy, thira dat nay so vai dién tich dat ong T duoc cap
gidy chang nhan quyen st dung dat thi thira 313,9m?. Trong khi do phan dién tich dat
cua ong L tai thua s6 49 giap dat 6ng T dién tich duoc cip theo glay chang nhan
quyén sir dung dat 12 5.200m? , theo do dac thuc té 14 5.223,3m?nén phan dat nay thura
23,3m? ; con thira dat s6 125 Ong L ciing giap dat ong T dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat 1a 7.358m? , theo do thuc té c6 6.572m? con thiéu 786m? . Nhu
Vvay, VGi can cir ndy cho thay viéc ong T lan dat ong L tai thara s6 125 14 co so.

[5] Dbi voi thira dat s6 49 cua dng LAm giap ranh dat véi ong Tiéu, theo do dac
thuc té thi thira 23,3m?, con phia 6ng Tiéu thi theo do dac thuc té thi thira 313,9m? .
Xét thay thira caa cac bén bi thiéu va thira dat so véi dién tich dat duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, 1a do qué trinh 1am 16 nong thén va dao kinh Dan
Quan, qua thoi gian dai sir dung dat bi sat 16 ma cac duong su déu khong hay biét,
lam cho cac bén khong xac dinh dugc ranh dat trong qua trinh sir dung nén dan dén
viéc tranh chap. Vi vay, dé tranh tinh trang tranh chap kéo dai Hoi dong xét xir thay
rang can cong hai dién tich dat thira caa nguyén va bi don lai véi nhau rdi chia lai cho
moi bén Y st dung 1a phi hop.

Tuy nhién, tai phién toa nguyén don chi yéu cau 6ng T tra lai phan dét 1an chiém tai
thira s6 125 voi dién tich 69,9m?va tai thira 49 1a 41,3m? theo hién trang do vé thyc té
ngay 14/9/2022 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién do dac Phlic Thanh dé cho ranh
dat duoc thang nhu trude day. Xét thiy yéu cau ndy cia nguyén don 1a it hon dién
tich ¢at ma éng Tiéu bi thira 1a c6 loi cho bi don nén chap nhan.

[7] Vé chi phi do dac tham dinh tai chd nguyén va bi don m01 nguoi phai chiu 7 ,
do d6 6ng Tiéu c6 nghia vy hoan lai cho 6ng L, ba H sb tién 30.751.345d : 2 =
15.376.6724.
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[8] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach do bi don déu 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién ndp theo quy dinh.
Vicac lé trén;

QUYET PINH :

- Can ct Piéu 100, 203 Luat dat dai; Diéu 147, 157 B luat t6 tung dan su;
Piéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ong Quach Van T hoan
tra cho 6ng Nguyén Vian L, ba HO Thi Thuy H phan dién tich dit 111,2m? toa lac tai
ap 3, xa D, thanh phd B. Vi tri tai thira s6 49 1a 41,3m? ; tai thira 125 14 69,9m? ( theo
ban v¢ trich do hién trang cua Cong ty TNHH mot thanh vién do dac Phuc Thanh
ngay 14/9/2022).

- Budc 6ng Quach Vian T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vian L, ba Hb
Thi Thay H s6 tién chi phi do dac thim dinh tai cho 1a 15.376.6724.

Ké tir ngay 6ng L, bd H ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu éng qudch Vin Tiéu
khong thi hanh khoan tién néu trén thi con _phai chiu thém khoan lai phat sinh theo
mikc 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su tai thoi diém thanh
toan tirong ng voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

- An phi dan su so thdm c6 gia ngach : do 6ng Tu 12 nguoi cao tudi nén dugc
mién nop theo quy dinh. Ngay 28/12/2023 ong L, ba H da du ndop 300.0004 tai lai
0007864 duogc hoan lai toan b khi ban an c¢6 hiéu luc.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéi 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Cac duong su c6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
TM . HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND Tinh Ca Mau;

- VKSND Tp. Ca Mau;

- Puong su;

-Luu H SO,

- Luu An vin (VPTANDTPCM);

- Luu VT ( TM:TANDTPCM ). Lwong Tién Si



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

TM . HOI PONG XET XU SO THAM

. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: :
- TAND Tinh Ca Mau;
- VKSND Tp. Ca Mau;
- Puong su;

- Luu H6 SO,



Lwong Tién Si



