TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHf) TAM KY Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH QUANG NAM

Ban an so: 187/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Phan Duong Nhut

2/ Ong Nguyén Vian Thong

-Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Thao 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph Tam
Ky, tinh Quang Nam.

Dai dién Vién ~kiém sdt nhén déin thanh pho Tam Ky, tinh Quding Nam tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién-Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, mé phién
toa cong khai xét xtr so tham vu an dan sy thy 1y s0 107/2022/TLST- DS ngéy 28 thang 6
nam 2022 ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat” theo Quyet
dinh dua vy én ra xét xtr so 68/2022/QDXXST-DS ngay 22/8/2022 va Quyet dinh hoan
phién toa so 54/2022/QDST-DS ngay 19/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tam Ky
gitra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1979. Pia chi: Thon 4, xa Tién T, huyén
Tién P, tinh Quang Nam (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nam 1984. Dia chi: Kiét s6 725/10 kiét 725
Phan CT, thanh pho T, tinh Quang Nam (c6 mat).

- Nguoi ¢o quyen lo1 nghia vy lién quan: Van phong cong ching LD; tru so tai: 272
Phan CT, thanh phd T, tinh Quang Nam (c6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Tran Thi T trinh bay:



Vao ngay 28/02/2022 ba ¢ vay ciia ba Nguyén Thi Thanh Th sé tién 100.000.000
ddng, va co thoa thuan tam thoi ba 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira
dat sd 114, to ban dd 36 tai khoi pho Phu P, phuong An P, thanh phd T, tinh Quang Nam,
da duogc cap glay ching nhén quyen su dung dat sd BQ885052 ngay 31/12/2013 dimg tén
ba cho ba Th dé lam tin, va cam két trong thoi han 03 thang ké tlr ngdy muon, ba c6 nghia
vu tra lai tién cho ba Th 100.000.000 dong va lai, va hai bén c6 nghia vy dén Vian phong
cong ching LD dé hay hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/02/2022 va
tra lai tai san cho ba. Tuy nhién, sau ba thang, ba da nhiéu 1an mang tién dén tra cho ba Th
gbc va lai theo thoa thuan cua hop dong vay, nhung ba Th khong nhén va ciing khong tra
lai tai san cho ba. Nay ba khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 28/02/2022, ba c6 nghia vu tra lai cho ba Th sé tién dd vay muon 100.000.000
dong, va chap nhén tra 1ai theo quy dinh cho ba Th, ba Th ¢ nghia vu tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban gbc cho ba.

- Bi don ba Nguyén Thi Thanh Th trinh bay:

Vao ngay 28/02/2022 ba cd cho ba T vay sé tién 100.000.000 dong, cung thoi diém
tai Van phong cong ching LD, giira hai bén co 1ap hop dong chuyén nhuong, theo do ba T
c¢6 chuyén nhuong cho ba, Quyén sir dung dat s6 BQ885052 ‘ngay 31/12/2013 dimg tén ba
T, viéc chuyén nhuong nay thuc chat 1a dé lam tin va giao két dung ba thang (28/05/2022)
ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba sb tién 100.000.000 dong va 13i suat theo thoa
thuan. Tuy nhién quéa thoi han 03 thang ba T c6 dén nha ba tré hen, dén tra tién nhung
budc ba phai viét gidy nhan 14i khong dung thoa thuan nén ba khong chap nhan. Khi vay
hai bén thoa thuan 1ai suit vay 1a 6%/thang, theo hop ddng chuyén nhuong thi sau ba
thang ba co quyén sang tén néuba T khong thuc hién ding nghia vu tra ng. Hién tai ba
chua thuc hién thi tuc sang tén ciing nhu chua nhén tién 13i ndo va dang giir gidy chung
nhan quyén st dung dét (ban goc). Nay ba T khoi kién, ba dé nghi ba T tra lai cho ba tong
cong sb tién 1a 100.000.000 dong va l4i phat sinh, va ba s& hoan tra moi thu tuc gidy to va
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T theo quy dinh.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong ching LD trinh bay:

Theo yéu cau cta ba T, Vin phong Cong chimg d3 thuc hién cong chimg hop dong sb
383 ngay 28/02/2022 theo luat dinh, hop dong thé hién y chi nguyén vong cua doi bén nén
hop phap. Nay ba T khoi kién, cic bén tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo luat
dinh.

Tai phién toa ba T tu nguyén hoan tra cho ba Th sO tién 110.800.000 dong (gbc 1a
100.000.000 dong + 10. 800.000 ddng 1ai); ba Th chip nhan va d3 giao tra Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BQ885052 (ban goc) chobaT.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

Tir thoi diém Toa an thu 1y vu an dén phién toa hom nay, Tham phén, Thu ky va Hoi
dong xét xir da tuan tha dung quy trinh t6 tung; viéc chap hanh phap ludt cua cac bén
duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy
dinh phap luat. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong ching LD c6 don
Xin vang mit trong sudt qua trinh té tung; can ctr vao Piéu 227, 228 d& nghi xét xir theo



luat dinh. Vién kiém sat d& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cta ctia nguyén don; Ve giai
quyét hau qua cua hop ddng, cac bén da hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan nén can ghi
nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién toa, can
cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:

1] Vé t6 tung: Ba Tran Thi T khdi kién ba Nguyén Thi Thanh Th yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 28/02/2022, dé tra lai gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 BQ885052 cho ba; ba co nghia vy hoan tra lai s tién vay
100.000.000 déng cung lai suat theo luat dinh; can ¢ vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Xuat phat tir
yéu cau khai kién ciia ba T nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2] Vé noi dung: Vao ngay 28/02/2022 ba Tran Thi T c6 vay ctia ba Nguyén Thi
Thanh Th sé tién 100.000.000 dong, theo d6 ba T viét gidy muon tién giao cho ba Th giir
v6i noi dung “cé mwon ciia chi Th sé tién 100.000.000 dong, c6 thé chdp sé dé BO885052
& phuong An P dé lam tin, néu trong vong 3 thang khong hoan tra chi Th ¢o quyén sang
tén”, va ba T ciling luu git mot gidy muon tién véi ndi dung “co cho ba T muon
100.000.000 dong, t6i c6 nhdn chuyén nhwong ddat, sau ba thing chi T khéng tra 10i ¢
quyén sang tén”. Cung ngay, hai bén thoéa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat chuyén nhuong thira dat sd 114, to ban dd 36 tai khoi phé Phu P, phuong An P,
thanh phé T, tinh Quang Nam theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BQ885052
ngay 31/ 12/2013 dimng tén ba Trén Thi T cho ba Nguyén Thi Thanh Th. Cin cir vao gidy
muon tlen cuaba T va gidy viét ctia ba Th d4 thé hién hai bén da xac lap hop dong vay tai
san vai s6 tién 100.000.000 dong, nén viéc Vay muon gitta hai bén 1a thuc té.

Péi voi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2022 giita ba T va
ba Th, hai bén tu nguyén ky két tai Van phong Cong chimg LD, thé hién y chi tu nguyén
cua cac bén, tuy nhién qua 16i khai cua ba T va ba Th ciing nhu tai gidy muon tién do ba T
viét ma ba Th luu gitr “cé thé chap s6 do BQ885052 o phuong An P dé lam tin” da thé
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2022 muc dich
lam tin, bao dam cho viéc ba T thuc hién nghia vu tra ng vay dung cam két, tuy nhién viéc
thé chap nay khong dung luat dinh cling nhu ban chat cua hop dong khong phai 1a chuyén
nhuong quyén su dung dat, ma 1a mot giao dich gia tao che dau cho mdt giao dich khac.
Do d6 can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/02/2022 da
duoc ky két gitra ba T va ba Th 12 v6 hiéu, hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Tai phién toa bd Th dd giao tra gidy chuing nhan quyén sir dung dat ban gbc
BQ885052 cho ba T; ba T dé giao tra khoan tién 110.800.000 dbng cho ba Th, hai bén da

giai quyét xong hau qua cua hop dong, cac bén ciing khong yéu cau gi, nén HBXX khong
xem xét. Tr nhan dinh trén, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don;



3. V& an phi: Ba Nguyén Thi Thanh Th phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy
dinh phap luat.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 227, 228, 235 Bo luat T6 tung dén su.

Ap dung céc biéu 116, 120, 131, 385 va biéu 386 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n, Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat 114, to ban do 36 tai
khéi phd Pha P, phuong An P, thanh phd T, tinh Quang Nam theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BQ885052 ngay 31/12/2013 giita ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi Thanh
Th, do Vian phong Cong chimg LD cong ching s6 383 ngay 28/02/2022 14 v6 hiéu.

~ 2. An phi: Ba Nguyén Thj Thanh Th phai chiu la 300.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Hoan lai cho ba T s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0009747 ngay 28/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Nguyén don, bi don 6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an so
tham (30/9/2022); riéng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, thoi han trén
duoc tinh ké tir ngdy dugc Toa an tong dat hop 1¢ ban sao ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chi toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Nguyét






