TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 13p - Ty do - Hanh phic
Ban 4n sb: 1178/2025/DS-PT
Ngay 16 - 9 -2025
V/V tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cdc tham phan: Ong Phan Tri Diing.
Ba Tran Thi Thim.
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho Chi

Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 758/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2025, vé viéc: tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so thim s0: 156/2025/DS-ST ngay 06-6-2025 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 15 - Thanh ph6é HO Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 4709/2025/QD-PT
ngay 13 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai pé phan N; dia chi tru so chinh: sO
A, duong T, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi (nay 1a s6 A, duong T,
phuong H, Thanh phd Ha No6i); dia chi l,ién hé: s6 A - A DPai 1§ B, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A - 187 Dai 16 B, phuong T, Thanh
pho HO Chi Minh).

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Bui Hitu T - chic vu: Truong phong khach hang ban 1¢ thudc
Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B, vang mat.

2. Ba V6 Thi T1 - chirc vu: Pho Trudng phong khach hang ban I¢ thude
Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B, vang mat.

3. Ong Pham Nhat P - chirc vu: Phé Truong phong khach hang ban 1¢
thuéc Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B, vang mat.
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4. Ong Mai Thanh H - chire vu: Pho Truong phong khach hang ban le
thudc Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B, c6 mat.

Cung dia CI}i lién hé: s A - A Pai 10 B, phuong P, thélr}h phé T, tinh Binh
Duong (nay la s6 A - 187 Dai 16 B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a
nguoi dai dién theo iy quyen (Van ban iy quyén ngay 31 thang 5 nam 2024).

- Bi don:

1. Ong Lé Hl‘Jr]g H1, sinh nam 1992; dia chi: s’(A) B, duong T, khu ph(f) B,
phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la s6 B, duong T, khu pho B,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Trinh Van S, sinh nam 1983; dia chi: s E,
duong L, to D, khu phé E, phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
s6 E, duong L, t6 D, khu phd E, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh), 12 nguoi
dai dién theo y quyén (Vin ban iy quyén ngay 11 thang 4 nam 2025), c6 mit.

2. Ba Lé Thi Bich P1, sinh nam 1994; dia chi: §6 B, duong T, khu ph(f) B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la s6 B, duong T, khu phé B,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L, sinh nim
1988; dia chi: s6 A, duong B, khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 13 sd A, dudng B, khu phd B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh),
Véng mat.

Nguoi khang cdo: bi don 6ng L€ Hung H1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang Thuwong mai Cé phan N trinh bay: Ngan hang
Thuong mai C6 phan N va 6ng L& Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 ¢ ky két cac
hop dong tin dung, yéu cau phét hanh thé tin dung dé ong H1, ba P1 vay von tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan N, cu thé:

Hop dong cho vay ting lan trung dai  han s
APPL00021189. HDCTD.KHCN ngdy 15 thang 8 nim 2023, sO tién vay
5.000.000.000 dong, thoi han vay 180 thang, phuong thirc cho vay tung lan,
muc dich vay dé thanh toan tién nhan chuyen nhuong dat. Lai suat cho vay uu
dai 9,5%/nam va cb dinh trong 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Truong
hop khoan vay c6 nh1eu lan giai ngan thi khoan giai ngan trong thang nao s€ ap
dung theo murc lai suét cb dinh cua thang do. Lai sudt cho vay sau thoi gian nay
(131 suét c6 dinh) bang 13i suat huy dong tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky ap
dung d6i v6i khach hang c4 nhan cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N +
3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san pham “Cho
vay mua/xay/sta BDS tiéu dung c6 tai san bao ddm cho khach hang ca nhan
(khong theo san pham) theo thong bio cia Ngén hang Thuong mai Co phan N
tai thoi diém do. Truong hop khoan vay chuyén ng khong du tiéu chuan (phan
loai ng tir nhom 2 dén nhom 5), ap dung mire 14i suat bang 14i sut sau thoi gian
vu dai ké tir thoi diém phét sinh ng khong du tiéu chuan. Truong hop khoan vay
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chuyén lai no nhom 1 thi khach hang khong duoc huong muc 1ai suat vu dai tro
lai. Ky dleu chinh 1i suét sau thoi gian ap dung lai suat cb dinh: 3 thang/lan
Mirc 13i sudt ap dung ddi véi du ng goc bi qua han bang 150% lai suét cho vay
trong han quy dinh tai thoi diém chuyén no qua han cho dén khi tra hét du no
gbc bi qua han.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N da giai ngan cho ong H1 va ba P1 sb
tién vay 5.000.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 01 ngay 18 thang 8 nam
2023, sb tién giai ngén la 2.500.000.000 dong; Glay nhan ng s6 02 ngay 31
thang 8 nam 2023, sd tién giai ngan 13 2.500.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H1 va ba P1 d3 vi pham nghia vy tra
no.

2. Ngoai ra, 6ng H1 con mé De nghi phat hanh thé kiém hop dong ngay
15 thang 8 ndm 2023, han muc 200.000.000 dong va ba P1 con m¢ Dé nghi phat
hanh thé kiém hgp dong ngay 15 thang 8 nam 2023, han mtrc 200.000.000 dong.

Pé dam bao cho cécvkho‘ém vay trén, ong H1 va ba P1 da ghé' che”'}p cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N cac tai san theo theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat so 01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop

dong thé chap quyen stt dung dat sd 02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8
nam 2023, tai san thé chip cu thé:

Quyén str dung dat va tai san gan lién dat thugc thua dat s6 3070, to ban
d6 sd 155, Glay ching nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 DD 363259, sb vao sO cap gidy ching nhian CS18999
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 25 thang 02 nam 2022 cho 6ng
Lé Hung H1; dat tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Quyén str dung dat va tai san gin lién dat thugc thira dat s6 3071, to ban
d6 sb 155 Glay ching nhéan quyén st dung dat quyen 80 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD 363258, sd vao sO cap gidy ching nhan CS18998
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25 thang 02 nim 2022, d cap
nhat bién dong sang tén ong Lé Hung H1 ngay 25 thang 8 nam 2023; dét tai khu
phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Céc tai san thé chdp dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta
phap luat. Do 6ng H1 va ba P1 khong thuc hién ding nghia vu trd ng nén toan
bo khoan vay dd qua han tra ng ké tir ngdy 06 thang 3 nim 2024. Téng s tién
6ng H1 va ba P1 ng Ngan hang Thuong mai C6 phan N tam tinh dén ngay 05
thang 6 nam 2025 14 6.020.448.561 dong, cu thé dbi voi:

- Hop dong cho vay s APPL00021189. HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8
nam 2023, du ng goc 4.833.320.000 dong; no lai trong han 612.762.780 dong;
131, phi qua han 13.220.808 dong.

- Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109, du n¢ goc 186.082.904 dong;
no 1ai trong han 39.449.602 dong; 1ai, phi qua han 42.719.363 dong.

- Thé tin dung tai khoan s M02805692519, du ng gbc 189.808.145 dong;
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no 1ai trong han 45.866.980 dong; 13i, phi qua han 57.217.979 déng.

Do Ong H1 va ba P1 vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang Thuong
mai C6 phan N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng L& Hung H1 va ba Lé Thi Bich P1 phai thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N toan bd so tién tam tinh (do no 1ai
va phi van tiép tuc phat sinh) dén ngay 05 thang 6 nim 2025 13 6.020.448.561
dong, trong d6 gdm:

- Hop dong cho vay 5O APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8
nam 2023, du ng goc 4.833.320.000 dong; no 1ai trong han 612.762.780 dong;
1ai, phi qua han 13.220.808 dong.

- Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109, du n¢ goc 186.082.904 dong;
no 1ai trong han 39.449.602 dong; 1ai, phi qua han 42.719.363 dong.

- Theé tin dung tai khoan s6 M02805692519, du n¢ goc 189.808.145 dong;
no 131 trong han 45.866.980 dong; 1ai, phi qué han 57.217.979 dong.

2. Budc 6ng Lé Hung H1 va ba Lé Thi Bich P1 phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh ké tr ngay 06 thang 6 nam 2025 cho dén ngay thuc té ong Lé Hung H1 va
ba Lé ‘Thi Bich P1 tra hét no cho Ngan hang Thuong mai Co phan N theo mirc
1ai suat thoa thuan tai Hop dong cho vay sb APPL00021189.HDCTD.KHCN
ngay 15 thang 8 nam 2023; Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109 va thé tin
dung tai khoan s M02805692519.

3. Trong truong hop 6ng L& Hung H1 va ba Lé Thi Bich P1 khong thyuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co
phan N duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ke bién, phat
mii tai san thé chdp theo Hop ddng thé chap quyen su dung dat 5O
01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop dong thé chap quyen
sir dung dat s6 02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8 nam 2023 dé thu hoi no.
Tai san thé chap cu thé la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién dat thugc thira dat s6 3070, to ban
d6 sb 155 Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DD 363259, sb vao sO cap gidy ching nhan CS18999
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 25 thang 02 nam 2022 cho 6ng
Lé Hung H1; dat tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Quyén str dung dat va tai san gin lién dat thugc thira dat s6 3071, to ban
dd sb 155 Glay chiing nhan quyén sir dung dat quyen 80 hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DD 363258, sb vao sO cp gidy chimg nhan CS18998
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 25 thang 02 nim 2022, d cap
nhat bién dong sang tén 6ng L& Hung H1 ngay 25 thang 8 nam 2023; dét tai khu
phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Lé Hung H1 trinh bay:
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Ong L& Hung H1 c6 ky két Hop ddng cho vay timg 1an trung dai han sb
APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8 nim 2023, va dé nghi phat
hanh thé kiém hop dong ngay 15 thang 8 nim 2023, Hop ddng thé chip quyén
st dung dat s6 01/278/23/TC/BPS.KC ngay 15 thang 8 nim 2023 va Hop dong
thé chap quyén st dung dat s 02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8 nim
2023 voi Ngan hang Thuong mai C6 phan N. Viéc ong H1 ky két hop dong tin
dung, d& nghi phat hanh thé tin dung va hop dong thé chap vi Ngan hang
Thuong mai Co phén N la tu nguyén, 6ng H1 da nhan du tién vay theo Hop
dong cho vay timng lan trung dai han s6 APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay
15 thang 8 nam 2023 voi s6 tién 5.000.000.000 dong va co ghi no thé tin dung.
Déi véi quyen sir dung dat thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam, tai thoi
diém thé chap, trén dat c6 nha xuong cua gia dinh 6ng H1.

Do hoan canh kinh té kho khin nén ong H1 da vi pham nghia vu tra no
cho ngan hang. Nay véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
N, 6ng H1 thira nhan co6 vay tién thi c6 nghia vu tra tién vay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N. Tuy nhién, 6ng H1 dé nghi Toa an xem x¢ét lai 14i suat
vi cach tinh 1ai cia nguyén don 1a khong phu hop. Dbi véi yéu cau phat mai tai
san trén dat, can lam o tai san trén dat gom nhing tai san gi.

Bi don ba Lé Thi Bich Pl vang mdt trong sudt qud trinh to tung va khong
c6 y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L trinh bay:

Thang 10 nam 2024, 6ng L c¢6 thué nha xudng ctia 6ng LE Hung H1, thoi
han thué 2 ndm voi gia thué¢ 85.000.000 dong/thang Ong L khéng co ¥ kién ddi
v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢o phan N.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Doi véi yéu cau phat mai tai
san thé chap, nguyén don yéu cau phat mai quyén sir dung dét va tai san trén dat
thudc so hiru ctia bi don dé thu hdi no. Tai thoi diém ong H1, ba P1 thé chap
quyén str dung dat dé dam bao khoan vay cta ong H1, ba P1 thi trén dat di ton
tai nha xuong do ong H1, ba P1 dau tu; tuy nhién nha xuong dang xdy dung va
chua dugc hoan cong. Tai Piéu 2 phan II quy dinh cac diéu khoan cu thé cua
hop dong thé chap thé hién tai san trén dat ciing thudc tai san thé chap, do do
quyén loi cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan N phai dugc bao dam.

Bi don 6ng L& Hung H1 trinh bay: dé nghi xem xét vé 13i suat vay, vé yéu
cau phat mai tai san thé chdp. Nguyén don yéu cau tinh 13i suét tir sau ngay xét
xtr so tham theo 13i sudt thoa thuan tai hop ddng tin dung 1a khong dung voi quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 156/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 ctia Toa &n nhan
dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
15 - Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:
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L Chép, nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phéan N doi voi bi don ong Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 vé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

1.1. Budc 6ng Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sb tién no theo Hop dong cho vay sb
APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8 nim 2023, D& nghi phat hanh
thé kiém hop dong ngay 15 thang 8 nam 2023 cta 6ng Lé Hiung H1 (Thé tin
dung tai khoan s6 M02802072109), D& nghi phat hanh thé kiém hop dong ngay
15 thang 8 nam 2023 cua ba Lé Thi Bich P1 (Thé tin dung tai khoan s
M02805692519), sb tién tinh dén ngay 05 thang 6 nam 2025 13 6.020.448.561
d6ng (sau ty khong tram hai muoi triéu bén tram bén muoi tdm nghin nim trim
sau muoi mét déng), cu thé:

- Péi v6i Hop dong cho vay sd APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15
thang 8 nam 2023: Du n¢ gbc 4.833.320.000 dong; no 14i trong han 612.762.780
dong; 1ai, phi qua han 13.220.808 dong. Tong cong la 5.459.303.588 dong (nim
ty bbn trim nidm muoi chin triéu ba tram 1¢ ba nghin nim trim tdm muoi tdm
dong).

- Péi voi Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109: Du no gbc
186.082.904 déng, ng lai trong han 39.449.602 dong; 1ii, phi qua han
42.719.363 dong. Tong cong 1a 268.251.869 ddng (hai trim sau muoi tAm triéu
hai trim nim muoi mot nghin tAm trim sau muoi chin déng).

- Pbi v6i Thé tin dung tai khoan s M02805692519: Du no gbc
189.808.145 dong; no lii trong han 45.866.980 dong; 1ii, phi qua han
57.217.979 dong. Tong cong 1a 292.893.104 dong (hai trim chin muoi hai triéu
tam trim chin muoi ba nghin mot trim 1¢ bén ddng).

Ké tir ngdy 06 thang 6 nim 2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Lé
Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo 14i suat dugc
thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15
thang 8 nam 2023, Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109, Thé tin dung tai
khoan s6 M02805692519.

1.2. Ké tir ngdy Ngan hang Thuong mai C6 phan N c6 don yéu cau thi
hanh 4an, néu ong Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong day dii nghia vy thanh toan ng cho Ngén hang Thuong mai Co phan
N thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
ké bién, phat mai tai san ma ong Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 da thé chap
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N theo Hop dong thé chép quyen su dung
dat s0 01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8 nam 2023 dé thu
héi no, tai san thé chap cu thé la:

Quyen str dung dat va tai san gan lién dat (gdm nha xuong co két cau
mai tole, nén xi mang, khung thép va tai san khac c6 trén dat) thugc thura dat so
3070, to ban d6 s6 155 Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
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va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 363259, s6 vao sO cép gidy chimg nhan
CS18999 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25 thang 02 nam
2022 cho 6ng L& Hung H1; dat tai khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Quyen str dung dat va tai san gan lién dat (gdm nha xuong co két cau
mai tole, nén xi mang, khung thép va tai san khac co trén dat) thugc thura dat s
3071, to ban d6 80 155 Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 363258, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CS18998 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 25 thang 02 niam
2022, da cap nhat bién dong sang tén 6ng L& Hung H1 ngay 25 thang 8 nim
2023; dat tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an quyét dinh nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20 thang 6 nam 2025, bi don ong L& Hing
H1 ndp don khéang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don 6ng L& Hung H1 gitr nguyén khang cao cac duong su khong thoa thuan
dugc vo1 nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phiuc tham.

Vé noi dung: Can cu tai liéu, ching ctr thu thap tai hd so ¢b can clr x4c
dinh ngay 15/8/2023, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan N (goi tat 1a
Ngan hang) giai ngan cho bi don 6ng H1, ba P1 vay s tién 5.000.000.000 dong,
thoi han vay 180 thang; ngoai ra con phat hanh thé tin dung cho 6ng H1, ba D
mdi ngudi 200.000.000 dong; dé dam bao khoan vay ong H1, ba D thé chép tai
san 1a 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang. Sau khi vay tién
va st dung thé tin dung nhung 6ng H1, ba D thanh toan gdc, 13i cho Ngan hang
khong dung thoa thudn. Do d6 Ngén hang khoi kién 6ng 6ng H1, ba D tra tién
vay, tlen thé tin dung, trrong hop ong H1, ba D khdng thanh toan thi Ngan hang
s& yéu cau Thi hanh an phat mii tai san thé chip 1a c¢6 can cr. Do d6, khang céo
ciia 6ng H1 khong c6 can ci chdp nhan, dé nghi Toa an cdp phuc tham giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so dugce thim tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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‘[1] Vé td tung: k,héng cao bi don 6ng Lé Hung H1 trong han luat dinh, can
ct Di¢u 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vu an theo quy dinh cta phap
luat.

[2] Nguyén don Ngan hang Thuong mai C phan N (goi tit 1a Ngén hang)
va bi don ong H1, ba P1 thura nhan c6 ky két Hop dong cho vay ting lan trung
dai han s6 APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8 nim 2023, sb tién
vay 5.000.000.000 ddng, thoi han vay 180 thang, phuong thirc cho vay tung lan,
muc dich vay dé thanh toan tién nhan chuyen nhu:ong dat; 14i suat cho vay uu
dai 9,5%/nam va cb dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Ngoai ra
hop dong con thoa thuan vé muic i suat.

[3] Ngan hang d3 giai ngan cho ong H1 va ba Pl s tién vay
5.000.000.000 dong theo Gléy nhan no s6 01 ngay 18 thang 8 nam 2023, s tién
giai ngan la 2.500.000.000 dong; Glay nhén ng s6 02 ngay 31 thang 8 nam 2023,
s6 tién giai ngan 1a 2.500.000.000 dong. Ky han tra gdc, 1di hang thang bat dau
tor ngay 05 thang 9 nam 2023.

[4] Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H1 va ba P1 da vi pham nghia vu
tra ng. Toan bo khoan ng da bi qua han tra ng ké tir ngay 06 thang 3 nam 2024,
du ng dén hét ngay 05 thang 6 nam 2025 gdém no gbc 4.833.320.000 dong, ng
141 trong han 612.762.780 dong, 13i va phi qua han 13.220.808 ddng, tong cong
1a 5.459.303.588 dong.

[5] Ngoai ra, 6ng H1 con st dung thé tin dung tai khoan sb
M02802072109 ¢6 han mirc 200.000.000 dong; ba P1 sir dung thé tin dung tai
khoan s6 M02805692519 c6 han mirc 200.000.000 dong. Biéu phi dich vu va lai
suat thé tin dung qudc té duoc niém yét tai website ciia Ngan hang.

[6] Tinh dén ngay 05 thang 6 nam 2025, thé tin dung tai khoan s
M02802072109 do 6ng H1 mo sir dung c6 du no goc 186.082.904 dong, no 1ai
trong han 39.449.602 dong, 13i va phi qua han 42.719.363 dong, tong cong la
268.251.869 dong va thé tin dung tai khoan s6 M02805692519 do ba P1 mé s
dung c¢6 du ng géc 189.808.145 dong, no 1ai trong han 45.866.980 dong, 1ai va
phi qua han 57.217.979 dong, tong cong 1a 292.893.104 dong Téng sb tién no
gdc, 1ai, 13i cham tra 6ng H1, ba P1 con no Ngan hang tinh dén ngay 05 thang 6
nam 2025 13 6.020.448.561 ddng.

[7] Do 6ng Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 vi pham nghia vy thanh toén
nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong Le Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 thanh
toan s tién vay ciia Hop dong cho vay sb APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay
15 thang 8 nim 2023, Thé tin dung tai khoan s6 M02802072109, Thé tin dung
tai khoan s6 M02805692519 tinh dén ngay 05 thang 6 nim 2025 vdi s tién
6.020.448.561 dong 14 co can clr chap nhan theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466
B luat Dan su ndm 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010
(nay 14 khoan 2 Piéu 100 Luat Cac to chuc tin dung nim 2024), Diéu 1 Thong
tu s 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 ciia Ngan hang N1 hudng
dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang.
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[8] K& tir ngay 06 thang 6 nam 2025 dén khi thi hanh 4n xong, 6ng L&
Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 con phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo 13i suat thoa
thuan tai Hop ddng cho vay sb APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8
nam 2023, Thé tin dung tai khoan s M02802072109, Thé tin dung tai khoan sb
M02805692519.

[9] V& yéu cau xir 1y tai san thé chép:
[10] Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng L& Hung H1, ba L& Thi
Bich P1 di thé chip cho Ngan hang tai san gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién dat thudc thira dat s6 3070, to ban
d6 s 155 - Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DD 363259, sb vao sO cap gidy ching nhian CS18999
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 25 thang 02 ndm 2022 cho 6ng
Lé Hung H1, dat toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/278/23/TC/BPS.KC ngay 15
thang 8 nam 2023.

Quyén str dung dat va tai san gan lién dat thugc thira dat s6 3071, to ban
d6 sb 155 Glay ching nhan quyén st dung dat quyen 50 hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DD 363258, sb vao sO cap gidy chimg nhan CS18998
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 25 thang 02 nim 2022, d cap
nhat bién dong sang tén ong L& Hung H1 ngay 25 thang 8 nam 2023; dét toa lac
tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 02/278/23/TC/BDS.KC ngay 30 thang 8 nam 2023.

[11] Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 01/278/23/TC/BPS.KC
ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8 nim 2023 duogc cac bén giao két tu
nguyén; hinh thie, néi dung cua hop dong thé chap dam bao theo quy dinh tai
Dleu 117 B6 luat Dan sy nam 2015; ndi dung hop déng khong vi pham diéu
cAm cta luat, khong trai dao duc xa hoi; tai san bao dam thudc quyén sir dung
hop phéap cua 6ng L& Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 va dugc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, cin cir quy dinh tai Diéu 299, 303,
317, 318, 319 va 320 ciia B luat Dan sy niam 2015; diém a khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 ndm 2022 ctia Chinh phu vé dang
ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vy;
hop dong thé chap co hiéu luc phap luat.

[12] Can ctr cac chung thu tham dinh gid va hinh anh hién trang tai san
thé chap kém theo chimg thu tham dinh gia, tai thoi diém tham dinh thang 6
nam 2023 thi trén thira dat s6 3070 va 3071, to ban do s6 155 d4 c6 nha xudng,
nha kho. Tai thoi diém thé chap ngay 15 thang 8 nam 2023, 6ng H1 va ba P1 da
¢4 van ban cam két v&i noi dung trén thira dat s6 3070 va 3071, to ban d6 sb 155
c6 tai san 1a cong trinh nha kho (chua duoc cip quyén so hitu), cac cong trinh
nay thudc quyén so hiru ctia 6ng H1 va ba P1.
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[13] Can ctr theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20 thang 3
nam 2025 thé hién trén thira dat s6 3070 va 3071, to ban d6 s 155 6 tai san 1a
nha xudng do 6ng L& Hung H1 dau tu; nha xudng co két cdu nén xi ming, mai
lop tole, khung thép. Can ctr hop dong thué nha xuéng gitta 6ng H1 va éng L
1ap ngay 17 thang 10 ndm 2024 va sy thira nhdn ctia 6ng L thi 6ng L da thué nha
xudng cta ong H1 va nha xudng 1a do 6ng H1 dau tu.

[14] Can ctr vao Diéu 2 phém II - Céc diéu khoan cu thé va diém g, Piéu 5
phan II - Cac diéu khoan cu thé ctia Hop dong thé chap quyen sir dung dat so
01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 ndm 2023 va Hop d6ng thé chap quyén
su dung dat sd 02/278/23/TC/BDS.KC ngay 30 thang 8 nam 2023 thi tai san co
trén dat thudc quyén soé hitu cta bén thé chép, bén thé chap cam két uy quyén
cho ngén hang dugc toan quyén dinh doat, xtr 1y tai san bao dam bao gom ca xu
Iy tai san gan lién vai dat trong trudng hop xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

[15] Nhu vdy, tai san ma ong H1 va ba P1 thé chap dé dam bao khoan vay
cua ong H1 va ba P1 tai Ngan hang bao gom thira dat s 3070 va 3071, to ban
d6 s6 155 va nha xudng co trén dat.

[16] Theo thoa thuin tai Hop dong thé chap quyen st dung dat so
01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 02/278/23/TC/BDS.KC ngay 30 thang 8 nim 2023, khi bén vay
vi pham nghia vu thi Ngan hang c¢6 quyén xir 1y tai san thé chép va nghia vu
theo lut dinh. Can ctr quy dinh tai khoan 7 DPiéu 323 va Diéu 299 B6 luat Dan
sy nam 2015, truong hop 6ng H1, ba P1 khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vy thanh toan no cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay timg lan
trung dai han s6 APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8 nam 2023,
Pé nghi phat hanh thé kiém hop déng ngay 15 thang 8 nam 2023 cua 6ng H1 va
Pé nghi phat hanh the kiém hop dong ngay 15 thang 8 nam 2023 cua ba P1 thi
Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san do
6ng H1, ba P1 da thé chip cho Ngan hang dé thu hdi no 1a dung quy dinh cia
phap luat.

[17] Tai cap phuc tham, ngudi khang cdo khong c6 tai liéu, ching cir méi
lam thay do6i ndi dung vu an, nén khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua bi
don.

[18] An phi phic tham: Ong L& Hing H1 phai chiu do khang céo khong
dugc chap nhan.

[19] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu
hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy Ban T2 quy dinh
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vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng L& Hung H1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 156/2025/DS-ST ngay 06/6/2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

21 Ché:lp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan N doi v6i bi don 6ng L€ HUng H1, ba L& Thi Bich P1 vé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

2.2. Budc 6ng Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sb tién no theo Hop dong cho vay sb
APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15 thang 8 nim 2023, Dé nghi phat hanh
thé kiém hop dong ngay 15 thang 8 nam 2023 cua dng Lé Hung H1 (Thé tin
dung tai khoan s6 M02802072109); B¢ nghi phat hanh thé kiém hop dong ngay
15 thang 8 nam 2023 cia ba Lé Thi Bich Pl (Thé tin dung tai khoan sb
M02805692519), sb tién tinh dén ngay 05 thang 6 nam 2025 13 6.020.448.561
d6ng (sau ty khong trim hai muoi triéu bdn trim bén muoi tdm nghin nim trim
sau muoi mét déng), cu thé:

- Péi v6i Hop ddng cho vay s6 APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay 15
thang 8 nam 2023: du ng gbc 4.833.320. 000 d6ng; no 1ai trong han 612.762.780
dong; 1ai, phi qua han 13.220.808 dong, tong cong 1a 5.459.303.588 dong (nim
ty bbn traim nim muoi chin triéu ba trim 1¢ ba nghin nim trim tim muoi tam
dong).

- P6i v6i Thé tin dung tai khoan s M02802072109: du no gbc
186.082.904 d(‘)ng, no lai trong han 39.449.602 dong; 13, phi qua han
42.719.363 dong, tong cong 13 268.251.869 ddng (hai trim sau muoi tam triéu
hai trim nam muoi mot nghin tAm trim sau muoi chin dong).

- Pbi voi Thé tin dyng tai khoan s6 MO02805692519: du ng goc
189.808.145 déng; ng lai trong han 45.866.980 déng; lai, phi qua han
57.217.979 ddng, tong cong 1a 292.893.104 dong (hai tram chin muoi hai triéu
tam trim chin muoi ba nghin mot trim 1é bon dong).

Ké tir ngay 06 thdng 6 nam 2025 cho dén khi thi hanh dn xong, éng L&
Hung H1, ba Lé Thi Bich PI con phdi tiép tuc trd ldi phat sinh theo ldi sudt
dwoc thoa thudn tai Hop dong cho vay sé APPL00021189.HDCTD.KHCN ngay
15 thang 8 nam 2023, Thé tin dung tai khodn sé M02802072109, Thé tin dung
tai khoan s6 M02805692519.

- Ké tir ngay Ngan hang Thuong mai C6 phan N ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Lé Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan no cho Ngén hang Thuong mai C6 phan N thi
Ngan hang Thu:0’ng mai CO phan N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san ma ong L& Hung H1, ba Lé Thi Bich P1 da thé chap cho
Ngan hang Thuong mai Co phan N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
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s6 01/278/23/TC/BDS.KC ngay 15 thang 8 nam 2023 va Hop dong thé chép
quyen sir dung dat sb 02/278/23/TC/BPS.KC ngay 30 thang 8 nam 2023 dé thu
hdi ng. Tai san thé chap cu thé 1a:

+ Quyen st dung dét va tai san gin lién dat (gdm nha xuong cé két cau
mai tole, nén xi mang, khung thép va tai san khac co trén dat) thugc thura dat o
3070, to ban d6 80 155 Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 363259, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CS18999 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cp ngay 25 thang 02 nim
2022 cho dng L& Hung H1; dat tai khu phé B, phuong B, thanh ph T, tinh Binh
Duong.

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién dat (gdm nha xuong cé két cau
mai tole, nén xi mang, khung theép va tai san khac co trén dat) thugc thura dat s
3071, to ban do 50 155 Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen s htru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 363258, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CS18998 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 25 thang 02 nim
2022, da cap nhat bién dong sang tén 6ng L& Hing H1 ngay 25 thang 8 nim
2023; dat tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong L& Hung H1, ba Lé Thi
Bich P1 phai nop 5.000.000 dong (nam tri¢u dong) dé tra lai cho Ngan hang
thuong mai co phan N.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan N khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Tha Dau Mot tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sb
tién 56.675.000 dong (ndm muoi sau triéu sau trim bay muoi lim nghin dong)
tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0008785 ngay 19
thang 12 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot.

Ong Lé Hung H1, ba L& Thi Bich P1 phai chiu 114.020.449 déng (mot
tram mudi bon tri¢u khong tram hai muoi nghin bon tram bon muoi chin dong).

5. An phi phic tham: Ong L& Hing H1 phai np 300.000 dong duoc trir
hét 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam ng an phi, 1&
phi Toa an s6 0003439 ngay 14/7/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho HO
Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy 6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: . p > ~ 3
THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
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- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc
15 -TP.HCM,;

- TAND khu vuc 15 - TP.HCM,;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, Toa Dan su. (08)
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