TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s: 315/2025/HC-PT

Ngay: 22 - 9 - 2025

V/v: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Tam
Ong Vii Buc Toan
- Thuw ky phién toa: Ba Tr’Qn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phtic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Toan — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thdm vy &n hanh
chinh thu 1y s6: 41/2025/TLPT-HC ngay 21 thang 7 nam 2025 vé viéc “Khiu
kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do ban 4n hanh chinh so tham s6: 23/2025/HC-ST ngay 30 thang 5 ndm
2025 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang (nay la tinh Dong Thap) bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 989/2025/QD-PT
ngay 05 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Lé Thi Truong A, sinh nam 1988 (cd mat);

Dia chi: Ap T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang (nay 14 xi V, tinh Dong
Thép).

‘ Dia chi lién hé: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang (nay l1a xa V, tinh
Dong Thap).

- Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh T (nay 1a tinh Dong
Thap) (vang mat);

Pia chi: H N, phuong D, tinh Pong Thép.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Nguyén Ngoc H (co mit).



- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén G (nay la Chi nhanh Van phong P1 - Bong Thap).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ngoc H (co mit).

- Nguoi khang cao: Nguoi khéi kién ba Lé Thi Truong A.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién ba Lé Thi Truong A trinh bay:

Ba la nguoi quan Iy va str dung thira dat sb 43 1o ban do s6 22 dia chi: 4p
T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Vi d,ét khong co 16i di ra duong cong cong va viée di vao dat bi can tro
nén ba ti€n hanh khoi kién tai Toa an theo thong bao thu 1y vu an so:
177/2021/TLST- DS da dwgc Toa an nhan dan huyén Go Cong Ty hoa giai
thanh ngay 24/5/2023. Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay ban hanh Quyet
dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su s0146/2023/QDST-DS ngay
1/6/2023.

Noi dung Quyét dinh c6 ghi r6:

- “Ong V6 Hitu D va ba Lé Thi Kim L dong y mo 16i di chung cho ba Lé
Thi Truong A co chieu ngang 2m va chiéu dai hét thia dat so6 41, co dién tich
172,1m2 to ban do s6 22, dién tich 27(?3,3m2 dia chi: ap T, xa T, huyén G, tinh
Tien Giang theo gidy chitng nhéan quyén su dung so CH012887 do Uy ban nhdn
dan huyén G cap ngay 23/11/2012 cho Vo Hitu D va ba Lé Thi Kim L.

- B& Lé Thi Truong A dong y mé 16i di chung V6 Hitu D va ba Lé Thi Kim
L ¢6 chiéu ngang 2m va chiéu dai hét thira dat s6 43, co dién tich 97, 6m? to ban
do so 22, dién tich 145 7,.9m? dia chi: ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyén su dung s6 CS06965 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 01 thang 10 nam 2018 cho ba Lé Thi Truong A”.

~Coso d6 kém theo. Toa an cung yéu cau duong sy 2 bén ky hop dong do
v¢€ 161 di chung do, két qua ban ve€ cling da ndp toa an.

S;lu khi l}hén duoc Quyét dinh ctia Toa 4n, ba tién hanh dang ky bién
dong dat dai, d€ thi hanh “mo 161 di chung”. Va Chi Nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Go Cong T1 dang danh trdo khéi ni¢ém “dong y m¢ 16i di chung”
cua Toa an nhan dan huyén GO Cong T1, thanh khéi niém “dwoc quyén di trén
161 di chung”, trong Quy€t dinh cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay khong
c6 cau nao la “duoc quyén di trén 161 di chung ca”. Khong c6 161 di chung nén
mai khéi kién mé 161 di chung. Hanh vi ddnh trég khai niém trén 1a hanh vi trai
phép luét cua Chi Nhanh Van phong déng ky dat dai huyén G khong thi hanh
theo quyét dinh ctia Toa an nhan huyén Go Cong T1.

Sau khi ba nop dang ky bién dong dét dai thi Chi Nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén G phai c6 trach nhiém cap nhat vé ndi dung thay doi theo
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cic duong su s6146/2023/0ODST- DS
ngay 1/6/2023. C6 kém theo so do trich do thira dét.



Nhung trich lyc ban d6 dia chinh ngay 20/6/2024 khi tién hanh trich lyc
dé cap (101 gidy chimg nhan thira dat sé 43 to ban dd sé 22, dién tich 1457,9m?
dia chi: 4p T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang thi ban trich luc khong thay thé
hién 16i di chung va cép nhat ndi dung so do trich do thira dat theo Quyét dinh
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay. Glong y nhu ban trich luc cli khi chua
dang ky b1en dong dat dai trudc khi co quyet dinh ctia Toa an. NOi1 dung cap
nhat in trén sb ba cung thy sai, ba xin trich din nguyén van nhu sau:

“Duoc quyen di trén 16i di chung, dién tich 172,1m? trén thira dat sé 41,
to ban do sé 22, theo Quyét dinh s6 146/2023/0PST-DS ciia Toa an nhan dan
huyén Go Cong Tdy ngay 1/6/2023. Nguoi siur dung thu’a ddt s6 41, to ban do s6
22, dwgc quyén di trén 16i di chung, dién tich 97,6 m? trén thira dat trén thira ddt
$6 41, to ban dé sé 22, theo Quyét dinh s6 146/2023/QDST-DS ciia Toa dn nhén
dan huyén Go Cong Tay ngay 1/6/2023”.

Theo Diéu 18 Thong tu 23/2014/TT-BINMI (sira doi tai Thong tu
33/2017/TT-BTNMT va Thoéng tu 09/2021/TT-BTNMT) quy dinh noi dung thé
hién tai muc Ghi chu trén gidy chimg nhan nhu vay 1a khong ding. Trong khi
ndi dung can thé hién 16i di 1a viéc dong ¥ mé 16i di chung ctia nguoi str dung
dung thira dat s6 41 di trén thira s6 43 clia ba thi khong thiy thé hién.

Tir nhitng 18 trén, ngay 09/7/2024, ba viét don khiéu nai va yéu cau Chi
Nhanh V ding ky dat dai huyén G giai quyét nhiing yéu cau sau day:

- Thir nhat, Chi Nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G cham dut
nhitng hanh vi hanh chinh trai phap luat néu trén.

- Thir hai, Chi Nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G giai quyét hd
so cho ba theo Quyét dinh s6 146/2023/QDST-46/2023/QDST-DS ngay
1/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, phu hop quy dinh cua phap
luat.

- Thr ba, Chi Nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G tra 10 béng van
ban Ve nhimg hanh dong sai quy dinh cua phap luat néu trén xin 16i bang van
ban vé nhitng ton that vé thoi gian, cong strc ctia ba.

Ngay 02/8/2024, ba nhan dugc tra 1o1 don khiéu nai sé6 1907/CNVPD-
PKCG-LT vé don khiéu nai hanh vi hanh chinh ctia Chi Nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén G tra 10i nhu sau:

- Chi nhanh thyc hién dang trinh tu thu tuc quy dinh tai diéu 73 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu luat cia Luat dat dai. Ba xin trich din noi dung diéu 73 Nghi dinh
43/2014/ND-CP: “Vin phong dang ky ddt dai kiém tra, cdp nhdt vao ho so dia
chinh, co s¢ dir liéu dat dai va thé hién trén Gidy chitng nhdn néu c6 yéu cau”.
Cu thé ndi dung ghi tren phan cap nhat nhu sau: “Duoc quyén di trén 16i di
chung dién tich 172,1 m? trén thira dat sé 41, to ban do so 22 theo quyét dinh so
so 146/2023/QDST-DS cua Toa dn nhan dan huyén Go Cong Tay ngay
1/6/2023.

Ngueoi sir dung thiva dat s6 41, to ban dé s6 22 dwoc quyén di trén 16i di
chung dién tich 97,6m2 trén thira ddt sé 41, to bdan do sé 22 theo quyét dinh so

3



146/2023/QDST-DS cua Toa an nhan ddn huyén Go Cong Tay ngay 1/6/2023."
Chi nhanh khang dinh néi dung nay chi nhanh lam ding theo quy dinh tai khoan
13 Diéu 18 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 quy dinh vé
Giay ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat.

- \/:é viéc ,trich luc ban dd dia chinh do chi nhanh lap pgély 20/6/2024
khong thé hién 16i di chung. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Go
Cong T1 tra 101 rang: “Quyet dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 cua
T Q‘a an nhan dan huyén Go Cong Tay chi cong nhdn su thoa thudn yé viéc mo
[6i di chung ma khong cong nhan thoa thuan dwoc sw dung chung [0i di chung
gitta ba Lé Thi Truong A; 0ng Vo Hitu D va ba Lé Thi Kim L”. ** Chi nhanh chi
thé hién 1o di chung trén so do thwa ddt khi ba Lé Thi Truong A: ong Vo Hitu D
va ba Lé Thi Kim L duoc quyén s dung chung phan dién tich 16i di”.

Tir nhitng 18 trén, ba tim hiéu khai niém vé léi di chung va 16i di qua: Can
ctr phap 1y, Bg luat Dan sy nam 2015 va B0 luat bat dai nam 2013.

* L1 di chung la gi? Phap luat hién nay khong giai thich hay quy dinh thé
nao 12 16i di chung. Tuy vay, nguon gbc 16i di chung c6 thé ké dén mot sb truong
hop pho bién nhu sau:

(1) Léi di chung dugc hinh thanh tir 16i mon, st dung 1au nam.

(2) Léi di chung dugc nguoi su dung dat phia ngoai ty danh ra hoac theo
thoa thudn hodc chuyén nhuong cho nguoi phia trong dé co 161 ra duong cong
cong (giong vaéi 161 di qua).

(3) Lbi di chung do cac chu su dung dat cat mot ,phﬁn dat cua minh tao
nén, dong thoi 161 di chung tao thanh ranh gioi str dung dat gitra cac thura dat lién
ké (thuong goi 1a duong di chung hodc ngd di chung).

Mac du ngudn g6~c va thoi gian hinh thanh co6 t}}é khac nhau nhung tuu
chung lai 161 di chung van duoc hiéu theo cach hiéu ph6 bién nhat, do la: Lo1 di
chung la phan dién tich dat dugc cat ra dé cac chu stir dung dat st dung lam 161 di
ra duong giao thong cong cong.

* L1 di quala gi?

Khéc v6i 10i di chung, 16i di qua va quyén v& 16i di qua duoc B9 luat Dan
su va Luat bat dai quy dinh 10 rang, cu thé tai khoan 1 Bi¢u 254 B¢ luat Dan su
2015 quy dinh nhu sau:

1. Chu sé hitu c6 bt dong san bi vay boc ,b()fi cac bat dong san cua cac
chu s¢ hiru khac ma khoéng co hodc khong du 161 di ra duong cong cong, co
quyén yéu cau chu s¢ hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot 161 di hop 1y
trén phan dat cta ho.

2. Theo d6, 16i di qua 1a 10i di trén bat dong san ctia nguoi khac do chu so
hiru bat dong san bi vay boc va chu s¢ hitu bat dong san vay boc thoa thuén hodc
theo ban an cta Toa an hodc quyét dinh cta co quan nha nude khac ¢ tham
quyén.



Lbi di chung va 16i di qua c6 diém gi khac nhau. Viéc phan biét 16i di
chung va 161 di qua ciing gitp 4p dung dung cin ct phap 1y dé giai quyét tranh
chép 16i di néu co6 phat sinh va giam thiéu tranh chap khi hiéu rd duogc hai thuat
ngir 16i di chung va 16i di qua. Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 146/2023/QDST-DS
ngay 1/6/2023. Trong n01 dung c6 ghi rat r5 1a “mo 161 di chung” chir khong
phai “quyén vé 16i di qua”. Hai khai niém khac nhau hoan toan.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Thir nhat, Chi Nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G cham dat
nhitng hanh vi hanh chinh trai phap luat néu trén, ghi sai ndi dung trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cta ba con khing dinh 1am dung quy dinh phap
luat, nén khi ba lam thu tuc khaoi kién ra toa, ba khong chép nhan viéc nay 1a 16i
sai sOt danh may.

- Thir hai, Chi Nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G giai quyét hd
so cho ba theo Quyét dinh sd 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, phu hop quy dinh cta phap luat cap nhat bién
dong dat dai vé viéc “mo 16i di chung” khong phai “quyén vé 16i di qua” trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat va trich luc ban d6 dia chinh phai thé hién
16i di chung trén d6. Khi ba yéu cau thé hién, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén G tra 101 rang: “Quyét dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay chi cong nhan sy théa thuan vé viéc mo
16i di chung ma khong cong nhan thoa thuan duge st dung chung 16i di chung
gitta ba Lé Thi Truong A; 6ng Vo Hitu B va ba Lé Thi Kim L”. “Chi nhanh chi
thé hién 16i di chung trén so do thira dat khi ba Lé Thi Truong A; 6ng Vo Hiu
va ba Lé Thi Kim L dugc quyén sir dung chung phan dién tich 151 di".

- Thir ba, Chi Nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G cong khai xin
16i bang van ban va boi thuong nhimg t6n that vé thoi gian, cong strc cua ba, ba
khong str dung dugce Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia minh dé vay thé
chap ngan hang 1am anh huéng dén c4 nhan ba. Ba yéu cau bdi thuong ton that
30 ngdy coéng don gia thu nhdp tam tinh 1.500.000 dong/ngay khoang
45.000.000 dong (Bé6n muoi lam triéu dong).

Ngueoi bi kién Vin phong Ping ky dat dai tinh T trinh bay y kién:

Ngay 01/6/2023, Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay ban hanh Quyét
dinh cong nhan su thda thuan cia cac duong su $6 146/2023/QDST-DS véi nodi
dung nhu sau:

- Ong V& Hiru b va ba Lé Thi Kim L déng y ma 16i di chung cho chi Lé
Thi T2 A c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai hét thira dat sé6 41, co dién tich
172,1m?, t& ban do s 22, dién tich 2.763,3m? theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH012887 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/11/2012 cho
6ng Vo Hiru b va ba Lé Thi Kim L.

- Ba Lé Thi Truong A dong y mé 16i di chung cho 6ng Vo Hitu D va ba
Lé Thi Kim L co6 ch1eu ngang 02m, chiéu dai hét thira dat sb 43, co dién tich
97,0m?, t& ban dd s 22, dién tich 1.457,9m? theo gidy chung nhan quyén su
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dung dat s6 CS06965 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
01/10/2018 cho ba Lé Thi Truong A.

C6 so do kém theo. Thyc hién khi quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat. Ba Lé
Thi Truong A va 6ng Vo Hiru D, ba L€ Thi Kim L thong nhat khong tranh chap
doi1 véi tai san trén dat.

Ba L€ Thi Truong A va 6ng Vo Hiru B, ba Lé Thi Kim L duoc quyén lién
hé v6i co quan c6 tham quyen d€ dang ky di€u chinh gidy ching nhén quyén sur
dung dat theo quy dinh phap luat. Thuc hién khi quyét dinh cé hi¢u luc phap
luat.

Viéc giai quyét hd so xac 1ap quyén st dung han ché thura dat lién ké néu
trén dugc Chi nhanh thuc hi¢n ding the() bicu 73 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CI?
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va diém a khoan 13 Diu 18 Thong tu so
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T3. Ba Lé Thi Truong A yéu cau
dugc cap Giay chung nhan dé xac 1ap quyén sir dung doi voi phan dat co dién
tich 172,1m? nam trong thira dat so 41 cua ong V6 Hitu D va ba Lé Thi Kim L la
khong phu hop theo Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong su so
146/2023/QDST-DS ngay 01/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Téy,
do d6 dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan toan bd yéu cau theo don khiéu
kién cua ba Lé Thi Truong A.

Chi nhanh Van phong dang ky c'z:‘d't dai huyén G co y kién thong nhdt véi
loi trinh bay cua Van phong dang ky ddt dai tinh Tién Giang.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé 23/2025/HC-ST ngay 30 thdang 5 nam
2025, Toa an nhdn dan tinh Tién Giang (nay la tinh Bong Thap) da quyét dinh
nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Trudng A vé viéc:

- Yéu cau Chi Nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Go Cong T1
cham dut nhirng hanh vi hanh chinh trai phap luat, ghi sai n61 dung trén giay
ching nhan quyén s dung dat.

- Yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G giai quyet ho
so, ghi ding ndi dung theo Quyét dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay.

~-Yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G cong khai xin
161 bang van ban va boi thuong 45.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo theo quy
dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/5/2025 nguoi khoi kién ba Lé Thi
Truong A khang cdo ban an so tham.

‘Tai phién toa phﬁc tham, ngudi khot kién ba Lé Thi Tmb’ng A van giit
yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr sra ban an so' thdm, chap nhan yéu
cau khaéi kién. Nguoi bi kién vang mat.

Trong phan tranh luan:



Ngueot khoi kién trinh bay: Ba chua timg yéu cau duong di cua thira dat sb
41 v& vao trong gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ba, ma chi yéu
cau thé hién 16i di trong gidy ching nhén quyén su dung dat. Vi tri 161 di khong
thé hién trén so dd thira dat 1a anh huéng dén qua trinh sir dung dat sau nay.
Trong hd so ba cung cip co ban photo trich luc thira 41 lién ké thira 43 ¢ ghi
cha ndi dung vé 16i di, nhung ban trich luc thira dat 43 cua ba thi khong duoc
ghi chii ndi dung d6. Sau khi ba nop don khoi kién tai Toa an thi Van phong
dang ky dat méi yéu cau ba dem lai glay chting nhan quyen su dung dat ban
chinh cho Vin phong dang ky dat dé diéu chinh, vi glay chtng nhan quyén st
dung dét 14 ban chinh nén ba khong thuc hién theo yéu cau ciia Vian phong ding
ky dét dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luit bao vé chung ctr.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién trinh bay: Yéu cau
cua ba A khong dung quy dinh cua Thong tu s 23/2014/TT- BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo T3, day chi la quyén 16i di khong phai la quyen s dung dat
nén khong thé hién trong gidy ching nhan quyén su dung dat. Noi dung quyén
16i di da thé hién trén trang 3 gidy chting nhan quyén st dung dat, néu ‘cap nhat
thi cap nhat theo thu tuc riéng khong phai cap nhat vao so do st dung dat.

Pai dién Vién Cong té va kiém sat xét xir phic tham tai Thanh phé Hoé
Chi Minh phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Ve td tung: Toa an cap phuc tham di thyc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua Luat t0 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Van phong dang ky dat di co van ban yéu cau ba A mang
gidy ching nhén quyén sir dung dat diéu chinh nhung ba A khong thuc hién. Doi
v6i yéu cau boi thuong thiét hai thi ba A khdng c6 chimg cit ching minh, nén
khéng co co so deé chap nhéln. Ban an so tham da xét xu 1a ¢o can cu, dé nghi
Ho1 dong xét xtr bac yéu cau khang cao va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai
phién toa va cén cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién t(‘)g phuc tham, pgu’(‘yi bi kién Véng mat, qa duoc Toa g’m triéu
tap hop 1¢. Can cir Biéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét x1r tién hanh
x¢ét XU vu an.

[2] Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuin cua cic duong su sd
146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay,
tinh Tién Giang c6 ndi dung:

-“Ong V6 Hitu D va ba Lé Thi Kim L déng)} mo lé{ di chung cho ba Lé
Thi Truong A co chieu ngang 2m va chiéu dai hét thia dat s6 41, co dién tich
17?,1m2 to ban do Sﬁ 22, dién tich 27(‘53,3m2 dia ci’li: ap T, xa T, hi/fyén G, tinh
Tien Giang theo gidy chitng nhan quyén su dung so CH012887 do Uy ban nhdn
dan huyén G cap ngay 23/11/2012 cho Vo Hiru D va ba Lé Thi Kim L.



- Ba Lé Thi Truong A dong y mé 16 di chung Vé Hitu P va ba Lé Thi Kim
L c6 chiéu ngang 2m va chiéu dai hét thira dat sé 43, c6 dién tich 97,6m? to ban
do so6 22, dién tich 1457,9m? dia chi: cfp T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
gidy chitng nhdn quyén sir dung sé6 CS06965 do So Tdi nguyén va Méi truong
tinh T cap ngay 01 thang 10 ndm 2018 cho ba Lé Thi Truong A

Ba Lé Thi Truong A cho ring Chi nhanh Vin _phong dang ky dat dai
huyén G da khong thyc hién ghi khong dung, khong day du noi dung néu trén
cua Quyet dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 vao trong gidy chung
nhan quyén st dung dat lam anh hudéng dén quyén vé 16i di va ba khong thé
thue hién tha tuc vay tién ngan hang. Do d6, ba A khoi kién yéu cau:

- Chi Nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén G chidm dit nhitng hanh vi
hanh chinh trai phap luat, ghi sai ndi dung trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

- Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén G giai quyét ho so, ghi
dung nodi dung theo Quyét dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G cong khai xin 15i bang
van ban va bdi thudng 45.000.000 dong.

Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh T (nay la tinh Pong Thap)
cho rang Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G da thuc hién dung quy
dinh phap luat, nén khong dong ¥ yéu cau khai kién.

[3] Ban an so tham nhan dinh:

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién d6i thoai ngay 25/3,2025 va tai
phién tda ngay 20/5/2025, dng H - Giam dbc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén G théng nhat s& diéu chinh cic ndi dung ma ba A yéu cau theo dung
quy dinh tai Piéu 18 Théng tu sd 23/TT- BINMT ngay 19/5/2014 cta Bo T3.
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G da moi ba A vao cac ngay
31/3/2025 va 08:4/2025 mang gidy chung nhan quyén st dung dat dén Chi

nhanh Vin phong ding ky déat dai dé diéu chinh cac ndi dung chi di yéu cau
nhung ba A khong hop tac. Mit khéc tai don khiéu nai ngay 09/7/2024 (guri Chi
nhanh Vian phong dang ky déat dai huyén G) ba A cho rang phia Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat dai huyén G danh trao khai niém, tuy nhién, cac tai liéu c6
trong thé hién Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G da thyc hién diéu
chinh thong tin, bién dong dat dai trong gidy ching nhan quyen sir dung dat ciia
ba A theo dung quy dinh ciia dinh tai Dicu 12 Thong tu s6 23/TT- BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo T3.

Déi v6i yéu cau boi thuong thiét hai, xét viéc chua ghi day du thong tin
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba A khong phai 16i ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G, ba A khong ching minh dugc viéc ba chua
vay duoc tién cla Ngén hang la do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
G chua ghi thong tin vé 16i di trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén yéu
cau boi thudong thiét hai nay khong c6 can clr xem xét.



Tir nhitg nhan dinh trén, Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba A.

[4] HOi d‘(‘A)ng xét xuir phtc thAm nhén diph: Toa an cép SO th:f}m da nhan
dinh danh gia day du tai li¢u, chung ctr trong ho so vu an ya‘l giai quyét dung quy
dinh phap luat. Ba A c6 khang cao nhung khong cung cap dugc tai li¢u, chimg
ctr dé chimg minh. Do vay, Hoi ddng xét xir chap nhan quan diém cua dai dién
Vién Céng t6 va kiém sat xét xur phic tham tai Thanh phdé HO Chi Minh tham
gia phién toa; Bac yéu cau khang cdo ciia ba A va giit nguyén ban an so tham.

[5] Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] An phi hanh chinh phuc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan
nén ba A phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Biéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Bac yéu cau khang cdo ctia nguoi khoi kién ba Lé Thi Truong A;

Giir nguyén ban 4n hanh chinh so thdm s6 23/2025/HC-ST ngay 30 thang
5 ndm 2025 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang (nay la tinh Bong Thap);

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Truong A vé viéc:

- Yéu cau Chi Nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Go Cong T1
cham dut nhitng hanh vi hanh chinh trai phap luat, ghi sai n6i dung trén giay
ching nhan quyén st dung dat.

- Yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G giai quyét ho
so, ghi ding ndi dung theo Quyét dinh s6 146/2023/QDST-DS ngay 1/6/2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay.

- Yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G cong khai xin
161 bang van ban va boi thuong 45.000.000 dong.

2. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phic tham: Ba Lé Thi Truong A phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin déng), dugc trir vao 300. 000 ddng (Ba traim nghin dong)
tién tam Gmg an phi di nop theo Bién lai thu sé 0000189 ngay 02/6/2025 cia

Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Tién Giang (nay 13 Thi hanh 4n dan su tinh Pong
Thap).



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT *

tai TP.HCM;

- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND tinh Bong Thap;

- Thi hanh &n dan sy tinh Bong Thap;

- NKK (L);

- NBK (1);

-NLQ (1); o

~Luu (10) 18b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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