TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 83/2022/DS-ST
Ngay: 01-11-2022
VIV tranh chap “Hop dong mua bén tai san”

] _ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién tda: Ba Phan Diéu Hién.
Cdc Hi tham nhén dan: Ong Vi Xuan Chinh.
Ba Ta Huyén Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Van Gay 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Can, tinh Ca Mau.

Trong ngay 01 thang 11 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Nam
Can, tinh Ca Mau xét xu so' thAm cong khai vy an thy 1y so: 149/2022/TLST-DS
ngay 27 thang 7 nam 2022 vé “Tranh chap hgp dong mua bén tai san” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xtr so: 98/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 9 nam 2022
gifra cac duong su:

, Nguyén don: Ong Tran Hoang O — Chu Ho kinh doanh Tran Hoang O (viét

tat: HKD Tran Hoang O, c6 mat).

Pia chi: Ap Tan b, x4 T, huyén B, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Pham Van A, sinh nam 1963 (vcfng mat).

Pia chi: Ap L, x4 T, huyén N, tinh Ca Mau.

Ngueoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Hoai H, sinh nam 1982
(xin vang maqt).

Dja chi: Ap L, x4 T, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 26 thang 7 nam 2022 va trong qua trink gidi quyét
vu dn nguyén don, ong Tran Hoang O — Chit H kinh doanh Tran Hoang O trinh
bay yéu cdu:

Tir ngay 17/8/2018 dén ngay 09/02/2019, HKD Tran Hoang O va 6ng Pham
Véan A thuc hién giao dich mua ban thirc an tom va thude thuy san nhiéu 1an,
khong ky hop dong bang van ban, theo d6 HKD Tran Hoang O cung thitc dn nudi



tom thé chéan tring, tdm si mang nhan hiéu Supemix va céc loai thudc thuy san cho
6ng A dé nudi tém, dén cudi vu 6ng A phai thanh toan dut diém coéng no cho HKD
Tran Hoang O, sau nhiéu vy nudi tom nhung 6ng A khong thanh toan coéng no, dén
ngay 09/02/2019 thi chdt lai cong ng, 6ng A con ng lai tong sb tién 1a 803.389.000
dong.

Tir ngdy chét ng dén nay, HKD Tran Hoang O di nhiéu lan yéu ciu nhung
6ng A van khong thanh toan ng ma htra hen sau khi chuyén nhuong quyén st dung
dat toa lac ép Lung Pudc, xa Tam Giang, huyén Nam Can, tinh Ca Mau s€ thanh
toan dat ng nhung sau do thi ong A khong thuc hién.

Nay HKD Tran Hoang O khoi kién budc 6ng Pham Vian A phai co trach
nhiém tra cho ong tong sb tién mua bén thirc dn tdm va thude thiy san con ng 1a
803.389.000 dong.

Ngay 09 thang 9 nim 2022, Toa an nhan duoc Ban tudng trinh dé ngay
09/9/2022 cua 6ng O vo6i noi dung Nguyen truoc day ong O khoi kién ong Pham
Van A yéu cdau thAh toan tong s6 tién mua ban thirc dn tém va thuéc thity san
con no la 803.389.000 dong. Ong O biét viéc 6ng H cé nhdn chuyen nhuong
quyén sir dung dat ciia ong Pham Van A, ong H da tra dwoc mét phan tién, con no
lai trén 300.000.000 déng, do ché éng O véi éng H ¢é giao dich mua bdn, éng H
no tién ciia éng O nén thay gi trd ng cho 6ng A thi 6ng H déng v trd cho éng O
350.000.000 dong, doi trir khodn no ciia éng A con lai la 453.389.000 déng. Nay
ong O yéu cau éng Pham Vin A cé trdch nhiém trd cho éng 453.389.000 dong.

* Doi véi bi don — Ong Pham Van A

Toa an da tong dat hop 18 Thong bao thu Iy vu an, hét thoi han theo quy dinh
ma 6ng Pham Vin A khong c6 vin ban trinh bay y kién ctia minh vé viéc HKD
Tran Hoang O khai kién. Pong thoi, Toa an da tong dat hop 16 02 1an Thong béo vé
phién hop, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; quyét
dinh dua vy an ra xét xir nhung 6ng A van vang mat 02 1an khong c6 1y do.

* Tai bdn ty khai dé ngay 23 thang 9 nam 2022 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, dng Trdn Hoai H trinh bay:

Pau nim 2022, éng H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng
Pham Vin A, phan dét toa lac tai 4p Lung Pudc, x Tam Giang, huyén Nam Can,
tinh Ca Mau véi dién tich 06ha, gia tri chuyén nhugng 4.200.000.000 dong, ong H
da tra duoc 3.900.000.000 dong, con no lai 300.000.000 dong, dat da duoc chuyen
tén quyén sir dung tir ong A qua tén 6ng H. Ong H biét 6ng A no tién mua thirc an
tom ctia ong O 1a 803.000.000 dong. Thoi gian qua ong O cb yéu cau 6ng H giao
s6 tién 300.000.000 dong ma ong H con ng 6ng A, tra qua cho ong O nhung chua
dugc sy dong ¥ cua 6ng A nén 6ng H chua thyc hién. Ong H khong c6 ¥ kién dbi
v6i viée tranh chap giita 6ng O va ong A.

* Tai phién toa:

- Nguyén don, HKD Tran Hoang O trinh bay: Bao luu yéu cau khéi kién cua
nguyén don, sau khi d6i chiéu cong no ngay 09/02/2019 dén nay, 6ng Pham Van A
khong thuc hién nghia vu thanh todn ng. Nay HKD Tran Hoang O yéu cau ong
Pham Vin A thanh toan s6 tién mua ban gdoc 1a 803.389.000 dong, khong yéu cau
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vé tién 14i suat. Trudc day 6ng O cho rang 6ng H no tién cua 6ng A 350.000.000
ddng nén thay gi tra no cho 6 ong A thi ong H ddng ¥ tra sb tién 350.000.000 dong
cho 6ng O, tuy nhién cac bén van chua thuc hién viéc giao nhan tién. Vi vay, HKD
Tran Hoang O khoi kién budc 6ng Pham Van A phai c6 trach nhiém tra tong sd
tién mua ban thirc an t6m va thudc thuy san con no 1a 803.389.000 ddng. Ddi
v6i thoa thuan giao nhan sb tién 350.000.000 dong giita 6ng O va 6ng H do cac
bén chua thuc hién nén khéng yéu ciu Toa 4n xem xét tinh hop phéap cua thoa
thuan nay.

- Bi don, 6ng Pham Vian A va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng
Tran Hoai H déu ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thil tuc t tung:

- Vé quan hé tranh chdp: HKD Tran Hoang O yéu cau 6ng Pham Vin A
thanh toan s tién mua ban tai san (thuéc thity san, thic an tdm) con ng, tranh chap
gilra cac bén la “Tranh chap hop dong mua béan tai san” quy dinh tai Diéu 430 cua
B luat dan su, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cia Bo luat t6
tung dan su nén vy an thudc tham quyen cua Toa an nhan dan huyén Nam Can,
tinh Ca Mau.

- Ap dung phdp lugt: Tranh Chap gilia cac duong sy xdy ra sau ndm 2015 nén
ap dung Bo luét dan sy nam 2015 dé giai quyét.

- Vé su c6 mdt cia dwong su:

Ong Pham Vin A da duge Toa an triu tap hop 1€ nhiéu lan (02 1an) tham gia
phién toa so tham nhung déu vang mat khong c6 1y do, can ctr diém b khoan 2 Diéu
227 cia B luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ong A.

Ong Tran Hoai H c6 don xin ving mat phién toa dé& ngay 23/9/2022 véi ly
do dang nudi tom nén khong co diéu kién dén tham gia phién x¢ét xur, day la yéu
cau chinh dang va phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat td
tung dan sy nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[2]. V& noi dung vu an:

Tir ngay 17/8/2018 dén ngay 09/02/2019, HKD Tran Hoang O va 6ng Pham
Van A thuc hié‘n giap dich mua ban thic an tém‘ va thudc thuy san nhiéu lan,
khong ky hop dong bang vén ban, theo d6 HKD Tran Hoang O cung thirc &n nudi
tom thé chén trang, mang nhan hiéu Supemix va céc loai thuoc thiy san cho 6ng A
dé nudi tdm, dén cudi vy 6ng A phai thanh toan dut diém cong ng cho HKD Tran
Hoang O, tuy nhién phia 6ng A khong thyc hién theo thoa thuén nén cac bén xdy
ra tranh chap.

- Xét yéu cau khéi kién ciia HKD Tran Hoang O

T ngay 17/8/2018 giita HKD Tran Hoang O va ong Pham Van A thyc hién
giao dich mua ban thirc &n t6m nhung khong ky hop dong bang vén ban, do cho
quen biét nén qua nhiéu dot giao nhan hang khdng dugc 6ng A ky tén vao so theo
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ddi. Bén ngay 09/02/2019, cac bén dbi chiéu cong no nhung 6ng A cho rang khong
biét chit nén khong dong y ky tén xac nhan. Tu ngay d6i chiéu cong ng, HKD Tran
Hoang O di nhiéu lan yéu cau nhung 6ng A van khong thanh toan ng' ma htra hen
sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac 4p Lung Pudc, xa Tam Giang,
huyén Nam Can, tinh Ca Mau s€ thanh toan dit ng nhung sau d6 thi 6ng A khong
thue hién. Ong O 1am don yéu cau giri chinh quyén di phuong ap Lung Pudc dé
giai quyét. Ngay 22/7/2022 T6 hoa giai 4p Lung Pudc, xa Tam Giang, huyén Nam
Cin, tinh Ca Mau tién hanh hoa glal viéc tranh chép gita HKD Tran Hoang O va
6ng Pham Vian A, tai budi hoa giai 6ng A thira nhan con no HKD Tran Hoang O
803.389.000 déng nhung khong ddng y thanh toan, tu ¥ bé vé va khong ky bién
ban hoa giai. Nhu vy, hop ddng mua ban tai san gitra HKD Tran Hoang O va dng
Pham Vin A thyc té xay ra.

- Xét yéu cau thanh todn no

Trong qua trinh giao dich, 6ng Pham Van A khong thuc hién tra tién ding
theo thoa thuan, dén cudi vu khong thanh toan hét cong ng cho HKD Tran Hoang
O. Bén ngay 09/02/2019, 6ng A con no lai tong sO tlen 1a 803.389.000 dong Ké tur
d6 dén nay, HKD Tran Hoang O da nhiéu lan yéu cau nhung 6ng A van khong
thanh toan no. Dbi véi ong Pham Van A, dugc Toa an triéu tap hop 18 dé giai
quyét vu an nhung déu vang mit khong c6 1y do va khong co ¥ kién phan hoi doi
voi yéu cau thanh toan no ciia HKD Tran Hoang O, cin cir khoan 2 Piéu 92 Bo
luat t6 tung dan su quy dinh “Mot bén dwong su thira nhdn hoac khong phan doi
nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, vin ban két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén
dwong sy kia dwa ra thi bén duong sw do khong phai chung minh”. Do d6, viéc
6ng Pham Vin A con ng sé tién mua ban goc 1a 803.389.000 dong theo hop déng
mua ban v&i HKD Tran Hoang O 14 ¢6 xay ra va mic nhién dugc 6ng Pham Vin A
thira nhan. Nhu da phan tich néu trén nén c6 da co so chap nhan yéu cau ctia HKD
Tran Hoang O, budc ong Pham Vin A phai thanh toan khoan no mua ban goc la
803.389.000 dong cho HKD Tran Hoang O theo quy dinh tai Diéu 430, Diéu 440
cua B0 luat dan su.

Truong hop 6ng Pham Vian A cham thanh toén khoan tién néu trén cho HKD
Tran Hoang O thi 6ng A con phai chiu khoan tién 13i cua s tién phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong (mg voi thoi
gian cham thanh toan tai thoi diém thi hanh an.

Vé viéc thay d6i khoan tién thanh toan, mic du tai Ban tuong trinh dé ngay
09/9/2022 nguyén don yéu cau ong Pham Vin A co trach nhiém tra cho ong
453.389.000 dong vi cho rang gilra nguyén don va 6ng Tran Hoai H co giao dich
mua ban, 6ng H no tién caa ong O nén thay gi tra ng cho ong A thi éng H dong v
tra cho ong O 350.000.000 ddng, sau khi do1 trr khoan no cta 6ng A con thiéu
453.389.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, 6ng
O va 6ng H déu xac dinh viéc giao dich tién giita cac bén chua dién ra nén HKD
Tran Hoang O thay d6i mot phan yéu cau, giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau
l1a budc 6ng Pham Van A c6 trach nhi¢m tra sb tién mua ban thtrc dn tdbm con ng
la 803.389.000 ddong. Xét thy, viéc thay d6i mot phan yéu cau vé khoan tién ng



ctia nguyén don néi trén 13 hoan toan ty nguyén, khong vuot qua pham vi yéu cau
khaoi kién ban dau nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 244 Bo6 luat t6 tung dan su.

Dbi v6i viee thoa thudn giao nhan tién gitta HKD Tran Hoang O va dng
Tran Hoai H theo Ban tudng trinh dé ngay 09/9/2022 cua 6ng O thi chua dién ra,
cac bén duong su khong yéu cau Toa an xem xét tinh hop phép cua thoa thuan
nay nén Hoi dong xét xir khong giai quyét 1a phu hop.

- V& an phi: An phi dan su so thdm c6 gia ngach, do yéu cau cia HKD Tran
Hoang O dugc chap nhan nén ong Pham Van A phai chiu an phi dan sy so thém
theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
HKD Tran Hoang O khéng phai chiu an phi dan su so thim va dugc nhan lai toan
b s6 tién tam tng an phi da nop.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 1
Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan syu; Diéu 430, Diéu 440, Diéu 468 cia Bo luat
dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Bugc 6ng Pham Van A phai thanh toan cho Ong Tran Hoang O — Chu H¢
kinh doanh Tran Hoang O s0 tién mua ban goc la 803.389.000 dong (Tdm tram le
ba triéu ba tram tam muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay HKD Tran Hoang O c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop 6ng
Pham Van A cham thanh toan khoan tlen néu trén cho HKD Trén Hoang O thl ong
A con phai chiju khoan tién 13i ctia s tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su, twong tmg véi thoi gian cham thanh toan
tai thoi di€m thi hanh an.

Vé 4n phi: Buong su chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Ong Pham Vin A phai chiu 4n phi véi s6 tién 1 36.102.000 dong.

HKD Tran Hoang O khéng phai chiu &n phi dan su so thim, duoc nhan lai
s6 tién tam mg an phi di ndp 1a 18.051.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi
1& phi Toa an s6 0015702 ngay 27 thang 7 nam 2022 caa Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Nam Can.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan



su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cla
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén khang co ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, vang mt tinh tir ngay nhan ban an hoic téng dat ban an hop 8.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

(Pa ky)

Phan Di¢u Hién



