TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 379/2025/DS-PT

Ngay: 16/9/2025

Vé viéc tranh chdp quyén sir
dung dat, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ba Pao Nguyén Yén Phuong - Tham tra vién

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Pham Céng C6 - Kiém sat vién.

Ngay 16/9/2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long, xét xur phic
tham cong khai vy an dan su thu 1y sé 226/2025/TLPT-DS ngiy 30/6/2025 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat, Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar” do Ban an dan su so tham s6 68/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 cta Toa
an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 9-Vinh
Long) bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd
295/2025/QDXXPT-DS ngay 05/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
296/2025/QDPT-DS ngay 28/8/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1953. (c6 mat)

bia chi: ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long).

- Bi don: Ong Phan Viét T, sinh nim 1960.

bia chi: ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng T:

1. Anh Nguyén Van T1, sinh nam 1997 (ving mit)

2. Anh Nguyén Tan D, sinh nim 2004

Anh D uy quyén tham gia té tung lai cho: chi Nguyén Thi M, sinh nim 1990
(c6 mat)

3. Anh Tran Quang K, sinh nam 1996



Anh K up quyén tham gia t6 tung lai cho: chi Nguyén Thi T T2, sinh nim
2003 (co6 mat)

Cung dia chi lién hé: s6 1183 Pudng s6 3, Khu dan cu S, khu phd My T1,
phuong B, tinh Vinh Long.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi R, sinh nim 1967
(c6 don xin giai quyét vang mat)

Pia chi: 4p A, xi A, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xi T, tinh Vinh Long).

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim,

Nguyén don ba Phan Thi N trinh bay trong Pon khéi kién sira doi, bo sung
ngay 12/8/2024, trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham cé néi dung yéu
cau:

1. Ba N yéu cau ong Phan Viét T tra cho ba phan dét bi 1an chiém, hién nay
ong T dang dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cac thira:

Thira 554A, dién tich 12,3m>.

Thira 554B, dién tich 180m?.

Thtra 554D, dién tich 7,6m>.

Thtra 555A, dién tich 275,2m?.

Thtra 556A, dién tich 247,7m?.

2. BaN yéu cau 6ng Phan Viét T lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba d6i voi phan dat ba ¢a mua ciia 6ng T, hién nay 6ng T dang dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a: Thira 554C, dién tich 137,7m?.

Cac thira dat néu trén thudc mot phan thira 554, 555, 556, cung t& ban dd
sb 15, cung toa lac tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

3. D6i vai thira 323, td ban d6 s 10, toa lac tai 4p An Hoa, x3 A, huyén M,
tinh Bén Tre, hién nay ba dang xay cat nha &, ba khong tranh chép.

Ly do yéu cau: Tat ca cac thira dat néu trén déu cua cha me cta ba va éng
Phan Viét T mua ma c6. Cha tén Phan Van C (chét hoi con chién tranh, khong
nhd ndm). Me tén Huynh Thi A (chét nim 2003). Ba khong nhé cha me mua dat
nim nao nhung cé kha ning 1a mua dat luc chua sinh ra ba. Khi ba 16n 1én nghe
ké lai 12 16 cong dat nhung hién nay do lai thi khong dén dién tich nay.

Me cua ba phan chia dat cho cac con (ldu qua khong nhé nam nao nhung
cho trudc khi me cho dét cho ba). Riéng phan cta ba, vao nim 1998, me cia ba
m&i n6i do ba va em gai ciia ba 12 ba Phan Thi R khong c¢6 chong nén méi cho hai
chi em phﬁn dét co dién tich 1.800m?2, dit mat tién giap 10. Me cho dat chi béng
101 ndi, khong c6 gidy to. Ddi véi dién tich 1.800m? nay, ba di dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat vao nam 1998, sb thira dat 1a 824, t& ban dd s6 2,



toa lac 4p An Hoa, xa A. Cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho cua ba,
cap lan dau chir khong phai me ctia ba lam hop ddng tang cho dat cho ba. Luc do,
me ctia ba con séng. Con ho khau cta ba luc d6 co bao nhiéu ngudi ba khong biét
(nhung ba nhé 1a trong hd c6 6ng Phan Viét T 1a em trai cia ba). Ba khong nhd
niam nao ba méi tach ho khau ra, khong con chung ho voi ong T.

Déi voi éng T, tu ong T gianh ldy mudi miy cong dat roi nén me cia ba
khong cho dat. Ong T gianh xong con lai 1.800m? nhu néu trén nén me méi cho
hai chi em la ba va ba R.

Péi v6i ba Phan Thi R 13 em gai ctiia ba khong co tranh chap gi véi ba, dé
cho ba ty quyét dinh tranh chip voi ong T trong vu 4n nay.

Doi véi 1.800m?:

+ Ba sur dung lam Iua nhung 6ng T khong cho, di danh ba.

+ Ngay ba cat nha & (khong nhd nam nao), 6ng T choi gach, ngin can. Hién
nay la nha ba dang cat ¢ chung véi ba R cung vo chong ngudi chau.

+ Phia sau nha ctia ba (noi vi tri cat chuéng bo — thira 554C), ba mua cia
ong T gia 14.000.000 ddng, cach nay khoang mudi may nam, dién tich phin mua
nay khong nhé chinh x4c nhung khong nhiéu (dung 14 phan dat ma ba da chi do
dac trong vu 4n nay va hién ba dang yéu cau 6ng T thyuc hién chuyén nhuong dat
cho ba). Viéc ba mua dat cua ong T c6 lam gidy tay do ba cat giit. Ly do phan dat
nay nam trong 1.800m? dit ma me cua ba cho ba nhung ba lai mua ctia ong T 13
do 6ng T gianh dat voi ba, ba gianh khong lai nén ba mdi mua.

+ Phan dat con lai, ong T dang xam chiém nén ba mai tranh chap.

Luc thuc hién do Vlap, dat ctia ba cling dugc do, ba c6 ky tén vao bién ban
dé xac dinh ranh vé6i dit cua 6ng T nhung dén nay ba chwa cip lai gidy ching
nhan quyén str dung dat (s6 hong).

Déi v6i “Gidy thong nhat ranh tir cAn” ba thdy chir ky “N” trong gidy ngay
vi tri phia duéi nguoi viét don, ba khang dinh: khong phai chir ba ky ra; con chit
viét trong gidy nay ciing khong phai ba viét.

Ong Phan Viét T trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so' tham:

Ngudn gdc tit ca cac phan dat lién quan nhu ba N néu trén 13 ctia cha me
ctia 6ng va ba N mua. Cha tén Phan Vin C (chét nim 1968). Me tén Huynh Thi
A (chét nim 2003). Tong cong cha me chét dé lai khoang 80 cong dit.

Mg cua 6ng khi con séng da thuc hién chia dét cho cac con. C)ng co té)ng
cong 12 anh chi em, trong d6 c6 02 ngudi con trai la dng va ngudi anh thir 2, con
lai 1 con gai. Me chia dat cho tat ca cac con nhung ¢ ngudi chi thir 3 khong nhan
do bén chong giau co.

Phan cua 6ng, 6ng duoc me cho 17 cong (mdi cong 900m?) do duge vu tién
1a con trai, tir nho di yéu 6t, di hoc (con ngudi anh thir 2 chét tir nhd). 17 cong
nay tinh tir mi 16 v6 (tir phdn ma ba N dang tranh chip chay thang v, cai nha ma



ba N dang & cling nam trong phan 17 coéng dét nay). Hién nay 17 cong dat nay
dién tich thyc té khong t6i.

Phan cta ba N dugc me cho 02 cong va cua ba R duoc cho 1a 03 cong, déu
nam giap ¢ xa Ngai Dang (khong phai & ngay phan dat dang tranh chép trén).

Nay 6ng c6 ¥ kién:

+ D6i v6i phan dat ma ba N dang cit nha va dang quan 1y phia mé trén ngdi
nha (theo do dac thuc té), 6ng khong tranh chip gi voi ba N. Phan nay ba N di c6
gidy chtng nhan quyén sir dung dt (thira 323).

+ Pbi v6i phan dat ma ba N noi 1 mua ciia 6ng (phia sau nha, ngay vi tri
cat chudng bo theo do dac thuc té): Viéc nay 1a c6, ong co ban cho ba N phan dat
nay vé6i dién tich 1a 150m>, chua tach thira (hién nay do thuc té nhu ba N yéu cau).
Luc d6 c¢6 lam gidy tay, do ba N gitr. Gia chuyén nhuong 1a 14.000.000 dong.
Phan nay ong dang dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay ong dong
y chuyén nhuong phan dét ngay vi tri nay cho ba N.

+ P6i véi cac phan dat con lai ma ba N dang tranh chap yéu cau ong tra lai,
ong dang dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng khong dong y yéu
cau ciia ba N,

Déi véi viée do Vlap phan dat cua 6ng va caa ba N, lac d6 c6 thoa thuan
cam try giira ong v4i ba N xong. Thoi gian sau, 6ng nhd nguoi ta xudng do lai dé
lam gidy chtng nhan quyén sir dung dat lai (s6 hong) thi ciing 6 cim tru nhung
khong nhé chinh xac thoi gian nao.

Péi voi “Gidy thong nhét ranh ti can”, 6ng dd xem va thay chir ky “N”
trong gidy ngay vi tri phia duéi ngudi viét don, nhung ong khong biét ¢6 phai chir
ky cta ba Phan Thi N hay khong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phan Thi R trinh bay trong qud
trinh t6 tung:

Ngudn goc dat tranh chap 1a cua cha me cho ba va chi gai 1a ba N. Tuy
nhién, ba dé cho ba N quan 1y, canh tic va dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Nay ba khong co tranh chap gi d6i voi ba N ciing nhu ong T, dé ba N
tu tranh chap v6i ong T, ba khong thic mac, khiéu nai hay tranh chép gi vé sau.
Ba xin Véng mat tit ca cac 1an Toa an triéu tap.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 68/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 cia Toa dn
nhdn ddn huyén M, tinh Bén Tre (nay la Toa dn nhdn ddn khu vuc 9-Vinh Long)
da quyét dinh:

1. Bac yéu cau cta ba Phan Thi N vé viéc budc ong Phan Vi¢t T tra cho ba
phan dat cho rang bi 1an chiém, 14 cac thira ky hiéu:

» Thira 554A, dién tich 12,3m?

« Thira 554B, dién tich 180m?

+ Thtra 554D, dién tich 7,6m?



« Thtra 555A, dién tich 275,2m?

« Thira 556A, dién tich 247,7m?

Céac thira dat néu trén thudc mot phﬁn thira 554, 555, 556, cung to ban do
sb 15, cung toa lac tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba Phan Thi N vé& viéc yéu cau 6ng Phan Viét T
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt cho ba ddi v6i phan dit ba da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Phan Viét T. Cu thé: Budc 6ng Phan
Viét T hoan chinh vé hinh thirc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
v6i thira ky hiéu: Thira 554C, dién tich 137,7m? thudc mot phﬁn thira 554, to ban
d6 s6 15, toa lac tai 4p An Hoa, x4 A, huyén M, tinh Bén Tre cho ba Phan Thi N.

Khi 6ng Phan Viét T 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thira
554C, dién tich 137,7m? ba Phan Thi N c6 quyén va nghia vu lién hé co quan co
tham quyén thuc hién cac thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt va nhap
phan dat thira 554C vao thira dat 323, to ban d6 s 10 (tiép giap PH 22), toa lac
tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Pit hién do ba Phan Thi N dang quan 1y, trén dat c6 tai san ctia ba Phan Thj
N gém: 02 cay dura loai 01, 02 bui chudi, 01 chuéng bo, 02 céng nude c6 dic diém
nhu néu trén.

(Phﬁn dat néu trén duoc thé hién trong Ho so trich do hién trang st dung
dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén M thuc hién do vé& kém theo
— 1a mot phan ciia ban an, khong tach roi ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung, 13i
cham thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 19/5/2025, nguyén don ba Phan Thi N khang cio mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cip phuc tham stra ban 4n so thdm theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Phan Thi N van giit nguyén noi dung khing céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Phan Viét T 1a chi Nguyén
Thi M va chi Nguyén Thi T T2 khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cia ba N;
yéu cau Hoi déng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu:

V& t6 tung: nhirg ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy; nhitng ngudi tham gia t6 tung d4 thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung ctia ho theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: dé nghi HO1 déng xét xtr can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan su, khong chip nhin khang cdo ciia ba N, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n duge thim
tra tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang cdo cua
nguyén don ba Phan Thi N va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long tham gia phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Nguyén don ba Phan Thi N khéng cdo va thuc hi¢n cac thu tuc khang céo
hop 18 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi R c¢6 don xin giai quyét
Véng mit nén can ctt Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét xtr tién hanh
xét XU vang mit ba R.

[2] V& noi dung:

[2.1] Toa an cép so tham bac yéu cau cua ba Phan Thi N vé viéc budc ong
Phan Viét T tra cho ba phan dat cho rang bi 1an chiém, 13 cac thira ky hiéu: Thira
554A, dién tich 12,3m?; Thura 554B, dién tich 180m?; Thira 554D, dién tich 7,6m?;
Thira 555A, dién tich 275,2m?%; Thira 556A, dién tich 247,7m2. Cac thira dat néu
trén thudc mot phén thura 554, 555, 556, cung to ban dd sb 15, cung toa lac tai ép
An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long). Ba N khong
ddng ¥ v4i phan nay cua ban an so tham nén khang cdo. Xét khang cdo cua ba N
nhan thay:

Ba N va ong T 14 chi em rudt, ca hai déu cho rang cic phan dat dang tranh
chip déu duoc me cho minh nhung déu khong dua ra duogc tai lidu, ching cir
chtng minh viéc dugc cho dat. Can cr vao tai lidu ching ctr thu thap duoc trong
qua trinh giai quyét vu an, c6 du cin cir xac dinh:

- Vao ngay 18/4/1998, Uy ban nhan dan huyén Mo Cay cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 824, t& ban d6 sd 02 véi dién tich gdm 02 phan:
300m? dat thd cu va 780m? dit lta cho ho gia dinh ba N. V& trinh tu thu tuc 13 xét
cap lan dau. Can ctr x4c nhan cia Cong an xa A va Cong an huyén M xac dinh tir
ngay 16/6/1994 dén nam 2001 thi ba N 1a thanh vién trong ho cta dng Phan Viét
T, cu thé cac thanh vién gom: Chu ho 1 6ng T, cac thanh vién 1a ba N, ba R, vo
ong T 1a ba Phan Thi Anh Pao clng con gai 1a Phan Thi Rat Linl (ca hai da giri
van ban tir chdi tham gia té tung, khong tranh chap ddi voi phan dét nay). Thira
dat nay qua qua trinh do dac chinh quy (Vlap) hién nay 1a thtra dat 323, to ban d6
s6 10, chua dugc cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich qua do
dac thuc té trong vu 4n ndy gom thira 323A dién tich 0,2m?, 323B dién tich 6,3m>
va 323C dién tich 622,4m?, tong cong 628,9m? (thira dat nay hién nay 6ng T ciing
nhu ba R xac dinh khong tranh chép gi v6i ba N), trén dat c6 nha cia ba N dang
&. Nhu vay, so voi thira 824 thi thira 323 1éch it hon 451,1m?2.

- D6i v6i thira 823, to ban d6 s6 2 (theo ban dd 299) — theo hd so chinh quy
1a thira 27, to ban d6 sb 15, trude ngdy 15/10/1993 dén nam 1994, chu st dung



dat 1a 6ng Phan Vin Bo (10 Bo, tirc 6ng Phan Viét T). Nam 2017, thtra 27, to ban
d6 s6 15 do tach thanh cac thira 477 va 478, cung td ban do sé 15. Tir nam 1995
dén thang 4/2017, ong T tranh chap véi 6ng Lé Van Boi, ba Phan Thi S& (mot
phﬁn thira 823 — nay la thira 478, dién tich 2.000m?, di bi cudng ché giao dét cho
ong Boi, ba S& vao nam 2017 khi ban 4n c6 hiéu luc), phan nay nim ngoai phan
dat dang tranh chap. Ngay 14/5/2018, 6ng Phan Viét T duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a thira 477, t& ban dd 15, dién tich 4.231,6m?, dat tréng cay
lau ndm. Nam 2023, thira dat 477 duoc do tach thanh cac thira 554 (3.223,2m?),
555 (633,4m?), 556 (375,1m?), cling to ban dd sb 15, tong dién tich 1a 4.231,7m?.
Nhu vay so voi thira 477 thi dién tich 03 thira méi 554, 555, 556 khong c6 su thay
doi.

Vé x4c dinh nguyén nhan din dén sy thay d6i dién tich thira 824 - 323 cia
ho ba N ciing nhu xac dinh vé qua trinh hiép thuong ranh dé cap do6i thira 823
thanh thtra 27 cia 6ng T nhu néu trén, xét théy: Viéc thay d6i dién tich thira nhu
néu trén bat dau tir khi thuc hién do dac chinh quy (Vlap). Cu thé:

- Can cr vao Ban mo ta ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 01/12/2012 va
Két qua do dac dia chinh ngay 21/7/2013 (d6i véi thira dat s 323, to ban dd sd
10) x4c dinh thira dat 323 co dién tich 1a 628,9m? trong cac bién ban nay déu co
chit ky ctiia ngudi st dung dat 1a ba Phan Thi N.

- Can cr vao Ban mo ta ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 11/12/2012 va
Két qua do dac dia chinh ngay 18/8/2013 (d6i voi thira dat s6 27, to ban d6 s6 15)
xé4c dinh thira dat 27 ¢ dién tich 13 6.231,7m?, trong cac bién ban nay déu co chi
ky cta nguoi sir dung dét 1a 6ng Phan Viét T. Trong Ban mé ta ranh gidi, moc
gidi thira dat ngay 11/12/2012 c6 chit ky ctia nguoi st dung dat lién ké 12 ba Phan
Thi N.

Qua trinh tach thira 27 thanh thira 477 va 478 vao nam 2017 xac dinh:

- Thira 478 dugc thuc hién do tach véi dién tich 2.000m?2 dé thi hanh an cho
ong Boi, ba S& (theo Ban 4n dan sy so tham sb 53/2015/DS-ST, ngay 22/9/2015
ctia Toa 4n nhan dan huyén M). Thira dat nay nam phia trong cung, giap kinh,
khong nam lién ké thira dit ctia ba N nén khéng thuc hién ky hiép thuong ranh
vl ba N.

- Déi v6i thira 477: Can ctr vao “Gidy thong nhét ranh tir cAn” ghi gti Uy
ban nhan dan xa A, ghi nguoi viét don “N” “PHAN THI N” ¢6 ndi dung: “Téi tén
Phan Thi N, la chu st dung thira dat s6 232, to ban d6 sb 10, toa lac ép An Hoa,
xd A, huyén M, tinh Bén Tre, giap ranh vdi thira 477 t& ban d6 s6 15 ciia 6ng Phan
Viét T sir dung. Hom nay t6i lam gidy nay dong y céc try ranh gitta t6i va 6ng
Phan Viét T dung voi trich luc ban dd dia chinh duoc trich luc ngay
29/12/2017...”. Phia sau gidy ndy c6 xac nhan, chit ky, déng ddu ctua Phé Chu tich
Uy ban nhan dan xa A v61i nd1 dung: “Xac nhan cuia UBND xa A: Chit ky cia ba



Phan Thi N sinh nam 1953 thuong tru tai ép An Hoa, xa A, huyén M la dung
chuyén cic cip xem xét, giai quyét”. Can cir Trich luc ban d6 dia chinh ngay
29/12/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M ddi véi thira dat
477, t& ban @6 sb 15 c6 dién tich 4.231,6m? the hién: Dién tich va hinh thé thira
d4at 477 (phan giap Pudng huyén 22 va thtra 323 ctia ba N khong thay ddi khi thyuc
hién do dac trong vu an nay (Do khi thuc hi¢n do dac, 6ng T yéu cAu thé hién mbc
gidi, ranh gi6i theo ban dd chinh quy).

Pbi v6i “Gidy théng nhat ranh tir can” néu trén ba N khong thira nhan c6
ky tén va c6 yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chit viét. Tuy nhién, qua 02 lan
giam dinh déu xac dinh khong du co so dé két luan. Ba N khong cung cap duoc
chtng cr khic dé chimg minh. Do gidy nay da dugc Uy ban nhan dan x3 A xéc
dinh 1a chit ky cua ba Phan Thi N nén dugc xem 1a chimg ctr theo quy dinh tai
khoan 10 Diéu 95 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé qué trinh st dung dat thyc té: cac phan dat ba N yéu cau ong T tra lai vi
cho ré“mg bi ong T 1an chiém gém céc thura ky hiéu: Thira 554A, dién tich 12,3m?;
Thira 554B, dién tich 180m?; Thira 554D, dién tich 7,6m?; Thira 555A, dién tich
275,2m?; Thira 556A, dién tich 247,7m2. Nhén thay, phan 16n dat 1a dat tréng, chi
c6 02 cay dua loai 1, 02 cay dua loai 02, 01 cay dura loai 3; 03 cay bach dé'mg loai
1 va 01 cay bach dang loai 02. Ba N thira nhan cay déu do 6ng T trong. Trén dat
c¢6 01 cai giéng ba N thira nhan cta ong T xay, thira nhan trudc day ong T c6 cat
quan trén dat (da thao dd).

Tt nhitng phan tich trén xét théy: Mic du thira dat 824 co su thay doi dién
tich str dung so véi thira méi 1a thira 323 (1éch it hon 451,1m?) nhung xuat phat
tir viéc do dac chinh quy cac thira dat, trong d6 déu c6 chir ky xac nhan cia ba
Phan Thi N va khi thyc hién do tach thira 27, ba Phan Thi N lai tiép tuc lam “Gidy
théng nhat ranh tt can” xac dinh ranh dét véi thira 477 (méi) cua éng T dang nhu
hé so do dac chinh quy. Tir d6 lam can ctr dé 6ng T dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat thira 477 vao nam 2018 va thuc hién tach thanh 03 thira moi 1a
554,555, 556 vao nam 2023. Phan dat nay ba N ciing khong quan 1y, sir dung ma
do 6ng T quan 1y, str dung trong cdy, 1am giéng, cat quan. Ba N cho ring bj ong
T danh dap, chiém dat nhung khong cung cp dugc ching ¢t chimg minh. Ba N
lai thuc hién giao dich “mua lai” ctia 6ng T 01 phan dién tich dat (thira 554C, dién
tich 137,7m? phia sau nha, dang thuc hién chin nu6i) diéu d6 ching minh ba N
mic nhién thira nhan phan dat nay cua ong T. Do d6, Toa an cap so tham khong
chap nhéan yéu cau cua ba N vé viéc doi ong T tra lai cac thira dat néu trén 1a phu
hop. Ba N khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg cir ndo méi co gia tri
chtrng minh nén khéng c6 co so chip nhin yéu cau khang co ctia ba N.

[2.2] Déi véi nhitng ndi dung khac ctia ban 4n so tham, cac duong su khong
khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.



[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén
1& ra ba N phai chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh. Tuy nhién, do ba N 13 nguoi
cao tudi nén duge mién toan bo an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Phan Thi N. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 68/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 ctia Toa an nhan dan
huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9-Vinh Long).

Ap dung cac Piéu 166, 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 117,
166, 500, 501 va 503 cua BO luat Dan su nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVWQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N d6i véi ong
Phan Viét T. Cu thé tuyén:

1. Bac yéu cau ctia ba Phan Thi N vé viéc budc ong Phan Viét T trd cho ba
phan dat cho rang bi 1an chiém, 1a céac thira ky hiéu:

. Thira 554A, dién tich 12,3m?

. Thira 554B, dién tich 180m?

. Thtra 554D, dién tich 7,6m?

. Thura 555A, dién tich 275,2m?

. Thura 556A, dién tich 247,7m?

Céc thtra dat néu trén thudc mot phan thira 554, 555, 556, cung to ban do
sb 15, cung toa lac tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long).

2. Chép nhan yéu cau cua ba Phan Thi N vé viéc yéu cau ong Phan Vi¢t T
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba ddi v6i phan dit ba da nhan
chuyén nhugng quyén str dung dit ciia 6ng Phan Viét T. Cu thé: Budc 6ng Phan
Viét T hoan chinh vé& hinh thtrc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi
v6i thira dat ky hiéu: Thira 554C, dién tich 137,7m? thudc mot phan thira 554, to
ban d6 s6 15, toa lac tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T,
tinh Vinh Long) cho ba Phan Thi N.

Khi 6ng Phan Viét T lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thira
554C, dién tich 137,7m?, ba Phan Thi N c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan c6
tham quyén thuc hién céc thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va nhap



phan dit thira 554C vao thira dat 323, t& ban d6 s 10 (tiép giap DH 22), toa lac
tai ép An Hoa, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

P4t hién do ba Phan Thi N dang quan 1y, trén dat c6 tai san ctia ba Phan
Thi N gém: 02 cay dura loai 01, 02 bui chudi, 01 chuéng bo, 02 céng nudc co dac
diém nhu néu trén.

(Phﬁn dat néu trén duoc thé hién trong Ho so trich do hién trang sir dung
dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M thuc hién do vé& kém theo
— 1a mot phan ctia ban an, khong tach roi ban an).

3. Vé chi phi t6 tung:

Lé phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san, thu thap quy trinh cap
gidy ching nhan: Ba Phan Thi N da T toan 12.148.150 dong (Muoi hai triéu mot
tram bén muoi tdm nghin mdt trim nim muoi déng). Budc 6ng Phan Viét T hoan
tra cho ba Phan Thi N 1/6 chi phi bang 2.024.500 dong (Hai triéu khong trim hai
muoi bén nghin nim traim déng). Phan con lai ba Phan Thi N chiu, d& ndp xong.

Lé phi trung cau giam dinh chir ky, chir viét: 7.513.000 dong (Bay triéu
nam tram muoi ba nghin déng), ba Phan Thi N chiu, da ndp xong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1i cta s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. V& an phi so tham:

- Ba Phan Thi N phai chiu: 300.000 dong (Ba traim nghin dong) do bi bac
yéu cau budc ong Phan Viét T tra dat.

- Ong Phan Viét T phai chiu: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) do yéu
cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Phan Thi N
dugc chap nhan.

Tuy nhién, ba Phan Thi N va ong Phan Viét T déu duoc mién an phi do 1a
ngudi cao tudi.

5.Veé an phi phuc tham: Ba Phan Thi N dugc mién toan bd an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Ng?: ngén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A £ Y r .
_VKSND tinh Vinh Long: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9-Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 9-Vinh Long;

- Phong GPKT,TT&THA T.Vinh Long;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat
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