TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4ns6 06 /2019/ DSST
Ngay 29.3.2019

VIN Tranh chép hop dong tin
dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham goém co:
- Tham phan — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhén dan:  Ba Nguyén Thi Hong Ninh
Ba Nguyén Thi Nga
- Thu ki phién toa : Ba Vi Thi Huong — Thu ki Toa an nhan dan huyén
Gia Lam
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Gia Lam tham gia phién toa: Ong Luu
Vin A- Kiém sat vién.

Trong ngay 29.3.2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gia Lam xét xur
cong khai vu an dan sy thu li s6 94 /2018/DSST ngay 23.8.2018 vé tranh chap
Hop dong tin dung ”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 06 /2019 /QDXXST
ngay 9 thang 1 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP VNTV

Tru s¢ chinh: 89 Lang Ha, Lang Ha, Déng Da, Ha No1

Do 6ng Ngd Chi D, Chu tich Hoi dong quan tri, dai dién theo phap luét.

uy quyén cho ong Hoang Anh T, 6ng D4 Thanh T, 6ng Pham Tuin A theo
gidy ty quyen s6 11/2018/UQ-HPQT ngay 2.3.2018

Uy quyén lai cho 6ng Vi Tién B va éng Vuong Vin Th, theo gidy uy
quyén sd 962/2018/UQ-VPB ngay 04.05.2018

Bi don: 1.0ng Nguyén Thuy B, sinh nim 1983

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1987
Tru tai: Thon Binh T, xa DQ, GL, Ha Noi.
(Ong B c6 mat, ba A vang mat)
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chau Nguyén Ngoc M, sinh nim 2012

2. Chau Nguyén Kh A, sinh niim 2016

Tru tai: Thon Binh T, xa DQ, GL, Ha Nai.

Do 6ng B va ba A dai dién theo phap luat.
(6ng B c6 mat tai phién toa, ba A vang mit)

3. Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1981

Trd tai: Thdon B Tru, xa DQ, GL, Ha Noi.

(Véang mit tai phién toa)
4. Van phong cong chimg VX




Tru s& 73‘4 buong Kim Giang, HP, TX, Ha Noi
Do ba Tran Thi Mai A, Truong van phong dai dién theo phap luat.
(Xin xét xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 4.5.2018 cua Nguyén don va cac 10i khai cua dai

dién uy quyén cua Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Ngay 22.9.2016 6ng Nguyén Thuy B va ba Nguyen Thi A vay von tai Ngan
hang TMCP VNTV. Hai bén da ki két hop dong tin dung sb 928872 ngay
22.9.2016 noi dung cu thé cuia hop ddng tin dung nhu sau:

S tién vay: 600.000 dong

Thot han vay: 120 thang

Muc dich vay: vay tiéu ding mua sam vat dung gia dinh.

Lai suat, phi va céac chi phi khac:

Lai suat cho vay dugc quy dinh trong cac khé udc nhan no ky két giira bén
vay va bén Ngan hang.

Lai suat qua han bang 150% muc lai suat trong han ké tir thoi diém phat
sinh no qua han khi dén ky diéu chinh 13i suat, 13i suat cho vay trong han van
dugc diéu chinh theo phuong thirc do cac bén thoa thuan trong hop dong nay va
cac khé wdc nhan no, 13i sut qua han ciia ky do6 ciing thay d6i theo theo bang
150% 14i suat cho vay trong han sau khi di diéu chinh dinh ky.

Cach thurc tinh lai: Tién 1ai dugc tinh trén co s6 mot thang 1a 30 ngay mot
nam la 360 ngay. So tién 1ai moi ky = du ng gbc thyc té tai thoi diém tinh 13 x
voi sO ngay thuc té ciia ky tinh 14i x lai suat dang ap dung tai thoi diém tinh 13i/30
( néu 1ai suét tinh theo thang)/360 ( néu i suat tinh theo nim).

Tién 13i s& dugc tinh tir khi bén B vay nhan no von vay cho dén khi bén vay
thuc té thanh toan hét toan bo s6 du ng cho bén Ngan hang, khong tinh ngay tra
no.

Ngoai ra hgp dong tin dung con ¢6 cic quy dinh vé quyén va nghia vu cia
cac bén, vé thoi han va phuong thurc tra no, co cau lai thoi han tra no. ..

Ngay 22.9.2016 6ng Nguyén Thay B va ba Nguyén Thi A da ki két khé udc
nhén no 1an 01/ s6 8282872 vdi sd tién nhan ng 14 600.000.000 dong.

Tai khé u6c nhan ng nay lai suit cho vay tai thoi diém gidi ngan 1a 13%.
Muc 13i suat nay sé duoc diéu chinh dinh ky 3 thang /lan vao cac ngay
01/01,01/4,01/07,01/10 hang nam, ngay diéu chinh 14i suit dau tién 13 ngay
1.1.2017 mirc diéu chinh 1i suit dugc xéac dinh b?mg:

Lai suit tiét kiém VND ky han 24 thang tra 1ai sau bac thang cao nhat cta
bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh (1) bién d6 6% /nam.

Céac bén thong nhat rang dén ky diéu chinh 13i sut. bén Ngan hang s& tur
dong thyc hién viée diéu chinh theo ding céac thoa thuan néu trén va khong phai
thong bao cho bén vay. Bén vay chap thuan muc 13i sudt moi ké tir thoi diém bén
Ngén hang thyc hién viéc diéu chinh.

Ky tra no gbc bén vay phai tra ng gbe cho bén Ngan hang theo dinh ky moi
thang 1/1an vao ngay 25 hang thang, ky tra ng gbc dau tién vao ngay 25/10/2016.
Téng cong 120 ky. S6 tién no goc bén vay phai tra mdi ky 1a 5.000.000 dong.



Céc ky tra ng 13i: Bén vay phai tra tién 14i cho bén ngan hang theo dinh ky 1
thang/lan vao ngay 25 hang thang. Ky tra ng dau tién vao ngay 25.10.2016.

Bién phap bao dam khoan vay:

Ong Nguyen Thuy B va ba Nguyén Thi A da ki két hop dong thé chap
quyen str dung dat s6 cong ching 03595/2016/HDTC ngay 21.9.2016 dua tai san
la quyén st dung dit tai thira dat sb 27(2) to ban d6 s6 9 dia chi thira dat Thon B
Tru, xa DQ, GL, Ha Néi dién tich 254 m? @& dam bao cho khoan vay.

Ngoai ra ong Nguyén Thuy B va ba Nguyén Thi A con c6 mot vin ban
“Thoa thuén” véi Ngan hang TMCP VNTV vé viéc: cac bén xac nhan rang trén
thira dat co thong tin néu tai khoan 1 cta Diéu 1 noi dung théa thuan hi¢n dang
c6 cong trinh xay dung sau:

Nha cap IV di cii va 1 phan dién tich nha bé tong 2 tang dugc xay dung trén
2 thira dét s6 tang 01+02 Tong dién tich 40 m®. Cong trinh trén sau day duoc goi
1a tai san trén dat.

Bén thé chip va bén Ngan hang cung thoa thuén va théng nhét cac ndi dung
sau day lién quan dén tai san trén dat nhu néu tai khoan 2 ¢ trén.

Bén thé chap x4c nhén va cam két rang toan bd tai san trén dat thudc s& hitu
riéng, toan bo cua bén thé chap va khong lién quan t6i quyén so hitu, sir dung hay
cong stic, tai san dong gop cla bt ky t6 chirc ca nhan nao khac.

Truong hop bén ngan hang tién hanh xur 1i tai san dam bao 1a quyen su dung
dat theo quy dinh cua hop dong thé chap. Bén Ngan hang duoc quyén ban/ xur 1y
dong thoi toan bo tai san trén dat va cic cong trinh trén dat theo quy dinh tai
diém xur 1y.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng B va ba A di tra duoc mot ky tién
gbc 12 5.000.000 dong, 7.500.181 dong tien 1ai.

Tinh den ngay 24.12.2018, s tién no goc va ng 131 con lai nhu sau:

Tlep gbc: 595.000.000 dong
Tién lai trong han: 13.866.486 dong
Tién 1ai qua han: 236.396.473 dong

Tién 1ai phat: 54.500.437 dong.

Ngan hang TMCP VNTV dé nghi Toa an nhan dan huyén Gia Lam —
Thanh phé Ha Noi, xem xét va phan quyét, budc:

1. Ong Nguyen Thay B va ba Nguyén Thi A tra cho Ngan hang TMCP
VNTV tong s6 no con thiéu (gbc, 13i qua han va i trong han ) tinh dén hét
ngay 24.12.2018.

Tién goc: 595.000.000 dong
Tién lai trong han: 13.866.486 dong
Tién 131 qua han: 236.396.473 dong

Tién 13i phat: 54.500.437 dong.

2. Pong thoi ong B ba va A tiép tuc tra tién 1di qua han phét sinh theo
mirc 13i sudt ng qua han do cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung va
khé udc nhan no d3 néu.

3. Néu ng B va ba A khdng thyc hién hoac thuc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuorng duoc quyen yéu cau
co quan Thi hanh an phat mai dé thu hoi no la Quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat 27(2), to ban do s6 9 dia chi: Thén Binh Tru, DQ,



huyén GL, Thanh phé Ha Noi theo Glay chung nhan qu yen st dung dat so
BM959258 ngay 14. 4.2014 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
cong chung 03585/2016/HPTC, quyén s6 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21 thang 9 nam 2016 tai phong Van phong cong Cong ching sé Vinh Xuan |
thanh phd Ha Noi va Thoa thuan ngay 21.9.2016

Ong B va ba A phai chiu toan bo an phi theo quy dinh cta phap luat

Bi don 6ng Nguyén Thiy B:

Ong va vo Nguyén Thi A ¢6 vay tién caa Ngan hang TMCP VNTV Véi
s6 tién 600.000.000 ddng hai bén ki két hop ddng tin dung va khé uéc nhan no
nhu phia ngin hang d3 cung cap. Hai vo chong da dung thtra dat s6 27(2) to
ban d6 s6 9 Thon B Tri xa DQ, GL, Ha Noi va nha cép 4 da cii, 1 phan nha bé
tong 2 ting da duoc xay dung trén thia dat vai dién tich 40 m® dé thé chap
cho Ngan hang dam bao cho khoan vay. Ong B thtra nhan céc noi dung trong
hop dong tin dung va hop ddéng thé chip va vin ban thoa thuan ngay
21.9.2016 6ng dugc Toa an cho xem dung 14 cac van ban 6ng va vo da ki két.

Sau khi nhan tién vay 6ng B va ba A da tra duoc mét ky tién goc va i
sau d6 khong tra dugc nira.

Ong B xac dinh tién goc con no 1a 595.000.000 dong.

Vé phan dién tich nha bé tong 2 tang da dugc néu trong théa thuan ngay
21.9.2016 la phan dién tich thuoc quyén so hitu cia anh Nguyén Van T, sinh
nam 1981 14 anh trai ciia 6ng B da duoc xay dung truéc khi thé chap dat cho
Ngan hang dé vay tién.

Tai bién ban Iy 10i khai ngay 7.3.2019 6ng B trinh bay: trén dién tich dat
dang thé chap cho Ngan hang c6 1 ngdi nha 1 tang dién tich 40 m* 1 nha kho,
1 bep chdng ga xay gach lop mai pro xi mang, tudng ngan vuon da dugc xay
rat 1au trude khi dua vao thé chap quyen sir dung dat. N6 1a do bdé me 6ng B
xay dung va cho 6ng B khi 1am hop ddng tach thira dat.

Ké tir khi thé chap tai san cho dén nay 6ng chi c6 thay may tdm lop Pro
xi mang phan chudng ga. Ngoai ra khdng lam gi thém.

Chi Nguyén Thi A d3 dugc Toa an triéu tap dén l1am viéc nhiéu lan nhung
khong dén nén khong co6 y kién hay 1oi khai.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van T khong c6 y kién

+ Van phong cong chung VX' trinh bay vé viéc thyc hién cong ching
hop ddng thé chap ngoai tru so.

Can ctr khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong thé chap, bén the chap phai ban
giao cho bén Ngan hang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Pé thuan tién va dam bao cho viéc ban giao hd so vé tai san dam bao, cac bén
yéu cau ky ngoai tru so vin phong cong ching.

Cin cir vao khoan 2 Diéu 44 cia luat Cong chung 2014, viéc cong
ching co thé duoc thyc hién ngoai try so cua to chirc hanh nghé cong chung
néu co6 i do chinh dang khong thé dén tru s& cua té chirc hanh nghé cong
chung.

Cong ching vién Van phong cong chimg VX da thuc hién viéc ki két
Hop ddng thé chap quyén st dung dat cong chimg s6 03585/2016/HPTC 1a
dang quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa :




+Pai dién Ngan hang TMCP VNTV khing dinh khoan no cua ong
Nguyén Thuy B va ba Nguyén Thi A tai Ngan hang TMCP Viét Nam hién
Ngan hang van chua ban cho Céng ty VAMC.

Ngan hang TMCP VNTYV rit mot phan yéu cau khéi kién vé khoan tién
phat cham tra 13i. Khong yéu ciu vé khoan nay nita; rat mot phan yéu cau vé
phan dé nghi cho ké bién phat mai tai san thé chap 1a 1 phan nha 2 ting nim
giita hai thura dit.

Tinh dén nay 6ng B va ba A di nop 89.000 dong tién 1ii phat chdm tra.
Ngén hang s& chuyén s tién nay dé trir vao tién 13i trong han ctia 6ng B va ba
A da tra.

Ngan hang TMCP VNTV van yéu cau Toa an giai quyet budc ong
Nguyén Thay B va ba Nguyén Thi A tra tién vay con thiéu va tién 13i chua tra
theo cach tinh nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung giita hai bén da ki két
va khé uwdc nhan no va theo cac Quyét dinh ap dung 1ai sudt do Ngan hang da
ban hanh trong thoi gian qua. Néu nhu 6ng B va ba A khong thanh toan trd no
cho Ngan hang thi de nghi giai quyét cho duoc lam don yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai dbi véi tai san thé chap Tai san dé
nghi ké bién phat mai 13 toan bo tai san trén dat da dua vao thé chap, trir 1
phan nha bé tong 2 tang xay dung trén hai thira dat.

Ngan hang TMCP VNTV xac nhan tinh dén ngay xét xir so thim 6ng
Nguyén Thuy B va ba Nguyén Thi A da tra duoc 5.000.000 dong tién goc va
7.500.000 dong tién 14i trong han.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong yéu cau 6ng B va ba A phai
thanh toan tra Ngan hang s tién gdm:

Tién gc: 595.000.000 dong
Tién Iai trong han: 13.866.486 dong
Tién 13i qué han: 277.044.626 dong

+0Ong Nguyén Thuy B trinh bay:

Ong Thtra nhan cac ndi dung trong hop déng tin dung, khé wéc nhan no,
thoa thudn vé tai san thé chap, hop dong thé chép tai san hai bén cung ki 1a
dung. Ong B xac nhan ng goc va ng 13i dung nhu phia ngan hang di dua ra va
chap nhan khoan ng nay.

Tuy nhién 6ng dé nghi xin dugc tra sb tién gbc con sb tién 13i dng xin
phia ngan hang mién giam cho minh vi hién nay kinh té dang kho khan.

Phdt biéu cuia Vién Kiém sdt nhan dan huyén GL:

-Toa an xac dinh tranh chap hop ddng tin dung 13 dung phap luat.

-Thu li giai quyét dam bao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Tham
phan xac dinh dung va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy
dinh cua B0 luat T tung dan su vé thu thap tai liéu chung cw, t6 chirc phién
hop giao ndp tiép can cong khai, chting cr. Hoi dong xét xir diing thanh phan
ding trinh tu theo quy dinh ctia phép luat.

-Vé phia duong su trong vu 4n:

+Nguyén don chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su

+Bi don chap hanh chua tot din dén dé thoi gian chuan bj xét xir bi
keo dai.



+Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chip hanh tbt quy dinh cta
B4 luat t6 tung dan su.
Y kién v€ ndi dung gidi quyét vu an:

Hop dong tin dung, khé udc nhan ng va hop dong thé chip da tuan thu
dang nhiing quy dinh cua phép luat tai cac Diéu 471, 472,473, 474, 475 Bo
luat dan su 2005; muc dich va ndi dung ctua hop dong khong trai phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi; cha thé cua hop dong co ddy du nang luc phéap luat
va nang lyc hanh vi.

Tai san bao dam la Quyén sir dung dit da duoc dang ky thé chap tai Van
phong déng ky quyen sir dung dat GL ngay 23/11/2011.

Vé 13i suat: Can ca Diéu 474 Bo luat dan sy 2005, Piéu 1 Thong tu s6
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam
huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi khach hang
theo 14i suét thoa thuén, Piéu 1 quy dinh:

“Bteu 1. T6 chite tin dung thiee hién cho vay bang dong Viét Nam theo
ldi sudt thoa thudn doz véi khdch hang nham dap vung nhu cau von ciia du dn,
phuwong dn san xudt, kinh doanh, dich vu, ddu tw phdt trién va doi song c6
hiéu qua.”

Vi vay Hop dong tin dung , hop ddong thé chap tai san gitta Ngan hang
va 6ng B, ba A c¢6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién dang nhirng
cam két trong hop dong.

Ngoai hop dong thé chap tai san Ngan hang va 6ng B ba A con ¢6 van
ban Thoa thuan vé san thé chap 1a nha 1 tang va 1 phan nha bé tong 2 téng
dang nam trén 2 thira dat. Xem xét vé thoa thuan nay thay phan tai san thé
chap khong ghi 16 cu thé kich thudc, vi tri. Tai san nay thudc quyen sG hiru
cua ong Nguyen Van T. Phia ngan hang khi ki két thoa thuan khong tién hanh
kiém tra nguon gdc do d6 thoa thuan vé thé chap 1 phan nha 2 ting bi vo hiéu.

Ong B, ba A mdi tra 1 ky gdc va 1 ky 1i nén da vi pham nghia vy thanh
toan vé tra ng khong tra day du gdc va 13i theo ting ky. Vi vdy yéu cau cia
Ngéan hang TMCP VNTYV la c6 can ctr phap luat.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP VNTV budc ong
Nguyén Thay B va ba Nguyén Thi A phai tra so tién géc 595.000.000 dong va
1ai phat sinh (lai trong han va qua han) theo hop dong tin dung hién con no
dén ngay xét xtr so tham.

Néu ong B va ba A khong thuc hién day du nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén dé ‘nghi co quan thi hanh an ké phat mai toan b¢ tai da thé chap
Quyén sur dung dat tai thira dat s6 27(2), to ban d6 so 9, dia chi thira dat thon
B Tr0, x4 DQ, GL, Ha Noi va tai san gan lién véi quyén sir dung dat theo hop
dong tin dung, hop dong thé chdp va mot phan thoa thuan tai san thé chap
ngay 21.9.2016 c6 hiéu luc phap luat.

Vé an phi Bi don duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da dugc thdm tra
tai phién tod va cdn cit két qud tranh ludn tai phién toa.

TOA AN NHAN DINH:



[1]. Vé t6 tung:

Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung da ki két, dia chi cu tra
cia Bi don 1a Thén Binh T, DQ, GL, Ha Néi. Hién ong B va ba A van dang
cu tra tai Thon Binh T, DQ, GL, Ha Noéi.

Toa an nhan dan huyén Gia Lam thu 1i vu kién ngay 04.05.2018

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong chua ban khodn ng cho
Cong ty VAMC

Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Gia Lam giai quyét tranh chap Hop
ddng tin dung giita Ngan hang TMCP VNTV véi 6ng Nguyén Thuy B va ba
Nguyén Thi A ding quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an da tién hanh niém yét Gidy triéu
tap duong su, quyet dinh dua vu an ra xét xu, glay tri¢u tap du:(mg su tham
gia phién toa, Quyét dinh hodn phién toa va glay triéu tp tham gia phién toa
lan thr ba cho dng Nguyén Thay B va ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin T.
Riéng d6i voi ong T ké tir khi thy 1i vu 4n 6ng T bo di khong c6 ai biét ¢ dau,
khong thong béo cho chinh quyén dia phuong, gia dinh biét. Toa an da tién
hanh thong bao trén phuong tién thong tin dai chung nhung khong c6 két qua.

Tuy nhién ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Van T déu vang mit khong co
li do. HG1 déng xét XU van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai biéu 227
BO luét to tung dan su.

[2]. Xét yéu cau ctua Nguyén don

2.1. Xem xét tinh hop phép cta hop dong tin dung va hop dong thé
chap:

2.1.1 Hop dong tin dung

Ngan hang TMCP VNTV di c6 vin ban sb 577/2015/UQ-GBK ngay
27.5.2015 do giam dbc khdi khach hang cac nhan uy quyén cho giam dbe
Giam déc phong giao dich duoc quyén ki cac hop ddng tin dung. Do vay,
phia dai dién cua Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong di c6 van ban ty
quyén hop phap.

Muc dich hop dong tin dung phi hop v6i nganh nghé di ding ki kinh
doanh cua Ngan hang TMCP VNTV.

Hop dong tin dung la dung pham vi uy quyén, phu hop véi quy dinh
cua phap luat va hgp phap vé hinh thirc va ndi dung.

Vé noi dung yéu cau tra tién:

Ngén hang yéu cau Bj don tra tién nhu sau:

Gbe: 595.000.000 dong

Tién 14 trong han: 13.866.486 dong
Tién 1ai qua han: 277.044.626 dong
Tong cong : 885.911.112 dong.

Xem xét vé i suat 4p dung va tién i trong han va qua han:

Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ciia Ngan hang nha nudc
Viét Nam hudng dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo 13
suat thoa thuan quy dinh T6 chuc tin dung thyuc hién cho vay bang dong
Viét Nam theo lai suat thoa thuan d6i v6i khach hang nham dap tng nhu cau
vbn ctia dy 4n, phuong an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va



doi séng c6 hi¢u qua”. Do vay, thdéa thuan vé muc 131 suat trong hop déng tin
dung va phu luc hop dong da dugc ki két giira hai bén phu hop voi quy dinh
ctia phéap luét vé 13i suat.

Tai khoan 2.2 Diéu 2 Hop ddng cap tin dung va Piéu 1 Khé udc nhin
no hai bén théa thuan cach ap dung lai sudt cho vay la loai lai suét linh
hoat thay ddi 3 thang/ 1an. Ngan hang tu dong diéu chinh 1ai suat va khong
phai thong bao cho bén vay. Phia Ngan hang TMCP VNTV da cung cap cho
Toa &n cac Quyet dinh vé muc lai suat ap dung 1am muc 13i suat tham chiéu
dé xac dinh s6 tién 1ai trong han va tién 1ai qua han.

Trong hop dong tin dung néu trén, hai bén ciing théa thuan vé khoan
tién phat do vi pham cham tra 13i, phia Ngan hang TMCP VNTV di rat yéu
cau tién phat do cham tra 1ai nén Hoi déng xét xir khong xem xét vé khoan
tién nay nita. Céc tai liéu cling thé hién phia ngan hang da khau trir cho khach
hang khoan tién phat do cham tra 13 nén khong phai xem xét lai khoan tién
nay. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Ngan hang TMCP VNTV vé yéu cau
thanh toan khoan tién 1ai phat do cham tra.

An 18 s6 08/2016 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao
vién dan.. “...Péi véi cdc khodn tién vay ciia té chire Ngan hang, tin dung,
ngodi khodn tién no goc, 1di vay trong han, 1di vay qud han, phi ma khdch
hang vay phdi thanh todn cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén
ngay xét xir so' tham, thi ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham khdch
hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han ciia s6 tién ng géc
chwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cac bén thoa thugn trong hop a"o”‘ng
cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong

tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc dzeu chinh 1di sudt cho vay theo tung
thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phit hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Pé dam bao quyén loi cho Ngan hang va trach nhiém cta ngudi di vay,
Hoi dong xét xir 4p dung an 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i suét, diéu
chinh 13i suét trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur

so tham dé ap dung giai quyét vu kién.

Do do, ké tir ngdy xét xir so tham phia bi don con phai chiu thém mét
khoan tién duoc tinh theo muc 14i suat qua han trén sd tién ng gbc chua tra
cho dén khi thanh toan xong.

Yéu ciu tra tién no gdc con thiéu, tién 1ai trong han va tién 13i quéa han
ciia Ngan hang TMCP VNTV dua ra tai phién toa 13 co cin cir dugc chip
nhan.

2.1.2 Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt

- Dai dién Ngan hang ki nhan the chap ki phu hop véi ty quyén. Dbi
tuong thé chip c6 Gidy chimg nhan quyen s dung hop phap, tai san co trén
dat dang sir dung khong co ai tranh chap, noi dung thé chip phu hop véi quy
dinh cua phap luat vé ddi twong dung lam thé chap, phu hop véi pham vi thé
chép.

-Xem xét vé tai san dua vao thé chip:



Tai san thé chap la quyen sir dung dat co nguon gbc mang tén Ong
Nguyen Thay B va ba Nguyen Thi A da duoc cap gidy chtng nhan quyén str
dung dat. Hop dong thé chip quyén st dung dat da c6 coéng chung chimg
thie. Viée thé chap da duoc dang ki thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Phia Ngén hang trinh bay do nguoi dai dién uy quyén tham gia ki két
hop dong the chap tai san la thu kho ludn phai thuong truc dé giao nhén cac
tai liéu gidy to vé nha dét, cac loai gidy to khac nén khong the ra khéi khu
vuc kho ciia Ngan Hang. Nén phia Ngan hang, ngudi vay vén dé nghi cong
ching hop dong tai tru s& Ngan hang. Viéc Vin phong cong ching VX
chtng thuc Hop ddng cong ching ngoai tru sé cta td chire cong chimg o 1i
do chinh dang theo khoan 2 Diéu 44 Luat cong chimg 2014 nén Hop dong
cong chung hop phap co6 hiéu luc.

Theo thoa thuan ngay 21. 9.2016 do 6ng Nguyen Thay B ki két tai san
thé chap trong vu an con co tai san gan lién véi quyen str dung dat chi la 01
nha 1 ting va mot phan nha bé tong 2 ting. Ong B va ba A cam két day 1a tai
san thudc quyén sé hitu cta ho.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13.11.2018 tai san nam
trong khuén vién thira dat s6 27(2) ¢6 :

+ 1 nha cap 4 lop tam lop proxi mang c6 dién tich 4,2 m x 4,28 m.

+ 01 bép lop ngoi ta dién tich 2,5 m x3,9 m

+1 chudng chin nuéi lop ngoi ta dién tich 4m x4,2 m

+1 khu chudng chin nudi cot xay gach, lop tim proxi ming.

+Tudng bao quanh vuon, tudng bao gidp hang xoém.

+ Mai ton che san cot sat tron @ cao 2,5 m;

+ San trude nha cap 4 lang xi mang cat

Tai ban do v& bang thiét bj tric dia thira dat dang thé chap va ban anh
chup hién trang thira dat Hoi dong xét xur thiy tai phan ranh gidi thira dat sd
27(2) véi thira dat s6 27(1) kéo thang 1én phan khong gian trén mat dat co
mot phan cong trinh x4y dung nha 2 tang 14 phan dua cua tran tang 1 va ting
2 nha 2 ting nam trén khoan khong gian trén mat dat cua thira dat s6 27(2).

Ong Nguyén Thay B khai nha 2 tang thudc quyén s dung ciia ong
Nguyén Vin T. Toa an di tién hanh triéu tap ong Trung dén Toa an dé 1am rd
ndi dung nay nhung ong Trung khong dén nén khong c6 16 khai.

Phia Ngan hang va 6ng B thong nhat thoa thuan mot phan ngdi nha 2
tang duoc xdy trén hai thira dat thudc quyén so hitu cua 6ng B ma khéng néu
rd cu thé kich thtroc, vi tri ctia phan cong trinh nha 2 tang thudc quyén so hitu
cua ong B, ba A; khong c6 chu so hitu cua ng6i nha, chu st dung thira dat co
ngdi nha 2 tang trén dat tham gia ki ket xac nhan. Do d6 thoa thuan thé chap
va nhan thé chap mot phan nha 2 tang duoc xay trén hai thua dat 1a thoa
thuan vo hiéu. Do vay noi dung vé thoa thuan giira 6ng B va ba A véi Ngan
hang TMCP VNTV thé chiap mdt phan nha 2 ting nay bi vo hiéu.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP VNTV di rat yéu cau khong dé
nghi cho phat mai mot phan nha hai ting bé tong. Nén Hoi dong xét xir dinh
chi khong xem xét giai quyét dé nghi cho ké bién phat mai mot phan nha bé
tong hai tang.



Di véi cac tai san khac c6 trén thira dat s6 27(2) to ban db s6 9 Thén
B Tru, DQ, GL, Ha Noi:

Tai khoan 2 Piéu 7 Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
21.9.2016 vé phuong thirc xu i tai san thé chap da néu rd: “ Khi xir ly tai san
thé chip bén thé chap cam két s& ban giao vo diéu kién Tai san thé chap va
moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao va xay dung gén lién véi tai san thé
chap néu tai khoan 1 Piéu 1 cua Hop dong nay dé bén Ngan hang xt 1y va
khéng co6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi”.

Tu do6, HoO1 déng xét xir két luan tai san hién dang c6 trén thira dat da
duoc Toa an ghi trong bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 13.11.2018
1a tai san thudc vao nhom tai san thé chép.

Do d6, tai san thé chép duoc Hoi déng xét XU chép nhan la toan bo thira
dat sb thoa 27(2) to ban dd s6 9 Thon B Tru, DQ, GL, Ha Noi. va tai san
hién c6 gén lién véi dat déu thudc tai san thé chép

Néu ong Nguyén Thiy B va ba Nguyen Thi A khong chiu thanh toan
s6 tién con no thi phia Ngan hang ¢6 quyén lam don voi co quan thi hanh an
phat mai tai san thé chdp 13 toan b thira dat s6 27(2) to ban dd s6 9 Thon
Binh T, DQ, GL, Ha No¢i. nhu dé thoa thuan trong hop dong thé chap va tai
san gan lién v&i quyén sir dung dat.

Nguoi tham gia thé chap, nhitng nguoi dang quan 1y va sir dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vy thuc hi¢n ban giao tai san thé chap khi c¢6 yéu
cdu cta co quan nha nudc c6 tham quyen

Chu so hitu tai san ngdi nha hai tng co trach nhiém di doi phan cong
trinh xay dyng thudc nha 2 ting nam trong pham vi thira dat s6 27(2) to ban
d6 s6 09 dia chi thira dat Thon Binh T, DQ, GL, Ha Noi theo yéu cau cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

[3] V& an phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén so tién phai tra cho Ngan
hang TMCP VNTN

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP VNTYV s tién tam (mg an phi da
nop.

[4]. Quyén khang cdo:
Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

QUYET PINH

Can ct Diéu 35, Piéu 192, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273
Bo luét to tung dan sy nam 2015

Cian ¢t khoan 2 Diéu 305, khoan 1 Diéu 318, Diéu 324, khoan 1 Piéu
342; Piéu 343, Diéu 351, Piéu 355, Piéu 471, khoan 1, khoan 5 Diéu 474,
Piéu 721 B luat dan sy ndm 2005; Diéu 324 Bo luat dan sy nam 2015.

An 1§ s6 08 /2016/AL vé xéac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngay xét xir so tham cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Diéu 91 Luit cac to chire tin dung nam 1997 ( da dugc sta doi bo
sung nam 2004)
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Quyét dinh sd 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng dbc
Ngén hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung
d6i véi khach hang.

Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 ctia Ngan
hang nha nudc Viét Nam hudng dan to chire tin dung cho vay bang dong
Viét Nam.

Diéu 8 Thong tu sb 14 ngay 29.9.2017 cua Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh i trong hoat dong nhan tién giri, cp tin
dung gitta to chire tin dung véi khach hang.

Vin ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 ciia Ngan hang Nha
nudc hudng dan vé phat cham tra ddi véi trudng hop ng qua han

Piéu 117 Luat thi hanh an dan sy.

Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, np quan ly va sir dung an
phi 1¢ phi Toa an. Nghi quyét s6 01/2012/NQ- HDTP ngay 13.6.2012 huong
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Luat thi hanh 4an dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP VNTV vé viéc yéu cau
ong Nguyen Thiy B va ba Nguyén Thi A phai trd cho Ngan hang TMCP
VNTYV sb tién no gbc chua tra, ng 13i trong han, no 13i qua han tinh dén ngay
xét XUr so tham.

2. Chap nhéan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP VNTYV vé khoan tién 1ai phat do cham tra 14i. Pinh chi giai quyét yéu
cau cuia Ngan hang TMCP VNTV vé thanh toan khoan tién 13i phat do cham
tra 1ai.

3. Huy bo mot phan thoa thuan ngay 21.9.2016 ki gitra 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi A vé cam két thé chap ddi vai 1 phan dién tich nha
bé tong 2 tang duoc xay trén hai thira dat. Thoa thuan vé noi dung trén bi vo
hiéu. Chap nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP VNTV vé viéc khong yéu cau viée dé nghi Toa an tuyén trong truong
hop ong Nguyen Thay B va ba Nguyén Thi A khéng thuc hién nghia vu tra
tién theo quyét dinh ctia Ban an thi Ngan hang TMCP VNTV c¢6 quyen lam
don dé nghi co quan thi hanh an cho ké bién phat mai tai san thé chap 1a mot
phan nha bé tong 2 tang dugc xdy trén 2 thira dat. Pinh chi giai quyét d6i
v6i phan yéu cau nay.

4. Chap nhan phan yéu cau cua Ngan hang TMCP VNTV vé viéc dé
nghi Toa an tuyén trong truong hop ong Nguyen Thuy B va ba Nguyén Thi A
khong thue hién nghia vu tra tién theo quyét dinh ctia Ban an thi Ngan hang
TMCP VNTV c¢6 quyén lam don dé nghi co quan thi hanh 4n cho ké bién
phat mai quyén sir dung thira dat 27(2) to ban d6 s6 09 dia chi: Thén Binh T,
huyén GL, Thanh phd Ha Noi déng tén ong Nguyen Thuy B va tai san gan
lién voi thira dat da thé chap theo Hop ddng thé chap va thoa thuan ngay
21.9.2016 ( phan c6 hiéu luc phap luat).

5. Budc 6ng Nguyén Thiy B va ba Nguyén Thi A phai tra cho Ngan
hang TMCP VNTV sb tién:
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No gbc : 595.000.000 dong (1)

Tién l4i tinh dén ngay xét xtr so thAm 29.3.2019:

Tién 14i trong han: 13.866.486 dong (2)

Tién 13i qua han: 277.044.626 dong(3)

Tong cong (1) +(2) +(3): 885.911.112  dong

6. Tur ngay 30.3.2019 ( ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham) ong
Nguyén Thuy B va ba Nguyén Thi A con phai tra thém mot khoan tién duoc
tinh theo murc lai suat qua han cua sb tién ng gbc chua thanh toan. Liy muc
141 suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung 1am co s& xac dinh muc
141 sut qua han. Thoi gian phai thanh toan khoan tién nay duoc tinh cho dén
khi thanh toan xong khoan ng géc chua thanh toan. Truong hop dé co thoa
thuan vé diéu chinh muc 13i suat trong hop dong cap tin dung, hop dong tin
dung, khé wéc nhan no thi muc 14i suat s& duoc diéu chinh phu hop voi sy
diéu chinh ctua Ngin hang cho vay.

7.Trong trudng hop 6ng Nguyén Thuy B va ba Nguyén Thi A khong

thyc hién nghia vu thanh toan theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang
TMCP VNTV co quyen lam don dé nghi Co quan Thi hanh an ¢ tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chdp theo pham vi thé chap da néu trong Hop
dong thé chép la: thira dat s6 thira dat s6 27(2), to ban d6 s6 09 dia chi: Thon
B Tru, x4 D Q, huyén G L, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BM 959258 do UBND huyén GL cap ngay 14.4.2014 va tai
san gan lién véi thira dat.

8. Néu sd tién phat mai tai san thu dugc 16n hon s6 tién ba Nguyén

Thi Thuy phai thanh toan cho Ngan hang TMCP VNTYV theo quyét dinh cua
Ban an thi s6 tlen thtra duoc tra lai cho 6ng Nguyén Thuy B va ba Nguyén
Thi A, néu sd tién phat mai thu duoc khong tra du s6 tién thanh toan cho
Ngan hang TMCP VNTYV thi 6ng Nguyen Thay B va ba Nguyén Thi A tiép
tuc phai thanh toan s6 tién con thiéu trong pham vi nghia vy cuia minh dé néu
trén theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 7 Hop dong thé chap.

9. Ong Nguyén Vin T c6 trach nhiém thao d& phan cong trinh thudc
nha bé tong 2 tang hién dang nam trong pham vi thira dat s6 27(2) to ban do6
50 09 dia chi thira dat Thon B Tru, DQ, GL, Ha Ni ra khoi dién tich thira dat
s6 27(2) to ban dd s6 09 dia chi thira dat Thoén B Tru, DQ, GL, Ha Noi theo
yéu céu cua co quan nha nudc co tham quyén. Néu khong tu nguyén thao do
thi bi cudng che thao d& theo quy dinh cua phap luat. Lay canh 1-2 cta so do
thira dat tai glay chirng nhan quyen stt dung dat s6 BM 959258 cua UBND
huyén GL cap cho 6ng Nguyén Thuy B ngay 14.4.2014 lam mdc, can cur dé
xac dinh phan dién tich cua cong trinh nam trong pham vi thira dét s6 27(2)
néu trén dé thao do.

10.0ng Nguyén Thiiy B va ba Nguyén Thi A phai chiu 38.577.333
ddng an phi dan su so tham.

11.Hoan tra Ngan hang TMCP VNTV 17. 652.000 dong sd tién tam
mg 4n phi theo Bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2010/0003875 ngay

16.8.2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén GL.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su, nguoi duoc thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh dn hoic bi cudng ché thi
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hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh dn dan su.
Céc duong su c6 mit cd quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duwong sy vang mat ¢6 quyén khing cdo trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat Ban 4n hodc ké tir ngdy Ban 4n niém yét theo
quy dinh cta phap luat.
An xir cong khai so thim.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- DPuong su trong vu 4n; A o 5 e 4
~ Toa n nhan dan TP. 1 Noi: Tham phanx Ch;l toa p,hlen toa
- Vién Kiém sat nhan dan huyén GL; Nguyén Hong Bach
- Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha

Noi; ( da ki)

- Luuho so vu an;
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