TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap — Tu do - Hanh phtc
Ban an s6: 07/2017/KDTM-PT
Ngay: 07-8-2017
“V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Bic Tan

Céac Tham phan: Ong Pinh Viét Nam

Ong V& Ngoc Mau

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Vin Long - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

_ - Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ba Pang Thi Thanh
Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 8 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri mo
phién toa xet xtr phic tham cong khai vu an thu ly so: 03/2017/TLPT-KDTM
ngay 14 thang 4 ndm 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong
the chap tai san”.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so' tham so: 02/2017/KDTM-ST ngay
13/01/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 04/ 2017/QD-PT ngay 12 thang 6
nam 2017 va Quyet dinh hodn phién toa so 18/2017/Qb-PT ngay 13/7/2017, gitia
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C; dia chi: Thon B, xa D, huyén C, tinh
Quang Tri.

Anh Nguyén Ngoc K; dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phd D, tinh
Quang Tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Vian C: Anh Nguyén Ngoc K;
dia chi: Khu pho M, phuong N, thanh pho B, tinh Quang Tri, (theo van ban uy
quyen ngay 04/6/2014).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa anh Nguyén Ngoc K: Ong Tran
buc A - Luét su thuoc Van phong Luat su Tran va Cong su; dia chi: S6 1178,
duong H, Phuong L, Thanh phé B, tinh Quang Tri.

2. Bi don: Ngén hang T; dia chi: Tang 1-7, tda nha T, Sé 72, phd X, phuong
Y, quan Z, thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong L& Ngoc T- Truong bo phan
xt Iy ng mién Trung V, (theo van ban uy quyén sé 44/2013/UQ-HPQT ngay
01/11/2013, sé 46/2013/UQ-CT ngay 01/11/2013 cua Cha tich HPQT V va vin
ban 1y quyén sé: 117/2014/UQ-VPB ngay 10/7/2014 cua Pho trudng phong phap
ché va kiém soat tuan tha phia N.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Phong cong chimng s6 A tinh Quang Tri; dia chi: S6 40 duong T, thanh ph
b, tinh Quang Tri, (Pai dién theo phap luat: Ong L& Hoai N- Truong phong).

- Ba V6 Thi H, anh Nguyén Thanh Q va anh Nguyén Minh N; cling dia chi:
Khu phé M, phuong N, thanh phé B, tinh Quang Tri, (Ngudi dai dién theo ay
quyén cta ba H, anh Q, anh N 1a: Anh Nguyén Ngoc K; dia chi: Khu phé M,
phuong N, thanh phé D, tinh Quang Tri, theo van ban ay quyén ngay
24/02/2016).

- Chi Nguyén Thi Bich T; dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé B, tinh
Quang Tri.

- Anh L& Hoai P; dia chi: S6 42 - dudng L& Thé Hiéu, Phuong N, thanh phé
b, tinh Quang Tri.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham ndi dung vu an nhu sau :

1. Trong don khoi kién dé ngay 05/6/2014, y kién tai cac phién hoa giai va tai
phién toa, nguyén don la 6ng Nguyeén Van C va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don anh Nguyen Ngoc K trinh bay:

Quyén sir dung 321m?* dat, tai thira s6 137, to ban d6 s6 15; theo gidy CNQSD
dat s6 X 565663 ngay 24/11/2003 da dugc UBND thi x4 B (nay la thanh phé )
giao quyén st dung cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh H va ba V6 Thi H, dia chi
thira dat: Khu phd M, phuong N, thanh phé D, tinh Quang Tri. Tai thoi diém Nha
nuéc giao QSD dat, ho gia dinh dng H, ba H gom 06 nhan khau, cu thé: Ong



Nguyén Thanh H, ba V& Thi H va cc con cia vo chong dng H, ba H gom: Nguyén
Thanh Q, Nguyén Ngoc K, Nguyen Thi Bich T va Nguyen Minh N.

Tai san gan lién trén dién tich 321 m?® dat noi trén 12 01 ngdi nha cép 4, dién
tich sir dung 70m? do cac thanh vién trong hé gia dinh 6ng H tao 1ap nén.

Ngay 09/8/2006 6ng Nguy&n Thanh H chét, di san ctia 6ng H dé lai cho dén
nay van chua dugc chia thira ké.

Ngay 26/7/2010, anh L& Hoai P (chong chi T) da gia chix viét, chit ky cua anh
K dé ky va viét vao vin ban thoa thuan giao quyén cho ba H thé chap QSDPD noi
trén dé vay Ngan hang. Vin ban thoa thuan ngay 26/7/2010 khdng phai 1a 01 vin
ban uy quyén theo quy dinh cua phap luat va van ban d6 khong con hiéu luc sau 01
nam ké tir ngay ky két (26/7/2010).

Trong cac ngay 07/7/2011 va 15/10/2011, ba H ky hop ddng thé chap QSD
dat va tai san gan lién trén dat s 171/2011/HP-TCTS ngay 07/7/2011 va hop dong
diéu chinh, bo sung hop dong thé chap sé 244/2011/Dc-HPTC ngay 15/10/2011
(goi tit 1a hop ddng s6 171/2011/HD-TCTS va sb 244/2011/DC-HPTC) véi bén
nhan thé chap 14 Ngan hang T- Chi nhanh Quang Tri dé vay vén. Viéc ba H thé
chép tai san nai trén da xam pham quyén s& hitu, st dung cia anh K; quyén huang
di san thira ké cua dng C (bd cia 6ng H) nén anh K va 6ng C yéu cau Toa an:

- Tuyén b hop dong the chap s6 171/2011/HP-TCTS va hop dong dieu chinh
hop dong thé chap s6 244/2011/DC-HPTC v hiéu.

- Buoc Ngan hang T- Chi nhanh Quang Tri khdi phuc lai tinh trang phap ly
QSD dat; tra lai cho nguyén don va nhiing ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan
giay CNQSD dat ma Ngan hang T dang Iuu giir, quan ly.

2.'Y kién trinh bay cua bi don:

Tai ban trinh bay ngay 15/01/2016, y kién trinh bay tai cac phién hoa giai va
tai phién toa dai dién theo uy quyen cta Ngan hang T trinh bay y kién nhu sau:

Viéc sir dung van ban thoa thuan ngay 26/7/2010 vao viéc thé chap vay vén
phia Ngan hang T khéng co 16i.

Déi voi viec 6ng Nguyén Thanh H 1a b anh Nguyén Ngoc K chét truge khi
ky hop dong thé chap sé 171/2011/HP-TCTS ngay 07/7/2011 thi Ngan hang T
hoan toan khong biét va Ngan hang khdng co 15i. Nhu vay, chi ¢ mot trong céac
can ctr hoac tai liéu phuc vu cho viéc ky két hop dong thé chap 1a khong ding; nén
Ngan hang khong déng y yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu cia nguyén
don.

Yéu cau phan t6 cua bi don:



Ngay 15/10/2011, Ngan hang T - Chi nhanh Quang Tri va ba V& Thi H ky két
hop dong tin dung sé LD 1128800038, hop dong cé ndi dung: Sé tién ba H vay
750.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay bd sung vén kinh doanh.
Pi quéa thoi han vay nhung ba H khéng tra no gbc va 13i nén Ngan hang T yéu cau
Toa an:

- Bugc ba H tra no vay véi sb tién 1.088.062.500 dong, (Trong do: Tién gbc
750.000.000 dong, tién 14i 338.062.500 ddng tinh dén ngay 28/5/2014 cho Ngan
hang theo hop dong tin dung sé LD 1128800038 ngay 15/10/2011).

- Tiép tuc thanh toan tién I&i phét sinh theo murc I&i suat quy dinh tai hop dong
tin dung, ké tir sau ngay 28/5/2014 cho dén khi ba V6 Thi H thanh toan xong toan
bo no vay cho Ngéan hang.

Truong hop ba V8 Thi H khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
co quan Thi hanh an phat mai tai san bao dam deé thu hoi ng, tai san bao dam theo
hop dong so 171/2011/HD-TCTS va so 244/2011/DC-HPTC.

3.'Y Kkién trinh bay caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Y kién cua ba V8 Thi H: Viéc Ngan hang yéu cau ba H tra no, ba H chap
nhan, tuy nhién yéu cau Toa an xem xét lai cach tinh l1ai cuia Ngan hang theo quy
dinh caa phap luat dan su.

- Y kién cua anh Nguyén Minh N va anh Nguyén Thanh Q: Khdng chap nhan
yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang, vi: Hop dong thé chap dugc xac lap khong
dang quy dinh cua phap luat.

- Y kién cua anh Lé Hoai P: Ngay 26/7/2010, gia dinh ba V& Thi H (me vo
anh P) can vay vén Ngan hang. Bé 1am tha tuc vay tai Ngan hang L - Chi nhanh
Quang Tri - Phong giao dich cho b, gia dinh ba H cé nho anh P ky “chir ky cua
anh Nguy&n Ngoc K” va viét dong chir “ Nguy&n Ngoc K” duéi chit ky trong vin
ban thoa thuan 1ap ngay 26/7/2010, vi anh K di ving, anh P da thuc hién theo yéu
cau. Anh P khong biét gia dinh ba H vay bao nhiéu tién tai Ngan hang L — Chi
nhanh Quang Tri - Phong giao dich chg D, khé vay cua ba H vay tai Ngan hang L -
Chi nhanh Quang Tri - Phong giao dich chg B da dugc ba H tra no day du, viéc ba
H ding vin ban thoéa thuan lap ngay 26/7/2010 dé lam thu tuc vay von tai Ngan
hang T- Chi nhanh Quang Tri anh P khong hé hay biét, nén anh P khong chiu trach
nhiém viéc ba H ding van ban thoa thuan lap ngay 26/7/2010 dé lam thu tuc vay
von tai Ngan hang T- Chi nhanh Quang Tri.

- Y kién cua Phong cong ching so A tinh Quang Tri: Tai cong van so

114/CV-PCC1 ngay 17/8/2016, ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan la Vian
Phong cong chang s6 A tinh Quang Tri c6 y kién:



Ngay 07/7/2011, Cong chung vién Phong céng chang tinh Quang Tri (nay la
Phong cong chang sé6 A tinh Quang Tri) da céng chang hop dong s
171/2011/HD-TCTS. Ngay 15/10/2011, Cbng chung vién Phong cong chung tinh
s6 A tinh Quang Trj tiép tuc cong ching hop dong sé 244/2011/BC-HPTC. Tai
thoi diém cong chimg 02 hop dong trén, cac bén da thoa thuan ty nguyén giao ket
hop dong tai san khong bi co' quan c6 tham quyén ngin chan giao dich, khdng bi
ké bién dé thi hanh an va thudc quyén sir dung, so hitu cac bén thé chap; cac dong
thira ké c6 van ban ddng y dé ba V6 Thi H duogc quyen thé chap tai san tai Ngan
hang T - Chi nhanh Quang Trj (6ng H chét khong dé lai di chdc). Tuy nhién, Cong
chung vién da thiéu sot khong dua 6ng Nguyén Vin C (bd dé caa 6ng Nguyén
Thanh H) ngudi ¢6 quyén huong mot phan di san caa dng H dé lai ky van ban thoa
thuan ddng ¥ cho ba H str dung tai san thé chap vay von. Bé dam bao quyén lgi ich
ctia cac bén lién quan dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phép luat.

Tai ban an so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay 13/01/2017 Toda an nhan dan
thanh phé D di can ctr khoan 1 Diéu 29, Piéu 161 B6 luat td tung dan su 2005;
khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan su 2015; Diéu 108,
Diéu 109, biéu 128, Diéu 132, Diéu 135, biéu 471, Diéu 474, biéu 478 Diéu 721
cia Bo luat dan sy 2005; Piéu 106 Luat dat dai 2003; Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 19/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh luat dat dai nim
2003, xu :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dt va tai san gan lién trén dat so
171/2011/HD-TCTS ngay 07/7/2011 va Hop dong diéu chinh, bo sung hop dong
thé chap sb 244/2011/DC-HPTC ngay 15/10/2011, giita bén thé chap 1a ba V& Thi
H va bén nhan thé chap l1a Ngan hang T - Chi nhanh Quéng Tri vd hiéu mét phan,
cu theé:

V6 hiéu phan tai san caa anh Nguy&n Ngoc K va phan tai san cua 6ng Nguyén
Thanh H (Phan di san) trong khéi tai san chung ctua ho gia dinh 1a quyén sir dung
321 m’ dat, tai thua dat sd 137, to ban do s6 15, theo Gidy CNQSD dét s6 X
565663 do UBND thi x4 P (nay la thanh phé D), tinh Quang Tri cap ngay
24/11/2003 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh Hva BaVa ThiH .

V6 hiéu phan thé chap tai san cua dng Nguyén Thanh H (Phan di san), anh
Nguyén Thanh Q, chi Nguyén Thi Bich T, anh Nguyén Ngoc K va anh Nguyén
Minh N trong khoi tai san chung cua ho gia dinh 1a quyén s hitu ngdi nha cap 4
vé6i dién tich sir dung 1 70m? nam trén dién tich dat 321 m? nai trén.

~ Phan con lai ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lien trén
dat s6 171/2011/HD-TCTS ngay 07/7/2011 va Hop dong dieu chinh, bo sung hop
ddng thé chip sé 244/2011/DC-HDTC ngay 15/10/2011 ¢6 hiéu luc phép luat.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia Ngan hang T:

Budc ba H tra ng vay véi so tién 1.088.062.500 dong, (Trong do: Tien goc
750.000.000 dong, tien lai 338.062.500 dong tinh den ngay 28/5/2014 cho Ngan
hang theo hop dong tin dung s6 LD 1128800038 ngay 15/10/2011).

Ba V6 Thi H phai tiép tuc thanh toan tién Iai phét sinh theo muc 1ai suat quy
dinh tai hop dong tin dung, ké tir sau ngay 28/5/2014 cho dén khi ba V6 Thi H
thanh toan xong toan b6 ng vay cho Ngéan hang.

Truong hop ba VO Thi H khdng trd dugc ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
co quan Thi hanh &n phat mai tai san bao dam dé thu hdi no, tai san thé chap gdom:

- Phan tai san ba V& Thi H, anh Nguyén Thanh Q, chi Nguyén Thi Bich T va
anh Nguyén Minh N trong khdi tai san chung cua ho gia dinh, 1 quyén st dung
321 m® dat, tai thira dat s6 137, to ban dd s6 15, dia chi: Khu phé M, phuong N,
thanh phé B, tinh Quang Tri theo Gidy CNQSD dit s6 X 565663 do UBND thi x&
b (nay la thanh phé B), tinh Quang Tri cap ngay 24/11/2003 cho H¢ gia dinh 6ng
Nguyén Thanh H va Ba V6 Thi H.

_- Phan tai san cua ba V& Thi H trong khdi tai sin chung cia ho gia dinh la
quyén s& hitu ngdi nha cap 4 vai dién tich st dung 1a 70 m?.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 23/01/2017, Ngan hang T c6 don khang cdo mot phan ban an voi noi
dung nhu sau: Toa an nhan dan thanh phé B da tuyén khong chap nhan viéc Ngan
hang xtr 1y tai san cia 6ng C va anh K trong khéi tai san chung Ia quyén st dung
321 m? dt tai thira dat s6 137, to ban d6 s6 15 theo Gidy CNQSD dat s6 X 565663
do UBND thi x4 b (nay la thanh phé D), tinh Quang Tri cp ngay 24/11/2003 ciing
nhu phan cta dng C, anh K, chi T, anh Q, anh N trong khdi tai san chung 1a ngéi
nha cap 4 vai dién tich st dung 70 m” Ngan hang dé nghi Toa cip phic thim xem
xét va chap nhan yéu cau caa Ngan hang trong viéc xir Iy phan cua 6ng C, anh K
trong khdi tai san chung 1a 16 dat theo giay chiing nhan s6 X 565663 do UBND thj
x& D (Nay la thanh phé D), tinh Quang Tri cip ngay 24/11/2003 va phan cua Ong
C,anh K, chi T, anh Q, anh N trong khoi tai san chung & ngdi nha cap 4 véi dién
tich sir dung 70 m?.

Ngay 23/01/2017, anh Nguyén Ngoc K c6 don khang cdo ban an so tham véi
ly do: Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham cua Toa an nhan dan thanh phd D
chua xem xét day du cac can c ma anh K dua ra, nén ban an so tham da 1am anh
huong dén quyen va lgi ich hop phap cua anh, bai I€: Anh la ddng thira ké thira dat
va tai san gan lién trén dat theo Giay CNQSD dit s6 X 565663 do UBND thi x4
(Nay la thanh phé D) cap ngay 24/11/2003.Theo anh K: Ba V6 Thi H (Me cua anh)
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da thé chap tai san trén cho Ngan hang T theo hop ddng thé chap sé 171/2011/HP-
TCTS ngay 07/7/2011 va Hop dong diéu chinh, bd sung hop dong thé chap sb
244/2011/DC-HPTC ngay 15/10/2011. Tai thoi diém giao két hop ddng trén giira
me anh K va Ngan hang T thi anh K hoan toan khong biét viéc nay. Ba H me cua
anh sir dung giay uy quyén khong hop phap, vi: Gia mao chit ky anh K, cac thanh
vién trong ho va dong thira ké c6 nhiéu ngudi khong ky vao gidy uy quyén. Vi vay,
hop dong thé chap tai san giira ba V& Thi H va Ngan hang T 1a khong du diéu kién
va trai quy dinh cua phép luat. Nay, anh K yéu cau TAND tinh Quang Tri stra ban
an so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay 13/01/2017, xem xét chap nhan yéu cau
khoi kién caa anh: Tuyén bd hop dong thé chap sé 171/2011/HP-TCTS ngay
07/7/2011 va Hop ddng diéu chinh, bd sung hop ddng thé chap sé 244/2011/DC-
HDTC ngay 15/10/2011 1a v6 hiéu; ddng thoi budc Ngan hang T tra lai cho nguyén
don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lien quan Gidy CNQSD dit s6 X
565663 do UBND thi xa B (Nay la thanh phé D) cap ngay 24/11/2003.

Tai phién tda dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri c6 Yy kién nhu
sau: Qua trinh thu ly giai quyét vu &n ¢ cip phlc tham nhitng nguoi tién hanh tb
tung Tham phan, Thu ky toa an thuc hién dang quy dinh cua BLTTDS. Nhing
ngudi tham gia to tung thuc hién dang va day da quyén va nhghia vu cia minh khi
tham gia t6 tung. Noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét Toa an Cap so tham
khong thu thap day du chiing cir dé xac dinh chu so hitu tai san thé chap 1a ai dé
xem xét tinh can ct caa hop dong thé chap tai san. Vé xac dinh tu cach tham gia t6
tung trong vu an: Van ban thoa thuan vé viéc ky két hop dong thé chap vay von
ngan hang lap ngay 26/7/2010 duoc UBND Phuong N thanh phé B chung thuc
lam co s& dé ba H va Ngan hang T ky két hop dong thé chap tai san va Phong cong
chtng sé A tinh Quang Tri ¢éng chiing hop dong. Thé nhung Toa an cdp so tham
khong dwa UBND Phuong N, thanh phé B, tinh Quang Tri vao tham gia té tung
V6i tu cach nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan la vi pham t6 tung. Ngoai ra,
Toa &n cap so tham gui hd s0 cho toa an cap phuc tham cham so véi quy dinh caa
phap luat tb tung dan su, can duoc khic phuc. Do cap so tham Vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khong thé khac Pphuc duoc ¢ cap phuc tham dé nghi Hoi
dong xét xtr hay mot phan ban an so tham vé Viéc giai quyet yéu cau tuyén bo hop
dong thé chap vo hiéu, giao hd so cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo diing
quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quyén khoi kién: Can ctr vao Diéu 186 cua Bo luat té tung dan sy Ong
Nguyén Vin C va anh Nguyén Ngoc K ¢ quyén khai kién yéu cau Toa &n tuyén
bd Hop ddng s6 171/2011/HD-TCTS va Hop dong s6 244/2011/DC-HPTC v
hiéu 1a dang quy dinh caa phap luat;

- V& quan hé tranh chip: Toa an cap so tham can ct don khoi kién cua
nguyén don xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chip phat sinh tir hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét vo higu” 1a chua chinh xéc. Boi
vi theo phan t cua bi don yéu cau giai quyet hop dong tin dung c6 lién quan dén
hop dong thé chap néu trén. HbXX thay: Hop ddng thé chap sé 171/2011/HD-
TCTS va Hop dong sé 244/2011/DC-HDTC c6 lién quan khdng thé tach roi cua
Hop déng tin dung s6 LD 1128800038 ngay 15/10/2011, néu hop dong tin dung
khong thuc hién thi phai xa Iy hop dong thé chap. Nén quan hé tranh chap trong vu
&4n nay can xac dinh lai, cu thé 1a: “Tranh chip hop ddng tin dung va hop ddng thé
chap tai san”.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Trén co sé van ban thoa thuan “Vé viéc ky két hop dong thé chap vay vén
Ngan hang” ngay 26/7/2010, cua (Anh Nguyén Thanh Q, chi Nguyén Thi Bich T,
anh Nguyén Minh N, anh Nguyen Ngoc K) cho ba Vo Thi H dung giay CNQSD
dat va tai san gan lién trén dat noi trén dé ky hop dong thé chap vay vén ngan
hang. Ba H ky Hop dong sé 171/2011/HD-TCTS ngay 07/7/2011 va Hop déng
diéu chinh, b sung hop ddng thé chap sé 244/2011/DC-HPTC ngdy 15/10/2011,
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang T- Chi nhanh Quang Tri dé vay vén. Xem xét
van ban thoa thuan theo yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don, Hoi dong
xét xtr thay rang: Tai thoi diém UBND thi x4 D cap GCNQSD dit cho ho gia dinh
6ng Nguyén Thanh H va ba V& Thi H gdm c6 6 nhan khau (Ong Nguyén Thanh H,
ba V6 Thi H, anh Nguyén Thanh Q, anh Nguyén Ngoc K, chi Nguyén Thi Bich T,
anh Nguyén Minh N). Qu4 trinh tham dinh cho vay vén cua Ngan hang ciing nhu
gidy thoa thuan kiém ay quyén ba H di thira nhan dat va nha & 1a tai san chung cua
ho gia dinh. Cac bén duwong su khong c6 khiéu nai gi, vi vay viéc xac minh thu
thap thap ching cir vé nguon goc dat c6 nhap vao tai san chung cua ho la khong
can thiét. V& mit hinh thac vin ban thoa thuan ngay 26/7/2010 (But luc s6 87):
Khang ghi rd noi dung, thoi gian uy quyen tai san thé chap la tai san gi, ¢ dau (Uy
quyén vay ngan hang nao, bao nhiéu tién, thoi han ty quyén tur thoi gian nao dén
thoi gian nao). Vé tinh hop phép cua van ban thoa thuan kiém gidy ay quyén nay
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thay: Ngay 09/8/2006 dng Nguyén Thanh H chét dé lai khdi tai san khong cd di
chuc gom: (1)Gidy chiing nhan Quyén str dung dat sb X 565663 voi dién tich 321
m?® dat (Trong truong hop nay 6ng C 1a bb dé cua 6ng H, con anh K 14 con dé cua
6ng H nén s& thudc vao hang thira ké thtr nhat va duoc huong chung khéi di san do
6ng H chét dé lai) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 675, diém a khoan 1 Diéu
676 cua Bo luat dan sy nam 2005; nhung khong ky vao vin ban ay quyén. Vé chir
ky cua anh K, tai ban két luan giam dinh s 15/KLGD-PC54 ngay 06/4/2010 cua
Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Quang Tri da két luan: Chir ky va chit viét
mang tén Nguyén Ngoc K trong bién ban théa thuan lap ngay 26/7/2010 khéng
phai 1a chix ky va chit viét cua anh K. Do d6, van ban uy quyén ngay 26/7/2010 trai
véi quy dinh cua phap luat kndng lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén
giao két hop ddng. Can ctr vao Diéu 109 cua Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Piéu
109. Chiém hitu, st dung, dinh doat ti san chung cua ho gia dinh: 1. Cac thanh
vién cua ho gia dinh chiém hitu va sir dung tai san chung caa ho theo phu:(mg thac
thoa thuan. 2. Viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xuat, tai san chung co gia tri Ion
cua ho gia dinh phai duoc cac thanh vién tir du muoi ldm tudi tro 1én dong ¥s doi
v6i cac loai tai san chung khac phai duoc da s6 thanh vién tir du muoi lam tudi tro
lén dong y”. Nhu vay, cd thé thay viéc ba H dung gidy ay quyen trai phap luat,
ding tai san chung cua ho gia dinh gom: @ Glay CNQSD dat X 565663 chua
dugc ong C, anh K va nhimg ngudi €0 quyén dbi véi phan di san caa 6ng H dé lai
dong y; ngoi nha Cap 4 chua dugc 0ng C, anh Q, chi T, anh K, anh N va nhiing
ngudi €O quyén dbi véi phan di san cua ong H dé lai dong y nhung ba H da mang
khoi tai san do thé chap vay vén tai Ngan hang T 1a vi pham diéu cdm cta phap
lut, trai dao dirc x& hoi theo quy dinh tai Biéu 128 B6 luat dan sy 2005. Do gidy
thoa thuan kiém ay quyén ngay tir khi ky két da vi pham diéu cdm cua phap luat
(Gia mao chir ky cua anh K) thi da khong c6 gia tri phap ly, vi vay xac dinh triéu
tap nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND Phuong N 1a khong can thiét.

[3] Tai ban an so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 13/01/2017 cua Toa &n
nhan dan thanh phé B tuyén hop déng néi trén vo hiéu mot phan, cu thé: V6 hiéu
phan tai san 1a quyén str dung dat caa dng Nguyén Thanh H (Pa chét), anh Nguyén
Ngoc K, trong khéi tai san chung 321m?* theo gidy CNQSD dit sé X 565663 cap
ngay 24/11/2003. V6 hiéu phan tai san caa 6ng Nguyén Thanh H (Pa chét), anh
Nguyén Thanh Q, chi Nguyén Thi Bich T, anh Nguyén Minh N va anh Nguyén
Ngoc K trong khéi tai san chung cua ho gia dinh 1a ngbi nha cap 4 dién tich 70m?
nam trén dién tich dat néi trén. Nhitng phan con lai khong vo hiéu thi Ngan hang
c6 quyen phat mai tai san khi ba H khéng thé thuc hién nghia vu tra ng. Con déi
Vo yeu cau cia Ngan hang trong don khang cao ¢d noi dung nhu sau: Khang cao
mot phan noi dung ma TAND thanh phé B da tuyén khong chap nhan viéc Ngan
hang xu Iy tai san caa 6ng C va anh K trong khdi tai san chung la 16 dat theo gidy
chting nhan QSD dat sb X 565663 ciing hhu phan tai san cua 6ng C, anh K, chi T,
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anh Q, anh N trong khéi tai san chung la can nha cap 4. Xét thay: Tai san trén Ia tai
san chung chua c6 thoa thuan phan chia, trong d6 ¢ phan di san thira ké 6ng H dé
lai chua duoc dinh doat tirng phan theo quy dinh caa phép luat. Ban an so tham cua
TAND thanh phd D tuyén hity mot phan la chua dang vi day 1a khéi tai san chung
ctia ho gia dinh chua c6 thoa thuan phan chia theo phan, va viéc tuyén nhu vay vé
thue té khong du diéu kién dé thi hanh an va khi an c6 hiéu luc s& khdng ¢ tinh
kha thi. Mt khac, cin cir Diéu 109 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh viéc dinh
doat tai san chung cua hd gia dinh phai duoc cac thanh vién tir da 15 tudi trg 18n
ddng y.

Tir nhitng phén tich trén, HDXX thay khang céo cua anh Nguyén Ngoc K 12
6 co s6, khang cdo cia Ngan hang T 1a khdng ¢d co so, can sita mot phan ban én
kinh doanh thuong mai so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay 13/01/2017 cua Toa
&4n nhan dan thanh phd b nhu sau:

Chép nhan khéang céo ciia nguyén don anh Nguyén Ngoc K vé viéc tuyén b
Hop dong thé chip QSD dat va tai san gan lién trén dat s6 171/2011/HD-TCTS va
Hop ddng diéu chinh, bd sung hop ddng thé chap s6 244/2011/Pc-HPTC ngay
15/10/2011 la vd hi¢éu. Budc Ngan hang T tra lai cho nguyén don va nhiing nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan gidy CNQSD dat s6 565663 do UBND thi x4 b
(Nay la thanh phé D) cap ngay 24/11/2003.

Khong chap nhan khang céo cua Ngan hang T vé viéc xu |y tai san cua 6ng C
va anh K trong khdi tai san chung la 16 dat theo gidy chiing nhan QSD dat s6 X
565663 ciing nhu phan tai san cia 6ng C, anh K, chi T, anh Q, anh N trong khi tai
san chung la can nha cap 4.

Budc ba V& Thi H phai tra no vay cho Ngan hang T vai sé tién 1.088.062.500
ddng, (Trong d6: Tién gdc 750.000.000 dong, tién 14i 338.062.500 dong tinh dén
ngay 28/5/2014 cho Ngan hang T theo hop ddng tin dung sé LD 1128800038 ngay
15/10/2011).

Ba V& Thi H phai tiép tuc thanh toan tién 14 phat sinh theo muc 14i suat quy
dinh tai hop ddng tin dung, ké tir ngay 29/5/2014 cho dén khi ba V& Thi H thanh
toan xong toan bo ng vay cho Ngan hang.

V& an phi: Can cr khoan 2 Diéu 148 cia BLTTDS; khoan 2 Biéu 29 caa Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nguyén don anh Nguyén
Ngoc K khéng phai chiu an phi phdc tham. Bj don Ngan hang T phai chiu &n phi
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 1 Diéu 30, khoan 2 Diéu 148, Piéu 186, khoan 2 Diéu 308 va
Diéu 309 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 108, Bidu 109, Diéu 128, khoan 2 Diéu
136, diém a khoan 1 Diéu 675, diém a khoan 1 Piéu 676 cua Bo luat dan sy nim
2005; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Stra 4n so tham:

1. Chap nhan khang cao cua nguyén don anh Nguyen Ngoc K vé viéc tuyén
bé Hop dong thé chap QSD dat va tai san gan lién trén dat s6 171/2011/HP-TCTS
va Hop dong diéu chinh, b sung hop dong thé chap sé 244/2011/DC-HDTC ngay
15/10/2011 la v6 hiéu. Budc Ngan hang T tra lai cho nguyén don va nhitng ngudoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan gidy CNQSD dit s6 X 565663 do UBND thi x& B
(Nay la thanh phé D) cap ngay 24/11/2003.

2. Khong chap nhan khéng céo cua bi don Ngan hang T vé viéc xir ly tai san
thé chap caa 6ng Nguyén Vin C va anh Nguyén Ngoc K trong khdi tai san chung
la 16 dét theo gidy ching nhan QSD dat s6 X 565663 ciing nhu phan tai san caa
6ng Nguyén Vin C, anh Nguyén Ngoc K, chi Nguyén Thi Bich T, anh Nguyén
Thanh Q, anh Nguy&n Minh N trong khdi tai san chung la cin nha céap 4.

3. Vé an phi:

- Nguyén don anh Nguyén Ngoc K khdng phai chiu an phi phtc tham, hoan
tra lai cho nguyén don 2.000.000 dong an phi phdc tham (Theo bién lai thu tam
tng an phi, I& phi Toa an sé6 AA/2014/0008470 ngay 24/02/2017 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé D).

- Bi don Ngan hang T phai chiu 2.000.000 d¢ong an phi phuc tham, do yéu cau
khang cao cua bi don khong dugc chap nhan (Pa nop du tai Bién lai thu tam (ng
an phi, 1 phi Toa an sb: AA/2014/0008475 ngay 28/02/2017 caa Chi cuc Thi hanh
&n dan su thanh phé D).

“Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu Iwc phdp ludt (déi véi cdc trwong
hop co quan thi hanh dn cé quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
ttr ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ctia ngwoi dwoc thi hanh dn (déi véi cdc
khodn tién phdi trd cho ngwoi dworc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi ctia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bo ludt Ddn sw ndm 2015

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7
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va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh dn ddan suw”.

Céc phan con lai cua ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi c6 higu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t.Quang Tri;

- VKSND TP.D;

-TAND TP. b;

- Chi cuc THADS TP.B;

- T6 HCTP;

- Phong GPNV;

- Luu: Hb so. Nguyén Puc Tan
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