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           Ngày: 07- 03 - 2023 
  v:            yêu cầu tuyên bố hợp 

đồng chuyể    ượng quyền sử dụng 

đ t vô hiệu và chia di sản thừa kế 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:
 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà:  Ông Mai Anh Tu n
 

Các Thẩm phán:   Bà  ũ   ị M i Hươ g                                                                                       

                                                      Bà  ũ   ị Thu 

 - Thư ký phiên toà: Ô g  ũ Hoà g Gi  g -   ư ký  ò  á    â  dâ  tỉnh 

N m Định. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Nam Định tham gia phiên tòa:  

Ông Trần Mạ     ường - Kiểm sát viên. 

 Ngày 07 tháng 03  ăm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉ   N m Định xét 

xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 103/2022/TLPT-DS ngày 16 tháng 

12  ăm 2022 về việc “         p tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử 

dụ g đ t vô hiệu và chia di sản thừa kế”. Do Bản án dân sự sơ t ẩm số 

110/2022/DS-ST ngày 29 t á g 9  ăm 2022  ủa Tòa án nhân dân huyện Hải Hậu, 

tỉ   N m Định có kháng cáo của bà Cao Thị Ph là bị đơ  trong vụ án. Theo Quyết 

đị   đư  vụ án ra xét xử phúc thẩm số 21/2023 QĐXXP -DS ngày 28 tháng 02 

 ăm 2023, giữ   á  đươ g sự: 

- Nguyên đơn: Bà Trần Thị N, si    ăm 1953; địa chỉ: Xóm QH, xã HH, 

huyện HH, tỉ   N m Định. Vắng mặt. 

Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn: Ông Mai Quyết C, si    ăm 

1950; địa chỉ: Xóm QH, xã HH, huyện HH, tỉ   N m Đị  . (  eo vă  bản uỷ 

quyền ngày 21/9/2022). Có mặt. 

- Bị đơn:  

1. Ông Trầ   ă  H, si    ăm 1971; địa chỉ: 14/10/9/3D đườ g 30 4,   ường 

12, thành phố  ũ g  àu, tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu. Có mặt. 

2. Bà Cao Thị Ph, si    ăm 1972; địa chỉ t ườ g t ú: 14 10 9 3D đường 30/4, 



2 

 

  ường 12, thành phố  ũ g  àu, tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu; địa chỉ liên lạc: Số 4 

Nguyễn Bỉ   K iêm,   ường Đ  K o, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh. Có mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Cao Thị Ph: Bà Phạm Thị Nh, si    ăm 

1983; Địa chỉ liên hệ: P ò g 3.14,   u g  ư A9 Bắ  Đi   Bộ Lĩ  ,   ường 26, 

quận Bình Thạnh, thành phố Hồ Chí Minh. Có mặt 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Bà Trần Thị M, si    ăm 1952; địa chỉ: Xóm QH, xã HH, huyện HH, tỉnh 

N m Định. Vắng mặt. 

2. Bà Trần Thị D, si    ăm 1957; địa chỉ: Xóm 6, xã Hải Tân, huyện Hải 

Hậu, tỉ   N m Định. Có mặt. 

3. Ông Trầ   ă  Đ, si    ăm 1962; địa chỉ: 15/5/5/17 đườ g 30 4,   ường 

12, thành phố  ũ g  àu, tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu.  ắng mặt. 

4. Bà Trần Thị H, si    ăm 1964; địa chỉ: 921/34A đườ g 30 4,   ường 12, 

thành phố  ũ g  àu, tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu.  ắng mặt. 

5. Bà Trần Thị Ng, si    ăm 1968; địa chỉ: 808B 19,   ường 11, thành phố 

 ũ g  àu, tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu.  ắng mặt. 

Người đại diện theo uỷ quyền của ông Trần Văn Đ, bà Trần Thị H và bà Trần 

Thị Ng: Bà Trần Thị M, si    ăm 1952; địa chỉ: Xóm QH, xã HH, huyện HH, tỉnh 

N m Định. (Theo Hợ  đồng uỷ quyền ngày 25/8/2022 và ngày 30/8/2022). Vắng 

mặt. 

6. Bà Trần Thị L, si    ăm 1971; địa chỉ: Tổ dân phố số 7, thị tr n Cồn, 

huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định. Có mặt. 

7. Uỷ ban nhân dân xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định; 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Mai Quố  Hư g – Chủ tịch UBND xã 

Hải Tân. Có đơ  xi  vắng mặt. 

- Người làm chứng: 

1. Ô g Đi    ă   ư, si    ăm 1954; địa chỉ: Xóm 2, xã Hải Tân, huyện Hải 

Hậu, tỉ   N m Định. Vắng mặt. 

2. Ông Phạm  ă  Điệ , si    ăm 1958; Địa chỉ: Xóm 4, xã Hải Tân, huyện 

Hải Hậu, tỉ   N m Định. Có mặt. 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơ  k ởi kiệ   gày 06 3 2022, đơ  bổ su g đơ  k ởi kiệ   gày 

13 5 2022 và  á   ời k  i t o g  uá t     tố tụ g  ủa  guyê  đơ  bà Trần Thị N và 

tại   iê  toà,  gười đại diện theo uỷ quyền củ   guyê  đơ  ô g Mai Quyết C trình 

bày: Cụ Trầ   ă   ườ g, si    ăm 1931 và  ụ Phạm Thị Thại (tên gọi khác Trần 

Thị  ườ g), si    ăm 1931  ó 08  gười con gồm: Bà Trần Thị M, bà Trần Thị N, 

bà Trần Thị D, ông Trầ   ă  Đ, bà Trần Thị H, bà Trần Thị Ng, ông Trầ   ă  H 

và bà Trần Thị L. Hai cụ không có con nuôi, con riêng. Cụ  ường chết ngày 

27/10/1982, cụ Thại chết  gày 12 4 2017 đều k ô g để lại di chúc. Bố mẹ đẻ cụ 

 ường là cụ Trầ   ă   iêu,  ụ Trần Thị Tý; bố mẹ đẻ cụ Thại là cụ Phạm  ă  

Ứng, cụ Phạm Thị Ứng không biết chính xác chết  ăm  ào   ư g đều chết t ước 

cụ  ường, cụ Thại. Khi còn sống, cụ  ường và cụ Thại có 01 thử  đ t diện tích 

970m
2
 tại xóm Trần Thuần (nay là xóm 6), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu; nguồn gốc 

do tổ tiê  để lại cho cụ  ường. Hai cụ  ó  àm 01  ă    à ở c   4 t ê  đ t để ở, 

hiệ  đã sậ  đổ chỉ còn nền móng. Sau khi cụ  ường chết  ăm 1982,  ụ Thại ở nhà 

đ t  ù g 04  o    ư   ập gi  đ   . Ô g Trầ   ă  Đ sau khi lậ  gi  đ     iê g xây 

nhà ở t ê  đ t cùng mẹ, một thời gi   s u đó bá   ại  ă    à   o vợ chồng ông 

Hạ, bà Ph n và chuyển vào tỉnh Bà Rịa -  ũ g  àu si   số g. Năm 1997,  ụ Thại 

(tứ   ườ g) được UBND huyện Hải Hậu c p gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t. 

Năm 2014, do già yếu nên cụ Thại vào tỉnh Bà Rịa -  ũ g  àu ở với ô g Đại, nhà 

đ t để không ai ở, chỉ thi thoảng các con gái ở gầ  đến kiểm t   và  ươ g k ói   o 

tổ tiê . Năm 2017,  ụ Thại chết ở  ũ g  àu. Đế   ăm 2020   ị em bà Nụ phát 

hiện thử  đ t của bố mẹ đã s  g tê  vợ chồng ông Hạ, bà Ph n từ khi nào không ai 

được biết, ông Hạ đã xá    ận không biết việc sang tên; các anh chị em đã yêu  ầu 

ông Hạ, bà Ph n làm lại thủ tục huỷ gi y chứng nhậ  để trả lại đ t của bố mẹ để 

 àm  ơi t ờ cúng chung, ông Hạ nh t t í   ư g bà P    k ô g đồng ý. Ngoài ra, 

sau khi cụ  ường chết thì cụ Thại (tức Trần Thị  ườ g) được c    iê g đ t ruộng 

gồm thử  đ t số 142, tờ bả  đồ số 13, diện tích 424m
2
 (đ t lúa) và thửa số 276 (4), 

tờ bả  đồ số 17, diện tích 131m
2
 (đ t trồ g  ây  à g  ăm k á ) đều  ó địa chỉ tại 

xóm Trần Thuần (nay là xóm 6), xã Hải  â ; đã   p gi y chứng nhận quyền sử 

dụ g đ t số CG 224802  gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị  ường. Hai cụ 

không còn tài sản nào khác và không có khoản nợ  ào để lại cho các con. Nay bà 

Trần Thị N khởi kiện yêu cầu Toà án giải quyết: 
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- Tuyên bố hợp chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 05/6/2006 giữa cụ 

Phạm Thị Thại (tức Trần Thị  ường) và vợ chồng ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph 

đối với thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 970m
2
 tại xóm Trần Thuần (nay 

là xóm 6), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu đã   p gi y chứng nhận cho ông Hạ, bà 

Ph n là vô hiệu.  

- Chia di sản thừa kế của cụ Trầ   ă   ường và cụ Phạm Thị Thại (tức 

Trần Thị  ườ g) đối với thử  đ t số 398, diện tích 970m
2
 và chia di sản thừa kế 

của cụ Phạm Thị Thại đối với 02 thử  đ t nông nghiệp có tổng diện tích 555m
2
 

theo pháp luật. Do 08 anh chị em đã t ống nh t   ường toàn bộ thử  đ t số 398 

cho bà Nụ và bà Lượt cùng sử dụ g   u g và   ường toàn bộ diệ  tí   đ t nông 

nghiệp cho bà Dậu sử dụng mà không phải thanh toán giá trị phần di sả  được chia 

cho các thừa kế khác nên bà Nụ yêu cầu Toà án chia hiện vật theo sự thoả thuận 

trên của các chị em bà.  

Tại bản tự khai ngày 03/6/2022 và các lời khai trong quá trình tố tụng, bị 

đơ  ô g Trầ   ă  H trình bày: Ông thống nh t với lời trình bày của bà Trần Thị N 

về mối quan hệ huyết thố g gi  đ   ; về thời điểm cụ  ường, cụ Thại chết; di sản 

của hai cụ để lại và hai cụ không có di chúc. Ông Hạ còn trình bày, ông và bà 

Ph n kết  ô   ăm 1991, vợ chồng ông ở nhà với cụ Thại đế   ăm 1996 t   vào 

tỉnh Bà Rịa -  ũ g  àu  àm ă  si   số g,  ăm 1997 vợ chồng ông mua lại  ă    à 

của anh trai là ông Trầ   ă  Đ xây t ê  đ t của bố mẹ, đế   ăm 2008 t   vợ chồng 

ông cắt chuyển hộ khẩu t ường trú vào tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu.  iệ  ô g đứng 

tên quyền sử dụng thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 970m
2
 tại xã Hải Tân có 

nguồn gốc của bố mẹ là do vợ ông bà Cao Thị Ph tự ý làm thủ tục sang tên từ khi 

 ào ô g k ô g được biết, ông không ký hồ sơ và  ũ g   ư  được nhìn th y gi y 

chứng nhậ  đứng tên ông. Thời gian cuối đời từ  ăm 2014 đến khi chết  ăm 2017 

thì cụ Thại do tuổi già trí nhớ lẫn lộn, lúc nhớ, lúc quên nên anh chị em thống nh t 

đư  mẹ vào tỉnh Bà Rịa –  ũ g  àu ở nhà ông Trầ   ă  Đ, có ở   à ô g được 

khoảng 01 tháng thì xảy ra mâu thuẫn mẹ chồng, con dâu nên mẹ ông lại về ở nhà 

ô g Đại. Sau khi cụ Thại chết ( ăm 2017) t   ô g được bà Ph    ói đã s  g tê  vợ 

chồng thổ đ t của bố mẹ ở xã Hải Tân, ông yêu cầu xem gi y chứng nhận thì bà 

Ph n nói dối đ  g gửi chị gái ở quê, cố t    k ô g đư    ; s u đó ô g được biết 

ông Phạm  ă  Điện nguyên cán bộ địa chính xã Hải  â  đ  g giữ bản chính gi y 

chứng nhậ , ô g đòi  ại t   ô g Điện không giao. N y ô g đồng ý với yêu cầu 

khởi kiện của bà Trần Thị N. Ông nh t t í   ường phần di sả  đượ   ưởng của bố 

mẹ cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L tại thửa số 398 mỗi  gười một nửa và 

  ường phầ  được chia thừa kế đ t nông nghiệp cho bà Trần Thị D sử dụng; 

không yêu cầu bà Nụ, bà Lượt và bà Dậu phải thanh toán giá trị di sản cho ông.  
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Tại  á  đơ  đề nghị, đơ  yêu  ầu các ngày 20/6/2022, 11/7/2022 và 

12/8/2022, bị đơ  bà Cao Thị Ph trình bày: Bà đã đượ   oà á    â  đâ   uyện 

Hải Hậu, tỉ   N m Định thông báo là bị đơ  t o g vụ á  “Tranh ch p yêu cầu 

tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t vô hiệu và chia di sản thừa 

kế”, bà yêu  ầu chuyển vụ á  đến Toà án có thẩm quyền giải quyết t eo  uy định 

tại điểm a khoả  1 Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự  à  ơi  ư t ú  ủa bà và ông 

Trầ   ă  H. Ngoài ra, bà Ph n có ý kiến kiế  k ô g đồng ý với yêu cầu khởi kiện 

của bà Trần Thị N với lý do: Thử  đ t số 142, tờ bả  đồ số 13 và thửa số 276 (4), 

tờ bả  đồ số 17 xã Hải Tân, huyện Hải Hâu, tỉ   N m Đị   được c p gi y chứng 

nhận số CG 224802  gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị  ường, thời điểm 

c p gi y chứng nhận thì ông Trầ   ă   ườ g đã   ết (ngày 27/10/1982) nên ông 

 ường không phải là chủ sử dụng tài sả   ày, đây k ô g   ải là di sản thừa kế của 

ô g  ườ g do đó bà Nụ yêu cầu Toà án chia thừa kế di sản của ông Trầ   ă  

 ườ g đối với hai thử  đ t t ê   à k ô g  ó  ă   ứ. Đối với thử  đ t số 398, tờ 

bả  đồ số 17, diện tích 970m
2 
 ũ g k ô g   ải là di sản thừa kế của ông Trầ   ă  

 ường và bà Trần Thị  ường. Thử  đ t  ày đã   p gi y chứng nhận quyền sử 

dụ g đ t ngày 05/01/1997 cho hộ bà Trần Thị  ường, thời điểm c p gi y chứng 

nhận thì chồ g bà  ường là ông Trầ   ă   ườ g đã   ết  ê  ô g  ường không có 

tên trong hộ bà  ường. Khi bà Trần Thị  ường còn số g đã tự nguyện chuyển 

  ượng thửa đ t trên cho vợ chồng bà nên ngày 15/6/2006 vợ chồ g bà đã được 

UBND huyện Hải Hậu c p gi y chứng nhận quyền sử dụng thử  đ t trên. Thực tế 

trong 970m
2
 đ t có 500m

2
 đ t của ông Trầ   ă  Đ đã   ờ bà Trần Thị  ường 

đứ g tê , ô g Đại đã bá    à và đ t cho vợ chồng bà với giá 33 chỉ vàng (trong 

đơ  g i  à 33  ây và g) vào  gày 12 7 1997 âm  ị  . S u k i được c p gi y chứng 

nhận không ai có ý kiến phả  đối  ũ g   ư b t cứ khiếu nại g  đối với vợ chồng 

bà. Đế    y  ũ g đã  ết thời hiệu khởi kiện tranh ch p yêu cầu tuyên bố hợ  đồng 

chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t vô hiệu  ê  bà đề nghị  ò  á  đ      ỉ giải 

quyết vụ á  t eo  uy định pháp luật. 

Tại bản tự khai ngày 24/5/2022 và các lời khai trong quá trình tố tụng; 

 gười có quyền lợi,  g ĩ  vụ liên quan bà Trần Thị D trình bày: Bà thống nh t với 

lời trình bày của bà Trần Thị N về mối quan hệ huyết thố g gi  đ   ; về thời điểm 

cụ  ường, cụ Thại chết; di sản thừa kế của hai cụ để lại và hai cụ không có di 

chúc. Bà đồng ý với  u   điểm chia di sản thừa kế của bà Trần Thị N và ông Trần 

 ă  H. Bà   ường phần di sả  đượ   ưởng của bố mẹ cho bà Trần Thị N và bà 

Trần Thị L tại thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17 xã Hải Tân cho mỗi  gười một 

nửa, không yêu cầu thanh toán giá trị di sả    o bà. Bà đồng ý nhận sử dụng toàn 

bộ diệ  tí   đ t nông nghiệp của cụ Thại do các anh chị em đã   ường lại cho bà.  

Tại bản tự khai ngày 24/5/2022 và các lời khai trong quá trình tố tụng; 

 gười có quyền lợi,  g ĩ  vụ liên quan bà Trần Thị L trình bày: Bà thống nh t với 

lời trình bày của bà Trần Thị N về mối quan hệ huyết thố g gi  đ   ; về thời điểm 

cụ  ường, cụ Thại chết; di sản thừa kế của hai cụ để lại và hai cụ không có di 

chúc. Bà đồng ý với  u   điểm chia di sản thừa kế của bà Trần Thị N và ông Trần 

 ă  H. Bà đồng ý nhận phần di sả  đượ   ưởng của bố mẹ do các anh chị   ường 

cho bà và bà Nụ sử dụng tại thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17 xã Hải Tân mỗi 
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 gười là một nửa bằng nhau mà không phải thanh toán giá trị di sả . Bà đồng ý 

nhận sử dụng chung với bà Nụ khi chia thừa kế tại thửa số 398. Bà đồng ý với bà 

Nụ, ông Hạ, bà Mão và các anh chị em k á    ường toàn bộ đ t nông nghiệp cho 

bà Trần Thị D sử dụng, không yêu cầu bà Dậu phải thanh toán giá trị di sản. 

Tại các bản tự khai ngày 27/5/2022, ngày 03/6/2022 và các lời khai trong 

quá trình tố tụ g;  gười có quyền lợi,  g ĩ  vụ liên quan bà Trần Thị M, ông Trần 

 ă  Đ, bà Trần Thị H, bà Trần Thị Ng thống nh t trình bày: Các ông, bà nh t trí 

với lời trình bày của bà Trần Thị N về quan hệ huyết thố g gi  đ   ; về thời điểm 

cụ  ường, cụ Thại chết; di sản của hai cụ để lại và các cụ k ô g để lại di chúc. 

Các ông, bà nh t trí với  u   điểm của bà Trần Thị N và ông Trầ   ă  H yêu cầu 

tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 05/6/2006 giữa cụ 

Trần Thị  ường và vợ chồng ông Hạ, bà Ph n vô hiệu và chia di sản thừa kế của 

cụ  ường, cụ Thại t eo  uy định pháp luật. Cá  ô g, bà đồ g ý   ường phần di 

sả  được chia tại thửa số 398 cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L mỗi  gười được 

sử dụng một nử ;   ường phần di sả  đượ    i  đ t nông nghiệp cho bà Trần Thị 

D sử dụng; không yêu cầu bà Nụ, bà Lượt, bà Dậu phải thanh toán giá trị di sản. 

Tại biên bản l y lời khai ngày 26/7/2022,  gười có quyền lợi,  g ĩ  vụ liên 

quan ông Phạm  ă  Điện trình bày: Ông nguyên là cán bộ địa chính xã Hải Tân 

và có quan hệ họ hàng gần với cụ Phạm Thị Thại (tên gọi khác Trần Thị  ường) là 

mẹ đẻ bà Nụ, ông Hạ. Năm 2005, ô g đ  g  àm  á  bộ địa chính xã Hải Tân thì cụ 

Trần Thị  ường có nhờ ông làm giúp thủ tục sang tên thử  đ t số 398, diện tích 

970m
2
 tại xóm Trần Thuầ  (  y  à xóm 6) đứng tên cụ  ườ g (đã   p gi y chứng 

nhậ   ăm 1997)   o vợ chồng con trai là ông Hạ, bà Ph n. Khi làm thủ tục, bà 

Ph n là vợ ông Hạ  ó đư    o ô g 01 gi y s  g   ượng nhà ở ngày 12/7/1997 âm 

lịch có nội dung vợ chồng ông Trầ   ă  Đ, bà Phạm Thị Se  (ô g Đại là con trai 

cụ  ườ g) đồ g ý s  g   ượng cho em trai là Trầ   ă  H, Cao Thị Ph 01  ă    à 

68m
2
 trên khuôn viên thổ đ t của cụ Trần Thị  ường tại Đội 11, xã Hải Tân có 

diện tích 500m
2
 với giá 33 chỉ và g. Do  à  gười   à  ê  ô g đã viết hộ hồ sơ   o 

cụ Thại theo mẫu hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t, viết hộ gi y uỷ 

quyền của cụ Trầ   ă   ường (là chồng cụ Thại) cho cụ Thại và đư    o  ụ Thại 

(tức Trần Thị  ườ g) điểm chỉ d u vân tay (do cụ Thại không biết chữ). Ông thừa 

nhậ  đã g i tê   ụ Trầ   ă   ường là bên chuyể    ượng trong khi cụ  ườ g đã 

chết từ  ăm 1982  à  ó s i sót. Do đã  âu  ê  ô g k ô g   ớ  ó đư   ồ sơ   o ô g 

Hạ, bà Ph n ký tên hay không; không nhớ  i đã ký tê   ụ Trầ   ă   ường trong 

hồ sơ. Hồ sơ  ủa cụ Thại do ông trực tiế  m  g đi xi  xá    ận củ   á   ơ  u   

chứ   ă g để hoàn thiện thủ tục xin c   đổi gi y chứng nhận. Sau khi ông Hạ, bà 

Ph   được c p gi y chứng nhậ , ô g  ũ g t ực tiếp đi   y về giao lại cho bà Ph n. 

Sau khi cụ Thại chết thì các con cụ Thại mâu thuẫn về đ t đ i. Do t  y mâu thuẫn 

phức tạp nên ông yêu cầu bà Ph n gửi lại bản chính gi y chứng nhậ  để kiểm tra 

lại. Khi bà Ph n gửi về thì ông giữ lại với mụ  đí   t ực tiếp bà  gi o   o  ơ  u   

chứ   ă g giải quyết tranh ch p tránh hậu quả về sau. Bà Ph n và ông Hạ có nhiều 
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lần yêu cầu ông trả lại gi y chứng nhậ    ư g ô g k ô g đồng ý, nay ông giao lại 

cho Toà án quả   ý để phục vụ việc giải quyết tranh ch p.  

Tại vă  bản ý kiến số 53/BC-UBND  gày 18 8 2022,  gười có quyền lợi, 

 g ĩ  vụ liên quan là UBND xã Hải Tân trình bày: Theo Bả  đồ địa chính lậ   ăm 

1991 (chỉ    ý  ăm 1997) và Sổ địa chính lập ngày 20/01/1997 của xã Hải Tân thì 

cụ Trần Thị  ườ g đứng tên sử dụng thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 

970m
2
 (gồm đ t ở 360m

2
, đ t vườn 310m

2
, đ t ao 300m

2
). Nguồn gố  đ t do ông 

    để lại. Ngày 15/01/1997, UBND huyện Hải Hậu đã   p gi y chứng nhận quyền 

sử dụ g đ t đối với thử  đ t trên cho hộ cụ Trần Thị  ường; ngoài ra cụ  ường còn 

được c p gi y chứng nhậ  đối với 03 thử  đ t nông nghiệp (trồng lúa) với tổng diện 

tích 566m
2
. S u k i đị    ươ g thực hiện dồ  điề  đổi thửa thì cụ Trần Thị  ường 

được chia 02 thửa với tổng diện tích 555m
2
. Cụ  ườ g đã được c   đổi gi y 

chứng nhận quyền sử dụ g đ t nông nghiệ   ăm 2016. Ngày 05/6/2006, cụ Trần 

Thị  ườ g đã   uyển quyền sử dụng toàn bộ thử  đ t số 398 cho con trai là vợ 

chồng ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph; có lập hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử 

dụ g đ t và có xác nhận của UBND xã Hải Tân. Ông Hạ, bà Ph   được c p gi y 

chứng nhậ   gày 15 6 2006  đối với thửa số 398, diện tích 970m
2
 (gồm đ t ở 

360m
2
, đ t vườn 310m

2
, đ t ao 300m

2
). Từ khi ông Hạ, bà Ph   được c p gi y 

chứng nhậ  đến nay thử  đ t không có giao dịch chuyển quyền, không có tranh 

ch p ranh giới với hộ liền kề. Hiện tại vợ chồng ông Hạ, bà Ph n không sinh sống 

tại đị    ươ g.   ử  đ t trên không có ai ở. Năm 2020 ô g Trầ   ă  Đ là con của 

cụ  ườ g  ó đơ  gửi UBND xã Hải Tân yêu cầu  gă    ặn việc vợ chồng ông Hạ, 

bà Ph n chuyển quyền sử dụng thử  đ t số 398 với  ý do gi  đ    đ  g  ó t     

ch  . Đầu  ăm 2022  á   o   ủa cụ  ườ g  ó đơ  đề nghị UBND xã cung c p tài 

liệu  iê   u   đến thử  đ t số 398 để khởi kiệ  đến Tòa giải quyết tranh ch p chia 

thừa kế. Về việc UBND xã Hải Tân có xác nhận hợ  đồng chuyể    ượng quyền 

sử dụ g đ t giữa cụ Trần Thị  ường và vợ chồng ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph 

lập ngày 05/6/2006. Thời điểm đó  á  bộ địa chính xã là ông Phạm  ă  Điệ  (đã 

nghỉ  ưu t í) và   ủ tịch UBND xã Hải Tân  à ô g Đi    ă   ư (đã  g ỉ  ưu t í) 

ký xác nhận hồ sơ. Đến nay UBND xã Hải  â  k ô g  ưu giữ tài liệu nào liên 

 u   đến việc xác nhận, chứng thực củ  ô g Điệ , ô g  ư đối với hồ sơ   uyển 

  ượng quyền sử dụ g đ t trên. UBND xã Hải  â  đề nghị Tòa án giải quyết vụ 

á  t eo  uy định pháp luật. Do bận công việc nên UBND xã Hải  â  đề nghị 

không tham gia các phiên họp, hòa giải và các phiên tòa xét xử vụ án tại Tòa án 

các c p.   

Tại biên bản l y lời k  i  gày 26 7 2022,  gười làm chứ g ô g Đi    ă  

 ư t     bày: Ông nguyên là chủ tịch UBND xã Hải  â  gi i đoạn từ  ăm 2000 

đế   ăm 2014. Ô g k ô g  ue  biết với bà Trần Thị N và vợ chồng ông Trầ   ă  

H, bà Cao Thị Ph. Ông công nhận chữ ký và đó g d u với tư  á    à   ủ tịch 

UBND xã Hải Tân trong hồ sơ   uyển nhượng ngày 05/6/2006 giữa cụ Trần Thị 

 ường và ông Hạ, bà Ph n là do ông ký xác nhậ    ư g việc kiểm tra hồ sơ  à do 

cán bộ địa chính xã thực hiện, sau khi cho các bên ký hồ sơ t    á  bộ địa chính xã 
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trình hồ sơ để ông ký chứng thực của UBND xã, ông không trực tiếp làm việc với 

các bên trong hợ  đồng chuyể    ượng trên. Nay các bên tranh ch   ô g đề nghị 

giải quyết theo pháp luật. 

Tại Cô g vă  số 777/UBND-TNMT ngày 22/9/2022, UBND huyện Hải 

Hậu có ý kiến: Thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 970m
2
 (gồm đ t ở nông 

thôn 360m
2
, đ t trồ g  ây  âu  ăm 310m

2
, đ t nuôi trồng thuỷ sản 300m

2
 đã được 

UBND huyện Hải Hậu c p gi y chứng nhận quyết sử dụ g đ t số L 224569 mang 

tên hộ bà Trần Thị  ường. Ngày 05/6/2006, ông Trầ   ă   ường uỷ quyền cho bà 

Trần Thị  ường (là vợ) đại diện thực hiện quyền củ   gười sử dụ g đ t cho con trai 

là Trầ   ă  H được quyền sử dụng thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 970m
2
. 

Cùng ngày UBND xã Hải Tân xác nhận bà Trần Thị   ường và ông Trầ   ă  

 ườ g ký đơ    i  tá    uyền sử dụ g đ t cho con trai là Trầ   ă  H và con dâu là 

Cao Thị Ph tại thử  đ t t ê .   ê   ơ sở hồ sơ đã đượ   á   ơ  u   t ẩm định, ngày 

15/6/2006 UBND huyện Hải Hậu ban hành Quyết định số 1430 2006 QĐ-UBND 

về việc c p gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t cho hộ ông Trầ   ăn H. Nay 

UBND huyện Hải Hậu đề nghị Toà án xét xử vụ á  t eo  uy định pháp luật. 

Từ nội dung trên, Bản án dân sự sơ t ẩm số 110/2022/DS-ST ngày 29 tháng 

9  ăm 2022  ủa Tòa án nhân dân huyện Hải Hậu, tỉ   N m Đị   đã  uyết định: 

Căn cứ vào cá  Điều 122, 128, 223, 689, 692 của Bộ luật Dân sự  ăm 2005;  á  

Điều 611, 612, 613, 650, 651, 660 và 688 của Bộ luật Dân sự năm 2015; điểm d 

khoả  2 Điều 106, Điều 167, Điều 168, Điều 170 của Luật Đ t đai năm 2013; 

điểm b khoản 2 Điều 227, Điều 228, khoản 2 Điều 229, Điều 271 và Điều 273 của 

Bộ luật Tố tụng dân sự  ăm 2015; 

1. Ch p nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Trần Thị N đối với ông 

Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph. 

2. Tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 05/6/2006 

giữa cụ Trần Thị  ường (tức Phạm Thị Thại) và vợ chồng ông Trầ   ă  H, bà 

Cao Thị Ph vô hiệu một phầ  đối với diện tích 431m
2
 đ t (gồm đ t ONT.160m

2
, 

đ t CLN.271m
2
) thuộc thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, có diện tích 970m

2
 tại xóm 6 

(xóm Trần Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y 

chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 231744      gày 15 6 2006 đứng tên ông 

Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph. 
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3. Công nhận vợ chồng ông Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph có quyền sử dụng 

diện tích 539m
2 
đ t (gồm đ t ONT.200m

2
, đ t CLN.39m

2
, đ t NTS.300m

2
) thuộc 

thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, có diện tích 970m
2
 tại xóm 6 (xóm Trần Thuầ   ũ), 

xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y chứng nhận quyền sử dụng 

đ t số AĐ 231744      gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph.  

Ranh giới đ t cụ thể   ư s u: P í  Bắc giáp phầ  đ t chia cho bà Nụ, bà 

Lượt dài 28,8m;   í  Đô g giá  đường bê tông xóm dài 24,8m + 3,8m + 2,8m; 

  í  N m giá  đường xóm dài 15m; phía Tây giáp thửa số 399 của bà Tin và thửa 

số 400 của ông Thứ dài 9,7m + 2,2m + 3,2m + 8,1m + 2,2m + 2,4m + 0,7m + 

3,2m + 1,4m. (Được ký hiệu S2 t ê  sơ đồ kèm theo bản án). 

4. Giao cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L được quyền sử dụng chung diện 

tích 431m
2
 đ t (gồm đ t ONT.160m

2
, đ t CLN.271m

2
) thuộc thửa số 398, tờ bản 

đồ số 17, có diện tích 970m
2
 tại xóm 6 (xóm Trần Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện 

Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 231744 

c    gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph có trị giá 

862.000.000 đồng. Trong đó tỷ lệ sở hữu của bà Trần Thị N và bà Trần Thị L mỗi 

 gười 50% là 215,5m
2
 đ t. Bà Trần Thị N và bà Trần Thị L được quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đ t gồm có 01 nhà mái bằng diện tích 49,64m
2
 và 01 bếp lợp 

  ib o xi mă g diện tích 15m
2
 đều không còn giá trị. 

Ranh giới đ t cụ thể   ư s u: P í  Bắc giáp thửa số 396 củ  ô g Lưỡng dài 

5,6m + 36,0m;   í  Đô g giá  đường bê tông xóm dài 11,2m + 1,9m; phía Nam 

giáp phầ  đ t chia cho vợ chồng ông Hạ, bà Ph n dài 28,8m; phía Tây giáp thửa 

số 400 của ông Thứ và thửa số 401 đ t   i  ú  dài 5,4m + 12,3m + 4,4m. (Được ký 

hiệu S1 t ê  sơ đồ kèm theo bản án). 

5. Giao cho bà Trần Thị D được quyền sử dụng 02 thử  đ t nông nghiệp có 

tổng diện tích 555m
2
 trị giá 27.750.000đ (H i mươi bảy triệu bảy t ăm  ăm mươi 

ng    đồng) gồm: Thử  đ t số 142, tờ bả  đồ số 13, diện tích 424m
2
 (đ t lúa) và 

thử  đ t số 276 (4), tờ bả  đồ số 17, diện tích 131m
2
 (đ t trồ g  ây  à g  ăm 

khác) tại xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo theo gi y chứng nhận 

quyền sử dụ g đ t số CG 224802 c    gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị 

 ường. 
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6. Cá  đươ g sự có trách nhiệm đă g ký  àm t ủ tục c   đổi gi y chứng 

nhận quyền sử dụ g đ t đối với diệ  tí   đ t được giao theo quyết định của bản án 

tại  ơ  u    ó t ẩm quyề  t eo  uy định của pháp luật.  

7. Về  g ĩ  vụ bàn giao: Ông Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph có trách nhiệm 

bàn giao diệ  tí   đ t và tài sản gắn liền với đ t được chia theo quyết định của bản 

án cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L sử dụng. 

Bà Trần Thị N có trách nhiệm giao lại bản chính gi y chứng nhận quyền sử 

dụ g đ t số CG 224802 c    gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị  ường cho 

bà Trần Thị D và giao lại bản chính gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 

231744 c    gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph (do ông 

Phạm  ă  Điện giao nộ    o  oà á  và đã được giao lại cho bà Trần Thị N quản 

lý) cho ông Hạ, bà Ph   để làm thủ tục c   đổi gi y chứng nhận quyền sử dụng 

đ t khi có yêu cầu. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên án phí và quyề  k á g  áo   o  á  đươ g sự. 

Ngày 03/10/2022, bà Cao Thị Ph  àm đơ  k á g  áo với nội dung: Kháng 

cáo toàn bộ Bả  á  sơ t ẩm, yêu cầu hủy Bả  á  sơ t ẩm, giải quyết lại vụ án 

công tâm, minh bạch, bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp củ  đươ g sự. 

Tại   iê  tò ,  gười được bà Cao Thị Ph ủy quyền trình bày: Bà Trần Thị N 

không có quyền khởi kiệ , đ t này có nguồn gốc củ      ô g để lại cho vợ chồng 

cụ  ườ g. Năm 1982 cụ  ường m t, đế   ăm 1997 Uỷ ban nhân dân huyện Hải 

Hậu c p cho hộ bà Trần Thị  ường. Tại thời điểm này áp dụng Luật Đ t đ i  ăm 

1993 và Bộ luật dân sự  ăm 1995  ần phải xá  định hộ cụ  ường gồm những ai. 

Vì vậy, bà Trần Thị N hoàn toàn không có quyền khởi kiệ ; Xá  đị   đây k ô g 

phải là di sản thừa kế với lý do: Cụ Trần Thị  ườ g đã   uyể    ượng quyền sử 

dụ g đ t cho vợ chồng bà Cao Thị Ph từ  ăm 2006, k i  ò  sống thì cụ  ường 

không còn là chủ sử dụng quyền sử dụ g đ t thử  đ t số 398 diện tích 970m
2
. 

Việc bà Nụ khởi kiện chia thừa kế  à k ô g đú g với  ui định của pháp luật hiện 

hành. Cụ  ường không còn tài sản thì khi chết không có di sản nên không chia 

thừa kế. Việc chuyể    ượng của cụ  ường là tự nguyện và không có ai phả  đối 

hoặc khiếu nại gì. Vợ chồng bà Cao Thị Ph đã được c p gi y chứng nhận quyền sử 

dụ g đ t. Do không phải là di sản thừa kế nên bà Ph n không phải là bị đơ  t o g 

vụ á ; Năm 2012, ô g Hạ  àm vă  bản ủy quyền cho bà Ph   bá  đ t thì ông Hại 

phải biết đ t đó  à  ủa vợ chồng. Tòa án c   sơ t ẩm đã xá  đị   s i tư  á   t  m 

gia tố tụng; Tóm lại, bà Ph   đề nghị hủy toàn bộ bả  á  sơ t ẩm của Tòa án nhân 

dân huyện Hải Hậu. 

Cá  đươ g sự: Ông Chiến, bà Dậu, bà Lượt không có ý kiến tranh luận gì. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉ   N m Định phát biểu  u   điểm:  
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Về tố tụng: Nhữ g  gười tiến hành tố tụng và tham gia tố tụ g đã    p hành 

đú g   ữ g  uy định của Bộ luật Tố tụng Dân sự  ăm 2015.  

Về nội dung: Đề nghị HĐXX k ô g    p nhận kháng cáo, giữ nguyên bản án 

sơ t ẩm; Về á    í đươ g sự phải nộ  t eo  ui định pháp luât. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ á  được thẩm tra tại phiên 

toà và  ă   ứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhậ  định: 

[1] Về tố tụng: Sau khi xét xử sơ t ẩm, bà Cao Thị Ph  ó đơ  k á g  áo 

trong thời hạn luật đị    ê  được ch p nhận. Tại   iê  tò ,  guyê  đơ  giữ 

nguyên yêu cầu khởi kiệ ;  gười kháng cáo giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. Các 

đươ g sự không thỏa thuậ  được với nhau về việc giải quyết vụ án. 

[2] Xét nội dung kháng cáo của bà Cao Thị Ph: 

[2.1] Về quan hệ pháp luật và thẩm quyền: Bà Trần Thị N khởi kiện yêu cầu 

tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 05/6/2006 giữa cụ 

Trần Thị  ường và ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph vô hiệu và chia di sản thừa kế 

của cụ Trầ   ă   ường và cụ Phạm Thị Thại (tức Trần Thị  ường) theo pháp 

luật. Tài sản tranh ch p là b t động sả   ó địa chỉ tại Xóm 6, xã Hải Tân, huyện 

Hải Hậu, tỉ   N m Đị  . Đây  à  u    ệ pháp luật “         p về yêu cầu tuyên 

bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t vô hiệu và chia di sản thừa kế” 

thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân huyện Hải Hậu t eo định tại 

khoả  5 Điều 26, điểm a khoả  1 Điều 35, điểm c khoả  1 Điều 39 của Bộ luật Tố 

tụng dân sự  ăm 2015. Bị đơ  bà Cao Thị Ph yêu cầu chuyển vụ á  đến Toà án 

nơi bị đơ   ư t ú  à k ô g  ó  ă   ứ ch p nhận. 

[2.2] Về sự có mặt củ   gười tham gia tố tụ g: Nguyê  đơ  bà Trần Thị N 

và  gười có quyền lợi,  g ĩ  vụ liên quan bà Trần Thị M, ông Trầ   ă  Đ, bà 

Trần Thị H và bà Trần Thị Ng,  gười đại diện theo pháp luật của UBND xã Hải 

Tân ( ó đơ  xi  xử vắng mặt);  gười làm chứ g ô g Đi    ă   ư vắng mặt tại 

  iê  toà   ư g đều có yêu cầu giải quyết vắng mặt. Că   ứ điểm b khoả  2 Điều 

227, Điều 228, khoả  2 Điều 229 Bộ luật Tố tụng dân sự  ăm 2015,  ò  á  xét xử 

vụ án vắng mặt nhữ g  gười tham gia tố tụng trên là phù hợp pháp luật.  

[2.3] Về thời hiệu khởi kiện:   ước khi Tòa án c   sơ t ẩm ra bản án, các 

đươ g sự trong vụ án không ai yêu cầu áp dụng thời hiệu thừa kế nên không xem 

xét áp dụng thời hiệu khởi kiện thừa kế t eo  uy định tại khoả  2 Điều 184 Bộ 

luật Tố tụng dân sự. 
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[2.4] Theo lời trình bày củ   á  đươ g sự,  gười làm chứng và các tài liệu, 

chứng cứ do C i   á    ă    ò g đă g ký đ t đ i  uyện Hải Hậu, UBND xã Hải 

Tân cung c p thì thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 970m
2
 tại xóm 6 (xóm 

Trần Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định có nguồn gốc của cụ 

Trầ   ă   ường và cụ Phạm Thị Thại (tức Trần Thị  ườ g) do được tổ tiê  để lại 

cho hai cụ. Sau khi cụ Trầ   ă   ường chết ( ăm 1982), cụ Trần Thị  ường quản 

lý sử dụ g và được c p gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t  gày 15 01 1997 đứng 

tên hộ bà Trần Thị  ườ g. Đến ngày 15/6/2006 thì toàn bộ thử  đ t số 398, diện 

tích 970m
2
 đã được UBND huyện Hải Hậu c p gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t 

số AĐ 231744 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph.  

Ngoài ra, cụ Phạm Thị Thại (tức Trần Thị  ườ g)  ò  được c p gi y chứng 

nhận ngày 15/01/1997 gồm 03 thử  đ t nông nghiệp (trồng lúa) với tổng diện tích 

566m
2
. S u k i đị    ươ g thực hiện dồ  điề  đổi thửa thì cụ Thại được chia 02 

thử  đ t nông nghiệp với tổng diện tích 555m
2
gồm thửa số 142, tờ bả  đồ số 13, 

diện tích 424m
2
 (đ t lúa) và thử  đ t số 276 (4), tờ bả  đồ số 17, diện tích 131m

2
 

(đ t trồ g  ây  à g  ăm k á )  ó vị trí tại xóm Trần Thuần (nay là xóm 6), xã Hải 

Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định và cụ Thại đã được c   đổi gi y chứng nhận 

quyền sử dụ g đ t số CG 224802 đứng tên hộ bà Trần Thị  ường. Hai cụ không 

còn tài sả   ào k á  và k ô g để lại khoản nợ nào. 

[2.5] Cá  đươ g sự bà Nụ, ông Hạ, bà Mão, bà Dậu, ô g Đại, bà Hường, bà 

Ng  và bà Lượt đều cho rằng do cụ Thại già yếu, trí óc không còn minh mẫn và 

không biết chữ nên có thể đã bị bà Cao Thị Ph (vợ ông Hạ) lừa dối điểm chỉ vào 

gi y tờ để bà Ph n làm thủ tục sang tên quyền sử dụ g đ t thửa số 398; chính ông 

Hạ không biết việ  s  g tê  và  ũ g k ô g ký b t cứ gi y tờ g    ư g  ồ sơ   p 

gi y chứng nhận lại có chữ ký của ông Hạ và chữ ký của cụ Trầ   ă   ường 

trong khi cụ  ườ g đã   ết  ăm 1982  à  oà  toà  giả mạo chữ ký  ê   á  đươ g 

sự yêu cầu Toà án tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 

05/6/2006 giữa cụ Thại và ông Hạ, bà Ph n bị vô hiệu. Người có quyền lợi,  g ĩ  

vụ liên quan ông Phạm  ă  Điện nguyên là cán bộ địa chính xã Hải Tân khẳ g định 

chính cụ Thại  à  gười nhờ ông làm thủ tục sang tên thử  đ t số 398 cho vợ chồng 

ông Hạ, bà Ph n và cụ Thại đã điểm chỉ d u vân tay vào hồ sơ xi    uyển quyền 

do không biết chữ; còn ông Hạ, bà Ph n có ký hồ sơ   uyể    ượng hay không do 

đã  âu ô g k ô g   ớ.  uy   iê  ô g Điệ   ũ g thừa nhận việc ông viết hộ hồ sơ 
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đã g i tê   ụ Trầ   ă   ường (là chồng cụ Thại) trong hồ sơ   uyể    ượ g đ t 

khi cụ  ườ g đã   ết từ  ăm 1982  à  ó s i sót.  

[2.6] Tuy bà Nụ, ông Hạ, bà Mão, bà Dậu, ô g Đại, bà Hường, bà Nga và bà 

Lượt đều không thừa nhận cụ Thại lập hợ  đồng chuyể    ượ g đ t ngày 

05/6/2006 cho vợ chồng ông Hạ, bà Ph     ư g t o g  uá t     giải quyết vụ án 

mặ  dù đã được giải t í     ư g  á  đươ g sự cũng không yêu cầu  oà á  t ư g 

cầu giám định mẫu d u vân tay của cụ Thại với lý do cụ Thại đã   ết không có 

gi y tờ   á   ý  ào để lại làm mẫu so sá   và  ũ g k ô g đư     được chứng cứ 

nào khác ngoài lời khai củ  m    để chứng minh trong khoảng thời gian tháng 

06/2006 cụ Thại sức khoẻ yếu, không còn minh mẫ   ê  đã bị bà Ph n lừ  điểm 

chỉ vào hồ sơ   uyể    ượ g đ t.   o g k i đó ô g P ạm  ă  Điện nguyên cán 

bộ địa chính xã Hải Tân còn có mối quan hệ họ hàng gần với cụ Thại (có quan hệ 

con chú, con bác ruột) đã  ó  ời khai khẳ g định chính cụ Thại đã  ói với ông 

Điện làm giúp thủ tục sang tên thử  đ t số 398 cho con trai là ông Hạ, bà Ph n; cụ 

Thại đã t ực tiế  điểm chỉ vào hồ sơ. Mặt khác từ thời điểm lập hồ sơ   uyển 

  ượ g đ t  gày 05 6 2006 đến khi cụ Thại chết ( gày 12 4 2017)  à  ơ  10  ăm 

thì cụ Thại vẫn sinh sống tại xóm 6, xã Hải  â    o đế   ăm 2014 mới vào tỉnh 

Bà Rịa -  ũ g  àu ở với các con, việc thu hồi gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t 

đã   p cho cụ Thại để c   đổi lại gi y chứng nhận mới cho vợ chồng ông Hạ, bà 

Ph n thì không thể các con cụ Thại không biết vì lời khai tại   iê  toà  á  đươ g 

sự đã k ẳ g đị   t ướ  đó ô g Đại giữ gi y chứng nhận của cụ Thại, s u đó bà 

Ph n hỏi mượ  tá   đ t ruộ g  ê  ô g Đại giao cho bà Ph     ư g t o g  ơ  10 

 ăm k ô g  ỏi bà Ph   để l y lại gi y chứng nhận là không hợp lý. Kết quả xác 

minh tại UBND xã Hải  â   gày 13 7 2022  ò   ưu giữ “Đơ  yêu  ầu  gă    ặn 

chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t và   à t ê  đ t”  ủa các con cụ Trần Thị 

 ường ngày 20/7/2020 có ghi lý do cụ Trần Thị  ường tự ý ký hợ  đồng chuyển 

  ượng quyền sử dụ g đ t cho vợ chồng ông Hạ, bà Ph   mà   ư  được sự đồng 

ý của các con. Từ các chứng cứ t ê   ó đủ  ơ sở khẳ g định cụ Thại có lập hợp 

đồng chuyể    ượ g đ t cho ông Hạ, bà Ph n ngày 05/6/2006 là có thật, hợ  đồng 

có hình thức phù hợ   uy định tại Điều 689 của Bộ luật Dân sự  ăm 2005 và 

khoả  1 Điều 127 Luật Đ t đ i  ăm 2003. Còn hợ  đồng chuyể    ượng có ghi 

tên cụ Trầ   ă   ường (chồng cụ Thại) là bên chuyể    ượng và gi y uỷ quyền 

của cụ Trầ   ă   ường cho cụ Trần Thị  ường (tức Thại)  gày 05 6 2006 k i đó 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2003-13-2003-QH11-51685.aspx
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cụ  ườ g đã   ết  à k ô g đú g  uy định của pháp luật nên không có giá trị pháp 

lý.     

[2.7] Xét về nội dung hợ  đồng, cụ Phạm Thị Thại đã   uyể    ượng cho vợ 

chồng ông Hạ, bà Ph n toàn bộ thử  đ t số 398, diện tích 970m
2
 tại xóm 6, xã Hải 

Tân là tài sản chung của cụ  ường và cụ Thại. Tuy nhiên tại thời điểm chuyển 

  ượng ngày 05/6/2006 thì cụ  ườ g đã   ết, di sản thừa kế của cụ  ườ g   ư  

được các thừa kế phân chia nên thử  đ t trên là tài sản chung theo phần của cụ 

Thại và  á  đồng thừa kế của cụ  ườ g   ư g  ụ Thại đã   uyể    ượng toàn bộ 

thử  đ t số 398 cho vợ chồng ông Hạ, bà Ph n mà không có ý kiế  đồng ý của t t 

cả  á   o   à đã vi   ạm quyề  đị   đoạt tài sả    u g t eo  uy định tại Điều 223 

của Bộ luật Dân sự  ăm 2005.   eo  uy định pháp luật thì cụ Thại chỉ có quyền 

đị   đoạt phần tài sản thuộc quyền sử dụng hợp pháp của cụ Thại là 1/2 diện tích 

thử  đ t và phần cụ Thại đượ   ưởng thừa kế theo pháp luật đối với di sản của cụ 

 ường tổng cộng là: 485m
2 

+ 53,88m
2
 = 539m

2
 (đã  àm t ò  số)   ư g  ụ Thại đã 

đị   đoạt cả phần diện tích 431m
2 
đ t thuộc quyền sở hữu, sử dụng của các thừa 

kế khác của cụ  ường là vi phạm điều c m của pháp luật t eo  uy định tại Điều 

128 của Bộ luật Dân sự  ăm 2005  ê  bị vô hiệu đối với phần diệ  tí   đ t vượt 

quá quyề  đị   đoạt  ày. Do đó  ó  ơ    p nhận một phần yêu cầu của bà Trần 

Thị N về việc tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 

05/6/2006 vô hiệu. Đối với diện tích 539m
2
 (đã  àm t ò  số) tại thửa số 398 cụ 

Thại có quyền chuyể    ượ g và đã   uyể    ượng cho ông Hạ, bà P â , đến 

nay ông Hạ, bà Ph   đã được c p gi y chứng nhậ   ê  được quyền sử dụng. 

[2.8] Bị đơ  bà Cao Thị Ph cho rằng thời hiệu yêu cầu tuyên bố hợ  đồng 

chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t vô hiệu đã  ết t eo  uy định tại Điều 132 của 

Bộ luật Dân sự  ăm 2015  à k ô g đú g. Do  ội dung hợ  đồng vi phạm điều c m 

của pháp luật  ê  t eo  uy định tại Điều 128 và Điều 136 của Bộ luật Dân sự  ăm 

2005 (  y  à Điều 123 và Điều 132 của Bộ luật Dân sự  ăm 2015) t   t ời hiệu 

yêu cầu giao dịch dân sự vô hiệu không bị hạn chế. Do đó bị đơ  yêu  ầu đ      ỉ 

giải quyết do hết thời hiệu  à k ô g  ó  ă   ứ. 

[2.9] Về di sản thừa kế: Cá  đươ g sự thống nh t tài sản chung của cụ Trần 

 ă   ường và cụ Phạm Thị Thại có thử  đ t số 398, tờ bả  đồ số 17, diện tích 

970m
2
 (gồm đ t ở 360m

2
, đ t vườn 310m

2
, đ t ao 300m

2
) tại xóm 6 (xóm Trần 

Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định. Tuy nhiên sau khi cụ 

 ường chết, cụ Thại đã   uyể    ượng toàn bộ thử  đ t 398 cho ông Hạ, bà Ph n. 
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N ư đã   â  tí   ở trên thì cụ Thại chỉ có quyền chuyể    ượng diện tích 539m
2
 

thuộc quyền sở hữu, sử dụng của mình, cụ Thại đã   uyể    ượng cho ông Hạ, bà 

Ph n nên phần di sản của cụ Thại không còn. Còn lại diện tích 431m
2 
là di sản của 

cụ Trầ   ă   ườ g   ư  được phân chia cho các thừa kế khác (trừ cụ Thại đã 

chuyể    ượng phần di sản thừa kế của mình) nên di sản của cụ  ường vẫn còn. 

Đối với 02 thử  đ t nông nghiệp có tổng diện tích 555m
2
 đã   p gi y chứng nhận 

ngày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị  ườ g,  á  đươ g sự đều thống nh t mặc 

dù đ t ruộng c p cho hộ cụ Trần Thị  ườ g   ưng cụ Trầ   ă   ườ g đã   ết từ 

 ăm 1982  ê  k ô g được chia ruộ g,  á   o   ũ g đượ    i  đ t ruộng riêng, 

diệ  tí   đ t ruộng trên là tiêu chuẩn riêng của cụ Thại. Do đó  ó  ơ sở xá  định 

02 thử  đ t nông nghiệp có tổng diện tích 555m
2
 là tài sản riêng của cụ Thại (tức 

Trần Thị  ường), cụ Thại đã   ết   ư g di sả  t ê    ư  được phân chia. Ngoài ra 

 á  đươ g sự thống nh t cụ  ường và cụ Thại không còn tài sản nào khác và 

k ô g để lại khoản nợ nào.  

Theo kết quả xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 26/7/2022 thì trên thử  đ t số 

398 có 01 nhà mái bằng 49,64m
2
 và 01 bếp 15m

2
 đều đã xuống c p không còn giá 

trị;  á  đươ g sự đều không yêu cầu   i  do đó k ô g xem xét,  ếu chia hiện vật 

thuộc phầ  đ t củ   i t    gười đó được sử dụng. Kết quả định giá tài sản ngày 

26/7/2022 thì trị giá 431m
2
 đ t tại thửa 398 có trị giá: 431m

2
 x 2.000.000 đồng/m

2
 

= 862.000.000 đồng; trị giá 555m
2 
đ t nông nghiệp là: 555m

2  
x 50.000 đồng/m

2
. 

Do cụ  ường và cụ Thại chết k ô g để lại di chúc nên di sản của hai cụ 

được chia theo pháp luật t eo  uy định tại điểm a khoả  1 Điều 650 Bộ luật Dân 

sự  ăm 2015. 

[2.10] Về  gười thừa kế: Cá  đươ g sự thống nh t xá  định cụ Trầ   ă  

 ường và cụ Phạm Thị Thại  ó 08  gười con gồm: Bà Trần Thị M, bà Trần Thị N, 

bà Trần Thị D, ông Trầ   ă  Đ, bà Trần Thị H, bà Trần Thị Ng, ông Trầ   ă  H 

và bà Trần Thị L. Hai cụ không có con nuôi, con riêng. Bố mẹ đẻ của cụ  ường và 

bố mẹ đẻ cụ Thại đều chết t ước hai cụ.   eo  uy định tại Điều 651 của Bộ luật 

Dân sự  ăm 2015, tại thời điểm cụ  ường chết  gày 27 10 1982 t    gười thừa kế 

hàng thứ nh t của cụ  ường là cụ Thại, bà Mão, bà Nụ, bà Dậu, ô g Đại, bà 

Hường, bà Nga, ông Hạ, bà Lượt. Tại thời điểm cụ Thại chết ngày 12/4/2017 thì 

 gười thừa kế hàng thứ nh t của cụ Thại là bà Mão, bà Nụ, bà Dậu, ô g Đại, bà 

Hường, bà Nga, ông Hạ, bà Lượt.  
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Trong qua trình giải quyết vụ án bà Trần Thị M, bà Trần Thị D, ông Trần 

 ă  Đ, bà Trần Thị H, bà Trần Thị Ng, ông Trầ   ă  H tự nguyện tặng cho phần 

di sả  đượ   ưởng theo pháp luật đối với di sản của cụ  ường cho bà Trần Thị N 

và bà Trần Thị L mỗi  gười một nửa; bà Trần Thị M, bà Trần Thị N, ông Trần 

 ă  Đ, bà Trần Thị H, bà Trần Thị Ng, ông Trầ   ă  H, bà Trần Thị L tự nguyện 

tặng cho phần di sả  đượ   ưởng theo pháp luật đối với di sản của cụ Thại cho bà 

Trần Thị D; không yêu cầu bà Nụ, bà Lượt và bà Dậu thanh toán giá trị. Bà Nụ, bà 

Lượt và bà Dậu đều đồng ý nhận tặ g   o đ t của các thừa kế k á . Do đó Hội 

đồng xét xử ghi nhận sự tự nguyện củ   á  đươ g sự. 

[2.11] Về công sức duy trì, bảo quản di sản: Cá  đươ g sự đều không có 

yêu cầu gì về công sức duy trì, bảo quản di sả  và   ăm só   gười để lại di sản 

 ê  k ô g đặt ra xem xét.  

[2.12] Về yêu cầu chia hiện vật: Bà Trần Thị N, bà Trần Thị L có yêu cầu 

  i  đ t tại thửa số 398 để sử dụng; bà Trần Thị D có yêu cầu   i  đ t nông 

nghiệ  để sử dụng; các thừa kế khác bà Trần Thị M, ông Trầ   ă  Đ, bà Trần Thị 

H, bà Trần Thị Ng và ông Trầ   ă  H đều nh t t í   ường phần di sả  được 

 ưởng cho bà Nụ, bà Lượt và bà Dậu sử dụng. Bà Nụ và bà Lượt  ù g đề nghị sử 

dụ g   u g đ t di sản thừa kế nên cần ch p nhận yêu cầu chia hiện vật của các 

đươ g sự   ư t ê   à   ù  ợp với ý   í  á  đươ g sự và hiện trạng tài sản. 

[3] Hội đồng xét xử phúc thẩm nhậ  định: 

Về tố tụng: Tòa án nhân dân huyện Hải Hậu xá  định quan hệ pháp luật, tư 

cách của nhữ g  gười tham gia tố tụng, thẩm quyền, trình tự, thủ tục t eo đú g 

 ui định của Bộ luật tố tụ g dâ  sư. 

Về nội dụng: Tòa án nhân dân huyện Hải Hậu đã á  dụ g  ui định của Bộ 

luật dân sự và cá  vă  bả   ướng dẫn t i  à   để giải quyết đảm bảo quyền và lợi 

ích hợp pháp củ  đươ g sự. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, HĐXX k ô g   át  iệ  t áy s i sót g . Người 

kháng cáo bà Cao Thị Ph không xu t trình thêm tài liệu, chứng cứ nào khác nên 

k ô g  ó  ă   ứ ch p nhậ  k á g  áo. HĐXX  uyết định giữ nguyên Bả  á  sơ 

thẩm. 

[4] Các quyết định khác của bả  á  sơ t ẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực thi hành. 
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[5] Về án phí: K á g  áo k ô g được ch p nhận nên bà Cao Thị Ph phải nộp 

án phí dân sự phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH 

Că   ứ khoả  1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng Dân sự; Căn cứ vào  á  Điều 

122, 128, 223, 689, 692 của Bộ luật Dân sự  ăm 2005;  á  Điều 611, 612, 613, 

650, 651, 660 và 688 của Bộ luật Dân sự năm 2015; điểm d khoả  2 Điều 106, 

Điều 167, Điều 168, Điều 170 của Luật Đ t đai năm 2013; điểm b khoản 2 Điều 

227, Điều 228, khoả  2 Điều 229, Điều 271 và Điều 273 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự  ăm 2015; 

1. Không ch p nhận kháng cáo của bà Cao Thị Ph, giữ nguyên bả  á  sơ 

thẩm. 

2. Ch p nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Trần Thị N đối với ông 

Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph. 

3. Tuyên bố hợ  đồng chuyể    ượng quyền sử dụ g đ t ngày 05/6/2006 

giữa cụ Trần Thị  ường (tức Phạm Thị Thại) và vợ chồng ông Trầ   ă  H, bà 

Cao Thị Ph vô hiệu một phầ  đối với diện tích 431m
2
 đ t (gồm đ t ONT.160m

2
, 

đ t CLN.271m
2
) thuộc thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, có diện tích 970m

2
 tại xóm 6 

(xóm Trần Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y 

chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 231744      gày 15 6 2006 đứng tên ông 

Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph. 

4. Công nhận vợ chồng ông Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph có quyền sử dụng 

diện tích 539m
2 
đ t (gồm đ t ONT.200m

2
, đ t CLN.39m

2
, đ t NTS.300m

2
) thuộc 

thửa số 398, tờ bả  đồ số 17, có diện tích 970m
2
 tại xóm 6 (xóm Trần Thuầ   ũ), 

xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y chứng nhận quyền sử dụng 

đ t số AĐ 231744      gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph.  

Ranh giới đ t cụ thể   ư s u: P í  Bắc giáp phầ  đ t chia cho bà Nụ, bà 

Lượt dài 28,8m;   í  Đô g giá  đường bê tông xóm dài 24,8m + 3,8m + 2,8m; 

  í  N m giá  đường xóm dài 15m; phía Tây giáp thửa số 399 của bà Tin và thửa 

số 400 của ông Thứ dài 9,7m + 2,2m + 3,2m + 8,1m + 2,2m + 2,4m + 0,7m + 

3,2m + 1,4m. (Được ký hiệu S2 t ê  sơ đồ kèm theo bản án). 
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5. Giao cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L được quyền sử dụng chung diện 

tích 431m
2
 đ t (gồm đ t ONT.160m

2
, đ t CLN.271m

2
) thuộc thửa số 398, tờ bản 

đồ số 17, có diện tích 970m
2
 tại xóm 6 (xóm Trần Thuầ   ũ), xã Hải Tân, huyện 

Hải Hậu, tỉ   N m Định theo gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 231744 

c    gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph có trị giá 

862.000.000 đồ g.   o g đó tỷ lệ sở hữu của bà Trần Thị N và bà Trần Thị L mỗi 

 gười 50% là 215,5m
2
 đ t. Bà Trần Thị N và bà Trần Thị L được quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đ t gồm có 01 nhà mái bằng diện tích 49,64m
2
 và 01 bếp lợp 

  ib o xi mă g diện tích 15m
2
 đều không còn giá trị. 

Ranh giới đ t cụ thể   ư s u: P ía Bắc giáp thửa số 396 củ  ô g Lưỡng dài 

5,6m + 36,0m;   í  Đô g giá  đường bê tông xóm dài 11,2m + 1,9m; phía Nam 

giáp phầ  đ t chia cho vợ chồng ông Hạ, bà Ph n dài 28,8m; phía Tây giáp thửa 

số 400 của ông Thứ và thửa số 401 đ t hai lúa dài 5,4m + 12,3m + 4,4m. (Được ký 

hiệu S1 t ê  sơ đồ kèm theo bản án). 

6. Giao cho bà Trần Thị D được quyền sử dụng 02 thử  đ t nông nghiệp có 

tổng diện tích 555m
2
 trị giá 27.750.000đ (H i mươi bảy triệu bảy t ăm  ăm mươi 

 g    đồng) gồm: Thử  đ t số 142, tờ bả  đồ số 13, diện tích 424m
2
 (đ t lúa) và 

thử  đ t số 276 (4), tờ bả  đồ số 17, diện tích 131m
2
 (đ t trồ g  ây  à g  ăm 

khác) tại xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định theo theo gi y chứng nhận 

quyền sử dụ g đ t số CG 224802 c    gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị 

 ường. 

7. Cá  đươ g sự có trách nhiệm đă g ký  àm t ủ tục c   đổi gi y chứng 

nhận quyền sử dụ g đ t đối với diệ  tí   đ t được giao theo quyết định của bản án 

tại  ơ  u    ó t ẩm quyề  t eo  uy định của pháp luật.  

8. Về  g ĩ  vụ bàn giao: Ông Trầ   ă  H và bà Cao Thị Ph có trách nhiệm 

bàn giao diệ  tí   đ t và tài sản gắn liền với đ t được chia theo quyết định của bản 

án cho bà Trần Thị N và bà Trần Thị L sử dụng. 

Bà Trần Thị N có trách nhiệm giao lại bản chính gi y chứng nhận quyền sử 

dụng đ t số CG 224802 c    gày 23 9 2016 đứng tên hộ bà Trần Thị  ường cho 

bà Trần Thị D và giao lại bản chính gi y chứng nhận quyền sử dụ g đ t số AĐ 

231744 c    gày 15 6 2006 đứng tên ông Trầ   ă  H, bà Cao Thị Ph (do ông 

Phạm  ă  Điện giao nộp cho Toà á  và đã được giao lại cho bà Trần Thị N quản 

lý) cho ông Hạ, bà Ph   để làm thủ tục c   đổi gi y chứng nhận quyền sử dụng 
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đ t khi có yêu cầu. 

9. Về án phí: Că   ứ Điều 12, Điều 26, Điều 27, Điều 32 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ba    ường vụ Quốc hội khóa 

XIV. Bà Cao Thị Ph phải nộ  300.000 đồng án phí dân sự phúc thẩm, bà Ph   đã 

nộ  300.000 đồng tiền tạm ứng án phí tại biên lai thu tiền số 0006340 ngày 

13/10/2022 của Chi cục thi hành án huyện Hải Hậu đượ  đối trừ.  

Các quyết định khác của bả  á  sơ t ẩm không có kháng cáo, kháng nghị có 

hiệu lực thi hành 

  o g t ường hợp bả  á  đượ  t i  à   t eo  uy định tại Điều 2 Luật Thi 

hành án dân sự t    gười được thi hành án dân sự,  gười phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị  ưỡng chế t i  à   á  t eo  uy định tại  á  điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành 

án dân sự; thời hiệu t i  à   á  được thực hiệ  t eo  uy định tại điều 30 Luật thi 

hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực thi hành kể từ ngày tuyên án. 

THẨM PHÁN THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Mai Anh Tuấn 

  



20 

 

 

 
Nơi nhận:    
- Cá  đươ g sự;                                                

- VKSND tỉ   N m Định;                                  

- VKSND-TAND  uyệ  Hải Hậu; 

- C i  ụ  HADS  uyệ  Hải Hậu; 

- Lưu:   , Hồ sơ vụ á .   

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

 

Mai Anh Tuấn 
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Mai Anh Tuấn 
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Nơi nhận:    
- Cá  đươ g sự;                                                

- VKSND tỉ   N m Định;                                  

- VKSND-TAND  uyệ  Hải Hậu; 

- C i  ụ  HADS  uyệ  Hải Hậu; 

- Lưu:   , Hồ sơ vụ á .   

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Mai Anh Tuấn 

 

 

 

 

THẨM PHÁN THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Mai Anh Tuấn 

 

SƠ ĐỒ PHÂN CHIA QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT 

Tại thửa số 398, tờ bả  đồ số 7 

tại xóm 6, xã Hải Tân, huyện Hải Hậu, tỉ   N m Định 

(Kèm theo Bản án dân sự phúc thẩm số 23/2023/DS-PT  

 gày 07 t á g 3  ăm 2023  ủa Tòa án nhân dân tỉ   N m Định) 


