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- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ba Vil Thi Mai Huong
Ba Vii Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam binh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinhk Nam Pinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 03 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phtc tham céng khai vu an dan sy thy Iy s6 103/2022/TLPT-DS ngay 16 thang
12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vé hiéu va chia di san thira ké”. Do Ban an dan sy so tham sd
110/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh c6 khang céo cua ba Cao Thi Ph 1a bi don trong vy &n. Theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 21/2023/QDXXPT-DS ngay 28 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1953; dia chi: X6m QH, xa HH,
huyén HH, tinh Nam Binh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Mai Quyét C, sinh nim
1950; dia chi: Xom QH, x& HH, huyén HH, tinh Nam Dinh. (Theo van ban uy
quyén ngay 21/9/2022). C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Van H, sinh nam 1971; dia chi: 14/10/9/3D dudng 30/4, phudng
12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. C6 mit.

2. Ba Cao Thi Ph, sinh nam 1972; dia chi thuong tra: 14/10/9/3D duong 30/4,



phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi lién lac: S6 4
Nguyén Binh Khiém, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. C6 mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Cao Thi Ph: Ba Pham Thi Nh, sinh nim
1983; bia chi lién hé: Phong 3.14, chung cu A9 Bic Pinh B Linh, phuong 26,
quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1952; dia chi: X6m QH, xa HH, huyén HH, tinh
Nam Binh. Vang mit.

2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1957; dia chi: X6m 6, xa Hai Tan, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh. C6 mat.

3. Ong Tran Van D, sinh ndm 1962; dia chi: 15/5/5/17 dudong 30/4, phudng
12, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ving mat.

4. Ba Tran Thi H, sinh nim 1964; dia chi: 921/34A duong 30/4, phuong 12,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mit.

5. Ba Tran Thi Ng, sinh nim 1968; dia chi: 808B/19, phuong 11, thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Trdn Van B, ba Tran Thi H va ba Tran
Thi Ng: Ba Tran Thi M, sinh nam 1952; dia chi: X6m QH, x& HH, huyén HH, tinh
Nam Binh. (Theo Hop dong uy quyén ngay 25/8/2022 va ngay 30/8/2022). Viang
mat.

6. Ba Tran Thi L, sinh nam 1971; dja chi: T6 dan phd sb 7, thi tran Cdn,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. C6 mat.

7. Uy ban nhan dan xa Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh;

Ngueoi dai dién theo phép lugt: Ong Mai Qudc Hung — Chu tich UBND x4
Hai Tan. C6 don xin vang mat.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Pinh Vin Tu, sinh nim 1954; dia chi: X6m 2, x& Hai Tan, huyén Hai
Hau, tinh Nam Binh. Vang mit.

2. Ong Pham Vin Dién, sinh nim 1958; Pia chi: Xom 4, x Hai Tan, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/3/2022, don bo sung don khoi kién ngay
13/5/2022 va céc 101 khai trong qua trinh t6 tung cua nguyén don ba Tran Thi N va
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don dng Mai Quyét C trinh
bay: Cu Tran Vian Tuodng, sinh ndm 1931 va cu Pham Thi Thai (t&n goi khéac Tran
Thi Tuong), sinh nam 1931 ¢6 08 nguoi con géom: Ba Tran Thi M, ba Tran Thi N,
ba Tran Thi D, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ng, 6ng Tran Van H
va ba Tran Thi L. Hai cu khoéng cé con nubi, con riéng. Cu Tuong chét ngay
27/10/1982, cu Thai chét ngay 12/4/2017 déu khéng dé lai di chic. B6 me dé cu
Tuong 1a cu Tran Vin Tiéu, cu Tran Thi Ty; b me dé cy Thai l1a cu Pham Vin
Ung, cu Pham Thi Ung khéng biét chinh xac chét nim nao nhung déu chét truéc
cu Tuodng, cu Thai. Khi con sbng, cu Tuong va cu Thai c6 01 thua dat dién tich
970m? tai x6m Tran Thuan (nay 1a xém 6), xa Hai Tan, huyén Hai Hau; nguon gbc
do t6 tién dé lai cho cu Tuong. Hai cu ¢6 1am 01 cin nha & cap 4 trén dat dé o,
hién d3 sap d6 chi con nén méng. Sau khi cu Tudng chét nam 1982, cy Thai & nha
dat cuing 04 con chua 1ap gia dinh. Ong Tran Van D sau khi 1ap gia dinh riéng xay
nha & trén dat cing me, mot thoi gian sau d6 ban lai can nha cho vo chong 6ng
Ha, ba Phan va chuyén vao tinh Ba Ria - Viing Tau sinh séng. Nam 1997, cu Thai
(tac Tuong) duoc UBND huyén Hai Hau cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Niam 2014, do gia yéu nén cu Thai vao tinh Ba Ria - Viing Tau ¢ voi 6ng Dai, nha
dat dé khong ai ¢, chi thi thoang cac con gai ¢ gan dén kiém tra va huong khoi cho
t6 tién. Nam 2017, cu Thai chét ¢ Viing Tau. Pén nam 2020 chi em ba Nu phéat
hién thira dat ciia bé me da sang tén vo chong 6ng Ha, ba Phan tir khi nao khong ai
duoc biét, 5ng Ha d xac nhan khéng biét viéc sang tén; cac anh chi em di yéu cau
6ng Ha, ba Phan 1am lai thi tuc huy gidy chang nhan dé tra lai dat caa bé me dé
lam noi tho clng chung, 6ng Ha nhat tri nhung ba Phan khong dong y. Ngoai ra,
sau khi cu Tuong chét thi cu Thai (tc Tran Thi Tuong) duoc cap riéng dat ruong
gom thira dat s6 142, to ban do sb 13, dién tich 424m? (dat 10a) va thira s6 276 (4),
to ban do s6 17, dién tich 131m?* (dét trong cdy hang ndm khac) déu c6 dia chi tai
x6m Tran Thuan (nay 1a xém 6), xa Hai Tan; da cp gidy chiing nhan quyén su
dung dat sé6 CG 224802 ngay 23/9/2016 dung tén ho ba Tran Thi Tuong. Hai cu
khdng con tai san nao khac va khéng c6 khoan ng nao dé lai cho cac con. Nay ba
Tran Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:



- Tuyén bé hop chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 05/6/2006 giita cu
Pham Thi Thai (t&c Tran Thi Tuong) va vo chéng 6ng Tran Vin H, ba Cao Thi Ph
d6i voi thira dat s6 398, to ban d6 s6 17, dién tich 970m? tai xém Tran Thuan (nay
la x6m 6), x& Hai Tan, huyén Hai Hau da cap gidy chang nhan cho 6ng Ha, ba
Phén 1a vé hiéu.

- Chia di san thira ké cua cu Tran Van Tuong va cu Pham Thi Thai (tac
Tran Thi Tuong) ddi vai thira dt sé 398, dién tich 970m? va chia di san thura ké
cua cu Pham Thi Thai dbi voi 02 thira dat ndng nghiép cé téng dién tich 555m?
theo phap luat. Do 08 anh chi em da thong nhat nhuong toan bo thira dat sé 398
cho ba Nu va ba Luot clng st dung chung va nhudng toan bo dién tich dat néng
nghiép cho ba D4u st dung ma khéng phai thanh toan gia tri phan di san duoc chia
cho cac thira ké khac nén ba Ny yéu cau Toa an chia hién vat theo sy thoa thuan
trén cua cac chi em ba.

Tai ban ty khai ngay 03/6/2022 va cac 1oi khai trong qué trinh té tung, bi
don 6ng Tran Van H trinh bay: Ong théng nhét vai loi trinh bay cia ba Tran Thi N
vé mdi quan hé huyét thong gia dinh; vé thoi diém cy Tuong, cu Thai chét; di san
cta hai cu dé lai va hai cu khong c6 di chic. Ong Ha con trinh bay, 6ng va ba
Phan két hon nam 1991, vo chong dng ¢ nha véi cu Thai dén nam 1996 thi vao
tinh Ba Ria - Viing Tau 1am an sinh sdng, nim 1997 vo chong éng mua lai cin nha
cua anh trai 12 6ng Tran Van D x4y trén dat cia bd me, dén nam 2008 thi vo chong
6ng cat chuyén ho khau thuong tri vao tinh Ba Ria — Viing Tau. Viéc ong dung
tén quyén sir dung thtra s6 398, to ban dd sb 17, dién tich 970m? tai xa Hai Tan c6
ngudn goc cua bé me 1a do vo 6ng ba Cao Thi Ph tu y 1am tha tuc sang tén tir khi
nao 6ng khong duoc biét, ng khong ky hd so va ciing chua duoc nhin thay gidy
chang nhan dang tén dng. Thoi gian cudi doi tir nam 2014 dén khi chét nim 2017
thi cu Thai do tudi gia tri nhé 13n 16n, IGc nhé, 10c quén nén anh chi em thong nhat
dua me vao tinh Ba Ria — Viing Tau ¢ nha 6ng Tran Vian D, ¢6 ¢ nha 6ng duoc
khoang 01 thang thi xay ra mau thuin me chdng, con dau nén me ong lai vé & nha
ong Pai. Sau khi cu Thai chét (ndam 2017) thi ong duoc ba Phan néi da sang tén vo
chdng thd dat caa bé me & x& Hai Tan, 6ng yéu cau xem gidy ching nhan thi ba
Phan noi dbi dang gtri chi gai & qué, cb tinh khong dua ra; sau d6 6ng duoc biét
6ng Pham Vian Dién nguyén can bo dia chinh xa Hai Tan dang gitt ban chinh giay
chang nhan, 6ng doi lai thi ong Pién khéng giao. Nay ong ddng y véi yéu cau
khoi kién cua ba Tran Thi N. Ong nhat tri nhudng phan di san duge huong cua bd
me cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L tai thira s6 398 mdi ngudi mot nira va
nhuong phan duoc chia thira ké dat ndng nghiép cho ba Tran Thi D su dung;
khdng yéu cau ba Ny, ba Luot va ba Dau phai thanh toan gi4 tri di san cho 6ng.
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Tai cac don d& nghi, don yéu cau c4c ngay 20/6/2022, 11/7/2022 va
12/8/2022, bi don ba Cao Thi Ph trinh bay: Ba da dugc Toa an nhan dan huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh thong bao la bi don trong vy an “Tranh chap yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat VO hiéu va chia di san thua
ké”, ba yéu cau chuyen vu an dén Toa &n c6 tham quyeén giai quyét theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T tung dan su 1a noi cu tra cua ba va ong
Tran Van H. Ngoai ra, ba Phan c6 y kién kién khong dong y Véi yéu cau khai kién
ctia ba Tran Thi N véi ly do: Thira dat s6 142, t& ban d6 s6 13 va thira 50 276 (4),
to ban do s6 17 xa Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh duoc cap giay chang
nhén 50 CG 224802 ngay 23/9/2016 dung tén ho ba Tran Thi Tuong, thoi diém
cap gidy chiing nhan thi dng Tran Van Tudng da chét (ngay 27/10/1982) nén 6ng
Tuong khong phai la chu st dung tai san nay, day khong phai 1a di san thira ké cua
ong Tuong do d6 ba Nu yéu cau Toa &n chia thira ké di san cua 6ng Tran Vin
Tudng ddi véi hai thira dat trén 1a khong c6 can cir. Dbi voi thira dat s6 398, to
ban d6 s6 17, dién tich 970m? ciing khong phai la di san thira ké cuia 6ng Trén Van
Tuong va ba Tran Thi Tuong. Thira dat nay da cap gidy ching nhén quyen sur
dung dét ngay 05/01/1997 cho ho ba Tran Thi Tuong, thoi diém cap gidy chung
nhan thi chong ba Tuong 1a 6ng Tran Vin Tudng di chét nén 6ng Tudng khong co
tén trong ho ba Tuong. Khi ba Tran Thi Tugng con song da ty nguyén chuyen
nhuong thira dat trén cho vo chong ba nén ngay 15/6/2006 vg chong ba da dugc
UBND huyen Hai Hau Cap giay chang nhan quyén sir dung thira dat trén. Thuc té
trong 970m* dat c6 500m* dat cua ong Tran Vin D d nho ba Tran Thi Tuong
dung tén, ong Pai da ban nha va dat cho vo chong ba véi gia 33 chi vang (trong
don ghi 1a 33 cay Vang) vao ngay 12/7/1997 am lich. Sau khi dugc Cap gidy chang
nhan khong ai co y kién phan d6i ciing nhu bat cir khiéu nai gi d6i véi vo Chong
ba. Pén nay ciing da hét thoi hiéu khoi kién tranh chap yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén ba dé nghi Toa an dinh chi giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai ngay 24/5/2022 va cac 10i khai trong qué trinh t6 tung;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay: Ba thong nhat véi
loi trinh bay cua ba Tran Thi N vé méi quan hé huyét thong gia dinh; vé thoi diém
cu Tuong, cu Thai chét; di san thira ké cua hai cu dé lai va hai cu khdng c6 di
chdc. Ba dong y véi quan diém chia di san thira ké cua ba Tran Thi N va éng Tran
Vin H. Ba nhuong phan di san duoc huong caa bé me cho ba Tran Thi N va ba
Tran Thi L tai thaa dat s6 398, to ban do s6 17 x& Hai Tan cho mdi ngudi mot
nira, khdng yéu cau thanh toan gia tri di san cho ba. Ba ddng y nhan sir dung toan
bo dién tich dat ndng nghiép cua cu Thai do cac anh chi em da nhuong lai cho ba.

Tai ban ty khai ngay 24/5/2022 va céc loi khai trong qua trinh t6 tung;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay: Ba théng nhat véi
loi trinh bay cua ba Tran Thi N vé méi quan hé huyét thong gia dinh; vé thoi diém
cu Tuong, cu Thai chét; di san thira ké cua hai cu dé lai va hai cu khong c6 di
chic. Ba déng y véi quan diém chia di san thira ké caa ba Tran Thi N va éng Tran
Vin H. Ba dong ¥ nhan phan di san duoc huéng ciia bd me do cac anh chi nhuong
cho ba va ba Nu sir dung tai thira dat s6 398, to ban do s6 17 xa Hai Tan mdi
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nguoi 1a mot nra bang nhau ma khéng phai thanh toan gia tri di san. Ba dong y
nhan st dung chung véi ba Nu khi chia thira ké tai thira s6 398. Ba dong v véi ba
Ny, 6ng Ha, ba M&o va céc anh chi em khac nhuong toan bo dat ndng nghiép cho
ba Tran Thi D str dung, khéng yéu cau ba Dau phai thanh toan gia tri di san.

Tai cac ban ty khai ngay 27/5/2022, ngay 03/6/2022 va céc loi khai trong
qua trinh t6 tung; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M, dng Tran
Vian D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ng thdng nhét trinh bay: Cac 6ng, ba nhat tri
véi 16i trinh bay cua ba Tran Thi N vé quan hé huyét thong gia dinh; vé thoi diém
cu Tuodng, cu Thai chét; di san cua hai cu dé lai va cac cu khong dé lai di chic.
Cac dng, ba nhat tri voi quan diém cta ba Tran Thi N va 6ng Tran Vin H yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/6/2006 giita cu
Tran Thi Tudng va vo chdng 6ng Ha, ba Phan vé hiéu va chia di san thira ké cua
cu Tuong, cu Thai theo quy dinh phap luat. Cac 6ng, ba ddng y nhuong phan di
san duoc chia tai thira s6 398 cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L mdi nguoi duoc
str dung mot nira; nhudng phan di san duoc chia dat ndng nghiép cho ba Tran Thi
D sir dung; khong yéu cau ba Nu, ba Luot, ba D4au phai thanh toan gia tri di san.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 26/7/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Vian Dién trinh bay: Ong nguyén Ia can bo dia chinh xa Hai Tan
va c6 quan hé ho hang gan vai cu Pham Thi Thai (tén goi khac Tran Thi Tuong) 1a
me dé ba Ny, 6ng Ha. Nam 2005, 6ng dang lam can b dia chinh x& Hai Tan thi cu
Tran Thi Tudng c6 nhd 6ng lam gidp thi tuc sang tén thira dat s6 398, dién tich
970m? tai x6m Tran Thudn (nay 1a x6m 6) ding tén cu Tudng (da cp gidy ching
nhan nam 1997) cho vo chdng con trai 14 dng Ha, ba Phan. Khi l1am tha tuc, ba
Phan 1a vo dng Ha c6 dua cho 6ng 01 gidy sang nhuwong nha ¢ ngay 12/7/1997 am
lich ¢6 noi dung vo chong dng Tran Vian B, ba Pham Thi Sen (6ng Pai 12 con trai
cu Tudng) dong y sang nhuong cho em trai 1 Tran Van H, Cao Thi Ph 01 cin nha
68m? trén khuén vién thd dat caa cu Tran Thi Tuong tai Doi 11, xa Hai Tan co
dién tich 500m? véi gia 33 chi vang. Do 1a ngudi nha nén 6ng da viét ho hd so cho
cu Thai theo mau hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, viét ho gidy uy
quyén cua cu Tran Van Tuong (1a chong cu Thai) cho cu Thai va dua cho cu Thai
(t&c Tran Thi Tuong) diém chi dau van tay (do cu Thai khong biét chir). Ong thira
nhan d3 ghi tén cu Tran Van Tuong 1a bén chuyén nhuong trong khi cu Tudng da
chét tir nam 1982 14 ¢6 sai so6t. Do d4 1au nén ong khong nhd c6 dua hd so cho éng
Ha, ba Phan ky tén hay khong; khong nhé ai da ky tén cu Tran Van Tuong trong
hd so. Ho so cua cu Thai do 6ng truc tlep ‘mang di xin xdc nhan cua cdc co quan
chuc nang de hoan thién thu tuc xin cap doi gidy chtng nhan. Sau khi 6ng Ha, ba
Phan duoc cap glay Chung nhan, 6ng cling truc tlep di 1ay vé giao lai cho ba Phan.
Sau khi cu Thai chét thi cac con cu Thai mau thudn vé dat dai. Do thdy mau thuan
phirc tap nén 6ng yéu cau ba Phan gui lai ban chinh gidy ching nhan dé kiém tra
lai. Khi ba Phan gui vé thi 6ng gitr lai v6i muc dich tryc tiép ban giao cho co quan
chuc nang giai quyét tranh chap tranh hau qua vé sau. Ba Phan va 6ng Ha c6 nhiéu
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lan yéu cau 6ng tra lai gidy chitng nhan nhung ong khong ddng y, nay 6ng giao lai
cho Toa an quan 1y dé phuc vu viéc giai quyét tranh chap.

Tai van ban y kién s 53/BC-UBND ngay 18/8/2022, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a UBND x& Hai Tan trinh bay: Theo Ban db dia chinh lap nim
1991 (chinh 1y ndm 1997) va S6 dia chinh 1ap ngay 20/01/1997 caa xa Hai Tan thi
cu Tran Thi Tuong ding tén sir dung thira dat sé 398, to ban d6 sé 17, dién tich
970m? (gém dat & 360m?, dat vuon 310m?, dit ao 300m?). Ngudn gdc dat do 6ng
cha dé lai. Ngay 15/01/1997, UBND huyén Hai Hau da cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat trén cho ho cu Tran Thi Tudng; ngoai ra cu Tudng con
duoc cap giay chitng nhan d6i véi 03 thia dat ndng nghiép (tréng IGa) véi tong dién
tich 566m®. Sau khi dija phwong thuc hién don dién d6i thira thi cu Tran Thi Tuong
dugc chia 02 thira vé6i tong dién tich 555m”. Cu Tudng da duoc cip doi giay
chting nhan quyén st dung dat néng nghiép nam 2016. Ngay 05/6/2006, cu Tran
Thi Tudng da chuyén quyén st dung toan bo thira dat s6 398 cho con trai la vo
chéng ong Tran Van H, ba Cao Thi Ph; ¢ lap hop_ dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va c6 xac nhan caa UBND xa Hai Tan. Ong Ha, ba Phan duoc cap glay
ching nhin ngay 15/6/2006 dbi vai thira s6 398, dién tich 970m* (gdm dit &
360m°, dat vuon 310m?, dat ao 300m?). Tur khi dng Ha, ba Phan duoc cip gidy
chiing nhan dén nay thira dat khdng c6 giao dich chuyén quyén, khong co tranh
chap ranh gigi véi ho lién ké. Hién tai vo chong 6ng Ha, ba Phan khong sinh séng
tai dja phuong. Thira dat trén khdng c6 ai . Nam 2020 ong Tran Van D 1a con cua
cu Tuong c6 don gui UBND xa Hai Tan yéu cau ngan chin viéc vo chong dng Ha,
ba Phan chuyén quyén sir dung thira dat sé 398 véi ly do gia dinh dang c6 tranh
chap. Pau nam 2022 cac con cua Cu Tuong co don d& nghi UBND x4 cung cap tai
li¢u lién quan dén thura dat s6 398 dé khai kién dén Toa giai quyet tranh chap chia
thira ké. Vé viec UBND xa Hai Tan c6 xéac nhan hO'p dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitta cu Tran Thi Tuong va vo chong dng Tran Van H, ba Cao Thi Ph
lap ngay 05/6/2006. Thoi diém d6 can bo dia chinh x4 14 6ng Pham Vian Dién (da
nghi huu tri) va chu tich UBND x& Hai Tan la 6ng Pinh Van Tu (da nghi huu tri)
ky xac nhan hd so. Bén nay UBND x& Hai Tan khong luu giir tai lieu nao lién
quan dén viéc xac nhan, chiing thuc ciia 6ng Dién, ong Tu d6i véi hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat trén. UBND x& Hai Tan dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc nén UBND x& Hai Tan dé nghi
khong tham gia cac phién hop, hoa giai va cac phién toa xet xtr vu an tai Toa an
C4c cap.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 26/7/2022, ngudi 1am ching ong Pinh Vin
Tu trinh bay: Ong nguyén Ia chii tich UBND x& Hai Tan giai doan tir nim 2000
dén nim 2014. Ong khong quen biét véi ba Tran Thi N va vo chong 6ng Tran Vin
H, ba Cao Thi Ph. Ong c6ng nhan chit ky va dong dau voi tu cach 1a chu tich
UBND x& Hai Tan trong hd so chuyén nhwong ngay 05/6/2006 giira cu Tran Thi
Tuong va 6ng Ha, ba Phan 1a do 6ng ky xac nhan nhung viéc kiém tra hd so 1a do

can bo dia chinh xa thuc hién, sau khi cho cac bén ky ho so thi can bo dia chinh x4
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trinh ho so dé dng ky chang thuc cua UBND x4, 6ng khdng truc tiép lam viéc véi
cac bén trong hop dong chuyén nhuong trén. Nay cac bén tranh chip ong dé nghi
giai quyét theo phap luat.

Tai Cong van sé 777/UBND-TNMT ngay 22/9/2022, UBND huyén Hai
Hau c6 y kién: Thira dat s6 398, to ban dd sb 17, dién tich 970m* (gém dét & nong
thdn 360m?, dat trong cay lau nim 310m?, dat nudi trong thuy san 300m? da duoc
UBND huyén Hai Hau cap gidy chang nhan quyét sir dung dat sé L 224569 mang
tén ho ba Tran Thi Tuong. Ngay 05/6/2006, 6ng Tran Vin Tudng uy quyén cho ba
Tran Thi Tuong (1a vo) dai dién thyc hién quyén cua nguoi st dung dat cho con trai
la Tran Vin H duoc quyén sir dung thira s6 398, to ban do sé 17, dién tich 970m?,
Cung ngdy UBND xa Hai Tan xac nhan ba Tran Thi Tuong va dng Tran Vin
Tudng ky don chia tach quyén sir dung dat cho con trai 1a Tran Vian H va con dau Ia
Cao Thi Ph tai thira dat trén. Trén co s ho so da duoc cic co quan tham dinh, ngay
15/6/2006 UBND huyén Hai Hau ban hanh Quyét dinh sé 1430/2006/QD-UBND
Vvé Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Van H. Nay
UBND huyén Hai Hau dé nghi Toa &n xét xir vu an theo quy dinh phap luat.

T noi dung trén, Ban an dan sy so tham sb 110/2022/DS-ST ngay 29 thang
9 nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh d3 quyét dinh:
Can cur vao cac biéu 122, 128, 223, 689, 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac
biéu 611, 612, 613, 650, 651, 660 va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém d
khoan 2 Diéu 106, biéu 167, Diéu 168, biéu 170 cua Luat Dat dai nim 2013;
diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 229, Piéu 271 va Piéu 273 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N déi voi dng
Tran Van H va ba Cao Thi Ph.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/6/2006
gitta cu Tran Thi Tuong (t&c Pham Thi Thai) va vo chéng 6ng Tran Van H, ba
Cao Thi Ph vd hiéu mot phan ddi véi dién tich 431m? dat (gom dat ONT.160m?,
dt CLN.271m?) thuoc thira s6 398, t& ban d6 sb 17, co dién tich 970m? tai xom 6
(x6m Tran Thuan cii), xa Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo giay
chang nhan quyén st dung dat sé6 AP 231744 cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng
Tran Vin H, ba Cao Thi Ph.



3. Cong nhan vo chong 6ng Tran Vian H va ba Cao Thi Ph ¢6 quyén sir dung
dién tich 539m?* dit (gom dat ONT.200m?, dat CLN.39m?, dat NTS.300m?) thudc
thira s6 398, t& ban d6 sb 17, c6 dién tich 970m? tai x6m 6 (xém Tran Thun cii),
x& Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo giay chirng nhan quyén sir dung
dat s6 AD 231744 cap ngay 15/6/2006 diing tén 6ng Tran Vian H, ba Cao Thi Ph.

Ranh gi6i dat cu thé nhu sau: Phia Bic gidp phan dat chia cho ba Nu, ba
Luot dai 28,8m; phia Bong giap duong bé tbng xom dai 24,8m + 3,8m + 2,8m;
phia Nam giap dudng xom dai 15m; phia Tay giap thira s6 399 cua ba Tin va thira
s6 400 cua Ong Thir dai 9,7m + 2,2m + 3,2m + 8,1m + 2,2m + 2,4m + 0,7m +
3,2m + 1,4m. (Pugc ky hiéu S2 trén so d6 kém theo ban &n).

4. Giao cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L duoc quyén sir dung chung dién
tich 431m? dat (gom dat ONT.160m? dit CLN.271m?) thuoc thira s6 398, to ban
d6 s 17, c6 dién tich 970m? tai x6m 6 (xém Tran Thuan cii), xd Hai Tan, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 231744
cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Ph cé tri gia
862.000.000 ddng. Trong dé ty 1é s hitu cta ba Tran Thi N va ba Tran Thi L mdi
ngudi 50% 1a 215,5m* dat. Ba Tran Thi N va ba Tran Thi L duoc quyén so hitu tai
san gan lién voi dat gdm c6 01 nha méi bang dién tich 49,64m? va 01 bép lop
phibro xi mang dién tich 15m? déu khéng con gié tri.

Ranh gigi dat cu thé nhu sau: Phia Bac giap thira s6 396 cua 6ng Ludng dai
5,6m + 36,0m; phia Pong giap duong bé tdong xom dai 11,2m + 1,9m; phia Nam
gidp phan dat chia cho vo chdng dng Ha, ba Phan dai 28,8m; phia Tay giap thua
s6 400 cua dng Tha va thira s6 401 dat hai laa dai 5,4m + 12,3m + 4,4m. (Puogc ky
hiéu S1 trén so d6 kém theo ban &n).

5. Giao cho ba Tran Thi D dugc quyén st dung 02 thira dat néng nghiép c6
téng dién tich 555m? tri gia 27.750.000d (Hai muoi bay triéu bay trim nim muoi
nghin ddng) gdm: Thira dat s6 142, to ban dd sé 13, dién tich 424m? (dat 1Ga) va
thira dat s6 276 (4), to ban d6 s6 17, dién tich 131m?* (dat trong cdy hang nim
khac) tai x& Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CG 224802 cip ngay 23/9/2016 ding tén ho ba Tran Thi
Tuong.



6. Cac duong sy c6 trach nhiém diang ky 1am tha tuc cip d6i gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat duoc giao theo quyét dinh cua ban &n
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh caa phap lut.

7. VVé nghia vu ban giao: Ong Tran Vin H va ba Cao Thi Ph c6 trach nhiém
ban giao dién tich dat va tai san gan lién véi dat dugc chia theo quyét dinh cua ban
an cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L st dung.

Ba Tran Thi N c6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CG 224802 cap ngay 23/9/2016 dung tén ho ba Tran Thi Tuong cho
ba Tran Thi D va giao lai ban chinh gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AP
231744 cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Ph (do 6ng
Pham Vin Dién giao ndp cho Toa 4n va di duoc giao lai cho ba Tran Thi N quan
ly) cho dng Ha, ba Phan dé Iam thu tuc cap di gidy chiing nhan quyén sir dung
dat khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 03/10/2022, ba Cao Thi Ph lam don khang céo v6i ndi dung: Khang
cao toan by Ban én so tham, yéu cau huy Ban én so tham, giai quyet lai va an
cdng tam, minh bach, bao vé quyén va lgi ich hgp phép cta duong su.

Tai phién toa, nguoi dugc ba Cao Thi Ph uy quyén trinh bay Ba Tran Thi N
khdng c6 quyén khai kién, dat ndy co nQUOn g6c cua cha 6ng dé lai cho vo chong
Ccy Tudng. Nam 1982 cu Tudng mat, dén nim 1997 Uy ban nhan dan huyén Hai
Hau Cap cho ho ba Tran Thi Tuong. Tai thoi diém nay ap dung Luat Piat dai nam
1993 va Bo luat dan sy nam 1995 can phal xac dinh ho cu Tuong gom nhitng ai.
Vi vay, ba Tran Thi N hoan toan khong cé quyén khai kién; Xac dinh day khong
phai 1a di san thira ké véi ly do: Cu Tran Thi Tudng da chuyén nhuong quyén str
dung dat cho vo chong ba Cao Thi Ph tir naim 2006, khi con sdng thi cu Tuong
khéng con la cha sir dung quyén sir dung dét thira dat sb 398 dién tich 970m?,
Viéc ba Nu khaoi kién chia thira ké 1a khong dung véi qui dinh caa phap luat hién
hanh. Cu Tuong khdng con tai san thi khi chét khdng c6 di san nén khdng chia
thira ké. Viéc chuyén nhuong caa cu Tuong 1 ty nguyén va khdng cé ai phan doi
hoac khiéu nai gi. Vo chdng ba Cao Thi Ph di duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do khdng phai 1 di san thira ké nén ba Phan khéng phai 1a bi don trong
vu an; Nam 2012, 6ng Ha 1am van ban ay quyén cho ba Phan ban dat thi 6ng Hai
phai biét dat d6 1a cua vo chong. Toa an cap so tham di xac dinh sai tu cach tham
gia t6 tung; T6m lai, ba Phan dé nghi hay toan bo ban 4n so tham cua Toa 4n nhan
dan huyén Hai Hau.

Cac duong su: Ong Chién, ba Dau, ba Luot khong c6 y kién tranh luan gi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

10



Ve t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh cta B luat To tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an
so tham; V& an phi duong su phai ndp theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu én duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Ve 1o tung: Sau khi xét xir so tham, ba Cao Thi Ph c6 don khang céo
trong thoi ha[] luat dinh nén duogc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi khang cao git nguyén yéu cau khang cao. Cac
duong su khéng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Xét noi dung khang cao cua ba Cao Thi Ph:

[2.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén: Ba Tran Thi N khai kién yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngy 05/6/2006 giita cu
Tran Thi Tudng va 6ng Tran Vian H, ba Cao Thi Ph v hiéu va chia di san thira ké
cua cy Tran Vin Tuong va cu Pham Thi Thai (ttc Tran Thi Tuong) theo phap
luat. Tai san tranh chap 1a bat dong san co dia chi tai X6m 6, xa Hai Tan, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. Pay 14 quan hé phap luat “Tranh chip vé yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va chia di san thira ké”
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau theo dinh tai
khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su nim 2015. Bi don ba Cao Thi Ph yéu cau chuyén vu an dén Toa &n
noi bi don cu trt 1a khéng c6 can cir chap nhan.

[2.2] Vé su ¢6 mit cua ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don ba Tran Thi N
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M, 6ng Tran Vin D, ba
Tran Thi H va ba Tran Thi Ng, nguoi dai dién theo phap luat cia UBND xa Hai
Tan (c6 don xin xir vang mat); nguoi lam chuang 6ng Pinh Van Tu ving mit tai
phién toa nhung déu cd yéu cau giai quyét vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, Biéu 228, khoan 2 Diéu 229 Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa 4n xét xir
vu an vang mit nhiing ngudi tham gia té tung trén 12 phi hop phap luat.

[2.3] Vé thoi hiéu khai kién: Truéc khi Toa an cip so tham ra ban an, cac
duong sy trong vu an khong ai yéu cau &p dung thoi hiéu thira ké nén khéng xem
xét ap dung thoi hiéu khoi kién thira ké theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 Bo
luat T4 tung dan su.
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[2.4] Theo loi trinh bay cua cac duong su, ngudi lam ching va cac tai liéu,
chang cir do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hai Hau, UBND x& Hai
Tan cung cap thi thira dat s6 398, to ban dd sb 17, dién tich 970m? tai x6m 6 (xém
Tran Thuan cii), x4 Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Binh ¢ ngudn goc caa cu
Tran Vian Tuong va cu Pham Thi Thai (tac Tran Thi Tuong) do duoc t6 tién dé lai
cho hai cu. Sau khi cu Tran Van Tuong chét (nam 1982), cu Tran Thi Tudng quan
ly str dung va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15/01/1997 ding
tén ho ba Tran Thi Tudng. Pén ngay 15/6/2006 thi toan bo thia dat s6 398, dién
tich 970m? da duoc UBND huyén Hai Hau cép gidy chitng nhan quyén st dung dat
s6 AP 231744 dung tén 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Ph.

Ngoai ra, cu Pham Thi Thai (t&c Tran Thi Tudng) con duoc cp gidy ching
nhan ngay 15/01/1997 gém 03 thura dat ndng nghiép (trong 10a) véi tong dién tich
566m°. Sau khi dja phuong thyuc hién don dién ddi thira thi cu Thai dwoc chia 02
thira dit ndng nghiép vai tdng dién tich 555m?gdm thira sé 142, to ban dd sé 13,
dién tich 424m? (dét IGa) va thira dat s6 276 (4), to ban d6 s6 17, dién tich 131m?
(dat trong cay hang nam khac) c6 vi tri tai xom Tran Thuan (nay 1a xém 6), x& Hai
Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh va cu Thai da dugc cap doi gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CG 224802 dung tén ho ba Tran Thi Tuong. Hai cu khong
con tai san nao khac va khong dé lai khoan no nao.

[2.5] Cac duong su ba Ny, ong Ha, ba Mao, ba Dau, 6ng Pai, ba Huong, ba
Nga va ba Luot déu cho riang do cu Thai gia yéu, tri 6¢c khéng con minh man va
khong biét chit nén c6 thé da bi ba Cao Thi Ph (vo 6ng Ha) lira d6i diém chi vao
gidy to dé ba Phan lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat thira s6 398; chinh 6ng
Ha khong biét viéc sang tén va ciing khong ky bat cir gidy to gi nhung hd so cap
gidy chting nhan lai c6 chix ky cia 6ng Ha va chir ky cta cu Tran Vian Tudng
trong khi cu Tudng dd chét naim 1982 13 hoan toan gia mao chir Ky nén cac duong
su yéu cau Toa an tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/6/2006 giita cu Thai va 6ng Ha, ba Phan bi v6 hiéu. Nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Vian Pién nguyén la can bo dia chinh x4 Hai Tan khang dinh
chinh cu Thai 1a ngudi nho 6ng 1am thi tuc sang tén thia dat sé 398 cho vo chong
6ng Ha, ba Phan va cu Thai da diém chi dau van tay vao hé so xin chuyén quyén
do khong biét chix; con 6ng Ha, ba Phan c6 ky hd so chuyén nhuong hay khéng do
d3 l1au 6ng khong nhd. Tuy nhién 6ng Pién ciing thira nhan viéc 6ng viét ho ho so
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d3 ghi tén cy Tran Van Tuong (14 chdng cu Thai) trong hd so chuyén nhuong dat

khi cu Tuong da chét tir nam 1982 13 ¢6 sai sot.

[2.6] Tuy ba Ny, 6ng Ha, ba Mé&o, ba Dau, 6ng Dai, ba Huong, ba Nga va ba
Luot déu khong thira nhan cu Thai 1ap hop déng chuyén nhuwong dat ngay
05/6/2006 cho vo chong 6ng Ha, ba Phan nhung trong qua trinh giai quyét vu an
mic du da duoc giai thich nhung cac duong su ciing khong yéu cau Toa an trung
cau giam dinh mau diu van tay caa cu Thai véi ly do cu Thai da chét khong co
gidy to phap 1y nao dé lai 1am mau so sanh va ciing khong dua ra dugc ching ca
nao khac ngoai 10i khai caa minh dé chitng minh trong khoang thoi gian thang
06/2006 cu Thai stc khoé yéu, khong con minh man nén di bi ba Phan lira diém
chi vao ho so chuyén nhugng dat. Trong khi d6 6ng Pham Vian Bién nguyén cén
bo dia chinh x& Hai Tan con c6 méi quan hé ho hang gan véi cu Thai (c6 quan hé
con chd, con bac rudt) da co 101 khai khang dinh chinh cy Thai d3 noi véi ong
bién lam gilp tha tuc sang tén thira ¢t sé 398 cho con trai 1a 6ng Ha, ba Phan; cu
Thai da truc tiép diém chi vao ho so. Mit khéc tir thoi diém 1ap ho so chuyén
nhuong dat ngay 05/6/2006 dén khi cu Thai chét (ngay 12/4/2017) 1a hon 10 nim
thi cu Thai van sinh séng tai xom 6, X Hai Tan cho dén nim 2014 méi vao tinh
Ba Ria - Viing Tau & Vi cac con, viéc thu hoi gidy chizng nhan quyén sir dung dat
da cap cho cu Thai dé cap doi lai gidy chirng nhan méi cho vo chong 6ng Ha, ba
Phan thi khdng thé cac con cu Thai khong biét vi loi khai tai phién toa cac duong
su dd khang dinh trude d6 ong Pai gitr gidy chiing nhan cua cu Thai, sau do ba
Phan hoi muon tach dat rudng nén éng Dai giao cho ba Phan nhung trong hon 10
nam khong hoi ba Phan dé lay lai gidy chiing nhan 1a khdng hop ly. Két qua xéac
minh tai UBND xa Hai Tan ngay 13/7/2022 con luu gitt “Don yéu cau ngin chin
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha trén dat” cua cac con cu Tran Thi
Tuong ngay 20/7/2020 c6 ghi ly do cu Tran Thi Tuong tu y ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Ha, ba Phan ma chua duoc su dong
y cua cac con. Tu cac ching cu trén c6 du co so khéng dinh cu Thai cé lap hop
d6ng chuyén nhuong dat cho 6ng Ha, ba Phan ngay 05/6/2006 la c6 that, hop dong
¢ hinh thac phd hop quy dinh tai Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va
khoan 1 Diéu 127 Luat D4t dai naim 2003. Con hop dong chuyén nhuong c6 ghi
tén cu Tran Vin Tuong (chong cu Thai) 14 bén chuyén nhuong va gidy uy quyén
cua cu Tran Van Tuong cho cu Tran Thi Tuong (tic Thai) ngay 05/6/2006 khi do
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cu Tudng da chét 1a khong ding quy dinh ctia phap luat nén khdng c6 gia tri phap
1y.

[2.7] Xét vé ndi dung hop dong, cu Pham Thi Thai da chuyén nhuong cho vo
chdng dng Ha, ba Phin toan bo thira dat sé 398, dién tich 970m? tai x6m 6, xa Hai
Tan 14 tai san chung cua cy Tuong va cu Thai. Tuy nhién tai thoi diém chuyén
nhuong ngay 05/6/2006 thi cu Tudng di chét, di san thira ké cua cu Tudng chua
duoc cac thira ké phan chia nén thia dat trén 1 tai san chung theo phan cua cu
Thai va cac ddng thira ké cta cu Tuong nhung cu Thai di chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 398 cho vo chong 6ng Ha, ba Phan ma khong c6 y kién dong y cua tat
ca cac con la da vi pham quyén dinh doat tai san chung theo quy dinh tai Diéu 223
cua Bo luat Dan su nam 2005. Theo quy dinh phap luat thi cu Thai chi c6 quyén
dinh doat phan tai san thudc quyén su dung hop phap caa cu Thai la 1/2 dién tich
thira dat va phan cu Thai dugc huong thira ké theo phép luat dbi véi di san cua cu
Tudng téng cong 1a; 485m? + 53,88m? = 539m? (d4 lam tron s6) nhung cu Thai da
dinh doat ca phan dién tich 431m? dét thuoc quyén sé hitu, sir dung cua céc thira
ké khac cua cu Tuong la vi pham diéu ciAm cta phép luat theo quy dinh tai Biéu
128 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nén bi vo hiéu ddi vai phan dién tich dat vuot
qua quyén dinh doat nay. Do dé c6 co chap nhan mot phan yéu cau cua ba Tran
Thi N vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
05/6/2006 v6 hiéu. Di voi dién tich 539m? (da lam tron sd) tai thira s6 398 cu
Thai c6 quyén chuyén nhuong va di chuyén nhuong cho 6ng Ha, ba Phan, dén
nay 6ng Ha, ba Phan di dugc cap gidy chitng nhan nén dugc quyén st dung.

[2.8] Bi don ba Cao Thi Ph cho rang thoi hiéu yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu da hét theo quy dinh tai Dicu 132 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 1a khong dung. Do ndi dung hop dong vi pham diéu cdm
cua phap luat nén theo quy dinh tai Piéu 128 va Diéu 136 cua Bo luat Dan sy nam
2005 (nay la Piéu 123 va biéu 132 caa Bo luat Dan sy nam 2015) thi thoi hiéu
yéu cau giao dich dan su vd hiéu khdng bi han ché. Do d6 bi don yéu cau dinh chi
giai quyét do hét thoi hiéu 1a khong c6 can ctr.

[2.9] V¢ di san thira ké: Cac duong su théng nhat tai san chung cta cu Tran
Vian Tuong va cu Pham Thi Thai c6 thira dat s6 398, to ban d6 sé 17, dién tich
970m? (gém dat ¢ 360m?, dit vuon 310m?, dat ao 300m?) tai xm 6 (x6m Tran
Thuan cii), xd Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Tuy nhién sau khi cu
Tuong chét, cu Thai dd chuyén nhuong toan bo thira dat 398 cho dng Ha, ba Phan.

14



Nhu d3 phan tich & trén thi cy Thai chi c6 quyén chuyén nhuong dién tich 539m?
thudc quyén so hitu, sir dung ctia minh, cu Thai dd chuyén nhuong cho dng Ha, ba
Phan nén phan di san ctia cu Thai khdng con. Con lai dién tich 431m?la di san caa
cu Tran Vin Tudng chua duoc phan chia cho céc thira ké khac (trir cu Thai da
chuyén nhuong phan di san thira ké cia minh) nén di san cia cu Tudng van con.
Déi véi 02 thira dat ndng nghiép c6 téng dién tich 555m?* da cap gidy chang nhan
ngay 23/9/2016 dtng tén ho ba Tran Thi Tudng, cac duong su déu théng nhat mic
du dat ruong cap cho ho cu Tran Thi Tuong nhung cu Tran Van Tudng da chét tir
nam 1982 nén khong duogc chia rudng, cac con ciing duoc chia dat ruong riéng,
dién tich dat ruong trén Ia tiéu chuan riéng cua cu Thai. Do d6 ¢ co s& xac dinh
02 thira dat ndng nghiép co téng dién tich 555m? 1a tai san riéng cua cu Thai (tac
Tran Thi Tuong), cu Thai da chét nhung di san trén chwa duoc phan chia. Ngoai ra
cac duong su thong nhat cu Tuong va cu Thai khdng con tai san ndo khac va
khéng dé lai khoan ng nao.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/7/2022 thi trén thira dat so
398 ¢ 01 nha mai bang 49,64m? va 01 bép 15m?* déu da xudng cap khong con gia
tri; cac dwong sy déu khdng yéu cau chia do d6 khong xem xét, néu chia hién vat
thudc phan dat cua ai thi nguoi d6 duoc sir dung. Két qua dinh gia tai san ngay
26/7/2022 thi tri gi4 431m? dat tai thira 398 ¢6 tri gia: 431m?* x 2.000.000 ddng/m?
= 862.000.000 ddng; tri gia 555m? dit ndng nghiép 1a: 555m? x 50.000 ddng/m?,

Do cu Tuong va cu Thai chét khong dé lai di chlc nén di san caa hai cu
duogc chia theo phap luat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 650 Bo luat Dan
su nam 2015.

[2.10] Vé nguoi thira ké: Cac duong su théng nhét xac dinh cu Tran Vin
Tuong va cu Pham Thi Thai c6 08 ngudi con gdm: Ba Tran Thi M, ba Tran Thi N,
ba Tran Thi D, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ng, 6ng Tran Van H
va ba Tran Thi L. Hai cu khéng c6 con nubi, con riéng. B6 me dé cua cu Tudng va
bd me dé cu Thai déu chét trude hai cu. Theo quy dinh tai Diéu 651 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, tai thoi diém cu Tuong chét ngay 27/10/1982 thi ngudi thira ké
hang tha nhat cia cu Tuong 1a cu Thai, ba M&o, ba Nu, ba Dau, ong Pai, ba
Huong, ba Nga, 6ng Ha, ba Luot. Tai thoi diém cu Thai chét ngay 12/4/2017 thi
nguoi thira ké hang tha nhat cua cu Thai 1a ba Mo, ba Ny, ba Dau, 6ng Dai, ba
Huong, ba Nga, 6ng Ha, ba Luot.
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Trong qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi M, ba Tran Thi D, dng Tran
Vian D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ng, 6ng Tran Vian H tu nguyén ting cho phan
di san duoc huong theo phap luat dbi véi di san caa cu Tuong cho ba Tran Thi N
va ba Tran Thi L mdi ngudi mot nira; ba Tran Thi M, ba Tran Thi N, 6ng Tran
Vin D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ng, 6ng Tran Vin H, ba Tran Thi L ty nguyén
ting cho phan di san dugc huong theo phap luat déi véi di san caa cu Thai cho ba
Tran Thi D; khong yéu cau ba Ny, ba Luot va ba Dau thanh toan gia tri. Ba Ny, ba
Luot va ba Dau déu dong y nhan ting cho dat cua cac thira ké khac. Do d6 Hoi
d6ng xét xir ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su.

[2.11] Vé cbng sic duy tri, bao quan di san: Cac duong sy déu khéng co
y&u cau gi vé cong stc duy tri, bao quan di san va chiam séc nguoi dé lai di san
nén khong dat ra xem xét.

[2.12] Vé yéu cau chia hién vat: Ba Tran Thi N, ba Tran Thi L c6 yéu cau
chia dat tai thira s6 398 dé str dung; ba Tran Thi D cd yéu ciu chia dat ndng
nghiép dé sir dung; cac thira ké khac ba Tran Thi M, dng Tran Van D, ba Tran Thi
H, ba Tran Thi Ng va 6ng Tran Van H déu nhét tri nhudng phan di san dugc
huong cho ba Nu, ba Luot va ba Dau st dung. Ba Nu va ba Luot cung dé nghi sir
dung chung dat di san thira ké nén can chap nhan yéu cau chia hién vat cua cac
duong su nhu trén 1a phu hop véi v chi cac duong su va hién trang tai san.

[3] Hoi ddng xét xir phiic tham nhan dinh:

V& tb tung: Toa &n nhan dan huyén Hai Hau xac dinh quan hé phap luat, tu
cach cua nhitng ngudi tham gia té tung, thAm quyén, trinh tu, thi tuc theo dung
qui dinh cua B6 luat tb tung dan su.

V& noi dung: Toa an nhan dan huyén Hai Hau da ap dung qui dinh cua Bo
luat dan su va cac vin ban huéng dan thi hanh dé giai quyét dam bao quyén va loi
ich hop phép cua duong su.

Tai phién toa phic tham, HDXX khong phat hién thdy sai sot gi. Nguoi
khang cao ba Cao Thi Ph khéng xuét trinh thém tai liéu, ching cir nao khac nén
khong co can ctr chap nhan khang cdo. HDXX quyét dinh giit nguyén Ban an so
tham.

[4] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyuc thi hanh.
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[5] VVé &n phi: Khang c4o khong dugc chap nhan nén ba Cao Thi Ph phai nop
an phi dan sy phac tham,

Vi céac € trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung Dan su; Cin cir vao cac Diéu
122, 128, 223, 689, 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac biéu 611, 612, 613,
650, 651, 660 va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 2 Diéu 1086,
Diéu 167, Diéu 168, biéu 170 cua Luat Dat dai nam 2013; diém b khoan 2 biéu
227, Diéu 228, khoan 2 Biéu 229, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015;

1. Khéng chap nhan khang cdo cua ba Cao Thi Ph, giit nguyén ban an so
tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi N dbi véi 6ng
Tran Van H va ba Cao Thi Ph.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/6/2006
gitta cu Tran Thi Tuong (ttc Pham Thi Thai) va vo chéng 6ng Tran Van H, ba
Cao Thi Ph vd hiéu mot phan déi voi dién tich 431m? dat (gom dat ONT.160m?,
dat CLN.271m?) thudc thira s6 398, to ban do sé 17, ¢6 dién tich 970m? tai x6m 6
(xém Tran Thuan cii), x3 Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo giay
chang nhan quyén st dung dat sé6 AP 231744 cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng
Tran Van H, ba Cao Thi Ph.

4. Cong nhan vo chong 6ng Tran Vin H va ba Cao Thi Ph ¢6 quyén sir dung
dién tich 539m?* dit (gom dat ONT.200m?, dat CLN.39m?, dat NTS.300m?) thudc
thira s6 398, t& ban d6 sb 17, c6 dién tich 970m? tai xom 6 (xém Tran Thuan ci),
x& Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AP 231744 cap ngay 15/6/2006 dang tén éng Tran Van H, ba Cao Thi Ph.

Ranh gigi dat cu thé nhu sau: Phia Bac giap phan dat chia cho ba Nu, ba
Luot dai 28,8m; phia Bong giap duong bé tbng xom dai 24,8m + 3,8m + 2,8m;
phia Nam giap duong x6m dai 15m; phia Tay gip thira s6 399 cua ba Tin va thira
s6 400 cua Ong Thir dai 9,7m + 2,2m + 3,2m + 8,1m + 2,2m + 2,4m + 0,7m +
3,2m + 1,4m. (Pugc ky hiéu S2 trén so d6 kém theo ban &n).
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5. Giao cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L duoc quyén sir dung chung dién
tich 431m? dat (gom dat ONT.160m? dit CLN.271m?) thuoc thira s6 398, to ban
d6 s 17, c6 dién tich 970m? tai x6m 6 (xm Tran Thuan cii), xd Hai Tan, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 231744
cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Ph cé tri gia
862.000.000 ddng. Trong d6 ty 1é s& hitu cta ba Tran Thi N va ba Tran Thi L mdi
ngudi 50% la 215,5m* dat. Ba Tran Thi N va ba Tran Thi L duoc quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat gdm c6 01 nha mai bang dién tich 49,64m? va 01 bép lop
phibro xi mang dién tich 15m? déu khdng con gia tri.

Ranh gigi dat cu thé nhu sau: Phia Bac giap thira s6 396 cua 6ng Ludng dai
5,6m + 36,0m; phia Pong giap duong bé tdng xom dai 11,2m + 1,9m; phia Nam
gidp phan dit chia cho vg chong 6ng Ha, ba Phan dai 28,8m; phia Tay giap thua
s6 400 cuia 6ng Tha va thira s6 401 dat hai lGa dai 5,4m + 12,3m + 4,4m. (Puoc ky
hiéu S1 trén so d6 kém theo ban &n).

6. Giao cho ba Tran Thi D dugc quyén st dung 02 thira dat néng nghiép c6
téng dién tich 555m? tri gia 27.750.000d (Hai muoi bay triéu bay trim nim muoi
nghin ddng) gém: Thira dat s6 142, to ban db sé 13, dién tich 424m?* (dat lGa) va
thira dat s6 276 (4), to ban db sb 17, dién tich 131m? (dét trong cdy hang nim
khac) tai x& Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CG 224802 cap ngay 23/9/2016 ding tén ho ba Tran Thi
Tuong.

7. Cac dwong sy cO trach nhiém dang ky lam tha tuc cip do6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat dugc giao theo quyét dinh cua ban an
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phéap luat.

8. V& nghia vu ban giao: Ong Tran Vin H va ba Cao Thi Ph c6 trach nhiém
ban giao dién tich dat va tai san gan lién véi dat dugc chia theo quyét dinh cua ban
an cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi L st dung.

Ba Tran Thi N c6 trach nhiém giao lai ban chinh giay chiang nhan quyén sir
dung dat s6 CG 224802 cap ngay 23/9/2016 dtng tén ho ba Tran Thi Tuong cho
ba Tran Thi D va giao lai ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AP
231744 cap ngay 15/6/2006 dung tén 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Ph (do 6ng
Pham Vin Pién giao nop cho Toa an va da duoc giao lai cho ba Tran Thi N quan
ly) cho dng Ha, ba Phan dé lam thu tuc cap do6i gidy chiing nhan quyén sir dung
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dat khi 6 yéu cau.

9. Vé &n phi: Can ct Diéu 12, Diéu 26, biéu 27, Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa
XIV. Ba Cao Thi Ph phai nop 300.000 d¢ng &n phi dan su phlc tham, ba Phan da
nop 300.000 dong tién tam wng an phi tai bién lai thu tién sé6 0006340 ngay
13/10/2022 cua Chi cuc thi hanh &n huyén Hai Hau duogc doi tru.

Céc quyét dinh khéac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuin
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhjn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TAND huyén Hai Hau,
- Chi cucTHADS huyén Hai Hau,
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TAND huyén Hai Hau,

- Chi cucTHADS huyén Hai Hau,

- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin
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Noi nhan:
- Cac duong sy;
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TAND huyén Hai Hau,
- Chi cucTHADS huyén Hai Hau,

- Luu: VT, HO so vu an.

THAM PHAN

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuin

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuin

SO PO PHAN CHIA QUYEN SU DUNG PAT
Tai thira s6 398, to ban d6 s6 7

tai xom 6, xa Hai Tan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh
(Kém theo Ban &n dan sy phlc tham sb 23/2023/DS-PT

ngay 07 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Nam Dinh)
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