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“NIV Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dar’ NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Bé Hai

2. Ong Huynh Vin Hung

Thuw ky phién toa: Ong Truong Minh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Tam Binh, tinh Vinh Long.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham gia

phién toa: Ba Tran Thuy Liéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huy¢n Tam Binh, tinh

Vinh Long xét xir so thim cong khai vy an thy ly so: 116/2021/TLST-DS, ngiy

11/06/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 114/2021/QDXXST-DS, ngay 29/10/2021 va Quyét

dinh hodn phién toa s6 192/2021/QDST-DS, ngay 22/11/2021 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Vo Tuyét M, sinh nam 1966 (c6 mit)
bia chi: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
- Bi don: Ong Nguyén Vian Hong L, sinh nim 1978 (c6 mit)
Ba Cao Hong H, sinh nam 1980 (c6 mit)
bia chi: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Ong Nguyén Hai T, sinh ndm 1969 (c6 mit)
bia chi: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
2/Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
bia chi: Khom 2, TT. C, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long



Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Van Hoang H1 — Chac vu: Chi cuc
truong (xin vang)
3/Uy ban nh4n dan xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Dia chi: 4p C, B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Vian N — Chie vu: Chi tich (xin
véng)
4/Ong Cao Thanh T1, sinh nim 1973 (xin ving)
Dia chi: 4p Cai Son, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 07/06/2021, ngay 12/7/2021, qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don ba Vé Tuyét M trinh bay:

Vao ngay 19/10/2020, vo chong 6ng Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H co
1am ban hop dong chuyén nhugng cho vo chong ba 1a V& Tuyét M, Nguyén Hai T
phén dét thudc thira s6 187, dién tich 2.344,3m2, loai dat tréng cay lau nam, thudce to
ban do s6 12, toa lac tai 4p A, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén
Vin Hong L dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat voi gia chuyén nhuong l1a
586.075.000d. Vo chong ba di giao du sb tién cho vo chong ong L, ba H. Hai bén ¢
lam gidy hop dong, c6 chir ky cua cac bén va ngudi lam ching 1a ong Lé Vin Diing 1a
Truong 4p A, xi B.

Pén ngay 08/02/2021, ba c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
UBND xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long v61 nd1 dung nhu néu trén, nhung gia
chuyén nhuong ghi theo gia nha nudc quy dinh 1a 180.000.000d, chir khong phai 1a
586.075.000d, hop dong duoc UBND x3 B xac nhan. Trude khi x4c nhan hop dong, ba
dugc can by dia chinh xa B thong tin dat khong tranh chép va duoc lanh dao UBND xa
B 1a 6ng Nguyén Thanh Hién chirc vu Pho chi tich xi ky cho phép chuyén nhuong.

Sau khi hai bén ky hop ddong, ba c6 dem hd so dén Bo phan tiép nhan hd so cua
UBND huyén Tam Binh dé 1am thi tuc cip gidy chimg nhan QSDD, dén ngay nhan
két qua thi ba duoc Bo phén tiép nhan hd so cia UBND huyén Tam Binh tra 10i 1a
khong du diéu kién cap gidy do c6 cong vin sb 17 ngay 04/01/2021 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Tam Binh yéu cau tam ngung viéc chuyén nhugng. Ba cé dén
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh lién hé thi dugc biét thira s6 187, dién

tich 2.344,3m2, loai dat tréng cay lau nam, thudc to ban dd sb 12, toa lac tai ép A, xa



B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin Hong L dung tén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat da bj Thi hanh an dan su huyén Tam Binh ké bién tai
san dé thi hanh 4n cho s6 no 6ng L ng cong ty TNHH MTV Thuan Gia so tién
247.146.500d. Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tam Binh cho ba thoi gian khéi kién
13 30 ngay, néu co tranh chap phan dat nay voi ong L, ba H.

Do 6ng L, ba H khi chuyén nhuong dit cho vo chdng ba khong cé néi cho ba
biét 1a dat dang bi thi hanh 4an 4p dung bién phap ké bién tra no, cho nén vo chong ba
d3 chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ba nhan thiy khong thé tiép
tuc thyc hién hop déng voi1 ong L, ba H phﬁn d4t tai thira s6 187, dién tich 2.344 3m?,
loai dat tréng cay lau nam, thudc to ban dd sb 12, toa lac tai ép A, xa B, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vian Hong L dimg tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat nén ba V5 Tuyét M khdi kién yéu cau ong Nguyén Vin Hong L, ba Cao
Hong H nhu sau:

1/Ba V5 Tuyét M yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi phan dit thude thira 187, dién tich 2.344,3m? thudc to ban dd s 12, loai dat
trong cdy lau nam, toa lac 4p A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long gifta ba vai
ong Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H, khong yéu cau giai quyét hau qua caa Hop
dong vo hiéu.

2/Ba V& Tuyét M yéu cau 6ng Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai
cho ba sb tién chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 586.075.000d (Nam tram tim
muoi sdu triéu, khong tram bay muoi lam nghin dong).

3/Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba da ndp so tién 13 500.000d, ba yéu
cau 6ng L, ba H tra lai cho ba s tién chi phi nay.

- Bj don 6ng Nguyén Van L trinh bay trong bién ban ghi loi khai ngay
08/10/2021 nhw sau: Ong 1a chong ba H, éng va ba H c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat thwa 187, dién tich 2.344,3m2 cho ba M véi sb tién chuyén nhuong 1a
586.075.000d, hai bén cé lap hgp dong chuyén nhuong theo mau quy dinh ctia Nha
nuée ¢ chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan dan
xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Khi chuyén nhuong ong khong biét phan dat chuyén nhuong cho ba M b thi
hanh 4n ké bién cdm chuyén nhuong, nhung sau d6 khoang cudi nim 2020 thi Thi

hanh 4n moi xudng dé tra tién cho cong ty xang dau Thuan Gia thi 6ng méi biét phan



dat ong chuyén nhuong cho ba M bi ap dung bién phap ngin chin. Hién trang mot
phan dit c6 cay trong nhu: Dira, Chudi, Mit, Ca Na 13 do vo chdng 6ng trong, con mot
phan dat trong dau do 6ng Cao Thanh T1 thué cua vo chéng 6ng. Ong biét ba M
khéng cé trong hodc xdy dung vét kién trac ndo trén phan dét thira 187. Ong ddng v
tra lai s tién chuyén nhuong cho ba M 1a 586.075.000d (Nam trdm tdm muoi sdu
triéu, khong tram bay muwoi ldm nghin dong). Tuy nhién hién nay ong khong c6 kha
nang tra tién cho ba M.

- Bi don ba Cao Hong H ving madt nén khéng trinh bay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hai T trinh bay: Thong
nhat 101 trinh bay ctia ba V& Tuyét M, khong c6 ¥ kién khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Thanh T1 trinh bay: Ong thué
dat dé trong ray cua ba H, ong L thira dat sé 187 khoang 3 nim, 6ng khong co biét
viéc chuyén nhuong dét giita 6ng L, ba H véi ba M, 6ng T, 6ng mdi biét day. Ba M
khong cé tréng cay hodc xay dung vat kién triic nao tai thira 187. Hién tai phﬁn dat
thira 187 c¢6 mot phan cdy trong nhu dira, chudi, mit, ca na thi anh biét 1a do 6ng L, ba
H trong. Mot phan dét thira 187 thi do 6ng trong ray. Do vu kién giita ba M voi ba H,
ong L, ong khong co lién quan, ong khong co ¥ kién gi nén ong xin Toa an xem xét
giai quyét ving miat ong, ong cam két khong khiéu nai gi vé sau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd B, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long trinh bay trong bién ban ghi loi khai ngay 08/10/2021:

Ba M, 6ng T, ba H, éng L ¢6 dén Uy ban nhan dan xa B, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long dé thuc hién viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
thira dt 187, dién tich 2.344,3m’ & 4p A, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long ngay
08/02/2021. Khi lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Uy ban nhan dan xa
B khong biét dat bi 4p dung bién phap ngin chin, Uy ban nhan dan xa B khong c6
nhan dugc vin ban ngin chin viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira 187 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tam Binh. Qua viéc khoi kién cua ba M, 6ng T ddi
v6i ba H, ong L yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi
thira 187, dién tich 2.344,3m2 do Uy ban nhan dan xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long 1 vu 4n tranh chap do hai bén thoa thuan va Toa an giai quyét theo quy dinh cia

phap luat. Uy ban nhan dan xa B d& nghi Toa 4n giai quyét vang mit tai phién toa.



- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Chi
cuc thi hanh dn ddn sw huyén Tam Binh c6 vin ban néu y kién ngay 17/06/2021 ngi
dung nhu sau:

“....Can ctr Ban an, quyét dinh sb 52/2020/DSST, nagy 15 thang 9 nim 2020
cua Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long....

Theo cac Quyét dinh thi hanh an trén thi budc:

- Budc 6ng Nguyén Vian Hong L va ba Cao Hong H phai tra cho cong ty TNHH
MTV TG sb tién 247.146.250d va 1ai sut do cham thi hanh 4n, 6ng L, ba H con phai
ndp an phi véi sd tién 12.357.000d.

Ngay 02/12/2020 thi Chi cyc thi hanh an d3 tién hanh xac minh diéu kién thi
hanh thi duogc biét 6ng L, ba H ¢6 tai san dé dam bao thi hanh an.

Ngay 04/01/2021 thi chdp hanh vién c6 ra cong vin sé 517/CV-CCTHADS vé
viéc tam ngung chuyén nhuong QSDP ctia Nguyén Vin Hong L va ba Cao Hong H.
bia chi: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ngay 31/05/2021 thi c6 6ng Nguyén Hai T va ba V5 Tuyét M, dia chi: ap A, xa
B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long dén Chi cuc thi hanh an huyén Tam Binh c6 bao
14 ¢6 mua tai san 6ng L, ba H 1a thira s6 187, to ban d s 12, dién tich 2.344,3m?, myc
dich sir dung dét trong cay lau nim do 6ng Nguyén Vian Hong L dung tén Gidy ching
nhan QSDD va toan b tai san gén lién trén dat, dat toa lac: ép A, xa B, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long véi gia 1a 587.000.000d (Nam trim tdm muoi bay triéu dong) va
da tra tién da cho ong L, ba H nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong dugc vi Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tam Binh lam ngan chan tai san cta 6ng L, ba H, hién nay
ong T dang giit gidy chung nhan QSDP trén (ban chinh).

Ngay 07/6/2021 Chi cyc thi hanh an ¢6 tién hanh moi cac duong sy va ngudi
mua tai san dén giai quyét viéc thi hanh an nhung 6ng L, ba H vang mat khong 1y do
nén khong thoa thuan duogc viéc thi hanh an va céc bén théng nhét cho nguoi mua tai
san trong 30 ngay dé khoi kién ra Toa 4n vé viéc chuyén nhuong QSDD trén vi day la
tai san ma Chi cuc thi hanh an s& ké bién dé thi hanh an”.

- Tai phién toa, ba V& Tuyét M giit nguyén yéu cau khoi kién 14 yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba, ong T voi 6ng Nguyén Vin
Hong L, ba Cao Hong H ddi véi phan dat thudc thira 187, dién tich 2.344,3m?, thudc

to ban dd sb 12, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh



Vinh Long, chi yéu cau éng Nguyén Vian Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai cho ba
sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 586.075.000d (Nam trdm tdm muoi sdu
triéu, khong tram bdy muwoi lim nghin dong), ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vé hiéu.

Ba dong ¥ tra lai cho ong L, ba H Ban chinh Gidy CNQSDD s6 CX 148479, do
S Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Long cip ngay 27/7/2020 cho éng Nguyén
Vin Hong L dbi voi thira 187, dién tich 2.344,3m?, thudc to ban db sb 12, loai dét
trdng cdy lau nim, toa lac 4p A, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long di chuyén
nhuong, néu 6ng L, ba M tra tién cho ba va éng T, thuc té ba ciing chua quan 1y, st
dung phan dat nay. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

- Tai phién toa, ong Nguyén Hai T thong nhat giit nguyén yéu cau khoi kién
ctia ba V5 Tuyét M, yéu cau ong Nguyén Vian Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai cho
vo chong 6ng s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 586.075.000d (Nam trdam
tam muoi sau triéu, khéng tram bay mwoi lim nghin dong). Ngoai ra khong co ¥ kién
gi khac.

- Bi don 6ng Nguyén Vian Hong L, ba Cao Hong H ving mdt nén khéng trinh
bay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dan sw huyén Tam
Binh, Uy ban nhdn déan xd B, huyén Tam Binh, 6ng Cao Thanh T1 Xin vdng mdt nén
khong trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long phdt biéu ¥
kién tai phién toa:

Vé t6 tung: V& Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung
dan su: ké tir khi thu 1y vu an cho dén két thuc phan tranh luan chuyén vao nghi an;
Tham phan, Hoi déng xét xir ciing nhu viéc chap hanh phéap ludt cua cac duong su
thuc hién dung theo quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién 6ng Nguyén Vin
Hong L, ba Cao Hong H chua chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an, ving mat khi
Toa 4n moi giai quyét vu an.

Vé néi dung: Can cr vao khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 157 Bo luat té tung dan
su 2015; Biéu 123, 131, 407, 408, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su 2015; Khoan 3
Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 3 ctia Nghi quyét sb


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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326, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vo Tuyét M

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/02/2021 tai
Uy ban nhan xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long ddi véi phan dat thudc thira 187,
dién tich 2.344,3m?, thudc to ban dd sb 12, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa
B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long giita ba, éng Nguyén Hai T véi 6ng Nguyén Vin
Hong L, ba Cao Hong H; khéng giai quyét hau qua cua Hop ddng vo hiéu do khong co
yéu cau.

Budc ong Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai cho 6ng Nguyén
Hai T, ba V& Tuyét M sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 586.075.000d
(Ndam trdam tdm muwoi séu triéu, khéng tram bay muwoi lam nghin dong).

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd: Do yéu cau ctia ba M duoc chﬁp nhan
nén budc ba H, 6ng L phai tra lai cho ba M sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
500.0004.

Vé an phi: Budc bi don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d va an
phi c6 gia ngach la 27.443.0004.

Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su khong co yéu cau nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc to tung: Ba V& Tuyét M khoi kién yéu cau Toa an vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tra lai tién giira ba, 6ng T v6i ba Cao Hong
H, ong Nguyén Vian Hong L; bi don cu trd tai xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015 nén day 1 tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Bi don Cao Hong H, ong Nguyén Vin Hong L duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung van vang mat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tam Binh, Uy ban nhan dan xa B, huyén Tam Binh, 6ng Cao Thanh
T1 xin vang mat, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an ving mat ddi voi bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan diém b, khoan 2
biéu 227, Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé néi dung:



[2.1]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ba V5 Tuyét M yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i phin dit thudc thira 187, dién tich 2.344,3m? thudc td ban dd sb 12, loai dét trong
ciy lau nam, toa lac 4p A, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long giita ba v6i éng
Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H, khong yéu ciu giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu, chi yéu cdu 6ng Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai cho ba sb
tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 586.075.000d (Ndam tram tdm muwoi sdu
triéu, khong tram bay muoi lam nghin dong).

Hoi ddng xét xtr xét thay, cac bén duong su ¢ giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dét va c6 ching thue tai Uy ban nhan dan x4 B. Do d6 Hoi dong xét xir xem
xét vé tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong lap ngay 08/02/2021:

Vé hinh thirc hop dong, ba M va ong L co 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén
sit dung dat va c6 chimg thuc tai UBND xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long 1a
ding quy dinh tai khoan 1, Diéu 502 ctua B luit dan sy nim 2015 quy dinh: “Hop
dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh van ban theo hinh thirc phit hop véi
quy dinh ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt ¢é lién
quan” va diém a, khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013: “Hop dong chuyén
nhirong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi ddt phdi dwrge cong chitng hodc chiing thuec...”.

Vé néi dung hop dong, trude khi hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 08/02/2021 thi ngay 19/10/2020, cac bén gém c6 ong L, ba H voi
ong T, ba M co lap ban hop dong nhan tién sang nhuong dat vinh vién ngay
19/10/2020 c6 day du chit ky cia 6ng Nguyén Hai T, ba Vo Tuyét M, 6ng Nguyén
Vin Hong L, ba Cao Hong H, con c6 sy chimg kién ctia ong Lé Vin Diing 13 Trudng
ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ba M, ong T, ong L déu thira nhan khi 14p ban hop ddng nhan tién sang
nhuong dat vinh vién ngay 19/10/2020 c6 6ng T, ba M, 6ng L, ba H ky tén nén bat
budc khi ky két hop ddng phai c6 éng T, ba M, ong L, ba H méi ding quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat lap ngay
08/02/2021 chung thuc tai UBND xa B thi chi c6 6ng Nguyén Vin Hong L, ba V&
Tuyét M ky tén nén chua dung vé chii thé chuyén nhuwong, khi thiéu ong T, ba H tham
gia ky hop dong 1a vi pham diém a, khoan 1 Diéu 117 B luat dan sy nam 2015 “Chu
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thé c6 nang liwc phdp ludt dan sw, ndng lyc hanh vi dan sw phiv hop véi giao dich dan
sw dwege xde Idp” vi dat chuyén nhuong 1a cta ong L, ba H va tién 1a cta 6ng T, ba M.

Ngoai ra, tai bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 02/12/2020
cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long thi ba H, éng L biét
Viéc co quan thi hanh 4n lam viéc vé khoan tién 6ng L, ba H phai thi hanh &n mot vu
an khéac, nhung 6ng L, ba H khéng n6i Co quan thi hanh 4n va Uy ban nhan dén x3 B
biét 1a 6ng, ba dd chuyén nhuong dit cho ba M, 6ng T thira dat thara 187, dién tich
2.344,3m?, thudc to ban dd sb 12, loai dit tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa B, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long; 6ng L, ba H ciing khong dung tién d6 dé tra cho ngudi
duogc thi hanh an trong vu an khac 13 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 thi: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu
luc phap luat, néu nguoi phdi thi hanh an Chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuwong,
thé chdp, cam cé tai san cho nguwoi khdc ma khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi
hanh én ....”. Do d6 viéc chuyén nhuong cia 6ng L 1a khong hop phap.

Hon nita, ba M chi c¢6 nhan dugc ban chinh Gidy ching nhan QSDD tir 6ng L,
ba H, chua nhan dat quan 1y, sir dung, vi trén dat con c6 nguoi tha 3 s dung dét 1a
ong T1 thué dat cua 6ng L, ba H. Sau d6 ba M di lam thu tyc cdp gidy chimg nhan
QSDD cho ba dimg tén, nhung chua duoc dimg tén trong s6 dia chinh do ¢6 ap dung
bién phép ngin chan cia co quan thi hanh 4n, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013: “Viec chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phdi dang ky
tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”,
nén hop dong nay chwa cé hiéu lyc phap luat. Do Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét ctia ba M, ong L chua hoan tat tha tuc, ba M chua duoc ding tén nén vé mat
phap 1y, tai san trén van thudc quyén st dung va sé hitu cia ong L, ba H.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/10/2021 ctia Toa an thi phan
dat chuyén nhugng thira 187, di¢n tich 2.344,3m2, thudc to ban d6 sb 12, loai dat tréng
cay lau nam, toa lac ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Van
Hong L dting tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, hién trang nhu sau: Mot phan
dat trong dira, chudi, mit, ca na do 6ng L, ba H trong; Mot phan dat da 1én liép trong

dau do 6ng Cao Thanh T1, sinh nam 1973, dia chi: Qip Cai Son, xa B, huyén Tam Binh,



tinh Vinh Long tréng. Hién trang nguyén don chua sir dung va chua co trong ciy hodc
xay dung vat kién trac gi trén dat.

Nhu vay, khi giao két hop dong thi cac bén d vi pham nhu sau: Chu thé tham
gia ky két hop ddng khong diy du, ngudi nhan chuyén nhuong dat 13 ba M ciing chua
dugc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dat van con thudc quyén st dung
(dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat) va sé hiru caa 6ng L, ba H. Ong L, ba
H chuyén nhugng dat nhung khong dung tién dé thi hanh an cho mot vu an khac da c6
hiéu luc phap luat, dat con bi 4p dung bién phap ngin chin, ngoai ra cac bén giao két
hop ddng c6 ddi trong 13 quyén st dung dat nhung khéng thé thuc hién duoc theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 408 cta B luat dan sy nam 2015 “Truong hop ngay tir khi giao
két, hop dong c6 doi twong khong thé thuwc hién dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu”. Tu
nhitng can ct trén, Hoi dong xét xtr xét thay hop déng chuyén nhwong quyén st dung
dat giita ba M va 6ng L 1a khong hop phéap, nén bi v6 hiéu toan bo.

[2.2]. Vé xir Iy hdu qua ciia hop dong vé hiéu: Ba VS Tuyét M chi yéu cau ong
Nguyén Vian Hong L, ba Cao Hong H phai tra lai cho ba sd tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a 586.075.000d (Nam trdam tdm muwoi sau triéu, khong tram bay muwoi ldm
nghin dong), khong yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu miac du di dwoc Hoi dong
xét xur giai thich, nén khong dat ra giai quyét.

[2.3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tgi ché: Do yéu cau khoi kién cia ba M duoc
chap nhan nén budc 6ng L, ba H phai chiu chi phi nay, do ba M da ndp bén ong L, ba
H phai tra lai s6 tién 1a 500.000d cho ba M.

[2.4]. Vé an phi ddn su so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi khong co gia ngach ddi v6i hop dong bi vo hiéu la
300.000d va an phi c6 gia ngach 1a 27.443.000d, tong cong 1a 27.743.0004.

[3]. Pdi v6i quan diém ciia Kiém sat vién tai phién Toa 1a ¢6 co sd chap nhan.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 147, 227, 228, 266,
khoan 1, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cu 117, 123, 407, 408, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan sy 2015;

Cian ct Diéu 167, 188, 203 cua Luat dat dai nam 2013.
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Can cir khan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vo Tuyét M.

[1]. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 08/02/2021
giita ba V& Tuyét M va 6ng Nguyén Vian Hong L dugc chimg thuc tai Uy ban nhan
dan xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (S6 chimg thuc 12, quyén sb 1
SCT/HD,GD, ngay 08/02/2021) dbi véi thira 187, dién tich 2.344,3m?, thudc to ban dd
s6 12, loai dat trong cay 1au nam, toa lac 4p A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
bi v6 hiéu toan bd. Khéng giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, do khong co yéu
cau,

Budc 6ng Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H c6 trach nhiém tra cho ba Vo
Tuyét M, ong Nguyén Hai T s tién 13 586.075.000d (Nam tram tdm muwoi sdu triéu,
khéng tram bdy muwoi lam nghin dong).

Ké tir ngay ngudi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi phai thi hanh
an khong chiu tra so tién néu trén thi hang thang con phai tra 1i d6i v6i so tién cham
tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Ghi nhan su nguyén ctia ba V& Tuyét M, éng Nguyén Hai T tra lai cho éng L,
ba H ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CX 148479, do S¢ tai nguyén va
Méi truong tinh Vinh Long cdp ngay 27/7/2021 cho ong Nguyén Vin Hong L dung
tén d6i thira phan dit thira 187, dién tich 2.344,3m?, thudc t& ban dd sd 12, loai dat
tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, sau khi 6ng
L, ba H tra s tién 586.075.000d cho ba M, ong T.

[2]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Budc dong Nguyén Vian Hong L, ba Cao
Hong H tra cho ba V5 Tuyét M sé tién chi phi 500.000d (Nam trdm nghin dong).

[3]. Vé én phi: Budc ong Nguyén Vin Hong L, ba Cao Hong H phai chiu
27.743.000d (Hai muwoi bay triéu, bdy tram bén muwoi ba nghin dong) tién an phi dan
su so tham.

Hoan tra lai cho ba V& Tuyét M sb tién tam tng an phi 13 13.721.000d (Muwoi
ba triéu, bdy tram, hai mwoi moét nghin déng) theo bién lai s6 0011131, ngay
11/06/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi

hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

[3]. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit co quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su ving mit c6 quyén lam don

khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat

hop €.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Tam Binh;,

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh;
- Cac dwong su;,

- Luwu hé so vu an.

Nguyén Vin Bio
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