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Vé viéc: Tranh chdp quyén
sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TiNH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Thé Vinh

Céc Hoi tham nhén ddn: - DS Thi Hoai Mo;

- Nguyén Vin Chan.
- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Luc Nam, tinh Bac Giang.
- Dgi dién Vién kiém sdt vién nhén dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 05/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam xét xt
so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 170/2023/TLST-DS ngay 20/11/2023 vé
viéc: Tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s:
51/2024/QDXXST-DS ngay 20/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
55/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1957 (c6 mat).

Dia chi: Thén L, xi C, huyén L, tinh Bic Giang.

- Bi don: - Ong Vil Tri T1, sinh nam 1966 (ving mit).
- Ba Pao Thi X, sinh nim 1971 (ving mit).

Cung dia chi: Thon Q. xi C. huyén L. tinh Bac Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Neuyén Vian T2, sinh ndm 1960 va ba Neuyén Thi C, sinh nam 1964
(déu xin vang mat).

Dia chi: Thén L, xi C, huyén L, tinh Bic Giang.
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2. Ong Lai Dinh K, sinh nam 1974 va ba Vii Thi V (t&c L), sinh ndm 1973 (déu
xin vang mat).

Dia chi: L6 C, khu gian dan, khu phd F, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Ninh;

3. Anh Luu Xuén T3, sinh nam 1988 va chi Tran thi O, sinh nim 1996 (déu
vang mit);

Pia chi: Thon L, xa C, huyén L, tinh Béc Giang.

4, Ong Neuyén Pinh L1, sinh nam 1982 va ba Truong Thi M, sinh nam 1987
(déu xin vang mat).

Pai chi: Thon H, xi D, huyén L, tinh Bic Giang.

5. Ba Nguyén Thi V1, sinh ndm 1965 (ba V1 iy quyén cho 6ng Nguyén
Xuén T tham gia tb tung, ong T c6 mat).

Dia chi: Thén L, xi C, huyén L, tinh Bic Giang.

6. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bac Giang. Do 6ng Piang Van N - Churc vy:
Chu tich Uy ban nhan dan huyén L 1a nguoi dai dién theo phap luat. Ong N ty
quyé cho 6ng Pao Quang D - Chirc vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi
truong huyén L tham gia t6 tung (6ng D xin vang mit).

7. Uy ban nhén dan xd C, huyén L, tinh Bic Giang (xin Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kign va cdc tai liéu cé trong ho so thi phia nguyén don ong
Nguyén Xuén T trinh bay:

Pé nghi Toa an: Budc yéu cau 6ng Vii Tri T1 va ba Dao Thi X thao d&
toan b cong trinh trén dat. Tra lai ong dién tich 9,25m? tai dja chi: Thon L, x4
C. huyén L. tinh Bic Giang.

Can ctr chimg minh cho yéu cu khoi kién nhu sau:

- Nam 1989 gia dinh 6ng mua 1 thira dat ciia 6ng Vi Vin V2 ¢ thon L, x&
C. huyén L, tinh Bic Giang, chiéu dai 15,5m, chiéu rong 11,4m dién tich
176,4m?, phia dong giap nha ba T4, phia tdy 1a mat duong Qudc 16 37, phia nam
giap dat nha ong Nguyén Thanh T35, phia bac giap dit nha éng Tran Pic S.

- Nam 1999 gia dinh 6ng mua thém mot thira dat lién ké ctia 6ng Nguyén
Vin T2 & thon L, x3 C, huyén L, tinh Bac Giang & gan thira dat trén c6 dién tich
108m2,

- Nam 2012 gia dinh 6ng mua thém cua anh Lai Dinh K mét thira dét nita,
mit tién duong quéc 16 37 rong 0,5m, chiéu dai 18,5m dién tich 9,25m>.
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Ca 3 thira dat trén ngay 27/5/2014 6ng dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a
UBND) huyén L cip gidy chimg nhan quyén s dung dat (viét tat 1a gidy
CNQSD dat) s BX 517299, s6 vao s6 cap GCN: CH 02598 QP sb 548/QD-
UBND mang tén 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi V1 dién tich 294m?;
thira dat so: 21, to ban d6 s6 108; dai chi: Thén L, xd C, huyén L.

Vi tri thira dat: Phia dong giap nha ba T4; phia tay 14 Qubc 16 C, phia nam
giap nha 6ng Nguyén Thanh T5 va phia bac giap nha éng Vii Tri T1.

Nam 2020 gia dinh 6ng tach 1am 3 thira dat va chuyén nhuong 02 thira dét
cho anh Vii Vin T6 va Vii Ngoc A. Dién tich con lai 109,3m?; Gidy CNQSD dit
s CY, s6 vao s6 cap GCN: CS 03154; SBC quyén 2015, trang 171 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15/9/2020 mang tén Nguyén Xuén T va
Nguyén Thi V1. Vi tri dat: Phia dong giap nha ba T4, phia tay 13 mat duong 37,
phia nam giap dat nha anh Vii Ngoc T7, phia bac giap dat nha ong Vi Tri T1.

V& ngudn gbc dit cua ong T1 ba X: Nam 1989 6ng Lai Dinh K ¢6 mua mét thira
dat ctia 6ng Tran Puc S dia chi thon L, xd C, huyén L. tinh Bic Giang chiéu
rong thira ¢at 5Sm mat tién, chiéu dai (sau) thira dat 18,5m dién tich 92,5m?; phia
d6ng va phia nam giap dat nha ong.

Nam 2011 éng Lai Dinh K ban cho 6ng Nguyén Dinh L1 va ba Truong
Thi M & thon T, x3 D, huyén L. tinh Bic Giang; dién tich chiéu ngang mit
duong qubc 10 37 1a 4,5m mait tién, chiéu dai hét dat dai 18,5m dién tich
83,25m2 Con lai 0,5m mit tién duong qubc 16 37, chiéu dai 18,5m dién tich
9,25m?, 6ng Lai Binh K ban cho dng.

Sau mot thoi gian anh L1 va chi M ban cho 6ng Vi Tri T1 va ba Dao Thi
X.

Vé ngudn gbc nha cip 4: Nam 1998 ong K cho anh Vil Tri B ¢ thén T,
huyén L. tinh Bic Giang x4y nha cap 4 trén dat dé kinh doanh ctra hang ban dd
an sang; anh Vil Tri B da x4y 1én toan bo dién tich 92,5m? xdy bang cay va lop
Proximang dén khi dng K ban cho 6ng Nguyén Dinh L1 thi anh Vil Tri B tra lai
thira dat trén cho 6ng K, mot thoi gian sau mai proximang d6 nat thi 6ng Vil Tri
T1 va ba Bao Thi X1 dung ton lam mai lop 1én trén nha anh B xay, trong d6 co
ca dién tich 9,25m? ctia dng 1a Nguyén Xuan T mua ctia 6ng K. Hién nay 6ng T1
va Ba X1 cho anh Dao Van T8 ¢ thon X, xa C thué kinh doanh giai khat.

Thoi diém tranh chdp: Nam 2020 gia dinh 6ng c6 nhu cau lam nha trén
dién tich d¢, gia dinh 6ng da nhiéu lan yéu cau ong Vii Tri T1, ba Dao Thi X
thao d& phan tudng va méi ton dé cho gia dinh ong xay dung nhung 6ng T1 va
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ba X khong dong v, gia dinh 6ng da 02 1an dé nghi UBND x& C hoa giai nhung
ong T1 va ba X khong hop tac.

Ngay 19/7/2024 éng T bd sung yéu cau khoi kién: D& nghi ong Vit Tri T1
va ba Pao Thi X thao d& toan bo cong trinh trén dat. Tra lai 6ng T dién tich
10,9m? tai dia chi: Thon L, x3 C, huyén L. tinh Bic Giang.

Vi tri dat tiép gidp gilta dat ctia ong va dét ciia ong T1 ba X, trén dat co tuong
xay; bé mit tiép giap duong Quéc 16 37 1a 0,67m, canh phia sau dat 13 0,53m;
chiéu sdu mot canh 1a 18,47m. Téng dién tich 1a 10,9m?.

* Bi don: Ong Vil Tri T1 va ba Dao Thi X trinh bay: Bi don khong lan
chiém dat cua ong T; bi don mua dat, da duoc cép giéy chung nhan QSD dat,
ong T kién khong dung.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghdi vu lién quan trinh bay:

1. Uy ban nhén dan xa C, huyén L c¢6 vin ban trinh bay: Viéc tranh chap
dat gifta gia dinh 6ng Nguyén Xuédn T va gia dinh 6ng Vi Tri T1, Uy ban di to
chtrc hoa giai nhung khong thanh; Uy ban khong ban hanh vin ban gi giai quyét
tranh chap dat giira cac bén.

2. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bic Giang c6 vin ban trinh bay: Trinh tu, thi
tuc cap gidy CNQSD dat cho 6ng Vii Tri T1 va ba Pao Thi X dam bao dung quy
dinh cua phap luat.

UBND khéng nhan duoc don dé nghi giai quyét tranh chap dét dai giita gia dinh
ong T va gia dinh 6ng T1.

3. Ong Nguyén Pinh L1 trinh bay: Ngay 14/4/2011 6ng nhan chuyén nhugng
dat tir 6ng Lai Pinh K bé mit tiép giap mat duong 37 1a 4,5m chiéu sau hét dat.
Vio thoi diém d6 dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Hai bén c6
1ap hop dong viét tay, trong hop dong c6 thé hién so do.

Trén dat khi 6 c6 01 nha cép 4 cii. Khi mua dét 6ng theo so d9, cling khong dé
y dén cong trinh trén dét, do cong trinh trén dat gid tri thap.

Khoang 6 thang sau thi 6ng chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Vii Tri T1
va ba Pao Thi X. Khi chuyén nhuong dat, ong chuyén nhuong nguyén dién tich
dat ¢ mua cta ong Lai Dinh K.

Dién tich dit ong chuyén nhuong cho 6ng T1 ba X c6 bé mat tiép giap Qudc 16
C 12 4,5m; chiéu sau hét dit, ong khong ro bao nhi€u mét, khi 6ng mua ctia 6ng
Kim thé n thi ong 1ap hop ddng chuyén nhuong ding dién tich nhu vay.
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Viéc tranh chap déat giita 6ng T va 6ng T1 6ng khong nam 13, vi 6ng nhan
chuyén nhuong dit ciia 6ng K xong ong ban ngay, dén nay da 1au ngay khong dé
y dén thira dat nay. Ong va vo 6ng khong lién quan gi.

Do cong viéc ban 6ng va vo 6ng 1a Truong Thi M xin ving mat tit ca cac budi
lam vi¢c va phién toa.
4. Ong Lai Pinh K trinh bay:Vo ong 1a Vii Thi V (tic L), da nhan duoc Thong

bao thu 1y vu 4n, Thong bao phién hop viéc giao nop kiém tra tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai. Tuy nhién do ban khéng dén Toa an 1am viée dugc.

Pat 6ng T va ong T1 tranh chip c6 lién quan dén dat trudc ddy cua 6ng. Ngudn
gbc ong mua cua ong Tran Puc S nam 1998 dién tich: Bé mit 1a 5m mat dudng,
chiéu sau chay dai hét dt.

Niam 2008 ong va em vo 6ng Vii Tri B xay nha cip 4 lop mai ton dé anh B béan
hang an. Ong xay bé mit nha hét dat 1a 5m.

Ngay 14/4/2011 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh L1 ba Truong Thi M
bé mat tiép giap mat duong 37 1 4,5m chiéu sau hét dat.

Ngay 22/4/2012 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuén T, ba Nguyén Thi
V1 bé mit tiép giap qudc 16 C 13 0,5m, chiéu sau hét dat 1a 18,5m.

Trén dién tich dat 6ng ban cho 6ng L1 c6 mot phan nha cap 4 txdy nim 2008
(phan tudng giap gianh 2 thira dat).

Sau nay 6ng L1 ba M chuyén nhugng dat cho ong T1 ba X.

Do cong viéc ban ong va vo ong Vi Thi V xin Véng mit tit ca cac budi 1am viée
va phién toa.

5. Ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Hong T9 trinh bay: Nam 1998 dng ba ¢6

chuyén nhuong cho 6ng T mot manh dat, dién tich bao nhiéu ong khong nhd,
thoi diém d6 khong do, chi xac dinh vi tri, dat chwa co gidy CNQSD dit.

Do cong viéc ban, 6ng ba xin vang mat tai phién toa.

6. Anh Luu Quang T10 trinh bay: Vo chong anh thué nha cua ong Vit Tri T1 ba
Pao Thi X, thoi gian thué 5 nam; viéc 6ng T va ng T1 ba X tranh chap dat thé
nao anh khong biét, anh chi 12 ngudi thué nha, khong lién quan gi.

Tai phién toa cac duong sy khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Véng mat tai phién toa.

* Nguyén don ong T trinh bay: Nam 1989 6ng nhan chuyén nhuong cua
6ng Vii Van V2 dién tich 176,4m2 nam 1999 nhan chuyén nhuong cia 6ng
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Nguyén Vin T2 dién tich 108m? nam 2012 nhéan chuyén nhuong ctua anh Lai
Pinh K dién tich 9,25m2. Ngay 27/5/2014 6ng dugc UBND huyén L cép gidy
CNQSD dat s6 BX 517299, s6 vao so cip GCN: CH 02598 QP sb 548/QPb-
UBND mang tén 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi V1 dién tich 294m?.

Sau d6 6ng tach thira va ban cho 6ng T7, con lai 109,3m?. Phan dién tich
dat trude day 6ng mua cua 6ng K bi ong T1, ba X chiém giit, 6ng dd doi nhiéu
lan nhung 6ng T1 khong tra; ong da nhd UBND x4 C, nhung Uy ban chi hoa
giai.

Nay 6ng yéu cau 6ng T1 ba X phai thdo d& tuong va phan maéi ton, tra lai
ong dién tich dét bi chiém gir.

Ong d6ng ¥ hd tro 6ng T1, ba X 5 triéu déng dé thao d& cong trinh.

Ong nhat tri két qua xem xét, tham dinh tai chd tai san, két qua do v& va dinh gia
tai san.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam phat biéu ¥ kién: Viéc
tuan theo phap luat to Tiénng dan sy trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia t6 Tiénng
dan sy ké tir khi thy 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
dugc dam bao dung quy dinh cta phap luat. Vién kiém sat khong c6 kién nghi
gi.

Pé nghi Hoi dong xét xur:

Cin cr cac Piéu: 5, 10, 166, 170 cua Luat Pt dai;

Diéu 166 va Piéu 225 ctia bo luat dan su;

Céc Piéu: 26, 35, 39, 91, 144, 147, 271 va DBidu 273 ctia Bo luat td tb tung
dan sy (viét tit 1a BLTTDS).

Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an

Xtr: Chip nhan phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Xuén T.

Budc Vii Tri T1 va ba Dao Thi X phai thao d&, pha d& tudng nha cép 4
va phan mai ton c6 chiéu theo phuong thang dimg dé tra lai dién tich dat 10,9m?
(12 hinh ABCFG) cho 6ng Nguyén Xuan T; dat ndm trong dién tich dat 109,3m?,
thira dat s6: 327, t& ban d6 dia chinh sd: 108, dia chi: Thon L, x3 C, huyén L,
tinh Bic Giang; Giéy chirng nhan quyén s dung dat s6 CY 206184; sb vao sd
cdp GCN: CS 03154; SBC quyén: 2015; T11 171 do S¢ Tai nguyén va Mbi
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truong tinh B cdp ngay 15/9/2020 mang tén 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén
Thi V1.

Chép nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Xuan T hd tro cho ong Vil Tri
T1 va ba Pao Thi X 5.000.000 dong (nim triéu dong).

2. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai san, do v€ va dinh gia tai san:

- Budc 6ng Vii Tri T1 ba Dao Thi X phai trd cho 6ng Nguyén Xuin T
15.200.000 dong (mudi lam triéu hai trim ngan dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong 6ng Vii Tri T1 ba Pao Thi X phai chiu déng 9.810.000 dong (chin
triéu tm traim muoi ngan dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi tuyén quyén khang céao cho
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phét biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam. Sau khi thao luan va nghi an, Ho1
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 dia chi cu trd tai huyén L,
tinh Bic Giang. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cia
BLTTDS thi tranh chip thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang.

[2]. V& su ving mit ciia ngudi tham gia t tung:

Bi don 6ng Vil Tri T1, ba Pao Thi X; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Luu Xuin T3 va chi Tran Thi O1 d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén
1an 2 ma van vang mit. Do d6 Toa an xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 228 ctia BLTTDS.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND x4 C, UBND huyén L,
6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi C, 6ng Lai Dinh K, ba Vii Thi V, 6ng
Nguyén Dinh L1, ba Truong Thi M xin xtr vang mit. Do d6 Toa an xét xir ving
mit duong su theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 228 cia BLTTDS.

[3]. V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan
dién tich dat l1an chiém 1a 10,9m? va thao d& toan b tai san trén dat. Do do xéac
dinh quan hé phép luat 13 tranh chap quyén sir dung dat duoc qui dinh tai 9 Piéu
26 cua BLTTDS.

[4]. V€ y€u cau khoi kién bd sung cua nguyén don:
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- Tai don khéi kién, 6ng T xac dinh bi don lan chiém cua ong T 9,25m?
dat. Sau khi Toa an cho do v&, xem xét tham dinh tai chd. Ong T bo sung yéu
cau khoi kién, 6ng T xac dinh vi tri dat bi don 14n chiém 13 10,09m? va yéu cau
bi don phai trd 10,09m>.

Xét thdy: Tai don khoi kién, ong T xéac dinh gia dinh ong T1 ba X lan
chiém 9,25m? dat, trén dat c6 tuong nha cép 4. Dién tich dat tranh chép ong T
xac dinh 13 6ng T tu do bang thudc thu cong, nén khong chinh xac; sau khi Toa
an cho xem xét tham dinh tai chd, dién tich dat tranh chip dugc do bang may cd
dd chinh xé4c cao, nén 6ng T b sung yéu cau khai kién, xac dinh dién tich dat
tranh chap 13 10,09m2 Do d6 Toa 4n chip nhan viéc thay d6i, bo sung yéu cau
khoi kién dé xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong T yéu cau ba éng T1 va ba
X phai thio d& toan bo twong nha cp 4 va mai ton tra lai phan dién tich dat 1an
chiém 10,09m>.

Xét thdy: Gia dinh ong T va gia dinh 6ng T1, ba X c6 quan hé hang x6m
va c6 dat ¢ lién ké nhau.

- Ong T dang quan 1y, st dung dién tich 109,3m? tai thira dat so: 327, to
ban do so: 108; dia chi: Thon L. xa C, huyén L. Pat dugc So T céap gidy
CNQSD dit sd: CY 206184 ngay 15/92020; sé vao so cap GCN: CS 03154;
SPC quyén 2015, trang 171.

Vé nguodn gbc dat ctia ong T va ba V: Nam 1989 ong T ba V nhan chuyén
nhuong cua 6ng Vi Van V2 dién tich 176,4m?; nam 1999 nhan chuyén nhuong
cia ong Nguyén Vian T2 dién tich 108m?; nim 2012 nhan chuyén nhuong cia
ong Lai Dinh K dién tich 9,25m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat 3 thira trén, ngay 27/5/2014 6ng T dugc
UBND huyén L cap gidy CNQSD dat s6 BX 517299, s6 vao s6 cap GCN: CH
02598 QP sb 548/QD-UBND mang tén 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi
V1 dién tich 294m?;

Niam 2020 6ng T tach ra 1am 3 thira dat, chuyén nhuyong 02 thira dat cho
anh Vi Van T6 va Vit Ngoc A. Dién tich con lai 109,3m?;

- Gia dinh 6ng T1 va ba X dang quan 1y sir dung dién tich dat: 83m>; tai
thira s0 29, t& ban do s6: 108; dia chi: Thon L, xa C, huyén L. Pat dugc UBND
huyén L cap gidy CNQSD dat s6 BX 517339; s6 vao s6 cap GCN: CH 02638
mang tén 6ng Vi Tri T1 va ba Pao Thi X. Nguoén gbc thira dat 1a do 6ng Lai
Pinh K chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Pinh L1; sau d6 6ng Nguyén Dinh L1
chuyén nhuong lai cho 6ng T1 ba X.
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Ong T cho rang gia dinh ong T1 ba X 1an chiém dat cta gia dinh ba 1a
10,09m? tai vi tri phia Bic cua thira dat. Can ctr vao bién ban xem xét thAm dinh
tai chd tai san va két qua do v¢€ hi¢n trang st dung dét, dién tich dat cua ong T va
gia dinh ba X 6ng T1 dang str dung duoc chong, ghép thé hién phan dién tich dat
cac bén tranh chap 1a vi tri tiép gidp dat hai gia dinh thudc hudng Bic cua thia
dat 6ng T, co vi tri theo so dd 1a hinh ABCFG dién tich 1a 10,9m? (trong d6 d6
dai cac canh: AB = 0,67m; BC = 18,47m; CF = 0,58m; FG = 0,53m; GA =
18,79m) thude phﬁn dét cua ong T da duoc cép giéy CNQSD dat; dién tich dat
nay hién o6ng T1 va ba X dang quan 1y, sir dung, trén dat c6 tudng nha cip 4 loai
2 lop mai tén. Do d6 ¢6 du cin ctr xac dinh mot phan nha cap 4 cta ong T1 ba X
x4y lan sang dat caa ong T 12 10,9m2,

Thoi diém 6ng T dugc cip gidy CNQSD dat 1an dau ngay 27/5/2014 thi
khi d6 6ng T1 va ba X chua dugc cap gidy CNQSD dét, dén ngay 30/6/2014 ong
T1 va ba X méi duoc cap gidy CNQSD dét dién tich 83m? (cap gidy sau ong T).

Tai khoan 1 Diéu 12 cua Luét dat dai quy dinh nhitng hanh vi bj cAm:
“Ldn, chiém, hiy hoai ddt dai”.

Tai khoan 2 Diéu 164 ctua Bo luat dan su quy dinh Bién phap bao vé
quyén s hiru, quyén khac d6i véi tai san:

“2. Chui s6 hitu, chii thé cé quyén khdc déi véi tdi san cé quyén yéu cau
Toa dn, co quan nha nwéc c6 tham quyén khéc budc nguoi cé hanh vi xam pham
quyén phdi tra lai tai san, cham ditt hanh vi can tré trdi phédp ludt viéc thuwce hién
quyén sé hiru, quyén khdc doi voi tai san va yéu cdu boi thirong thiét hai”.

Tai Diéu 175 ctia BLDS quy dinh vé ranh gidi gitta cac bat dong san

“I. Ranh giéi giita cdc bat dong sdn lién ké dwoc xdc dinh theo théa
thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha miede c¢é tham quyén.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay doi moc giGi ngdn cdch, ké ca truong hop
ranh gidi la kénh, miong, hdo, rdanh, bo ruéng. Moi chii thé ¢é nghia vu tén
trong, duy tri ranh gioi chung”.

Nhu vay ranh gi6i thira dat cta 6ng T bi 14n chiém. Ong T yéu ciu Toa an
bao vé quyén loi cia minh 13 ¢6 cin ct.

Ong T d3 nhiéu 1an yéu cau ong T1 va ba X thao d& cong trinh tra lai dat
cho dng T, nhung ba X va 6ng T1 khong chap hanh. Do d6 can budc ong T1 ba
X phai trd lai cho 6ng T 10,9m>.

- V€ tai san trén dat:
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Trén vi tri dat tranh chap co tudng nha cap 4 loai 2, lop t6n, duoc xay tir
nam 2008. Vao thoi diém ong T nhan chuyén nhuong dat ciia anh K nim 2012,
thi trén dat da c6 nha cap 4; cac bén thong nhat chuyén nhuong dat cho nhau,
khong thé hién gi dén phan tudng nha cap 4, tic 1a cac bén da chap nhan pha bo
tuong nha cap 4 dé chuyén nhuong phan dat.

Sau nay 6ng L1 mua dat ciia 6ng K; 6ng K ciing chi chuyén nhuong cho
6ng L1 83m2 va 6ng L1 chuyén nhuong lai cho éng T1 va V1 83m?2. Nhu vay
6ng T1 va ba X da biét dugc phan tudng nha cip 4 khong thudc phan dat nhan
chuyén nhuong cua 6ng L1, 6ng T1 ba X chap nhian mua ttc 13 chip nhan phan
tuong xay thudc nha cap 4 s& co thé bi pha bo khi gia dinh ong T yéu cau.

Nay 6ng T doi lai phan dat c6 tudng nha cip 4. Do d6 can budc ong T1 ba
X phai thdo d&, pha d& phan tuong nha cap 4 va phan mai ton trén dién tich dat
10,9m? tra lai dat cho ong T.

Phan tuwong nha cip 4 va phan mai t6n phai thao d&, pha d& co hinh
ABCFG theo phuong thiang dung tir mit dat 1én.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd, co quan chuyén mon cho biét:
Néu thédo d&, pha d& phan tuong nha cdp 4 thi s& anh huéng dén phan con lai
(d6) cuia cong trinh. Do d6 6ng T1 va ba X phai c6 bién phap xay tudng chiu luc
phia phan dat cuia 6ng T1 ba X dé bao vé cong trinh khoi bi do.

Truong hop 6ng T1 ba X khong xdy tudng chiu luc phia phan dat ctua 6ng
T1 ba X dé bao vé cong trinh, ma trong qua trinh thao d&, pha d& bi hu hong
phan con lai cua cong trinh, thi 6ng T1 ba X phai tir chiu thiét hai xay ra.

Chép nhan su ty nguyén cua o6ng T hd tro ong T1 ba X 5.000.000 déng dé
thdo d& cong trinh.

[6].Dbi voi tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, do v& va dinh
gia tai san: Can ctr cac Piéu: 157, 158, 165 va 166 ciia BLTTDS.

Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san, do v& va dinh gia tai san hét
15.200.000 dong.

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhéan, nén bj don 1a ba X
6ng T1 phai chiu sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, do v& va dinh
gia tai san 15.200.000 dong.

Ong T da nop s tién trén. Vi vay ong T1 ba X phai hoan tra cho ong T
15.200.000 dong.

[7]. V& an phi can ctr Diéu 147 caa BLTTDS.

- Pbi véi phﬁn yéu cau khai kién cua ong T duoc chép nhan, nén 6ng T
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- Ong T1 ba X phai chiu tién an phi dan sy so tham.
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Cu thé: Theo bién ban dinh gia tai san xac dinh dat & co gia: 18.000.000
doéng/m2.

10,9m2 x 18.000.000 ddng/m? = 196.200.000 dong x 5% = 9.810.000
dong.

[8]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo qui dinh
tai Diéu 271 va 273 cia BLTTDS.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 diéu 12 va khoan 1 Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 236 ctia Luat dat dai nam 2024.

- Cac biéu: 115, 164, 166 va 175 ctia BO luat déan su.

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39; khoan Diéu
147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, khoan 1 Piéu 228, Piéu 235,
Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBNTVQH 14
ngay 30/12/016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Xuén T.

Budc Vii Tri T1 va ba Pao Thi X phai thao d&, pha d& tudng nha cap 4
va phan mai ton c6 chiéu theo phuwong thang dung tir mat dat 1én dé tra lai dién
tich dat 10,9m? (1a hinh ABCFG, c¢6 d6 do dai cac canh: AB = 0,67m; BC =
18,47m; CF = 0,58m; FG = 0,53m; GA = 18,79m) cho 6ng Nguyén Xuan T; dit
nam trong dién tich dat 109,3m2, thira dat sd: 327, t& ban d6 dia chinh sd: 108,
dia chi: Thon L. xd C, huyén L. tinh Bic Giang; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 CY 206184; s6 vao s6 cap GCN: CS 03154; SBC quyén: 2015; T11
171 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 15/9/2020 mang tén 6ng
Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi V1.

(C6 so d6 kém theo).

2. Chap nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Xuan T hd tro cho 6ng Vil
Tri T1 va ba Dao Thi X 5.000.000 déng (nim triéu dong).

3. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd tai san, do vé& va dinh gia tai san:

- Budc 6ng Vii Tri T1 ba Dao Thi X phai trd cho 6ng Nguyén Xuan T
15.200.000 ¢6ng (mudi 1am triéu hai trim ngan dong).

4. Vé an phi dan sy so thim:
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Ong Vii Tri T1 ba Pao Thi X phai chiu dong 9.810.000 dong (chin triéu
tam trim mudi ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh an ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong
day du s tién phai thi hanh thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i véi
s6 tién chua thi hanh theo muc 14i suat qui dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su (tién an phi khéng tinh 13i).

4. Vé quyén khang céo:

- Bao cho cac duong sy c6 mit, c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

- Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc tong ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo qui
dinh cua phap luat.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Béic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Luc Nam; (dé ky)

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;
- Cdc dvuong su;

- Luu hé so vu an,

-Luu VT.

Dwong Thé Vinh
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