TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c lfzip — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 11 /2025/HNGD-PT
Ngay: 13 -5-2025

V/v: Ly hon, tranh chép vé chia tai
san khi ly hon; Yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén sir dung dat; Doi
lai tai san, doi lai quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Vin

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pic Minh

Ong Tran Ngoc Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sit nhéin déan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru s&, Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir phuc thim cbéng khai vu an dan sy thu 1y sb:
25/2024/TLPT-HNGD ngay 20 thang 11 nam 2024 vé Ly hon, tranh chip vé
chia tai san khi ly hon, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét va doi lai
tdi san, doi lai quyén st dung dit”. Do Ban an dan sy so tham so:
43/2024/HNGD-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cta Tda an nhan dan tinh Pong
Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 371/2025/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1981; dia chi cu tra: Ap T,xaT,
huyén C, tinh Dong Thap; ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trong vigc giai quyét cdc
quan h¢ ve tai san (theo Hop dong uy quyén ngay 23/10/2024, dugc UBND
Phuong X, thanh phd C, tinh Pong Thap ching thuc cing ngiy): Ong Triéu
Trong B, sinh nam 1989; dia chi: S6 01D, dudng L, Phudng X, thanh phd C, tinh
Ddng Thép, theo van ban Gy quyén ngay 08/3/2022; cb miit.

2. Bidon: Ba Ho Yu'Y (Ha Ngoc G), sinh nam 1982; dia chi cu tra: No.21-
1, Lane 57, Secion 7, Fu’an Road, 13 H, A, T, Taiwan (Phuong H, K, thanh phé
b, bai Loan); Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don trong viéc gidi quyét cdc quan hé



vé tai san: Ba Pang My L, sinh nam 1998; dia chi: S6 C20/DK, t6 9, khu vuc
Binh Thuong B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho, theo van ban uy quyén
ngay 14/10/2022; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

- Luat su Nguyén Thanh T thuc Cong ty Luat TNHH MTV Nam Son-
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Luat su Nguyen Duy T thu¢c Cong ty Luat TNHH MTV Nam Son-Doan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

Cung dia chi: Cong ty Luat TNHH MTV Nam Son-Lau 1, s6 141 N,
phuong H, thanh pho T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Van T1, sinh nam 1932; ving mit.

3.2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1945; Véng mat.

Cung dija chi: T6 8, p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguroi dai dign theo uy quyén cua éng Ha Van TI, ba Lé Thi T2 (theo van
ban uy quyén ngay 25/12/2023):

- Ong HO V?}n 1?, sinh nam 1989; dia chi: 378 E12/7A KV3, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho; c6 mat.

- Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1989; dia chi: Khu vyc VII, phuong H, thanh
phé N, tinh Hau Giang, Vang mat.

Nguroi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ha Vin T1, Lé Thi T2: Luat su H6 Thi T, Poan Luat su thanh phd Can
Tho, c6 mat.

3.3. Uy ban nhéan dan (UBND) huyén C, tinh Poéng Thap; (vang mat, cb don
xin xét Xxur vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Van T, nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Qua don khoi kién va qud trinh tham gia té tung & Toa dn cdp so tham,
nguyén don éng Tran Van T va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Nam 2010, 6ng Tran Van T sang Dai Loan lam viéc va
sinh sdng theo hop ddng lao dong co thoi han 3 ndm. Khoang gitra ndm 2013, qua
mdt ngudi ban gidi thiéu, 6ng T quen Ba Ho Yu Y (ho tén tiéng Viét 1a Ha Ngoc G)
14 ngudi gbe Viét Nam dang dinh cu & Dai Loan. Pén ngay 27/11/2013, ong T va
ba Y vé& Viét Nam, ding ky két hon tai S& Tu phéap tinh Hai Duong. Sau khi két
hon khoang mét thang, ba G vé lai Pai Loan, ong T ¢ lai tinh Hai Duong sinh song.
Thoi gian sau ong T lam thu tuc quay sang Dai Loan dé lam viéc va chung song
v6i ba Y, nhung do phong van khong dat nén ong T khong thé sang Dai Loan; ba
Y thinh thoang c6 vé& Viét Nam. Thoi gian dau, khi ba Y vé Viét Nam thi vo ché)ng
song chung & nha ctia ong Ha Vian T1, ba Lé Thi T2 (1a cha me dé ctia ba Y) tai ap
T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap. Nam 2014 6ng T, ba Y mua dat & 4p Tan Huyu,
cung xa Tan Nhuan Pong v6i nha ciia 6ng T1, ba T2 va dén nam 2015 thi 6ng T
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xay nha. Sau khi xay dugc nha, ong T khong con ¢ nhd nha ctia ong T1, ba T2 nira
ma song tai nha dét cua vo chong ong T. Mbi 1an vé Viét Nam, ba Y chung song
v6i ong T ¢ nha dat cia vo chong. Tuy nhién tir nam 2021, vo chong 6ng T khong
con lién lac, quan tim dén nhau nita. Nay ong T thdy tinh cam vo chong khong con,
nén yéu cau duogc ly hon ba Y.

Vé con chung: ong T va ba Y khong c6 con chung

Vé tai san, ong T va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Trong thoi ky
hon nhéan, vg chong ong T vaba 'Y co tao lap duoc cac tai san, gom:

- Thura dat s6 67, to ban d6 s 61, dién tich 213 m?, loai dat trong cay lau
nam, tai 4p T, xd Tan N, huyén C, tlnh Péng Thap. Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén C, tinh Pong Thap cip ngay 30/5/2014 cho 6ng Ha
Vin T1, ba Lé Thi T2 (cha me dé cua ba Y) dimg tén. Gia tri ctia thira dat 1a
647.458.000 dong.

- Thira dat sb 23, to ban do s6 61, dién tich 1.652 m?, loai dat trdng cay lau
nam, tai 4p T, xd Tan N, huyén C, tinh Péng Thap. Gidy ching nhin quyén sir
dung dat do UBND huyén C, tinh Pong Thap cip ngay 28/4/2014 cho 6ng Ha
Vin T1, ba Lé Thi T2 (cha me dé cua ba Y) dimg tén. Gia tri cia thira dat 1a
4.496.364.000 dong. Trén thira dat nay c6 mot cin nha cdp 4 (nha chinh dién
tich 156,9 m?, nha phu dién tich 40 m?), xay dung nam 2015, tri gid 476.000.000
dong va mot sé vat kién trac khac gdm: hanh lang hai bén hong nha tri gia
9.000.000 déng; nha dé xe trj gia 5.500.000 dong; hang rao cot bé tong cdt thép,
khung thép hinh tri gia 40.000.000 dong; san bé tong trudc nha chinh tri gia
22.000.000 dong; hang rao xung quanh dat c6 két cdu cot bé tong cot thép,
khung thep lu6i B40, tri gia 166.000.000 ddng. Ngoai ra, trén thira dat nay ong
T con trong mot sé cdy 1au nim goém: 47 ciy dira tri gia 47.000.000 dong, 07
cay xoai tri gia 10.000.000 dong, 48 cay mit tri gia 14.500.000 dong.

ong T 1a nguoi truc tiép quan ly, su dung dat va cac tai san trén dat tir khi
mua cho dén nay va thong nhat véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/10/2022 va ngay 30/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap.

Vé ngudn gdc thira dat s6 67 1a do vo chong ong T nhan chuyén nhuong cia
ong Huynh Van Cb va thira dat s6 23 13 do vo chong 6 ong T nhan chuyén nhuong
dat cia ba Huynh Thi Sau (chi cua 6ng Co) voi tong sd tién cho hai thira 13
700.000.000 ddng cho hai thira. Nguon tién nhan chuyén nhuong dat do ong T
va ba Y danh dum. Ly do vo chong ong T dé ong T1, ba T2 dung tén trén hop
dong chuyen nhuong va gidy chung nhan quyén su dung dat 13 tai thoi diém
mua dat (nim 2014) thi ong T vin mudn quay sang Pai Loan dé lam viéc va
sinh séng cung ba Y.

Niam 2015 ong T xdy dung cin nha cap 4 trén dat dé ¢. Cac cong trinh phu
nhu hanh lang hai bén, san, hang rao phia trude duge xay dung cung nam véi xay
dung can nha; con hang rao xung quanh dat va nha xe phia sau thi dugc xay dung
nam 2016, 2017. 6ng T la nguoi thué cong tho, mua vat liéu xay dung, la nguoi
trire tiép tra tién cong the, tién mua vat liéu xay dung va cac cong trinh phu trén dat
dang tranh chap. Tong chi phi thué tho xdy dung nha va cac cong trinh, kién trac
khac trén dat khoang 130.000.000 dong. Vit liéu xay dyng mua & nhidu cia hang
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vat li¢u xay dung nhu Thanh Thé, Sau Tran cung ¢ huyén Chau Thanh, trang tri
noi that mua ¢ cira hang Tai Quy, do dién thi mua & cira hang Bay Tét. Tong chi
phi phi xdy dung cin nha, cong trinh kién trac khac nhu hién nay 13 khoang
600.000.000 dong.

Khi ly hon, ong T yéu cau chia doi tai san, yéu cau dugc nhan cac thia dit,
nha ¢ cung cong trinh khac, cay trdng trén dét va dong ¥y chia 2 gia tri tai san
cho ba Y; yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ong T1,
ba T2 dé cap lai quyén sir dung dat cho 6ng T.

Vé no chung: 6ng T xé4c dinh vo chong khong c6 ng chung.

Tai ban tu khai ngay 07/10/2022, bi don Ba Ho Yu Y (Ha Ngoc G) trinh
bay:

V& hon nhan: Ba va ong T tu nguyén két hon, c6 ding ky két hon v6i nhau
tai Uy ban nhan dan tinh Hai Duong. Sau khi két hon, ba vé lai Pai Loan dé 1am
viéc, sinh song. 6ng T khong du diéu kién quay sang lai Dai Loan nén ¢ lai Viét
Nam. Thoi gian dau, vo chong c6 lién lac v6i nhau qua dién thoai, nhung tir
thang 11/2021 dén nay vo chong khong con lién lac voi nhau nita. Nay ba xac
dinh tinh cam vo chong khong con, khong thé han gin nén ba dong y ly hon vai
ong T.

Vé con chung: Khong co.

V& no: Khong co.

Vé tai san 6ng T cé tranh chép, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay: Cac thira dat so 67 va s6 23, ciing to ban dd s6 61 va nha ¢, cong trinh,
vat kién tric khac, cdy trong trén dat khong phai 13 tai san chung ctia vo chong
nhu 6ng T trinh bay, ma 1a tai san cia 6ng Ha Van T1, ba Lé Thi T2; ong T1, ba
T2 chi cho 6ng T ¢ nho. Khong co viée vg chong ba mua dit va nho cha me ba
dung tén gium gidy chimg nhin quyén sir dung dat nhu 6ng T va ngudi dai dién
theo uy quyén cua 6ng T trinh bay. 6ng T trinh bay tién mua dét, xay nha, mua
cdy giong... la do vo chong danh dum duoc la khong ding. Do do, ba Y khong
dong y chia tai san theo yéu cau cua 6ng T, khong dong y voiong T vé viéc yéu
cau huy g1ay ching nhén quyén sir dung dat thira s6 67 va 23 di cap cho ong T1
va ba T2 dé cap lai quyén st dung dat cho ong T.

bayY thong nhét véi Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/10/2022,
ngdy 30/10/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap va Bién ban dinh gia tai
san ngdy 24/10/2022. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ba Y thong nhit gia tri thira dat s6 23 13 4.496.364.000 dong va gia tri thira dat
sd 67 1a 647.458.000 dong Truong hgp Toa an xac dinh cac thira dat, nha ¢ trén
dat cung cong trinh, kién truc, cay trong trén dat 13 tai san chung coa ba Y va
ong T, thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Van T1, ba Lé Thi T2 co
don yéu cau doc lap ngay 24/10/2022, don yéu cau doc ldp bé sung va trong
qud trinh t6 tung & Toa dn cdp so tham théng qua nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:



Sau khi vo chong 6ng T két hon thi c6 séng chung nha v6i 6ng T1, ba T2
mot thoi gian. Nam 2014, 6ng T1, ba T2 mua hai thira dat & 4p Tan Hyu, mot
ctia 6ng Huynh Vin C6 va mot ctia ba Huynh Thi Sau (hai thira dat nay nam lién
ké vOi nhau tao thanh mét khuén vién vudng virc); hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat da dugc cong ching, sau d6 6ng T1, ba T2 da dugc UBND
huyén C cap gidy chung nhén quyén str dung dat. Nam 2015 ong T1, ba T2 xay
dung trén dat mot can nha cap 4, xdy hang rao xung quanh, trang xi méang trudc
san nha, sau d6 6ng T1, ba T2 ¢o trong nhiéu cdy an trai. Do 6ng T, ba Y khong
c6 nha & nén 6ng T1, ba T2 cho 6ng T, ba Y & nho, sau d6 ba Y qua Dai Loan
sinh sdng va lam Viec ong T da quan ly s dung nha dét tir nam 2015 dén nay.
ong T1, ba T2 khong thong nhat cac thira dat s6 67 va sd 23, cin nha cing cong
trinh klen tric, cAy trong trén dét 13 tai san chung cta 6ng T, ba Y nhu 6ng T da
trinh bay, vi day la tai san cua 6ng T1, ba T2. Chung ctr chimg minh Ia hai thira
dat s6 67 va 23 da dugc Nha nude cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho
6ng T1, ba T2 vao nam 2014. V& nha ¢ trén dat cung cac tai san khac do ong T1,
ba T2 dau tu xay dyng, mua va tra tlen cho cua hang vat liéu xay dung va trang
tri noi tht, cong tho, mua gidng ciy trong; 6ng T 1a con ré chi ding ra nhén vat
lidu thay cho 6ng T1 va ba T2, trong coi viéc xay dung nha, trong cdy trén dat.
Céc chirng ct ma 6ng T cung cép cho Toa an, 6ng T1, ba T2 khong thtra nhén.

ong T1, ba T2 théng nhét v4i Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
24/10/2022, ngay 30/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap va Bién ban
dinh gia tai san ngay 24/10/2022. Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong T1, ba T2 thng nhat gi4 tri thira dat s6 23 14 4.496.364.000 dong
va gia tri thira dat s6 67 1a 647.458.000 dong.

Do cac tai san ma ong T tranh chap chia tai san véi ba Y la tai san chung
cia 6ng T1, ba T2 nén 6ng T1, ba T2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
ong T vé x4c dinh va _phan chla tai san chung cua vg chdng, khong dong y huy
gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap cho 6ng T1, ba T2 dé cip lai quyén
str dung dat cho ong T.

ong T1, ba T2 co6 yéu cau doc 1ap 1a budc 6ng T, ba Y tra lai hai thtra dat sb
67 va 23, can nha cing cong trinh kién trc, ciy trong trén dat cho ong T1, ba
T2.

Truong hop Toa an xac dinh hai thira dat s6 67 va 23, nha & trén dat cling
cong trinh kién tric, cay trong trén dét 1a tai san chung trong thoi ky hon nhéan
ctiia ba G va 6ng T, thi d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

UBND huyén C, tinh Dbng Thap c6 Van ban ngay 14/6/2024 trinh bay
viéc cap glay chting nhan quyén sir dung dat cac thira sb 23 va sb 67, cing td
ban dd s6 61 cho 6ng Ha Van TI, ba Lé Thi T2 vao ngay 28/4/2014 va ngay
30/5/2014 ding trinh tu, thu tuc; viéc cap glay khong c6 do dac thyc té. Pi voi
viéc ong T yéu cau hay glay ching nhan quyén su dung dat thia s6 67 va 23 da
cap cho 6ng T1 va ba T2 dé cap lai quyén sir dung dat cho 6ng T, UBND huyén
C khéng co y kién.

Tai Ban an dan su so thém sO 43/2024/HNGD-ST ngay 27 thang 9 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Bong Thap quyét dinh (tom tat):
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1. Vé hén nhdn: Cho anh Tran Van T duoc ly hon chi Ho Yu Yao.

2. Vé con chung: Khéng co.

3. Vé chia tai san:

3.1. Dinh chi xét xu tranh chdp vé chia tai san déi véi nha dé xe va cdy dau
do anh Tran Van T rut yéu cdau khoi kién.

3.2. Khéng chdp nhdn yéu cau chia tai san ciia anh Tran Van T déi vi:

- Quyén s dung dat thira sé 23, ta‘,bdn do sé 61, dién tich 1.652 m?, do daq
thz{c te 1.581 m?, trong pham Vi cdg moc M3, M4, M5, Mé, M7, M8, M9, tro vé
moc M3, muc dich sw dung: Dat trong cdy lau nam, tai dp T, xa Tan N, huyén C,

tinh Pong Thap, ong Ha Van T1 va ba Lé Thi T2 da dwoc UBND huyén C, tinh
Pong Thdp cdp gidy chieng nhdn quyen sir dung dat ngay 28/4/2014.

- Quyén sir dung dat thira s6 67, to bdan do sé 61, dién tich 213 m?, do dac
thuee té 220,9 m?, trong pham vi cdc méc M1, M2, M3, M9, M8, tré vé moc M.
muc dich sit dung: Dat trong cdy ldu nam, toa lac dp T, xd Tan N, huyén C, tinh
Pong T, hap, ong Ha Van T1 va ba Leé Thi 12 da dwgc UBND huyén C, tinh Pong
Thap cap giay chu’ng nhdn quyén sir dung dat ngay 30/5/2014.

- 01 can nha cdp 4 (nha chinh di¢n tich 156,9 m?, nha phy dién tich 40 m)
duoc xdy dung trén thua dat s6 23 vao ndam 2013, ket cau khung bé tong - cot
thép, nén lat gach bong kleng twong son be, tran ép trang tri thach cao - 20,
mai ngoi, cwa di, cira s6 nhom kinh, mat tién trang tri son gia gach ép. Nha ¢
chua dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sé hiru.

- 02 16i di (hanh lang hai bén hong nha) cé tong dién tich 44,7 m? (mét 16i
di c6 dién tich 23,3 m? va mét 16i di ¢6 dién tich 21,4 m?), nén lat gach ceramic.

- Nha xe (mdi hién sat nha chinh), dién tich 18,2m?, két cau khung thép, mai
tol song vuong, xay dung nam 2016.

- Hang rao cét bé téng, cot thép, khung thép hinh, xdy dung nam 2016.

- Sdn bé tong (trudc cua nha chinh), xay dung nam 2015.

- Hang rao xung quanh ddt cét bé tong, cot thép, khung thép ludi B40, xdy
dung nam 2016.

- 47 cay dira (41 cdy dang cho trdi trong d6 02 cdy trong trude khi mua dat
va 39 cdy trong nam 2014, 06 cdy dira chwea cho trdi), 07 cdy xodi dang cho trdi,
48 cay mit chua cho trdi.

Anh Tran Van T dang qudn Iy tdi san.

3.3. Khéng chdp nhdn yéu cau cia anh Tran Van T yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat tai thira ddt s6 67 va 23 dd cdp cho éng Ha Van TI va
ba Lé Thi T2 dé cap lai quyén sir dung ddt cho anh Tam.

4. Chdp nhdn yéu cau ciia éng Ha Van TI va ba Lé Thi T2 yéu cau anh
Trdn Van T va chi Ho Yu Yao tra lai thira ddt sé 67 va 23, cin nha cing cong
trinh, kién triic, cdy trong trén dat.

Buéc Tran Van T va chi Ho Yu Yao phdi giao tra cho éng Ha Van TI va ba
Lé Thi T2 cac tai san sau:

- Quyén sir dung dadt thira s6 23, to ban do sé 61, dién tich 1.652 m?, do dac
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thuwc té 1.581 m?, trong pham vi cdc moc M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, tr¢ vé
méc M3, muc dich sir dung: Pdt trong cdy ldu nam, tai dp T, xd Tan N, huyén C,
tinh Pong T hap, ong Ha Van T1 va ba Lé Thi T2 da dwoc UBND huyén C, tinh
Pong Thap cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung dat ngay 28/4/2014.

- Quyén sir dung dat thira s6 67, to bdan do sé 61, dién tich 213 m?, do dac
thuce té 220,9 m?, trong pham vi cdc méc M1, M2, M3, M9, M8, tré vé méc MI.
muc dich sir dung: Ddt trong cdy lau nam, toa lac dp T, xd Tan N, huyén C, tinh
Pong T, hap, ong Ha Van T1 va ba Lé Thi T2 da dwwgc UBND huyén C, tinh Pong
Thap cap giay chu’ng nhdn quyén sir dung dat ngay 30/5/2014.

- 01 can nha cdp 4 (nha chinh dién tich 156,9 m?, nha phy dién tich 40 m)
duwoc xdy dyng trén thira ddt s6 23 vao ndam 2015, ket cau khung bé tong - cot
thép, nén lat gach bong kzeng twong son be, tran op trang tri thach cao - 20,
mdi ngoi, cua di, cira s6 nhoém kinh, mat tién trang tri son gia gach op. Nha ¢
chwa dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén s hiru.

- 02 16i di (hanh lang hai bén hong nha) cé tong dién tich 44,7 m? (mét 16
di ¢6 dién tich 23,3m? va mét 16i di c¢é dién tich 21,4 m?), nén ldt gach ceramic.

- Nha xe (mdi hién sat nha chinh), dién tich 18,2 m?, két cau khung thep,
madi tol song vuong, xay dung nam 2016.

- Hang rao cét bé téng, cot thép, khung thép hinh, xdy dung nam 2016.

- San bé tong (truoc cva nha chinh), xday dung nam 2015.

- Hang rao xung quanh ddt cot bé tong, cot thép, khung thép ludi B40, xdy
dung nam 2016.

- 47 cay dira (41 cdy dang cho trdi trong dé 02 cdy trong trude khi mua dat
va 39 cdy trong nam 2014, 06 cdy dira chwa cho trdi), 07 cdy xodi dang cho trdi,
48 cay mit chua cho trdi.

Buéc ong Ha Van T1 va ba Lé Thi T2 phdai tra cong suc dong gop cho anh
Tran Van T sé tién 234.000.000 dong.

(Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san, 4n phi va tuyén cho cac duong sy quyén khang
c40 ban 4n so thdm theo quy dinh cua phap luat).

Ngay 02/10/2024, ong Tran Van T c¢6 don khéng céo, dé nghi Toa 4n cap
phic tham stra toan bd ban 4n so tham theo hudng:

1. Chip nhan toan bd yéu ciu khai kién cua nguyén don.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Ha Vian T1, ba Lé
Thi T2.

3. Cong nhén tai san chung cua ong T, ba Y gém: Dién tich 213 m? (dat
trong cay 1au nam) thudc thira 67, to ban d6 61 va dién tich 1.652 m? (dat trong
cdy lau nam) thude thira 23, to ban d6 61, cung toa lac tai ap T, xa Tan N, huyén
C, tinh Dong Thap. Cac tai san trén dat gom: 01 can nha cap 4 dién tich khoang
180 m?, két cau mai tole, vach tuong, nén gach ceramic, 02 16i di kich thudc
ngang 1,4 m x dai 14,2 m, tong dién tich 39,76 m?, 1at gach ceramic; Nha dé xe
bén hién nha chinh, dién tich ngang 4 m, dai 6 m, tong dién tich 24 m?, két cdu
khung thép, mai tol song vudng; Hang rao cot bé tong, cbt thép, khung thép hinh,
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chiéu dai 27m, chiéu cao 2,3m, xay dung nim 2016; 01 sin bé tong trudc cia
nha, xay dung nim 2015; Hang rao xung quanh dat cot bé tong, cbt thép, khung
thép, ludi B40, chiéu dai 182 m, chiéu cao 2 m, xay dung niam 2016; 43 ciy dira
dang cho trai, 06 cdy dura chua cho trai, 07 cay xoai dang cho trai, 01 cay dau
chua cho trai, 48 cay mit chua cho trai.

4. Cong nhan cho 6ng T dugc quan 1y sir dung toan bo phan dién tich dat va
sO hitu cac tai san trén dat néu trén. ong T dong v tra lai 1/2 gia tri tai san chung
vo chong cho ba Y theo gid tri thi truong 1 3.000.000.000 dong.

5. Thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dét dién tich 213 m? (dat trong
cay lau nam) thudc thira 67, to ban d6 61 va dién tich 1.652 m? (dat trong cay
lau nam) thudc thira 23, to ban dd 61, cung toa lac tai ép T, xa Tan N, huyén C,
tinh Pong Thap da cdp cho ong Ha Van T1, ba Lé Thi T2 dé cip lai cho éng
Tran Van T.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Triéu Trong Pirc 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don xéac
nhan: Ngay 18/4/2025, nguyén don déa ndp don xin thay d6i yéu cau khang céo,
Iy do 1a: Sau khi xét xtr so tham, 6ng T1, ba T2 va nhiing nguoi trong gia dinh
ba Y di dudi ong T ra khoi can nha, thay khoa cura, khoa cong, gan thiét bi
camera theo ddi nha dat, khién cho ong T khong thé con sinh séng tai nha dét
néu trén, ma phai tro Vé qué ¢ thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong dé sinh
song Do do, 6ng T khong con nhu cau st dung nha dat cua vo chong nira, nén
dé nghi Toa an cdp phuc thim xem x¢t bugc Ba Ho Yu Y, 6ng Ha Van T1, ba
Lé Thi T2 lién d6i tra cho ong Tran Van T s tién 3.000.000.000 dong 1a ¥ gia
tri khéi tai san chung cua vo chong. ong T dong v giao lai toan bo tai san chung
ctia vo chdng cho ba Y, ong T1, ba T2 tiép tuc quan 1y, str dung. Ngoai ra, ngudi
dai dién theo uy quyen ciia nguyén don cling xac nhén dé gui qua duong buu
dién dén Toa an cap phic thim mot sé “Vi bang” nham dé ching minh nha dat
c6 tranh chap 1a tai san chung ctia 6ng T vaba Y.

Sau khi Ho1 ddng xét xtr cong bd nodi dung cac Vi bang do nguyén don guri
cho Toa an cap phuc tham nhitng ngudi dai dién theo ty quyén cho bi don (ba
Y) va cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T1, ba T2) khong chap
nhan chimg cur do nguyén don cung cap, dong thot khang dinh ong T1, ba T2
nhan chuyen nhuong quyén st dung dét, xay nha, trong cay trén dat bang nguon
tién do tiét kiém duoc, do dugc cac con cho va trude day con chan nuoi, trong
trot c6 thu nhap.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don (ba Y) va cho
ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (ong T1, ba T2) trinh bay cac cin ci, 1y
1& phan bac cac chtimg ctr do nguyén don cung cip, cho riang giita ba Ha Ngoc
Piép va cha me dé 1a 6ng T1, ba T2 hién dang c6 mau thuan nén viéc ba Diép
lém chung 1a khong khach quan, con cdc nhan chung khac cling chi trinh bay 1a

“c nghe thay” cht khong c6 ching cir gi truc tiép, trong khi 6ng T1, ba T2 co
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, da dugc co quan c6 tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr khong
chap nhan khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.
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BPai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém: Mic du tai phién toa phic tham, phia nguyén don c6 cung cip
thém mot s6 Vi bang nham chimg minh ti san co tranh chép 1a tai san chung
cua nguyén don va bi don tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Nhung phia nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang hién tai giita ba Diép va cha me (6ng T1, ba T2) dang c6 mau
thuan nén su lam ching cua ba Diép 1a khong khach quan. Hon nira, trong sudt
giai doan td tung so thim, nguyén don khong cung cap duoc ching cir ching
minh, con bi don thi khong thira nhan; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dung tén 6ng T1, ba T2; 6ng T1, ba T2 cling da dugc cap gidy chiung nhén
quyén str dung dat. Do do, de nghi HQI d6ng xét xtr khong chap nhan khang co
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n va cac chung cu, tai
liéu méi do nguyén don cung cip, da duge tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua nguoi bao vé quyén loi hop phap cua
duong sy, quan dlem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh vé duong 16i giai quyét vu an, sau khi nghi 4n Hoi dong xét xur
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua 6ng Tran Van T 1am trong han lut dinh va phu
hop vé hinh thie, da diéu kién dé duoc xem xét theo thu tuc phuc tham va 1a co
s dé Toa an cdp phuc thim xét xtr lai vu an. Theo “Pon xin thay d6i yéu cau
khang cao” dé ngay 18/4/2025, duoc bd phén tiép cong dan cta Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 HO Chi Minh tiép nhan ngay 21/4/2025 thi 6ng T thay d6i
mot phan yéu cau khang cao tu xin nhan hién vat sang nhan gia tri, néu Toa 4n
cap phuc tham xac dinh quyén sir dung dt va tai san trén dat c6 tranh chap la tai
san chung cta vo chong va phan chia. Xét thiy viéc ong T thay doi yéu cau
khang cao nhu da néu trén la khong vuot qua pham vi khang cao ban dau. Cin
ctr vao khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir chap
nhan viéc thay doi khang cao ciia ong Tran Vin T.

[2] Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don, bi don va nhiing
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan déu ving mit, nhung nhitng ngudi dai
dién theo y quyén c6 mat. Riéng UBND huyén C, tinh Pong Thap da co vin
ban xin Véng mat tai cac phién toa. Do do6, Hoi déng xét x1r van tién hanh viéc
xét XU vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét khang cdo cta nguyén don (ong Tran Vin T)'

[3.1] Trong qua trinh Toa 4n cip so tham giai quyét vu 4n, 6ng T cho rang
trong thoi ky hon nhan, 6ng va ba Y da tao lap duoc khéi tai san chung gém:
quyén sir dung dat thia 50 23, to ban d6 s6 61, dién tich 1.652 m2 loai dat trong
cay lau nam, toa lac tai 4p T, xa Tan N, huyen C, tinh Dong Thap, ma ong Ha
Van T1 va ba Lé Thi T2 da dugc UBND huyén C, tinh Pong Thap cap g1ay
chung nhan quyen sir dung dat ngay 28/4/2014; trén dat co can nha, cac vat klen
tric khac va nhleu loai cdy an qua (dua, xoai, mit) va quyén str dung dét thira sé
67, to ban dd s6 61, dién tich 213 m? loai dat tréng cy lau nim, ciling toa lac tai
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ap T, xa Tan N, huyén C, tinh ang Thap, ma 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi T2
da dugc UBND huyén C, tinh Pong Thép cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 30/5/2014. Bi don la ba Y va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan la
ong T1, ba T2 lai cho rang quyén sir dung dat, nha &, vat kién trac khic va cay
trong trén dat khong phai 1 tai san chung dugc ong T, ba Y tao 1ap trong thoi ky
hon nhan nhu ong T trinh bay, ma toan bo khdi tai san nay 1a ctua vo chong 6ng
T1, ba T2; 6ng T1, ba T2 chi cho 6ng T, ba Y & nho. Trong khi 6ng T khong
xuét trinh duogc chung ctr, tai licu dé chirng minh thi 6ng T1, ba T2 lai xuét trinh
duoc cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thé hién vao nim 2014,
ong T1, ba T2 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Huynh Thi Sau va
cia ong Huynh Van Cd, sau d6 ong T1, ba T2 ‘dugc UBND huyén C cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau cua 6ng T doi xac dinh quyen su dung cac thua dat s6 23 va sb 67, cung to
ban do sd 61 va cic tai san trén dat gdm nha &, cac vat kién tric khac va cac loai
cdy trong trén dat 1a tai san chung cua éng T, ba Y tao lap duoc trong thoi ky
hén nhan; tir 46 ciing khong chdp nhan yéu cau ctia 6ng T vé chia tai san chung
ctia v chong.

[3.2] Ciing trong giai doan so tham, ong T cung cap ngudn ching ctr 1a
doan bang ghi &m, ma theo 6ng T thi d6 1a 6ng ghi &m cudc no6i chuyén giira 6ng
va ba T2, ong T1 vao ngay 12/10/2021, c6 ndi dung ba T2, 6ng T1 thira nhan
nha dét 13 cta ong T, ba'Y, ong T1, ba T2 chi 1a nguoi dimg tn gium. Bi don va
nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan (6ng T1, ba T2) khong thtra nhan
ching cir do 6ng T cung cap. ong T dé nghi duoc d01 chét véi ong T1, ba T2
nhung 6ng T1, ba T2 tir chdi. ong T dé nghi Toa an cip so thim trung cau giam
dinh giong noi cua 6ng T1, ba T2 tai doan ghi &m néu trén nhung ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia 6ng T1, ba T2 khong dong . Xét thdy day 1a ngudn ching ctr
quan trong, co gia tri chung minh quyén va nghia vu dan sy cua cac bén duong
su. Phia nguyén don la bén dua ra ngudn ching cu, dua ra phuong an dé xuat
nham kiém tra, danh gia, nhung Toa an cap so tham cho rang khong can thlet la
khong ding. Trudc yéu cau cua phia nguyén don, phia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong dap img (cu thé 1a khong dong ¥ ddi chat, khong dong
¥ trung cau giam dinh giong noi), chimg t6 di nhan thic duoc sy bat loi néu
ngudn chung cr do nguyén don cung cap co gia tri chimg minh. Trong thoi han
chuén bi xét xtr phuc thim, ngudi dai dién cua 6ng T cung cip Vi bang sd
63/2025/VB-TPLSD va Vi bang sb 64/2025/VB-TPLSP dugc Vin phong thira
phat lai Sa Péc 1ap cung ngay 17/4/2025, dbi véi ngudi yéu cau 1ap vi bang 1a
ba Ha Ngoc Diép (sinh ndm 1974, tra tai: ép T, xa Tan N, huyén C, tinh Déng
Thép, 1a con dé cua 6ng T1, ba T2). Qua xem xét cac chung cir méi nay, Hoi
ddng xét xtr thay:

Tai Vi bang sb 63/2025/VB-TPLSD, ba Ha Ngoc Diép trinh bay: “Vdo
nam 2014, em gdi la Ha Ngoc G (Ho Yu Yao) va em ré Tran Van T ¢é dua tién
ra dé nhén chuyén nhuwong thua dat s6 23, to-ban do sé 61, dién tich la 1.652 m?
ciia ba Huynh Thi Sau va thira dat sé 67, to ban do sé 61, dién tich 213 m? ciia
ong Huynh Van Co; cd hai thira ddt trén toa lac tai d'p T, xa Tan N, huyén C,
tinh Pong Thép. Sau d6, téi thday em ré Tran Van T ditng ra thué nhéan céng,
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mua vt tw dé xdy dwng nha trén hai thira dat viea méi mua. Viée xdy nha dén
cudi nam 2015 thi hoan thanh va em ré Tran Van T ¢ va sinh song trén cdn nhd
vita xay. Vao thoi diém nay, do em gdi Ha Ngoc G (Ho Yu Yao) dang o Dai
Loan va em ré Tran Van T dang lam thi tuc dé sang Padi Loan lam viéc va sinh
song ciing vo nén dé cho ba me toi la ong Ha Van T1, ba Lé Thi T2 ding ten
gium thua ddt sé6 23, to ban do sé 61, dién tich la 1.652 m? va thita dat sé6 67, to
ban dé sé 61, dién tich 213 m?; cd hai thira dat trén toa lac tai d'p T, xa Tan N,
huyén C, tinh Pong Thap”.

Tai Vi bang s6 63/2025/VB-TPLSD, sau khi nghe file ghi 4m c6 tén “ban
ghi 4&m Tam — Tam” va d6i chiéu v&i “Vin ban trich xuat file 4m thanh trong
USB thanh vin ban” kém theo Vi bang sé 48/2024/VB-TPLSD ngay 10/4/2024
do Van phong Thira phat lai Sa Péc 1ap, ba Ha Ngoc Diép khéng dinh: “Giong
noi dwoc phat ra tw file dm thanh “ban ghi dm Tam — Tam” la giong noi cua ba
ruot Ha Van T1, me ruot Lé Thi T2 va em ré Tran Van T ndi’.

Nhu vay, qua ndi dung hai Vi bang néu trén, ba Ha Ngoc Diép 1a con dé
cua ong T1, ba T2 da xac dinh giong ndi cuia cha me minh va cua 6ng T trong
file ghi am ba duoc nghe va ddi chiéu v4i “Vin ban trich xuét file 4m thanh
trong USB thanh vin ban” kém theo Vi bang sd 48/2024/VB-TPLSP ngay
10/4/2024 do Vin phong Thira phat lai Sa Déc 1ap, dong thoi ba Piép ciing lam
chtng viéc cha me dé cua ba chi 13 ngudi duge vo chong ong T, ba Y nho ding
tén gium quyén sir dung hai thira dt. Tuy nhién, dé xac dinh duoc sy that khach
quan ctia vu an thi phai xem xét, danh gia cac chimg ctr khac, chtr khong thé chi
can cu vao su lam ching cua ba Ha Ngoc Di¢p, cho du ba Di¢p 1a nguoi than
thich rudt thit ciaba Y va 6ng T1, ba T2.

[3.3] Qua xem xét van ban trich xuit 4m thanh thanh vin ban tai Vi bang
sO 48/2024/VB-TPLSD duoc Van phong thura phat lai Sa Deéc 1ap ngay
10/4/2024, dbi v6i ngudi yéu cau 1ap vi bang 1a ong Tran Van T, thiy trong
cudc noi chuyén véi éng T thi ba Lé Thi T2 da néi nhimg cau 13: “Khi vo' chong
thudn thdo thi cia con Giau véi may”; “Mua dat dé thi tién ciia con Giau. Tao
Voi tia may dimg tén”; “Tao khéng cé tién nhung tao dirng tén mua”; “Pirng
mua gium nhung ma theo ludt phdp la cua tao voi tia may thoi”; “cai nha cua
con Giau cat”, con 6ng T1 cling noéi véi dng T 1a: “Pdt vo may mua’.

[3.4] Theo “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay
05/3/2014 tai Van phong cong chung Chau Thanh, huy¢n Chau Thanh, tinh
DPong Thap, ba Huynh Thi Sau chuyén nhuong cho ong Ha Van T1, ba Lé Thi
T2 thira dat s6 23, to ban do s6 61, dién tich 1.652 m? , gla chuyen nhuong la
150.000.000 ddéng. Theo “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” lap
ngay 24/4/2014 tai Van phong cong ching Chau Thanh, huyén Chau Thanh,
tinh Pong Thap, ong Huynh Van Co chuyén nhuong cho éng Ha Vian T1, ba Lé
Thi T2 thira dat s6 67, dién tich 213 m?2, gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong.
Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 20/12/2023, dng Ho6 Vin Phén 1 nguoi dai dién
theo uy quyén cta ong T1, ba T2 c6 101 trmh bay xdc dinh 6ng T1, ba T2 nhén
chuyén nhuong thira dat cia ba Sau véi gia 150.000.000 dong va nhan chuyen
nhuong thira dat ctia 6ng Co véi gia 20.000.000 dong, tring hop véi gia chuyén
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nhuong ghi trén cac hop déng chuyén nhuong néu trén. Song xuyén sudt qua
trinh giai quyet vu an, 6ng T va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T déu xéac
nhan gia chuyen nhuong ca hai thira dat néu trén 14 700.000.000 dong. Tai phién
tdoa phic tham hém nay, nhiing nguoi dai dién cho nguyén don, cho bi don va
cho nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan 1a 6ng T1, ba T2 déu théng nhit xac
dinh gia chuyén nhuong quyén su dung hai thira dat 1a 700.000.000 dong chir
khong phai 1a 170.000.000 dong Cuing tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
cho 6ng T xac dinh 6ng T tra tién mua dét cho ong Cd, c6 ba V5 Thi Hanh 1a
con ctia ba Huynh Thi Sau di cung nhan tién, vai ngdy sau d6 cac bén ra Vin
phong cong ching ky hop dong chinh thirc; con nguoi dai dién cho ong T1, ba
T2 ban dau trinh bay 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong
ching ¢ Van phong cong ching s6 6 va do thoi gian lau qua nén khong nhd viée
thanh toan tién mua dat nhu thé nao; sau khi lyc tim tai liéu dem theo thi maoi tra
101 12 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ¢ Vian
phong cong chimg Chau Thanh va tra tién cho ba Sau, ong Co vao ngiy cong
ching hop dong (24/4/2014). Xét thiy, 10i trinh bay cta ong T1, ba T2 (théng
qua nguoi dai dién theo uy quyén) 12 mau thudn véi chimg cur do chinh nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T1, ba T2 cung cap tai phién toa so
tham ngay 27/9/2024, trong do6 hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat viét
tay d& ngay 05/3/2014, thé hién gia mua ban hai thira dat 14 700.000.000 dong,
ba Hanh, 6ng Cb 1 ngudi nhan tién va ba Hanh da viét va ky xac nhan dé nhan
du tién vao ngay 20/4/2013 (co thé ba Hanh ghi nhdm nim). Vay néu ong T
khong phai 1a nguoi nhén chuyén nhuong dat thi tai sao c6 thé trinh bay nhat
quan v€ gia mua, tén nguoi nhén tién, ngdy va noi cong ching hop dong; con
ong T1, ba T2 cho rang minh 1a ngudi nhan chuyen nhuong nhung lai trinh bay
khong thong nhat vé gia chuyén nhuong, sai thoi diém giao nhan tién, sai nguoi
nhan tién.

[3.5] Tai “Bién ban hoa giai”, “Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ct” cung ngay 20/6/2024 va tai phién toa so tham, nhimng
ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Y va caa 6ng T1, ba T2 mot mat thi khang
dinh toan bd quyén st dung hai thira dat, nha &, vat kién tric va cay trong trén
dat 1a cua ong T1, ba T2, nhung mat khac lai dua ra dé xuat 1a: “Truong hop
Toa an xdc dinh cac thira ddt s6 67 va sé 23, nha & trén ddt ciing cong trinh kién
triic cdy trong trén dat la tdi san chung trong thoi ky hon nhan cua chi Yao va
anh Tam thi dé nghi Toa dn gidi quyét vu an theo quy dinh cua phdp ludt”. Qua
do cho thay bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co
niém tin chic chin tai san tranh chip 1a cua ong T1, ba T2, nén mdi cd quan
diém khong dut khoat nhu vdy, dung nhu nhiing 10 ba T2, ong T1 da noéi voi
ong T trong doan bing ghi am 1a: “Bdy gio ra ludt phdp thi manh ddt d6 ciing
cua tao, nha cva ciing cua tao. Chung nao hai dira bay thudn thao thi hai dua
bay ¢ song, con khong thudn thdo thi cdi dé la cia tao”; “Khéng c6 nha ciia ai
hét tron &. Nha ciia tia md, dat cia tia ma ding tén. Mdy lam gi co quyén”

[3.6] Qua trinh Toa an cp so tham giai quyét vu an, éng T xuét trinh
nhiéu héa don mua vat liéu xdy dung dé chimg minh viéc dau tu xay nha & va
cac cong trinh kién trac khac trén dat. Toa an cap so tham lai cin ct vao 1oi
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trinh bay ctia ong T1, ba T2 va 6ng Lé Hoang Anh (13 mét trong s6 nhiéu ngudi
ban vat liéu xay dung cho 6ng T), dé xac dinh 6ng T1, ba T2 mdi 1a nguoi dau
tu xdy dyng nha ¢, thoa thuén véi the xay, mua ban vat liu xay dung va trang
tri noi that, ong T chi 1a ngudi dimg ra nhan vat liéu khi cac ctra hang giao dén
va trong coi viéc xay dung nha la khong phu hgp. Bai 1€, ngoai 161 trinh bay thi
ong T dd cung cap ching ct, tai liéu chimg minh, con phia ong T1, ba T2 chi
thudn tiy 1a 101 ndi. V& nguyén tic mua ban hang hoa thi trén héa don ban hang
ghi tn nguol mua 1a ai thi duoc phép suy doan do chinh la nguoi mua hang.
Neu ong T1, ba T2 mudn chimg minh viéc dng ba dau tu xay dung nha thi phai
xuét trinh chung clr chimg minh 6ng ba la nguoi tryc tiép tra tién mua vat tu vat
liéu, hodc 1a di dua tién cho ong T thanh todn cho bén ban hang hoac it ra thi
ong T1, ba T2 phai 1a nguoi gitt nhimg héa don néu trén. Trong thoi gian chuan
bi xét xtr phuc tham, nguoi dai dién cta ong T cung cip thém chimg cir méi 1a
cac Vi bang do Van phong Thira phat lai Sa Déc 1ap: Vi bang sb6 66/2025/VB-
TPLSD ngay 24/4/2025 c6 ndi dung 6ng Bui Van Ly (sinh ndm 1973, trd tai ap
T, xd Tan N, huyén C, tinh Pong Thap) x4c nhan “Khoang tir dau thang 6/2015
dén cubi nim 2015, 6ng Tran Vin T c6 mua vat tu va thué nhan cong dén dé
xdy dung nha va cac cong trinh phu khéc trén thira dat sé 23 va thira dat s6 67,
td ban dd s6 61. T6i duoc ong T thué lam tho hd. ong T tra cong cho t6i 200.000
dong/ngay va tra tién vao chiéu th Bay hang tuan”. Vi bang s6 68/2025/VB-
TPLSD ngay 28/4/2025 c6 ndi dung ba Tran Thi Thu (sinh nam 1956, trd tai ap
T, xa Tan N, huyén C, tinh Pong Thap, nha ¢ ké bén cin nha ong T & trén thira
dat s6 23 va thira dat s6 67, to ban d6 s6 61) xac nhan “thudng xuyén téi lui nha
anh Tran Van T va thinh thoang c6 gap ba Lé Thi T2, dugc ba T2 cho biét 1a vo
chdng con gai (Ha Ngoc G), con ré Tran Van T mua hai thira dat s6 23 va s6 67
ciia ba Huynh Thi Sau va 6ng Huynh Van Co va nho ba T2 dimg tén gitm. Anh
Tam t6 chirc ciing khdi cong xdy nha vao khoang thang 6/2015, xay xong gan
cubi nim 2015. Anh TAm ty mua vt lidu xdy dung va thué nhan cong. Xay nha
xong thi anh TAm trong cdy trai, quan 1y va st dung nha. ong T1, ba T2 thinh
thoang c6 dén choi ti thoi gian rdi v&”. Vi bang sd 69/2025/VB-TPLSP ngay
28/4/2025 ¢6 nodi dung 6ng Nguyén Vin Tho (sinh nim 1976, tré tai 4p T, xa
Tan N, huyén C, tinh Pong Thap, 14 hang x6m ngay canh nha noi ong T &) xac
nhan “ong T t6 chtrc khoi cong xay dung nha vao khoang thang 6/2015, dén gan
cubi nam 2015 thi hoan thanh. Qua trinh xdy nha, ong T tu mua vat liéu xay
dung va thué nhan cong. 6ng T c6 thué ong Tho lam ctra sat hang rao, ctra cong,
nha dé xe. Khi 1am cong viéc thi 6ng T tmg luong, Gmg tién mua vt tu va thanh
quyét toan khi hoan thanh xong cong viéc. Sau khi xdy dung xong nha thi éng T
trong cay trai, quan 1y va st dung nha”. Nhu vy, 10i trinh bay cta 6ng T phu
hop véi nhitng chimg ct, tai liéu do 6ng T cung cap cho Toda an, phu hop véi 16
lam ching cta nhiing nguoi dan ¢ dia phuong va 1a hang x6m cua can nha noi
ong T & trén hai thira dat s6 23 va s 67 tai ap T, xa Tan N, huyén C, tinh Pong
Thap.

[3.7] Di voi cay trong trén dat (gdm 47 cdy dira, trong d6 co 02 ciy co
san khi nhan chuyén nhuong dat, 07 cay xoai, 48 ciy mit):

ong T khang dinh cac ciy trong nhu néu trén 1a do 6ng T mua giéng va
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trong vao nam 2014, tlen mua glong cay trong cua ong T mot phan, ba G mot
phan va c6 cung cp glay tay mua giong cay trong. Trén thuc té, ong T 13 ngudi
quan ly, su dung nha dat tir nam 2015 dén ndm 2021 va nhu doan trén da trich
dan cac Vi bang thi nhimg ngudi 13 hang x6m noi 6ng T & déu xac nhan éng T
13 ngudi trong cdy trai. Toa an cp so tham nhan dinh do dat tranh chép 1a tai
san chung cua 6ng T1, ba T2, nén gidy tay ma ong T giao ndp khong dugc xem
1a chimg ctr chirng minh cdy trong trén dét 13 tai san chung cta ong T va ba G,
ma 13 tai san ctia ong T1 va ba T2 1a khong phu hop vai thuc té khach quan.

[4] Tt nhing nhan dinh, phan tich néu trén, Ho1 dong xét xur cap phuc
tham xét thay hoan toan co du co so xac dinh quyen st dung cac thira dat sb 23
va sd 67, cung to ban d6 sb 61 va tai san trén dat gom nha 0, vat kién trac khac
va cdy trong trén dat 13 tai san chung cta 6ng Tran Van T, Ba Ho Yu Y (Ha
Ngoc G) tao 1ap trong thoi ky hon nhén; 6ng Ha Van T1, ba Lé Thi T2 chi la
nguoi dimg tén gium trén gidy ching nhén quyén sir dung dat do UBND huyén
C, tinh Dong Thap cap. Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran Van T vé viéc xdc dinh va phén chia tai san chung cua vg chong
khi ly hon 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phép ciia duong sy. Do do
khang cdo cua ong T dé nghi xac dinh va phan chia tai san chung ctia vo chong
14 ¢6 co so chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc thim hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong T x4c nhan viéc 6ng T dd c6 don xin thay d6i yéu cau khang céo, xin dugc
nhan gia tri khi phan chia tai sdn chung ctia vo chong thay vi nhan hién vat nhu
yéu cau trong don khang cao, ddng thoi ciing rit yéu cau vé huy gidy chung
nhén quyén su dung dat ma UBND huyén C da cap cho ong Ha Van T1, ba Lé
Thi T2 ddi v6i cac thira dat sé 23 va sd 67, to ban d6 80 61, ap T, xa Tan N,
huyén C, tinh Dong Thap. Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ciing néu
quan diém 1a néu Toa an cdp phuc tham xac dinh nha dat va cay trong trén dat 1a
tai san chung cua ba Y va 6ng T thi ciing khong yéu cau huy gidy chimg nhan
quyen st dung dat ma UBND huyén C da cap cho 6ng Ha Van T1, ba Lé Thi T2
d6i v6i cac thira dat s6 23 va sb 67, to ban do s6 61 néu trén. Do d6, Hoi dong
xet xur dinh chi xét xur phuc thAm d01 v0i noi dung khang cao cua nguyén don vé
dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dit, dong thoi can ¢ vao hoan
canh thuc té nguyén don déa khong con dugc quan ly, sir dung nha dat tranh chap
dé chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don la chia tai san chung cho
nguyén don dugc huong bang gia tri. Néu sau nay ba Y c6 yéu cau hay g1ay
ching nhéan quyen st dung dat do UBND huyén C da cap cho ong T1, ba T2 d6i
v6i cac thira dat sd 23 va sb 67, to ban do sd 61 thi s& duoc giai quyét trong mot
vu an khac. Do khéi tai san nguyén don c6 yéu cau chia 13 tai san chung cua vo
chong, ong T1, ba T2 khong phai 1a dong sé hitu nén khong thé chap nhan yéu
cau ctia nguyén don budc éng T1, ba T2 phai lién d6i v6i bi don thanh toan gia
tri cho 6ng T.

[6] Tai giai doan t tung & cap so tham, ong T, ba Y, ong T1, ba T2 da
thdng nhat véi nhau vé gia tri cla cac tai san cu thé nhu sau: Thira dat so 23 tri
gia 4.496.364.000 dong, thira dat sd 67 tri gia 647.458.000 dong, nha & gdbm nha
chinh va nha phu tri gia 476.000.000 dong, 02 16i di (hanh lang hai bén héng
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nha) tri gia 9.000.000 dong, nha xe dién tich 18,2 m? tri gia 5.500.000 dong,
hang rao khung thép hinh tri gia 40.000.000 dong, sin bé tong trudc cira nha
chinh trj gia 22.000.000 dong, hang rao khung thép ludi B40 xung quanh dat tri
gia 166.000.000 dong, 47 cdy dira tri gia 47 triéu dong, 07 cdy xoai dang cho
trai tri gia 10.000.000 dong, 48 cay mit chua cho trai tri gia 14.500.000 dbng
Nhu véy, khéi tai san chung cua ong T, ba Y co tong gia tri tinh tai thoi diém
Toda 4n cap so tham giai quyét vu an 1a 5.933. 822.000 dong. Do khong c6 ching
ctr xac dinh cu thé cong strc dong gop ciia moi bén vao viée hinh thanh khdi tai
san chung nén cin ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat hén nhan va gia
dinh nam 2014 thi vé nguyén tic 14 chia doi. Tuy nhién, xet 6ng T da co nhiéu
cong surc trong viée xdy dung nha ¢, cac vat kién trac khac va trong nhiéu cay
trong trén dat, c6 thoi gian gan 10 ndm quan 1y, bao quan khéi tai san chung,
chiam soc cdy trong, nén xét chia cho 6ng T nhinh hon ba Y mdt phan, cu thé 1a
chia cho ong T 3.000.000.000 dong va chia cho ba Y 2.933.822.000 dong. Giao
cho ba Y nhan toan b hién vat; ba Y phai thanh toan cho ong T phén gia tri tai
san ong T duoc chia.

[7] V& an phi:

An phi phuc thim: Do khang cdo duoc chdp nhan nén ong T khong phai
chiu.

An phi so thim: Do sira an so thAm nén an phi so tham cling can dugc
tinh toan lai, theo do: ong T la nguyén don nén phai chiu an phi hon nhan gia
dinh so thim. Ngoai ra, 6ng T, ba Y phai chiju an phi vé tranh chap chia tai san
chung tuong Umg voi gia tri phan tai san duoc chia. 6ng T1, ba T2 la nhiing
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap khong duoc chap
nhan nhung do 1a ngu’cn cao tudi nén duoc mién an phi.

[8] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim vé quan hé hon nhan, con
chung, vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san khong c6 khang
cdo, khong b1 khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat cip phuc thdm tham gia phién
tda, quan diém ctia nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don (Ba Ho
Yu Y) va quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Ha Vin T1, ba Lé Thi T2) 1a khong phu hop
v6i tinh tiét khach quan cua vu 4n nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat tb tung
dan sy; Piéu 56, Diéu 127 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 166 Bo luat dan su;
cac diéu 26, 27, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an, xt: Chap nhdn khang cao cua nguyén
don 6ng Tran Van T, sira Ban an hon nhan gia dinh so tham sb 43/2024/HNGD-
ST ngay 27/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap nhu sau:

15



1. Xé4c dinh 6ng Tran Van T va Ba Ho Yu Y trong thoi ky hon nhan da
tao 1ap duoc khdi tai san chung ¢ tong tri gia 5.933.822.000 dong (ndm ty chin
tram ba muoi ba triéu tim trim hai muoi hai nghin dong), gom:

Quyén su dung thira dat sb 23, to ban d6 sd 61, dién tich 1.652 m?, do
dac thuc te 1.581 m?, trong pham vi cac moc te M3, M4, M5, M6, M7, Mg, M9,
trd vé mbéc M3, muyc dich st dung: Dat trong cay lau nim, tai ap T, x4 Tan N,
huyén C, tinh Pong Thap, 6ng Ha Van T1 va ba Lé Thi T2 da dugc UBND
huyén C, tinh Pong Thép cdp gidy ching nhan quyén st dung dit ngiy
28/4/2014;

- Quyén sir dung thira dit s6 67, 0 ban d6 sb 61, dién tich 213 m2 do dac
thue té 220,9 m? , trong pham vi cac mbdc M1, M2, M3, M9, M8, tr¢ vé moc M1,
muc dich st dung Pat trong cy lau nam, toa lac p T, x4 Tan N, huyén C, tmh
Dong Thap, 6ng Ha Van T1 va ba L& Thi T2 da duoc UBND huyén C, tinh
Pdng Thap cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay 30/5/2014;

- Cin nha cép 4 (nha chinh dién tich 156,9 m?, nha phu dién tich 40 m?),
dugc xay dung trén thira dat sb 23, ket cAu khung be tong - cot thép, nén lat
gach bong kiéng, tuong son bé, tran Op trang tri thach cao - 20, mai ngoi, cua di,
ctra 6 nhom kinh, mat tién trang tri son gia gach dp. Nha & chua duoc cap gidy
ching nhan quyén s& hiru;

- 02 16i di (hanh lang hai bén hong nha) c6 tong dién tich 44 7 m%, gém
mot 16i di c6 dién tich 23,3 m? va mot 16i di c6 dién tich 21,4 m?), nén lat gach
ceramic;

- Nha xe (mai hién sat nha chinh), dién tich 18,2 m?, két cAu khung thép,
mai tol song vuodng;

- Hang rao cot bé tong - cdt thép, khung thép hinh;

- San bé tong (trudc cura nha chinh);

- Hang rao xung quanh dat, két ciu cot bé tong - ¢t thép, khung thép ludi
B40;

- 47 cay dira (41 cay dang cho trai trong d6 02 cdy trong trudc khi mua
dat va 39 ciy trong ndm 2014, 06 cay dira chua cho trai), 07 cay xoai dang cho
trai, 48 cay mit chua cho trai.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/10/2022, ngay
30/10/2023 va So d6 do dac ngay 30/10/2023, Ban do trich do ngay 25/7/2024 cta
Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Thap).

2. Giao toan bo khdi tai san chung néu tai muc (1) ciia phan Quyét dinh
nay cho Ba Ho Yu Y dugc quyén sé hitu, st dung. Ba Ho Yu Y phai thanh toan
cho ong Tran Van T phan gi trj tai san 6ng T dugc chia 1a 3.000.000.000 dong
(ba ty dong).

3. Pinh chi yéu ciu khang céo ctia 6ng Tran Van T vé viéc huy gidy
ching nhan quyén str dung dat do UBND huyén C, tinh Pong Thap da cap cho
ong Ha Van T1, ba Lé Thi T2 ddi véi cac thira dat s6 23 va sd 67, cung td ban
do s 61, dat toa lac tai ép T, xa Tan N, huyén C, tinh Béng Thap.
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4. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Ha Vian T1 va ba Lé Thi T2 yéu cau
ong Tran Vin T va Ba Ho Yu Y tra lai quyén sir dung céc thira dat s6 67 va sd
23, t& ban d6 s 61, nha &, cac vat kién trac khac va cay tréng trén dat da néu tai
muc (1) ciia phan Quyét dinh nay. Ong Ha Vian T1, ba Lé Thi T2 khong phai
thanh toan cong strc giit gin, bao quan tai san cho 6ng Tran Vin T.

5. Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so thim vé quan hé hén nhan, con
chung, vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san khong c6 khang
c4o, khong bi khang nghj di c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ciia sd tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i sudt quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

6. V& an phi:

6.1. V& an phi phuc thim: Ong Tran Van T khong phai chiu. S tién tam
ng 4n phi phic tham 6ng Tran Vin T dd ndp theo Bién lai sé 0013046 ngay
17/10/2024 s& dugc dbi trir vao tién an phi so tham phai chiu.

6.2. V& an phi so tham:

- Ong Tran Van T phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin déng) an phi so
thim trong vu an ly hon, 92.000.000 dong (chin muoi hai triéu déng) an phi chia
tai san, tong cong 1a 92.300.000 déng (chin muoi hai triéu ba trim nghin dong).
Khau trir vao sb tién tam ung an phi 6ng T da nop tai Cuc thi hanh an dan su
tinh Pong Thép theo Bién lai s6 0004621 ngay 21/3/2022 (s6 tién 300.000
d6ng), Bién lai s6 0004620 ngay 21/3/2022 (sd tién 300.000 dong), Bién lai sd
0004622 ngay 21/3/2022 (sb tién 17.000.000 ddong), Bién lai s6 0014125 ngay
12/01/2023 (s0 tién 4.975.000 dong) va Bién lai s6 0013046 ngay 17/10/2024
(s6 tién 300.000 dong), tong cong 22.875.000 dong (hai muoi hai triéu tam tram
bay muoi lam nghin d6ng). Ong Tran Vin T con phai nop sd tién 69.125.000
d6ng (sau muoi chin triéu mot trim hai muoi 1am nghin dong).

- Ba Ho Yu Y phai chiu 90.676.440 d6ng (chin muoi triéu sau trim bay
muoi sau nghin bon tram bon muoi dong) an phi chia tai san.

- Ong Ha Vian T1, ba Lé Thi T2 duoc mién an phi so tham.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoce thi hanh an, ngudi phai thi hanh dn c6 quyén thoa thuén thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan déan t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HO6 Chi Minh (1);

- Toa an nhan dan tinh Pong Thép (1);

- VKSND tinh Bong Thép (1);
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- Cuc THADS tinh Bong Thép (1);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HS, VP; 23b, PMT.

Dwong Anh Van
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