TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - hanh phic

Ban an sd: 257/2024/HC-PT

Ngay: 09 - 04 - 2024

VIV “Khiéu kién quyét dinh boi thuong,
hd tro khi Nha nudc thu hdi dat va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Duong Tuén Vinh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Ba Nguyén Thi Cuc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa 4n nhan déan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din cip cao tgi thanh phé Ho Chi
Minhtham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 04 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y so:
1024/2023/TLPT-HC ngay 13 thang 12 ndm 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
béi thuwong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat va Quyét dinh gidi quyét khiéu nai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s 108/2023/HC-ST ngay 20 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 856/2024/QP-PT ngay
22 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Bui Hong Ngh, sinh nam 1971;

Dia chi: T6 10, khu phd 6, phuong An Thdi, thanh phé Pha Qudc, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1985; (Ving
mat).

Dia chi: S6 18, duong Lién Huong, phuong Vinh Quang, thanh phé Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan thanh phb Phu Quéc, tinh Kién Giang;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Huynh Quang H1 — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lé Qudc T — Phé Chu tich.
(C6 mat).



~ Cung dia chi: S6 04 duong 30/4, phuong Duong Pong, thanh phd Pha
Quodc, tinh Kién Giang.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Phac Quéc, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lé Qudc T — Pho Chu tich.
(C6 mat).
Pia chi: S6 04 duong 30/4, phuong Duong Pong, thanh phd Phu Quéc,
tinh Kién Giang.
~ Nguoi bao vé quyép va loi ich hop phap cua ngudi bi kién: Ong Truong
Qudc Th — Trudng ban boi thuong, ho tro va tai dinh cu thanh pho Pha Quoc;
“Pia chi: 86 8B dudng Nguyén Du, phuong Duong Dong, thanh phd Pha
Qudc, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi khang cdo: Nguoi bi kién.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu kién, nguoi khoi kién
ong Bui Hong Ngh va nguoi dai dién trinh bay:

Nam 2014 ﬁy ban nhan dan thanh phd Phu Quéc thu hoi ciia dng Bi Héng
Ngh 12. 153,6m? dat nong nghiép tai khu phd 6, phuong An Théi, thanh phd Phi
Qudc dé thyc hién Dy 4n Khu phuire hgp du lich sinh thai Bai Khem.

_ Sau khi thu hoi dat Uy ban nhan dén thanh phd Pha Quéc chi boi thuong
hd tro cho Ong Ngh dién tich dat 9.213,8m” con 2.939,8m* Uy ban nhan dén
thanh pho Pht Qudc khong boi thuong, ho tro.

Ong Ngh lam don khiéu nai. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
5129/QD-UBND ngay 07/10/2020 Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé Phu
Quéc di giai quyét théng nhat bdi thuong, hd trg cho Ong Ngh dién tich
1.708,2m°.

Ngay 28/12/2021, Uy ban nhan dan thanh pho Pht Quéc ra Quyet dinh s6
6487/Qb-UBND b01 thuong quyén sir dung dat, hd tro chuyen d6i nghé cho
Ong Ngh tong sb tién 2.205.286.200 dong. Trong d6, tién boi thuong 1a
637.158.600 dong, tién hd trg 1.568.127.600 dong.

Gia boi thuong trong Quyét dinh s6 6487/QD-UBND ngay 28/12/2021 Uy
ban nhan déan thanh phé Phu Quoc cin cir Quyét dinh s6 1210/Qb-UBND ngay
29/5/2019 vé gia dat cy thé tinh tién boi thuong quyén st dung dat khi Nha nuéc
thu hoi dat dé thuc hién Dy an khu phtrc hop du lich sinh thai Bai Khem.

Ong Ngh cho rang Uy ban nhan déan thanh phd Pha Qudc ra Quyét dinh boi
thuong quyén su dung dat cho 6ng vao thang 12/2021 nhung lai ap dung gia dat
cu thé thang 5/2019 13 khéng phu hop quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Ong Ngh di lam don khiéu nai. Tai Quyet dinh giai quyét khiéu nai sO
6249/Qb-UBND ngay 20/12/2022 Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Phu
Quoc cho rang Uy ban nhan dan thanh phd Phi Qudc da ra Quyét dinh thu hoi
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dat tir nam 2014 va da c6 phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc phé
duyét ngay 27/6/2014 (trudc ngay 01/7/2014) thudc truong hop duoge tiép tuc
thuc hién theo phuong an di phé duyét. Uy ban nhan déan thanh phd Pht Quéc
liy gia dat 373.000 déng/m? dé bdi thudng cho Ong Ngh 1a cao hon tai thoi
diém thu hdi dat, nén khong chap nhan don khiéu nai cia Ong Ngh.

Ong Ngh yéu cau Toa 4n giai quyét huy Quyet dinh giai quyét khiéu nai sd
6249/Qb-UBND ngay 20/12/2022 cua Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd Pha
Quoc va hity mot phan Quyet dinh s 6487/QD -UBND d6i véi phan bbi thuong
quyén su dung dién tich dat 1.708,2m° Budc Uy ban nhan dan thanh phé Phu
Quoc ra Quyét dinh méi thay thé phan Quyet dinh bi huy theo hudéng bdi thudng
quyén sir dung dit cho Ong Ngh theo gié tai thoi diém ra Quyét dinh boi thuong.

_ Tai Van ban s6 745/UBND-NCPC ngay 15/5/2023 Uy ban nhén déan thanh
pho Phu Quoc xdc dinh:

Vige Uy ban nhén dan thanh phé Phi Quéc ra Quyét dinh boi thuong
quyén st dung dat di¢n tich 1.708,2m* cho Ong Ngh theo gia dat cu thé dugc
quy dinh tai Quyét dinh s6 1210/QD-UBND ngay 29/5/2019 la phu hop quy
dinh ta@ khoan 6 Diéu 210 cua Luat Pat dai nam 2013, khgén 3 Diéu 34 Ngh;
dinh s6 47/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 9 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phu vé boi thuong, ho tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat. Vi dién tich dat cua Ong Ngh da c6 Quyet
dinh thu hoi tir nam 2014 va c6 Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong ho
trg s0 3188/QD-UBND ngay 27/6/2014 (trude ngay 01/7/2014) nén ti€p tuc thuc
hién theo phuong an da phé duyét. Bé nghi Toa an bac don kién ciia Ong Ngh.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 1 08/2023/HC-ST ngay 20 thang 7 nam
2023, Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Bui Hong Ngh.

- Hiy Quyét dinh s6 6487/QD-UBND ngay 28/12/2021 ciia Uy ban nhén
dan thanh ph6 Phu Qudc vé viée bo sung boi thuong dat dai, ho trg chuyén nghé
va tim kiém viéc lam do1 voi o6ng Bui Hong Ngh.

- Hity Quyét dinh s6 6249/QD-UBND ngay 20/12/2022 cua Chi tich Uy
ban nhén dén thanh pho Pha Quoc ve viéc gidi quyet khicu nai doi voi ong Bui
Hong Ngh.

- Budc ij ban nhan dénqthénh phé Phu Quéc thg:c hién nhiézn vu cOng vu
thc?o quy dinh phg’lp luat, cu thé ban hanh Quyét dinh b1 t}}u’c‘mg, ho tro méi thay
thé Quyet dinh s6 6487/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh
pho Phi Quéc ve viée bo sung boi thuong dat dai, ho trg chuyén nghé va tim
kiém viéc 1am cho 6ng Bui Hong Ngh dbi véi dién tich 1.708,2m? theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/8/2023, nguoi bi kién c6 don khang cao toan bo ban 4n so tham.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ban an so
thAm nhén dinh 1a ding can cir phap luat, tuy nhién phia Uy ban vén gitt nguyén
yéu cau khang cao vi néu bdi thuong theo chinh sach va gia dat méi, ngudi bi
thu hoi dat s& bi thiét thoi so véi viéc ap gia va boi thudng theo gia dat va chinh
sach trudce.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé\p cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu y kién:

-Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, cac duong su da tudn thu ddy da cic quy
dinh cta Luat T6 tung hanh chinh.

-Vé ndi dung: Cac chimg cir, tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién ban 4n
so thdm 13 c6 cin ct, phu hop cac quy dinh cua phap lut, dé nghi khéng chip
nhan khang cdo, giir nguyén an so tham.

Trén co s6 xem xét tdi liéu, chimg cik ¢6 trong hé so vu dn va y kién tranh
lugn cia cdc bén, y kien phat biéu ciua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguoi bi kién lam trong han luat dinh va
hop 18 nén duge chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang céo cua ngudi bi kién trinh bay: Ban an so tham
phu hop cac quy dinh ctia phap luét, tuy nhién néu xét chinh sach boi thuong
thai thoi di€ém ban hanh quyét dinh boi thuong nhu an so tham dé néu s€ thiét
thoi cho nguoi khoi kién, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& thoi hiéu, thim quyén giai quyét:

Ong Bui Hong Ngh khdi kién yéu cau:

- Huy Quyet dinh s6 6487/Qb-UBND ngay 28/12/2021 cua Uy ban nhan

dan thanh phé Phu Quoc vé viéc bd sung bodi thudng dat dai, hd tro chuyén nghé
va tim kiém viéc lam ddi v6i ong Bui Hong Ngh.

- Hiy Quyét dinh s6 6249/Qb-UBND ngay 20/12/2022 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh ph Phu Qudc vé viéc giai quyét khiéu nai d6i v6i ong Bui
Hong Ngh.

- Budc ij ban nhan dan thanh phé Phu Quéc thuc hién nhiém vu cong vu
theo quy dinh phép luat.

Noi dung khdoi kién nam trong thoi han 01 niam ké tir ngdy nhan duoc
Quyét dinh, do d6 cép so thAm xac dinh dang ddi twong khoi kién, thoi hiéu
khoi kién, tham quyén giai quyét, pht hop quy dinh tai cac Diéu 30, Piéu 32,
Piéu 116, Piéu 193 Luat T tung hanh chinh.

[2.2] Xét yéu cau hity mot phan Q’uyet dinh s6 6487/QD-UBND ngay
28/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd Pha Quoc.



Ong Bui Hong Ngh c6 dat bi thu hoi tir ngdy 27/6/2014 véi tong dién tich
12.153,5m?. Tai Quyét dinh sé 3188/QD-UBND ngay 27/6/2014 Uy ban nhén
dan thanh phé Phu Qudc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu du
an Khu phirc hop du lich sinh thai Bai Khem. Tai Quyét dinh nay Uy ban nhan
dan thanh phd Pha Quéc chi phé duyét phuong an bdi thudong cho Ong Ngh dién
tich 9.213,8m?, khong phé duyét boi thudng dién tich dat 1.708,2m?. Dén ngay
02/12/2021 Uy ban nhan déan thanh phé Pha Qubc ra Quyét dinh s6 6070/QD-
UBND phé duyét phuong 4n bd sung boi thuong, hd tro, tai dinh cu dy 4n Bai
Khem. Tir cdn c& ndy Uy ban nhan dan thanh phd Phi Quéc ra Quyét dinh
6478/QD-UBND ngay 28/12/2021 dé boi thudng, hd tro dién tich dat 1.708,2m”
cho Ong Ngh.

Tai Quyét dinh s 6070/QD-UBND Uy ban nhan dan thanh ph Pha Qudc
khong phé duyét lai gia dat cu thé nim 2021 va lay gia dat cu thé tai Quyét dinh
s6 1210/QD-UBND ngay 29/5/2019 dé 1am cin ctr boi thuong quyén sir dung
dat cho Ong Ngh va xéac dinh ap gia nhu vay 1a phu hop quy dinh tai Khoan 6
Picu 210 Luat dat dai 2013. Tuy nhién, nhu dé néu ¢ trén, Ong Ngh bi thu hoi
dat ngay 27/6/2014, quyét dinh phé duyét nam 2014 khong c6 dién tich dat
1.708,2m? ciia Ong Ngh, vi vay Uy ban nhan dan thanh pho Phti Quéc ap dung
Khoan 6 Piéu 210 Luat Pit dai 2013 dé lam can ctr giai quyet 1a khong phu hop,
truong hop nay can ap dung quy dinh boi thuong cua Luat dat dai 2003.

~ Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 197/2004/Nb-CP ngay 03/12/2004 quy dinh vé
boi thuong va tai dinh cu khi thu hoi dat c6 nd1 dung:
“Boi thirong chdm do co quan, t6 chire ¢6 trach nhiém béi thuong gay ra

ma gid dat tai thoi diém boi thuong cao hon gza dat tai thoi diém thu hoi thi boi
thurong theo gid dat tai thoi diém boéi thuong ...

Uy ban nhan dan thanh phd Phti Qudc ra Quyét dinh thu hdi dat tir nim
2014, d¢én nim 2021 mdi ra Quyét dinh bdi thuong. Theo diéu ludt da vién dan
trén, viéc bdi thudng quyén st dung dat phai thuc hién theo gia dat cu thé tai
thoi diém ra Quyét dinh bdi thudng. Viée chim bdi thudng 13 18i cua Uy ban
nhan dan thanh phé Phu Quéc, nhung khi ra Quyét dinh bdi thudng Uy ban nhan
dan thanh phé Pha Qudc lai ap dung gia dat cu thé ctia nam 2019. So sanh gitta
hai Bang gia dat nam 2014 (c6 hiéu lyc dén thang 12/2019) va Bang gia dat naim
2020 c6 su khac biét rat 16n (chénh Iéch tang). Trong trudng hop nay Uy ban
nhan dan thanh phd Phu Quoc can phai dé nghi Uy ban nhin dan tinh Kién
Giang ban hanh gia dat méi dé ap gia boi thuong cho Ong Ngh méi phu hop.

Tuy xac dinh nhu vay nhung tai Quyét dinh boi thuong, hd tro qu~ban
nhan dan thanh ph6 Pha Quéc lai ap dung Bang gia dat nam 2020 dé ho trg
chuyén doi nghé cho Ong Ngh la ap dung phap luat khong dong bo.

quét dinh sO 6487/Qb-UBND chi sai phan ap gia bdi thudng quyén sir
dung dat va Ong Ngh chi yéu cau huy phan nay, bugc Uy ban nhén dan thanh
pho Phu Qudc ra Quyét dinh maéi thay thé theo hudng ap gia cia ndm 2021. Tuy
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nhién, Quyét dinh nay khong phén dinh tung phan riéng cu the ma tai Picu 1 chi
c6 mot ndi dung bdi thuong, hd tro cho dién tich 1.708,2 m? caa Ong Ngh, néu
huy mot phan noi dung boi thuong theo yéu cau cua Ong Ngh thi Uy ban nhén
dan thanh phd Phu Qudc khong thé dé nghi Uy ban nhan dan tinh Kién Giang
ban hanh gia dit méi. Vi vy, can hay toan bd Quyet dinh s6 6487/Qb-UBND
ngay 28/12/2021 dé Uy ban nhan dan thanh ph Pha Qubc c¢6 cin cr ra Quyét
dinh méi va ap gia bdi thudng cho Ong Ngh theo gia dat cu thé tai thoi diém ra
Quyét dinh thay thé. Ddi voi phan tién hd trg Ong Ngh di nhan va khong khiéu
nai, nén khi ra Quyét dinh thay thé Uy ban nhan dan thanh phd Pha Quéc khong
phai ap gia méi dbi voi ndi dung nay.

[2.3] Xét yéu cau hay Quyet dinh giai quyét khiéu nai sd 6249/Qb-UBND
ngay 20/12/2022 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Pha Quéc vé viéc
giai quyét khiéu nai d6i voi ong Bui Hong Ngh.

~ Nhu da phan tich ¢ trén, viée Uy ban nhan dan thanh phé Phii Quéc ap gia
dat cu thé nam 2019 d€ ra Quy¢t dinh boi thuong cho Ong Ngh tai thoi diém
thang 12/2021 la khong phu hop. Do do, Chu tich Uy ban nhéan dan thanh pho
Phi Quoc khong chap nhan khiéu nai cua Ong Ngh 1a khong dung, can phai huy
bo Quyét dinh giai quyet khi€u nai s6 6249/QD-UBND cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho Pha Quoc.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nén khong chap nhéan yéu
cau khang cao cia UBND thanh phé Phu Quéc, giit nguyén an so tham.

4] An phi hanh chinh phtc thim: UBND thanh phd Phu Québc khong duoc
chap nhan khang cdo nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Didu 241 Lut t tung hanh chinh;

1. Khong chap nhan khang cdo cia UBND thanh phd Phu Quéc, tinh Kién
Giang; gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 108/2023/HC-ST ngay 20
thang 7 nam 2023 cua Toa dn nhan dan tinh Kién Giang.

Can ctr Dicu 38 Luat dat dai 2003;

Cin ctr Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 197 /2004/ND-CP ngay 3/12/2004 ciia
Chinh Phu;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.1 Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Hong Ngh.

- Hity Quyét dinh s6 6487/QD-UBND ngay 28/12/2021 ctia Uy ban nhan
dan thanh ph6 Phu Quoc vé viéc bo sung boi thuong dat dai, ho trg chuyén nghé
va tim kiém viéc lam doi vai ong Bui Hong Ngh.
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- Huy Quyét dinh s6 6249/QD-UBND ngay 20/12/2022 ciia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh ph6 Pht Qudc vé viéc giai quyet khiéu nai do1 voi ong Bui
Hong Ngh.

- Budc Uy ban nhan dénqthé\nh phé Phu Quéc thgc hién nhiéfn vu cong vu
theo quy dinh phap luét, cy thé ban hanh Quy¢t dinh bdi thuong, ho trg mai thay
thé Quyet dinh s6 6487/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh
pho Phu Quéc vé viéc bd sung bdi thuong dat dai, hd tro chuyen nghé va tim
kiém viéc 1am cho 6ng Bui Hong Ngh dbi voi dién tich 1.708,2m? theo quy dinh
phép luat.

1.2 An phi hanh chinh so tham:

- Hoan tra cho 6ng Bui Hoéng Ngh 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0008380 ngay 15/3/2023 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Kién Giang.

- Uy ban nhén dan thanh ph6 Phi Qudc nop 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham.

- Chu tich I:Jy ban nhan dan thanh phé Phit Quéc ndp 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham.

2. An phi hanh chinh phuc thél’m: ‘Uy ban nhan dan thanh phé Phii Quéc
phai chiu 300.000 dong; khau trtr s6 tién da ndp tai Bién lai s6 0001446 ngay
05/9/2023 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Kién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-VKSND cép cao tai TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Kién Giang;

-Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Puong su;

- Luu ho so vu an (HKN). Dwong TuAn Vinh



