TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pc lap- Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sé: 138/2025/HC-ST
Ngay: 25-6-2025

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi T6 Linh, ong Nguyén Thi Thu
Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luvong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 108/2025/TLST-HC ngay 03 thang 4 nim
2025 vé viée “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha nwéc trong Iinh
viee ddt dai”’ theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 153/2025/QDXXST-HC ngay
10 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngwoi khoi kién:

1. Ong Cao Van T, sinh nam 1971;

Pia chi: 4 P, phuong I, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi lién hé: 86 B, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
2. Ba boan Thi Kim L, sinh nam 1965;

bia chi: D L, Phuong B, Quan E, thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T va ba L: Ba Nguyén Thi Kim L1,
sinh ndm 1968. Dia chi: Khu pho A, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

- Ngwoi bi ki¢n: Vin phong dang ky dat dai tinh B
Pia chi: Khu dan cu B, thanh ph P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Anh T1, chirc vu: Giam
d6c Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P

Pia chi: S6 C T, phuong b, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Anh T1, chic vu: Giam ddc.

2. Ong Pao Tuén D, sinh nim 1974;

3. Ba D6 Thi T2, sinh nam 1978;

Cung dia chi: SO F, khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
4, Ong Phan Thai N, sinh nam 2001;

Pia chi: S6 1 L, phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ba D4 Thi L2, sinh nam 1959;

Pia chi: 1 L6 C C/C 1, khu phé E, phuong A, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia éng D, ba 12, 6ng N, ba Do Thi L2: Ba
Nguyén Thi Kim L1, sinh nam 1968; Dia chi: Khu ph6 A, phuong P, thanh pho P,
tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat: Ba Nguyén Thi Kim L1. Cac duong su con lai ving

mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi ki¢n ong Cao
Van T, ba Poan Thi Kim L va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 04/9/2024, éng Cao Vin T, ba P Thi L2 (vo ong T), ong Phan Thai
N, ba Boan Thi Kim L va 6ng Dao Tuan D, ba P6 Thi T2 (vo dng D) ky cac hop
dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dét véi dién tich quyén sur dung dat
lan luot 1a 1700m 1500m?, 1500m?, duoc tach trén gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 388394 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngdy 19/4/2023 cip nhat bién dong ngay

27/8/2024 va manh chinh 1y thira ddt do Chi nhanh Vian phong P vé& ngay
14/7/2023 tai Van phong C.

_ Ngay 06/9/2024 6ng Cao Van T, ong Phan Thai N, ba Doan Thi Kim L nfp
ho so tai bo phan mot ctra thanh pho P theo bién nhan s6 2024-16650/TNHS, 2024-
16652/TNHS, va 2024-16654/TNHS.

Tuy nhién dén ngay 12/9/2024, 6ng T nhan duoc cong vian so
1432/CNVPDKDDPT-DKCG vé viéc thong bao két qua ho so hanh chinh ctia 6ng
Cao Van T, 6ng Phan Thai N va ba Poan Thi Kim L; Theo d6 Chi nhanh
VPDKDPPPT d tra hd so tach thira ctia 6ng T dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong Cao Vin T, 6ng Phan Thai N va ba Poan Thi Kim L.

Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 101/2024/ND-CP, thoi han thyc hién
thi tuc tach thua dat, hop thura dat tir 01/8/2024 s& khong qua 15 ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhan dugc hd so hop 16. Trong khi d6, ho so cta ong T vé thi tuc tron
tru, khong bi vuong gi ca nhung Chi nhanh VPDKDD Phan Thiét lai hoan tra ho
so chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong T. Viéc ndy gdy thiét hai rat 1on cho
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ong T vé thoi gian va tién bac. Pong thoi cho thay Chi nhanh VPDKDP Phan
Thiét vi pham phéap luat dat dai trong viéc tach thira dat dé chuyén nhuong. Boi
18, day 1a quyén vé tai san ctia moi cong dan trong x4 hoi, ong T dugc quyén quyét
dinh, chu dong ddi vai tai san ctia minh trong viéc tang cho, chuyén nhuong. Khi
Chi nhanh VPDKDD Phan Thiét ky vao ban vé& tach thira 1a di tryc tiép xac dinh
phan dién tich ma 6ng T s& tach ra tir thira dét tong cua ong D, ba T2. Nhu vy thi
viéc cb tinh day dua, hoan tra hd so giy kho khan cho nguoi dan la viéc lam trai
quy dinh phap luat cia Chi nhanh Van phong b can phai dugc phap luat co quyét
dinh rd rang bang ban an dé cac 6ng ba thyc hién quyén cta minh.

Ong T, ba L da lam don khoi kién yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuin
tuyén:

- Huy Thong bdo cua Chi nhanh van phong D sO 1432/CNVPDKDPPT-
DKCG ngay 12/9/2024 v¢ viéc thong bao két qua ho so hanh chinh cua 6ng Cao
Van T, ong Phan Thai N va ba Poan Thi Kim L.

- Budc Vian phong ding ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong D thuc
hién nhiém vy, céng vu theo quy dinh phap luat vé viéc giai quyét ho so tach thira
nhan chuyén nhan mot phan quyén st dung dat cia 6ng Cao Van T, ong Phan Thai
N va ba Poan Thi Kim L theo cac bién nhan s6 2024-16650/TNHS, 2024-
16652/TNHS va 2024-16654/TNHS.

Ngueoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B ¢6 ¥ kién tai van ban sé
1495/VPDKPD-DKCG ngay 02/6/2025:

Ddi v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Cao Van T va ba Poan Thi Kim L, Chi
nhanh Vian phong P da cung cip ¥ kién tai Cong vian s6 4182/CNVPDKPDPT-
TTLT ngay 28/5/2025 va toan bd ho so, tai liéu c¢6 lién quan cho Toa 4n. Vin
phong Bang ky dat dai thong nhat y kién tai Cong van trén va khong co ho so, tai
liu nao khac dé cung cép.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhénh Vin phong B ¢6 y kién tai van ban 4182/CNVPDKPPPT-
TTLT ngay 28/5/2025:

Ngay 06/9/2024, Chi nhanh Vian phong P ¢6 tiép nhan ho so tach thira nhan
chuyén nhuong méot phan quyén sir dung dat cua ong Cao Vian T va ba D6 Thi L2,
ong Phan Thai N, ba Poan Thi Kim L theo bién nhan s6 2024-16650/TNHS, 2024-
16652/TNHS, 2024-16654/TNHS.

Ong Cao Vian T va ba B Thi L2, ong Phan Thai N, ba Poan Thi Kim L
nhan chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat tir ong Pao Tuén D, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DL 388394 cap ngay 19/4/2023, thudc thira dat
s6 210, to ban do sb 49, dién tich 4700,0m?, dat tréng cy 1au naim. Ong Dao Tuén
D tach ra thanh 03 thira dat gom thira 248, dién tich 1700,0m?, nay chuyén nhuong
cho 6ng Cao Vin T va ba Do Thi L2; thira 249, dién tich 1500,0m?, nay chuyen
nhuong cho ba Poan Thi Kim L va thira 250, dién tich 1500,0m? nay chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thai N.
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Chi nhanh Vin phong D da ra soat kiém tra hd so luu trit va co so dir lidu
trén hé théng quan 1y thong tin dat dai-Elis Cloud, 6ng Dao Tudn D c6 thudong
xuyén mua ban chuyén nhuong, ting cho, tach thira phan 16 dit nong nghiép tai
xaT. Ong Pao Tuin D khong sinh séng trén dia ban tinh Binh Thuén nhung nhan
chuyen nhugng dat nong nghiép roi lién tuc tach thira nho 1¢ nhiéu 1an, khong
nhim muc dich san xuat néng nghiép ma chi dé chuyen nhuong, tdng cho qua lai
v0i nhau. Vi€e 191 dung cac quy dinh phap luat dat dai dé tach thira, phan 16 néu
trén 1am manh man dat néng nghiép, di nguoc lai voi chu truong “don dién, doi
thira” cua Nha nudc.

Ngoai ra, ngay 08/5/2024 Vin phong B c6 Cong vin s6 1363/VPDKDD-
PKCG gtri Toa an nhan dan tinh Binh Thuén c6 ¥ kién nhu sau: “Van phong ding
ky dat dai xét thdy 6ng Pao Pirc T3, 6ng Pao Tudn D la cdc cd nhéan trong cing
mét gia dinh, khéng sinh séng trén dia ban tinh Binh Thudn nhwng nhén chuyén
nhirong ddt néng nghiép roi lién tuc tach thira nhé 1é nhiéu lan, khong nham muc
dich san xudt néng nghiép ma chi dé ting cho qua lai véi nhau. Viéc loi dung cdc
quy dinh phdp ludt dat dai dé tach thiva, phdn 16 néu trén lam manh min dat néng
nghiép, di nguwoc lai voi chit truong “don dién, doi thira” ciia Nha muéc”.

Thuc hién theo cic nodi dung néu trén va Coéng vian sd 1309/VPPKPP-
DK CG ngay 06/5/2024 ciia Van phong Pang ky dat dai tinh, Chi nhanh Van phong
P ¢6 Cong vin s6 8298/CNVPPKPPPT-DKCG ngay 12/9/2024 bao cao UBND
thanh phd P dé kiém tra, xem xét xtr Iy theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 16
ban quy dinh kém theo Quyét dinh sé 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021 cua
UBND tinh B.

Tir ndi dung néu trén, Chi nhanh Van phong D ban hanh Cong van s6
1432/CNVPDKDDPT-DKCG ngay 12/9/2024 thong bao va hoan tra ho so hanh
chinh ctia 6ng Cao Van T va ba P6 Thi L2, 6ng Phan Thai N, ba Poan Thi Kim
L.

2. Ong Dao Tudn D, ba D6 Thi T2, éng Phan Thdi N va ba Bo~ Thi L2 la
nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan va nguwoi dai di¢n theo iy quyén trinh bay:
Théng nhit v6i yéu cau khéi kién cua 6ng Cao Vin T va ba Poan Thi Kim L.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi thim nhan
dan va Thu ky da thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 193
Luat T tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cao Van T va ba
Poan Thi Kim L. Hay Thong bao cua Chi nhanh vin phong B s6
1432/CNVPDKDDPT-DKCG ngay 12/9/2024 vé viéc thong bao két qua hd so
hanh chinh ctia 6ng Cao Van T, 6ng Phan Thai N va ba Doan Thi Kim L. Budc
Vin phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh vén phong D thyc hién nhiém vu,
cong vu theo quy dinh phap luat vé viéc giai quyét ho so tach thira nhan chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat cua 6ng Cao Van T, 6ng Phan Thai N va ba
Poan Thi Kim L theo cac bién nhan sb 2024-16650/TNHS, 2024-16652/TNHS
va 2024-16654/TNHS.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa, ong Cao Van
T, ba Poan Thj Kim L, ba B Thi L2, 6ng Phan Thai N, 6ng Dao Tuan D, ba DB
Thi T2, Van phong Dang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vin phong B va UBND
thanh phd P vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén va c6 van ban dé
nghi xet xu vang mat, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir ving mit nhirmg nguoi
tham gia t6 tung nay theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 158 Luat T6 tung hanh
chinh.

[2] V& quyén khéi kién: Ngay 04/9/2024, ong Dao Tuan D, ba D6 Thi T2
théng nhat ky cac hop dong chuyen nhugng cho 6ng Cao Van T, ba Doan Thi Kim
L mot phan quyén sir dung dat 1an luot d01 v6i thira dat s6 248, to ban do sb 49,
dién tich 1700m? va thira 249, to ban dd s6 49, dién tich 1500m?, dat trong cay lau
nam theo gidy chtrng nhan quyén st dung dét s DL 388394 cép ngay 19/4/2023,
cap nhat bién dong ngay 27/8/2024.

~ Cac Hop dong nay dugc Vin phong C cong chimg lan luot s6 07682, 07681
quyén s6 08/2024TP/CC-HPGD ngay 04/9/2024.

Ngay 06/9/2024, 6ng Cao Van T va ba Poan Thi Kim L nop ho so tai bd
phan mdt ctra thanh phé P. Pén ngay 12/9/2024, 6ng T, ba L nhan dugc cong van
s6 1432/CNVPPKPDBPT-DKCG vé viéc thong bao két qua ho so hanh chinh cong
dan; Theo d6: Chi nhanh Vian phong P da tra hd so hanh chinh cua ong Cao Vian
T, ba Poan Thi Kim L. Viéc tra hd so, tir chdi tach thira da anh huong dén quyén
va loi ich hop phap ctia ong Cao Vin T, ba Poan Thi Kim L nén 6ng, ba c6 quyén
khoi kién ddi voi Vin ban sé 1432/CNVPDKDPPT-DKCG ngay 12/9/2024 cua
Chi nhanh Van phong D.

[3] Xac dinh ngudi bi khoi kién: Tai diém a khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh
102/2024/ND-CP hudng dan thuc hién Luat Dat dai 2024 thi Chi nhanh Vin
phong B thuc hién chiic nang nhiém vu cia Vin phong ding ky dat dai tinh B, 1a
don vi truc thudc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan — So Tai nguyén va
Moéi truong tinh B.

Hi¢n nay chi nhanh Véan phong P chua hoach toan doc lap. Do d6, Van
phong dang ky dat dai tinh B duoc xac dinh 1a nguoi bi kién theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 3 Luét T4 tung hanh chinh 1 phu hop.

[4] V& thoi higu khoi kién: Chi nhanh Van phong B ban hanh Thong bao s
1432/TB-CNVPDKDDPT ngay 12/9/2024. bén ngay 01/10/2024, 6ng Cao Van
T va ba Poan Thi Kim L ndp don khaéi kién tai Toa {%n nhan dan tinh Binh Thuan
lércc‘)n trong thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai di€ém a khoan 2 Biéu 116 Luat
T6 tung hanh chinh.

~ [5] Vé nodi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[5.1] Ong bao Tuén D, ba DS Thi T2 1a chu str dung hop phap thira dat sb
210, to ban do so 49, dién tich 4700,0 m?, dat trong cay lau nam duoc cap Glay

chtng nhan quyén str dung dat sé6 DL 388394 cap ngay 19/4/2023. Ong Pao Tuan
D, ba B3 Thi T2 tach ra thanh 03 thira dat gom: thira 248, dién tich 1700.0m? (nay
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chuyén nhuong cho 6ng Cao Van T), thira 249, dién tich 1500.0m? (nay chuyén
nhuong cho ba Poan Thi Kim L) va thira 250, dién tich 1500.0m? (nay chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thai N).

C)ng Cao Van T, ba Poan Thi Kim L ndp ho so tai bd phan mdt ctra thanh
phd P dé lam thu tuc tach thira nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat
cua ong Pao Tuin D, ba DS Thi T2. Céc dién tich dat duoc tach thua khong vi
pham phap luat dat dai, dung theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 13, Diéu 14 Quyét
dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021 ciia UBND tinh B; Piéu 4, Piéu 13
Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ctia UBND tinh B.

[5.2] Viéc Chi nhanh Vin phong P cho rang 6ng Pao Tuan D, ba DS Thi
T2, 6ng Cao Van T, ba Doan Thi Kim L khong sinh song trén dia ban tinh Binh
Thuan nhung thuong xuyén mua ban chuyén nhuong, tang cho, tach thira, phan 16
dat - nong nghiép r61 lién tuc tach thira nho, 1¢ nhiéu 1an, khong nham muc dich san
xudt néng nghiép ma chi dé tang cho qua lai voi nhau, 1am manh man dat nong
nghiép, di nguoc lai véi chu truong “don dién, d6i thira” ctia Nha nude, dong thoi
vién dan cac vin ban cia UBND tinh B, S& T ma khong dua ra cin ctr phap 1y cu
thé nao dé hoan tra ho so 1a khong diing quy dinh cta phap luat, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cta 6ng Cao Van T, ba Poan Thi Kim L. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia 6ng Cao Vian T, ba Poan Thi Kim L 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan huy Cong vin s6 1432/CNVPPKDPPPT-DKCG ngay 12/9/2024
ctia Chi nhanh Vian phong P theo nhu ¥ kién dé nghi ctia Pai dién Vién kiém st
la c6 can ctr.

Theo quy dinh tai Piéu 21, Piéu 22, Piéu 23 va Diéu 37 Nghi dinh so
101/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chmh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai,
dang ky, cap gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat va hé thong thong tin dat dai thi Chi nhanh Van phong P phai thuc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luét.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguoi khdi kién duoc chap nhan nén nguoi
bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi; 6ng Cao Van T, ba Doan Thi Kim L khong phai chiu an phi so tham
Ong T dugc hoan tra lai tién tam ung an phi so tham da ndp. Ba L dugc mién an
phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Cian ctr: Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat
T4 tung hanh chinh;
- Céac Diéu 21, Piéu 22, bidu 23, 37 Nghi dinh sé 101/ND-CP ngay
29/7/2024
- Khoan 1 DPiéu 131 Luat Dat dai nam 2024;

- Khodn 2 Dicu 32 Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi;



Tuyén xu:
1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia ong Cao Van T va ba Poan Thi Kim L.
- Huy Thong bao sO 1432/CNVPDKDDPT-DKCG ngay 12/9/2024 cua Chi
nhanh Van phong P vé viéc thong bao két qua ho so hanh chinh ctia cong dan.
- Budc Chi nhanh Vian phong B, tinh Binh Thuan, Van phong dang ky dét
dai tinh B thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phap luat.
2. V& an phi hanh chinh so thim:
- Van phong Pang ky daflt dai tinh B phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) an phi hanh chinh so tham.
- Ong Cao Vian T va ba Poan Thi Kim L khoéng phai chiu an phi hanh chinh
so tham. Hoan tra cho 6ng Cao Van T 300.000 dong (ba tram nghin

dong) tam tng an phi da nop theo cac bién lai thu sé 0000684 ndp ngay 31/3/2025
cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. V& quyén khang céo: Buong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (25/6/2025); duong su vang
mat tai phién toa, c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

duogc giao ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh
chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Viin Quéin



