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TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2020/DS-PT.
Ngay: 21/02/2020
VIN: “Tranh chap OSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan hi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phadn- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Ha;

Ong Ha Vian Nau.

The ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can b Toa 4n nhan
dan tinh Béac Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Bac Giang: Ong Nguyén Duc
Son— Kiém sat vién.

Ngay 21/02/2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 177/2019/TLPT- DS ngay 10/12/2019
vé viéc: “Tranh chap QSDD”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 11/2019/DS-ST ngay 10/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 16/2020/QD-PT
ngay 13/01/2020va Quyét dinh hodn phién toa giira:

Nguyén don: Ong Triéu Vin S, sinh nam 1964, (6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Chung Kim L, sinh nim 1962, vo
ong S, (c6 mat).

Péu co dia chi: Thon L, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1978, (6 mat).

Pia chi: Thon L, x4 T, huyén L, tinh Bac Giang.



Ngudi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Chung Kim L, sinh nam 1962, (v¢ 6ng S, ¢6 mat);

2- Chi Triéu Thi D, sinh nam 1984, (ving mat);

3- Chi Triéu Thi T1, sinh nam 1986, (c6 mat);

4- Chi Triéu Thi V, sinh nam 1991, (c6 mat);

5- Anh Triéu Vian B, sinh nam 2000, (c6 don xin xét xir vang mat);

6- Chi Triéu Thi Ph, sinh nim 1989, (6 mat);

Pia chi: Thon Truong S, x4 Tan Q, huyén L, tinh Bac Giang.

7- Chi Triéu Thi T2, sinh nam 1994, (ving mit);

Pia chi: Thon Pong T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

8- Chi Triéu Thi S1, sinh nam 1997, (vang mat);

Dia chi: Phé B, xi Bién D, huyén L, tinh Bic Giang.

Chi D, chi T1, chi V, anh B, chi Ph, chi T2, chi S1 déu 14 con 6ng S,
ba L.

9- Chi Ha Thi M, sinh nam 1977, (vo anh K, c6 mat);

10- Anh Nguyén Duy T3, sinh ndam 1999, (con anh K, ving mat);

11- Ba Pham Thi H, sinh nam 1952, (me anh K, c6 mat);

Péu c6 dia chi: Thon L, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

12-  Anh Nguyén Vin HI, sinh nam 1972, (anh trai anh K, vang
mat);

13- Ba Vi Thi N, sinh nam 1971, (ving mt);

14- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam- Do
ba Nguyén Thi Q 1a Giam déc phong giao dich L — Chi nhanh huyén L Bac
Giang 11 14 nguoi dai dién theo phap luat, (co don xin xét xir vang mat);

15- UBND huyén L, tinh Bac Giang — Do ong Pham Hong L1 1a Pho
Giam doc Trung tam Phat trién quy dat va Cum cong nghiép huyén L 1a
nguoi dai dién theo uy quyén, (o6 don xin xét xir vang mat);

16- UBND xa T — Do 6ng Lai Van B1 la Chu tich UBND xa dai dién
theo phap luat, (co6 don xin xét xir vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don la 6ng Tri€u Vin S trinh bay: HO gia dinh 6ng c6
thira dat co dién tich 12 3975m? (trong d6 dat & 400 m® va dat vuon 1a 3575
m°®) tai thon L, xd T, huyén L, tinh Bic Giang. Ngudn géc dit nay 1a cua
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ong Leo Say Kh. Nam 1993, gia dinh 6ng va gia dinh ong Kh da d6i dét
cho nhau. Gia dinh 6ng st dung dét 6n dinh tir nim 1993 va nim 2001 da
dugc UBND huyén L cap Gidy chiing nhan QSDP. Khi ong nhan doi dat
véi ong Kh thi dat nay da c6 mot 16i di c6 chiéu rong khoang 3m:; chiéu dai
khoang hon 50m ra dudng lién thon & phia Nam. Phan 16i di ndy c6 mot
canh giap voi dat cua ho gia dinh anh Nguyén Vin K, mot canh giap voi dat
cua ho gia dinh anh Ha Vin Q1. Xe trau, xe bo, 0 t0 tai ciing c6 thé di lai dé
dang qua 16i di nay. L6i di nay co tir trude nam 1993, tir khi 6ng dén ¢ phan
dat nay thi ho gia dinh 6ng van sir dung 16i di ndy. Ngay 12/6/2017, anh K
da tu y rao chan phan 16i di (vao dat cia ho gia dinh 6ng) c6 chiéu dai 53,
chiéu rong 3m va anh K da tréng 1 sb cay trén phan 16i di nay.Trudc thoi
diém anh K rao chan 16i di ciia gia dinh ong thigia dinh 6ng da chuyén chd
& sang phan dat khac, phan dat nay cua gia dinh 6ng duoc su dung trong
cdy an qua. Tur khi anh K rao chin 16i di thi cay cdi khong duoc chim séc
va thu hoach. Ong d3 trinh bao dén UBND xa dé nghi giai quyét nhung
khong c6 két qua. Nay,ong yéu cau anh K phai thdo d& toan bo rao chan va
di roi nhitng cdy ma anh K méi trong dé tra lai phan dét co dién tich 159m®
(chiéu dai 53m, chiéu rong 3m) 1am 156i di cho ho gia dinh 6ng. Ong ty
quyén cho vo ong 13 ba Chung Kim Ltham gia té tung tai Toa an.

Bi don 1a anh Nguyén Vin K trinh bay: Theo Gidy ching nhan
QSDD c¢6 s6 phat hanh Q663427 ngay 11/10/2001 ciia UBND huyén L thi
anh c6 quyen st dung phan dét c6 dién tich 3247m? dit vuon tai thon L, xa
T, huyén L, tinh Bic Giang. Nguon gbc dat nay 13 do me anh 1a ba Pham
Thi H chia cho anh vao nim 1991dé anh trong vai thiéu. Do ho gia dinh
ong S, ba L khong c6 16i di nén da dugc me anh cho di nhd qua dat cua gia
dinh anh tir nam 1993 dén nay. Ngay 12/6/2017, ba L di khong cho anh str
dung nhd duong 6ng dan nudc dé tudi cAy nén anh da rao chan 161 di va
khong cho Vo chong ong S, ba L di nhd qua vudn nha anh nita. Nay, éng S,
ba L yéu cau anh phai tra lai phan dét 1a 16i di c6 chiéu rong 3m, chiéu dai
53m thi anh khong dong y vi phan dat nay 1a cua ho gia dinh anh da dugc
Nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén si dung. Sau khi anh rao chan 16i di,
anh da trong khoang 12 — 13 cdy cam trén phan dat tranh chap nay. Anh
cling thira nhan ngoai 16i di ma anh cho gia dinh 6ng S di nho thi gia dinh
ong S khong con 16i di nao khac. Hién nay Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat caa ho gia dinh anh dang thé chap dé vay tién cia Phong giao dich L,
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Chi nhanh huyén L, Bac Giang I, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Chung Kim L trinh bay: Ba 1a vo ong S. Ba dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cua ong S. Dién tich dat nay gia dinh ba dung dé ¢ va trong ciy
an qua. Phan dét 1a 161 di da duoc gia dinh ba st dung 6n dinh tir nam 1993
dén ngay 12/6/2017 thi xay ra tranh chap voi anh K.Tur d6 gia dinh ba
khong c6 duong di vao nha dé cham soc cay cdi.

Chi Triéu Thi D, chi Triéu Thi T1, chi Triéu Thi V, anh Triéu
Vin B, chi Triéu Thi Ph, chi Triéu Thi T2, chi Triéu Thi S1 déu trinh
bay: Cac chi déu 1a con cta 6ng Triéu Vin S va ba Chung Kim L, tir nho
cac chi da ching kién bd me canh tac ¢ phandat vuon nay. Nguon goc dat
vuon nay do bd me cac chi doi dat véi ong Leo Say Kh tir nam 1993. Phan
dat nay co 16i di tir dudong thon di vao dat vuon co chiéu rong khoang hon
2m (xe bo, xe trau di lai duoc). B me cac anh chi trong ciy vai, cam va
cac cdy an qua khac trén phan dat nay tir 46 dén nay. Cac anh chi tir nho
séng phu thuoc bé me va nay déu di co gia dinh riéng, cac anh chi déu
khong dong gop gi vao khdi tai san nay. Nay, xay ra tranh chap 16i di gitra
bd me cac anh chi va anh K thi cac anh chi khong lién quan gi va khong
yéu cau gi cho minh. Cac anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Chi Ha Thi M trinh bay: Chi 1a vo anh K. Nam 1995 chj két hon
véi anh Nguyén Vin K va duoc bd me chong chia cho vo chong mot thua
dat dé lam vuon co dién tich 3247m? tai thon L, x3 T, huyén L, tinh Béc
Giang. Pat nay da duoc cap Giay chiing nhan QSDP mang tén anh K. Phan
dat nay c6 mot mat giap dat ong Tr, phia Bac giap dat nha ong S, phia Tay
giap dat anh Ha Vin Q1, phia Pong Nam giap dat anh Nguyén Van H1
(anh trai anh K). Dat ciia ho gia dinh anh H1 giap véi dudng ngd. Bén kia
duong ngd vé phia Nam 13 dat vuon ong Nh- ba N. Khi chi vé 1am dau va
canh tac trén dit vuon nay thi lac d6 c6 mot 16i di tir duong thon vao dat
vuon nha ba L, 6ng S, nhung 16i di ndy khong phai duong 16n ma chi 1a bo
(bai) dai khoang gan 100m, rong khoang gan 1m kéo dai tir ngd 3 dudng
thon dén dat vuon nha ong S, 16i di nay c6 it ngudi di qua vi khi d6 con mot
16i di khac & giap dat cua ho gia dinh ong S. Phan 16i di nay 1a dat cua gia
dinh chong chi duoc Nha nudc giao sir dung. Do gia dinh ong S khong co
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16i di nén me chdng chi 1a ba Pham Thi H d3 cho gia dinh 6ng S di nho qua
vuon nha caa chi dé di vao khu dét cua 6ng S chir phan dat tranh chap nay
khong phai 16i di cong cong, cling khong phai dat cua gia dinh 6ng S. Tai
Giay chitng nhan QSDPD cuia anh Nguyén Vin K c¢6 thé hién mot con dudng
nhung con dudng nay thudc quyén str dung caa vo chong chi. Nay, ong S
yéu cau vo chong chi tra lai phan dat 1a 161 di c6 chiéu rong 3m, chiéu dai
53 m thi chi khong dong y.

Ba Pham Thi H trinh bay: Ba 1a me dé cua anh Nguyén Vin K.
Nam 1991, ba ¢6 mua mot manh vuon cuaa thon Tan B. Khi ba mua dat
vuon nay khong c6 con duong nao di qua. Vuon cua hd gia dinh ong S nam
vé phia Bic giap v6i dat cua ho gia dinh ba. Do ho gia dinh ong S khong co
16i di vao vuon nén ba di cho ong S di nho qua vuon cia ba. Nam 1995,
anh K Iéy vo nén ba chia cho anh K manh vuon trén. Nam 2001, anh K da
duoc Nha nudc cap gidy chiing nhan QSDP. Ba xac dinh 1561 di ma gia dinh
ong S st dung qua vuon nha ba tir nam 1991 dén nay thudc quyén st dung
cua ho gia dinh ba chitkhéng phai dat cong cong.

Anh Nguyén Vin H1 trinh bay: Anh 13 anh trai ciia anh Nguyén
Van K. Anh thtra nhan loi khai cua anh K va ba Hoi. Gia dinh anh ¢6 1
phan dat nam & phia Pong Nam cua thira dat cia ho gia dinh anh K va tiép
giap véi dat cua ho gia dinh ong Nh, ba N qua 1 dudng ngd. Anh khong co
lién quan dén 1561 di dang tranh chép giita anh K véi 6ng S nhung tir phan
dat tranh chap kéo dai vé huéng Nam dén nga 3 duong lién thon 1a duong
di ciia ho gia dinh anh nhung anh khong ¢ yéu cau gi d6i véi ong S. Anh
khang dinh: Léi di dang tranh chap gitra 6ng S va anh K 1a dat caa ho gia
dinh anh K, anh K d3 cho vo chong 6ng S, ba L di nho.

Ba Vi Thi N trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nh 1a hang xém c6 thira dat o
phia Pong Nam cua thira dat cua ho gia dinh 6ng S, anh K va ho gia dinh
anh H1. Phan dét caa ho gia dinh ba nam giap véi phan 16i di kéo dai tir nha
ong S ra ngd 3 duong lién thon vé phia Pong. Ba ra sinh song tai khu vuc
nay tr nam 1994. Ba ciing khong biét giita gia dinh ba L va gia dinh anh K
c6 thoa thuan vé viéc ba M6i va anh K cho ho gia dinh 6ng S di nho qua dét
hay khong? Nhung khi ba dén & phan dat nay thi ba van thiy gia dinh ong
S, ba L str dung 16i di nay roi.

UBND huyén L do éng Pham Héng L1 dai dién theo ay quyén caa
trinh bay: Qua trinh kiém tra hién trang s dung dat cua 6ng Triéu Vian S
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(do bang may) cho thiy dién tich dat thuc té ma ong S dang sir dung 1a
5105m?. Dién tich dugc cip Gidy ching nhan QSDD (3975m?). Ly do c6
su chénh léch vé dién tich (1130m?) 1a do trude day khi tién hanh viéc lap
hd so cap Gidy ching nhan QSDD cin ctr vao sd liéu dién tich do ngudi
dan ty ké khai hodc néu co tién hanh do dac thi ciing chi do thii cong bang
thudc tay, tinh chinh xac ctia phuong phap do dac thu cong nay khong cao.
Phan dién tich dat thira so véi gidy ching nhan QSDP cép cho ong Triéu
Vin S hién nay khong tranh chip véi ai, 6ng S van dang canh tic va sir
dung 6n dinh (tréng vai thidu), mat khac dién tich nay khong thudc dién
Nha nuéc thu hoi. UBND huyén L van tiép tuc tam giao cho 6ng Triéu Vin
S st dung phan dat doi du nay. Ong S ¢6 quyén dé nghi Co quan c6 tham
quyén cap Giay ching nhan QSDP dbi véi phan dién tich doi du theo quy
dinh cua Luat dat dai.

Déi véi viec tranh chap vé 16i di gitta cac bén duong sy, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

UBND xa T do 6ng Lai Van B1 la ngwdi dai dién theo phap luat
di trinh bay: Dién tich dat anh Nguyén Vin K dugc cap Gidy chiing nhan
QSDD la 3247m?. Trong gidy chiing nhan QSDD cua anh Nguyén Vin K
c6 thé hién so do thira dat, thira dat nay c6 hai canh giap duong di chung,
mot dudng noi tir dudng lién thon di vao dat cia gia dinh ba L, ong S, mot
duong di vao khu vuc cong nha anh K va anh Nguyén Vin H1 (anh trai anh
K). Hai 16i di nay nam giap dat anh K. Cu thé 16i di nay c6 chiéu dai, chiéu
rong bao nhiéu mét thi trén so do khong thé hién. Céc tai liéu luu trir tai
UBND x4 T ciing khong thé hién sé do cua 16i di nay nhung trong Gidy
chung nhan QSDPD cua anh Nguyén Vin K ¢6 ké vé duong di sat véi phan
dat cia ho gia dinh anh K. Pudng di ndy c6 thudc phan dat anh K dugc cap
Gidy chiang nhan QSDBPhay khong thi dia phuong khong biét.Vé nguon
g6c 161 di dang tranh chap gitra 6ng S ba L véi anh K thi dia phuong khong
nam duogc cy thé. Hién nay 16i di dang tranh chap nay 1a 16i di duy nhét cua
gia dinh ong S, ba L dé di lai sinh séng va canh tac. D& nghi Toa an giai
quyét tranh chap va tao diéu kién cho gia dinh ba L ¢6 16i di.

Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam do ba
Nguyén Thi Q 1a Giam d6c Phong giao dich L, Chi nhanh huyén L, Bac
Giang Il 12 ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay: Trudc dayvo chénganh
Nguyén Van K, chi Ha Thi M cé vay tién ciia Phong giao dich L va da thé
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chap QSD thura dat c6 dién tich 3247m? dit vuon tai thon L, xa T, huyén L,
tinh Bac Giang. Nhung vo chong anh K, chi M di tra hét tién cho Ngan
hang va Ngan hang da giai chip. Hién nay vo chonganh K, chi M khong c6
khoan vay nao tai Phong giao dich Lim, khong c6 tai san thé chap va khong
¢ Giay chitng nhan QSDP luu lai tai Ngan hang nén Ngan hang khong c6
lién quan gi dén tranh chip 16i di giita hai bén duong su. Ngan hang xin
cung cap cho Toa an ban sao Hop ddng thé chap va Gidy ching nhan
QSDPD cua anh Nguyén Vin K.

Nhirng nguéi lam chimg da trinh bay:

Ong Triéu Viin S1 trinh bay: Ong c6 mot manh vudn nam giap Voi
vuon cua vo chong ong S, ba L. Ong 13 ngudi nam ré lich sir ciing nhu
nhitng bién dong cua dat dai trong khu vuc dang sinh séng. Nguon goc dat
vuon cia gia dinh 6ng S 1a do ong S do6i dat voi 6ng Leo Say Kh (nguoi &
cung thon) vao nam 1993. Tu khi gia dinh 6ng S st dung manh vuon trén
thi trude d6 da co 16i di tir duong lién thon di vao. Loi di nay nam séat canh
dat vuon cua gia dinh anh K chi khong phai nam trong dat cua gia dinh anh
K. Lbi di nay c6 chiéu rong khoang hon 2m, chiéu dai tir vi tri anh K dang
rao chan dén giap dat vuon nha ong S, khong chi riéng gia dinh ong S sir
dung 16i di ndy ma con nhiéu ngudi dan khéc trong thon cling thuong xuyén
di qua. Nam 1994, gia dinh 6ng lam nha nén c6 thué xe cong cong cho cay
di qua con duong nay (hién ngodi nha 6ng xay nim 1994 van con nguyén).
Trudc day con duong di tir dudng thon vao vuon nha ong S 13 mot bo dip
rong, xe bo, xe quét (rong 1-2m) c6 thé di qua dé& dang. L6i di nay c6 thé
qua dat cua éng S dé di sang thon Tan B, nhung sau ndy nhitng ho dan da
mua bén, trao d6i dat cho nhau nén da x6a bo 16i di sang thon Tan B. Hién
nay 16i di dang tranh chap giita 6ng S va anh K 1a 16i di duy nhat cua gia
dinh 6ng S. Bén ngoai phan 16i di anh K dang rao chan 1a doan duong rong
khoang hon 3m, dai hon 20m Ia duong di chung cua 4 gia dinh phia bén
trong gom gia dinh ong S, gia dinh anh K, gia dinh anh H2, gia dinh anh
H1. Poan duong phia ngoai nay la duong thon chir khong phai duong thude
quyén sir dung cta ca nhan nao.Ho gia dinh ong S d3 bi that thu va thiét hai
vé kinh té do khong c6 duong thu hoach hoa qua dé mang di tiéu thy tir
ngay anh K rao chan 16i di.

Ong Leo Say Kh trinh bay: Ong khong quan hé ho hang than thich
gi voi hai bén ho gia dinh ong S va anh K. Nam 1993, 6ng da doi dat cho vo
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chong ba L, ong S. Khi doi dat, hai bénkhong do dac dét cy thé nén khong
biét chinh x4c dién tich dat d6i 1a bao nhiéu m?, lc d6 trén dat duoc trdng
cay cheé, mot vai cdy nhén, cay rira va ong chwa dugc cdp Gidy chiing nhan
quyén sir dung nhung da c6 mot 16i di tir dwdong thon vao vuodn canh tac tir
rat 1au. Vi tri cua 161 di nay ndm canh thira dat cua ho gia dinh anh K. L6i di
nay duoc ho gia dinh ong S va nhan dan dia phuong st dung. Chiéu rong cua
161 di du dé xe trau kéo di lai binh thuong (khoang 2,5m), phia ngoai 16i di
duoc tiép giap duong di chung caa thon ra dén nga 3 duong lién thén. Tir khi
ong chuyén ddi dat vuon nay cho éng S thi gia dinh 6ng S Van sir dung 16i di
nay. Nay, anh K da rao chan 16i di ctia ho gia dinh ong S, hai bén da phat
sinh tranh chap. Ong khang dinh 16i di nay c6 tir trudc nam 1993, day 1a 16i
di chung ciia nhiéu ho gia dinh c6 thira dat giap vai 16i di va 1a 16i di cua
nhan dan dia phuong ma khong phai dat cua ho gia dinh anh K.

Anh Ha Vin Q1 trinh bay: Vo chdng anh c6 mot thira dat co phia
Bac nam gidp ranh véi dit 6ng Triéu Van S. Dat cua ho gia dinh anh
Nguyén Vian K giap véi 16i di dang c6 tranh chéap gitta ong S va anh K. Vo
chéng anh canh tic phan dat nay tir nam 1997 va da thayvo chong ba L,
ong S va anh Ksur dung dat 6n dinh tir d6 dén nay. Khi dé da c6 mot 16i di
nho tir duong thon di vao phan dat cua ho gia dinh 6ng S. Giita dat caa ho
gia dinh anh va dat ho gia dinh 6ng S khong c6 vanh lao ranh gigi ma chi co
mot 16i di nho 1am ranh giGi gita cac ho gia dinh (chinh 14 16i di ma gia dinh
ong S van sir dung di vao vuon). Nam 2017, hai bén d3 xay ra tranh chap vé
161 di co6 nguyén nhan la: Anh K d& nghi ba L cho nho duong éng bom nuéc
dé tudi cdy nhung ba L da khong dong .

Ong Tran Vin S2 (1a Phé truwéng thén L) cho biét: Ong 1a nguoi
sinh séng 1au doi tai dia phuong va di lam Pho truong thon tir nam 2008
dén nay, 6ng nam 13 vi tri va nguon goc 16i di dang tranh chap gitra ho gia
dinh ba Chung Kim L va anh Nguyén Vian K. Tir khi ong con nho da thay
c6 161 di (161 mon) di tir ngoai dudng lién thén qua phan dat ma anh K dang
str dung dé vao dat cua ho gia dinh ba L, ong S. Nguoi dan trong thén van
thuong di lai qua con dudng mon nay dé vao bai trong ché cua ngudi dan
thon Tan B. L6i mon ndy c6 thé kéo xe trau, bo di qua duoc, cu thé dai rong
bao nhiéu mét thi 6ng khong biét. Ngudn gbc dat cia anh K c¢6 duoc do ba
Pham Thi H 1a me dé cua anh K chia cho anh K. Hién nay anh K da duoc
cap gidy chung nhan QSDB, trong Gidy chiing nhan QSDPD nay c6 thé hién
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con dudng di nam sat thira dat. Theo 6ng thi phan dat 1a duong di nay
khong nam trong dién tich anh K duoc cap Gidy ching nhan QSDP ma
dugc ké V& riéng nén khong nim trong phan dit ma anh Kdi duoc Nha
nuéc giao. Hién nay ngoai 16i di dang tranh chép thi ho gia dinh ba L, éng
S khong con 16i di nao khac. Cac ho xung quanh déu c6 vuon bii bao boc
dat caa ho gia dinh ba L, ong S nén ho gia dinh ba L, 6ng S khong thé di
duong nao khac thuan loi hon 16i di nay. Thon L dé nghi Toa 4n giai quyét
tao diéu kién cia ho gia dinh ba L ¢6 16i di.

Ong Ha Vin K1 (Ha Vin Tr) trinh bay: Ong 13 ngudi sinh ra va
|6n 1én tai thon L. Ong khang dinh tir truée dén gio khong cd duong di tir
ngoai dudng thén vao dat nha éng Triéu Van S ma chi c6 ¢ mot bd nho
(nhu 14 duong bd rudng) rong khoang vai chuc centimet di qua dat cia anh
K dé di vao dat ong S. Trudc ddy gia dinh 6ng S van dugc di qua vuon nha
anh K 1a do anh K cho di nhd ¢én nam 2017 anh K rao 16i di d6 lai dé trong
cam thi méi phat sinh tranh chap. Hién nay ngoai 16i nay thi ho gia dinh
ong S khong con 16i nao khac dé di ra duong thon.

Anh Nguyén Duy T3 (con trai ciia anh K) da duoc Toa an thong bao
vé viéc thu 1y vu 4n nhung anh Tinh déu vang mit khong 1y do, vi vay Toa
an khong thu thap duoc loi khai caa anh Nguyén Duy T3.

Ngay 03/10/2018 ba Chung Kim L c6 don dé nghi Toa an tham dinh,
dinh gia va xem xét tham dinh tai chd ddi voi phan 16i di dang tranh chap
véi anh Nguyén Vin K.

Ngay 19/11/2018, Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia ddi véi 16 di
dang c6 tranh chap, két qua dinh gia nhu sau:

- Phan dat thugc quyén st dung ciia 6ng Triéu Vin S theo Gidy
chung nhan QSDD 1a 3975m? nhung theo do dac thuc té cho dién tich 1a
5105m”,

- Phan dét thuoc quyén st dung cua anh Nguyén Vian K theo Giay
chang nhan QSDD 14 1a 3247m? nhung khong do dac dugc két qua sir dung
dat thuc té vi gia dinh anh K can tré khong cho Hoi ddng tham dinh vao do
dac.

Phan dét 1a 16i di dang tranh chap: Van con dau vét caa 16i di. Canh
16i di giap dat anh Nguyén Vin K dai 51,4m, canh 16i di giap dat ong Ha
Vin Q1 dai 50m, (tinh tir diém bi rao chan phia ngoai dén diém bi rao chan
phia bén trong). Chiéu rong cua 16i di 1a 3m.
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- Tri gia dat 16i di dang tranh chap 1a 139.000 dong/m®.

- Tong dién tich dat 161 di 1a 151m?* ¢o tri gia 1a: 151m* x 139.000
déng/m? = 20.989.000 dong.

-Trén phan 16i di tranh chip, anh Nguyén Vin K c6 trong 14 ciy
cam, 1 cdy gidng méi trong (dudi 1 nam tudi). Téng s cay co gia tri la: 14
cdy x 30.000 dong/cay = 420.000 dong.

Do ¢6 ndi dung trén, ban 4n dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay
10/9/2019 cta Toa an nhan dan huyén L da ap dungbiéu 26; Diéu 35; Diéu
147; biéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273; biéu 280 Bo luat td tung
dan sy. Diéu 245; Diéu 254 B luat dan sy; Dicu 170; Diéu 171; Diéu 175
Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
XU

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Triéu Vian S (do
ba Chung Kim L dai dién theo ty quyén).

Budc anh Nguyén Vian K phai thao d& toan bd rao chin va di doi 14
cdy cam. Tra lai 16i di co dién tich 151m? v&i ti can nhu sau:

Phia Pong dai 51,4 m giap dat anh Nguyén Van K;

Phia Bac dai 2,3 m giap dat ong Triéu Vian S (16i di vao dat ong S);

Phia T4y dai 50m giap dat anh Ha Van QI;

Phia Nam dai 3m giap duong thon (16i di ra duong thon);

(C6 so @6 kém theo ban an).

Ong Triéu Van S (do ba Chung Kim L dai dién theo ay quyén) khéng
phai boi thudng gia tri vé dat, khong phai chiu chi phi di roi 14 cdy cam do
anh Nguyén Vin K trong trén phan 16i di.

Anh Nguyén Vin K c6 nghia vu sir dung dat dung ranh giéi thia dat,
truong hop ré cdy, canh cdy vuot qua ranh giGi thi phai xén ré, cat, tia canh
dé khong lam anh huang dén 16i di chung.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi dinh gid, quyén khang céo,
quyén thi hanh an cho céc bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/9/2019, bi don 1a anh Nguyén Vin
K di nop khang cao khong dong ¥ véi quyét dinh cia ban an so tham da
X1r.

Tai phién toa, Nguyén don 1a 6ng Tri¢u Van S khong rat don khoi
kién. Bi don 1a anh Nguyén Vin K khong rat don khang cio.
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Nhitng Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat gom: Ba
Chung Kim L (vo 6ng S); chi Ha Thi M, (vo anh K) va ba Pham Thi H,
(me anh K) va cac con cta o6ng S la: Chi Triéu Thi T1, chi Triéu Thi V, chi
Triéu Thi P.

Nhitng Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat gom: Cac
anh chi con 6ng S: Triéu Thi D; anh Triéu Van B; chi Triéu Thi T2; chi
Triéu Thi S, anh Nguyén Vian H1 (anh trai anh K); ba Vi Thi N (hang xém
cua ong S va anh K) da duoc Toa an triéu tap 2 lan hop & nhung van vang
mat.

Pai dién cua Ngan hang; UBND huyén Luc Ngan; UBND xi T déu
c6 don dé nghi Toa an xin xir vang mat.

Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy
an.

- Anh Nguyén Vin K trinh bay: Phan dit dang tranh chap 1a cta ho
gia dinh anh d3 cho ho gia dinh 6ng S muon dé lam 16i di ra duong lién
thon. Phan dat nay da duoc UBND huyén L cap Gidy chang nhan QSDD
cho anh. Nay, ban 4n so tham da budc anh phai tra lai cho ho gia dinh ong
S thi anh khong nhét tri. Khi me anh cho 6ng S muon dat khong 1ap thanh
van ban. Khi UBND x3 hoa giai, ba L cling nhat tri theo phuong an ba L s&
d6i cho anh phan dat khac ctia ba L dé ba L duoc st dung 16i di nay.

- Chi Ha Thi M, (vo anh K) va ba Pham Thi H, (me anh K) déu nhat
tri v6i y kién caa anh K.

- Ong Triéu Van S do ba Chung Kim L dai dién theo ty quyén trinh
bay: Ong S, ba L déu khong nhat tri véi khang cao cua anh K, dé nghi Toa
an gitt nguyén ban an so tham da xir. Loi di nay khong thudc dat cia ho gia
dinh anh K va 13 16i di cong cong. Nhiéu nguoi lam chting da khang dinh
van dé nay. Khi UBND x4 Tap Lap tién hanh hoa giai thi ba c6 nhat tri hoa
giai 1a: Ba s& d6i 1 phan dét cho anh K dé gia dinh ba duoc di lai trén phan
dat tranh chap nay. Nay ba khong nhat tri theo phuong an hoa giai d6i dat
nta.

- Chi Triéu Thi T1, chi Triéu Thi V, chi Triéu Thi Ph déu 1a con cua
ong S, ba L déu nhat tri v6i y kién cua ba L, khong nhat tri voi khang céo
cua anh K.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang khong riit khang nghi va phat
biéu quan diém:
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- V¢ t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da
chap hanh day du céc trinh ty, thi tuc cua BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim Toa 4n
nhan dan tinh Béc Giang 4p dung khoan 1, Diéu 308B6 luat t tung dan su
khong chap nhan khang cao cua anh Nguyén Vin K: Gitt nguyén ban an so
tham da xur:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chiing ctr c6 trong hd so vu an duoc
xem x¢ét tai phién toa; Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng
xét xur nhan dinh:

Ho gia dinh ong Triéu Van S, ba Chung Kim L dang st dung thira dat
c6 dién tich 3975 m? tai dia chi thon L, x3 T, huyén L, tinh Bic Giang
(trong d6 dat ¢ 1a 400 m® va dat vuon 1a 3575 m®). Nguon géc dit cua vo
chdng 6ng S do vo chong ong S dd d6i cho ong Leo Say Kh vao nam 1993.
Nam 2001, ong Triéu Van S da duoc UBND huyén L cap giay chiang nhan
QSDP. Thira dat nay c6 phia Tay Nam giap dat 6ng Ha Vin Q1. Phia Pong
Nam giap véi giap dat anh Nguyén Vin K.

Ho gia dinh anh Nguyén Vin K dang sir dung thira dat c6 dién tich
3247m? tai thon L, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Nam 1991 me dé anh K
1a ba Pham Thi H mua phan dat nay ctia ngudi dan thén Tan B. Nam 1991,
ba Hoi d cho anh K phan dat nay. Nam 2001, anh Nguyén Vian K di duoc
UBND huyén L cip Gidy chting nhan QSDD.

Truéc khi xay ra tranh chap 16i di voi anh K thi ho gia dinh 6ng S, ba
L d4 st dung 16i di nam & phia Tay Nam cua thira dat cia ho gia dinh ong S
dé di ra phia duong lién thon. Hién trang thi 16i di nay nam xen gitra dat cua
ho gia dinh anh K va ho gia dinh 6ng Ha Vian QI, 16i di nay kéo dai ra
duong thon va nam vudng goc voi 16i di ciia ho gia dinh anh Nguyén Vin
H1 va giap v6i dat cia ho gia dinh ong Nh, ba Vi Thi N vé phia Dong.

Ngay 12/6/2017, anh K d3 rao chan phan 16i di vao dat cua ho gia
dinh 6ng S ¢6 chiéu dai 51, chiéu rong 3m va anh K da trong 1 s6 cay trén
phan 16i di nay.
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Nay,ong S yéu cau anh K phai tra lai 16i di cho ho gia dinh 6ng S cu
thé nhu sau: Loi di co chiéu dai giap dat anh Ha Van Q1 1a 50m, giap dat
anh Nguyén Vin K 1a 51,4m, chiéu rong 1a 3m.

Cin ctr khoi kién cua 6ng S V& viéc ong S yéu cau anh K tra lai phan
dat tranh chap 1am 16i di cho ho ong S vi 1y do: Pét tranh chap 14 16i di cong
cong, khong phai dat cua ho gia dinh anh K.

Ly do anh K khong dong ¥ yéu cau tra dat cho 6ng S vi anh K cho
rang phan dat tranh chap nay thudc quyén st dung caa ho gia dinh anh K
cho ong S muon tir ndm 1993. Pat nay khong phai 1a dat cong cong ma dat
da duoc Nha nudc cap Giay ching nhan QSDD.

Ban 4n so thim da chap nhan yéu cau khai kién cia ong S budc anh
K phai tra lai phan dat 1a 16i di noi trén. Sau khi xét xtr, anh K khang cao
khéng déng ¥ véi quyét dinh cta ban an so tham da xu.

*Xét yéu cau khang cdo cua anh K khong dong ¥ tra lai phan dat
tranh chap 1a 161 di cho ho gia dinh ong S, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]- Vé viéc anh K cho ring: Ong S, ba L di muon dét caa ho gia
dinh anh K thi thay: Ong S, ba L khong thira nhan vé viéc muon dat cia ba
Hoi va anh K 1am 16i di nhung anh K ciing khong c6 tai liéu chiing minh vé
viéc ba Hoi da cho 6ng S, ba L muon dat.

[2]- Vé viéc anh K cho rang phan dat tranh chap 1a 16i di nam trong
Gidy chung nhan QSDD cua ho gia dinh anh K thi thay:

- Theo 16i khai cia nhimg nguoi 1am chiing & thon L nhu: Ong Triéu
Vin S1, éng Tran Van S2 (phé thon L), ong Ha Van Q1; ba Vi Thi N, 6ng
Leo Say Kh (ngudi d6i dat cho vo chong ong S, ba L) di khang dinh: Nam
1993, 6ng Leo Say Kh doi dat cho gia dinh ong S thi di c¢6 16i di tir duong
lién thon di vao vuon caa ho gia dinh 6ng S. L6i di ndy nam canh thira dét
cua anh Nguyén Van K chir khong phai dat cua anh K, 16i di ndy rong
khoang 2,5m vi xe trau, xe bo c6 thé di qua d& dang.

- Theo so dd dat nam trong Gidy chiing nhan QSD P cua ho gia dinh
anh K di thé hién phan dat cia ho gia dinh anh K 1a hinh t&r gidc c6 phia
Nam va phia Tay déu giap voi 16i di. L6i di nam ¢ phia Tay cua thira dat
cua ho gia dinh anh K chinh 1a phan dat dang tranh chap véi ong S. Anh K
da cho rang co quan quan 1y dat dai vé con dudng nay vao Giay chirng nhan
QSDP cua anh K dong nghia véi viéc con dudng nay thudc quyén st dung
cta ho gia dinh anh K. Tuy nhién, so d6 dat ciia ho gia dinh anh K di thé
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hién: Dién tich dt ma ho anh K duoc dat 1a 3247m?1a khong bao gdm phan
dat 1a duong di ndi trén. Qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vy an, anh
K gay khé khin, can tré viéc do dac dién tich dat thuc té cua ho gia dinh
anh K, anh K ciing khong xuat trinh Gidy chiing nhan QSDD cua anh K
cho Toa an nén Tda an khong thé thu thap duogc cac thong tin vé hién trang
st dung dat cua anh K dé xem xét dién tich dat thuc té cua ho gia dinh anh
K 1a thira hay thiéu so véi dién tich dat ghi trong Gidy chiing nhan QSDBP.

Nhu vay, 161 trinh bay cua anh K cho rang phan dat 16i di 1a quyén sir
dung cia anh K 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[3] Anh K con cho rang ngoai 16i di nay thi ho gia dinh ong S con c6
16i di khac. Vé van dé nay thi thay:

Theo bién ban xac minh tai UBND xa T va loi khai cia nhitng nguoi
lam chung déu khang dinh: Léi di dang tranh chap 1a 16i di duy nhét cua ho
gia dinh Oong S, ba L.

Nhu vay, 10 trinh bay cua anh K 13 khéng c6 co s chap nhan.

Tir nhitng sy phan tich da néu & trén thi phai xac dinh phan dat dang
tranh chap 1a 16i di cong cong thudc quyén quan 1y st dung cia UBND x4
T ma khong thudc quyén quan ly ciia anh K. Day 1a 16i di duy nhat dugc ho
gia dinh ong S sir dung di ra duong lién thon. Ban an so thim d3 budc anh
K di doi cac cay trén phan dat dang tranh chap dé tra lai 16i di cho ho gia
dinh 6ng S 1a c6 can ctr.

Nhu vay, khang cdo cta anh K khong c6 co s& chap nhan. Can giir
nguyén ban an so tham da xr. Anh K phai nop tién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khéng chap nhan khang céo cta
anh Nguyén Vin K, giit nguyén ban an so thim da xu.

Ap dung Diéu 26; Diéu 35; Diéu 147; biéu 227; Diéu 228; Diéu 271;
Diéu 273; Biéu 280 Bo luat t tung dan sy. Diéu 245; Diéu 254 Bo luat dan
su; Piéu 170; Diéu 171; Diéu 175 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu
26, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc Hoi xir:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Triéu Vian S (do
ba Chung Kim L dai dién theo ty quyén).

Budc anh Nguyén Vin K phai thao d& toan bo rao chin va di doi 14
cdy cam. Tra lai 161 di co dién tich 151m? véi tir can nhu sau:

Canh phia Pong dai 51,4 m giap dat anh Nguyén Vin K;

Canh phiaBiéc dai 2,3 m giap dat ong Triéu Van S (16i di vao dat 6ng
S);

Canh phia Tay dai 50m giap dat anh Ha Vin QI;

Canh phia Nam dai 3m giap duong thon, (161 di ra dudng thon);

(C6 so dd kém theo ban an).

Ong Triéu Vin S (do ba Chung Kim L dai dién theo aiy quyén) khong
phai boi thudng gid tri vé dat, khong phai chiu chi phi di roi 14 cdy cam do
anh Nguyén Vin K di trong trén phan 16i di.

Anh Nguyén Vin K c6 nghia vu str dung dat ding ranh gidi thira dat,
truong hop ré cdy, canh ciy vuot qua ranh gisi thi phai xén ré, cit, tia canh
dé khong 1am anh huang dén 16i di chung.

2. V& chi phi dinh gia tai san: Ba Chung Kim L phai chiu 3.200.000
dong chi phi dinh gia tai san. Xac dinh ba Chung Kim L da nop du tién chi
phi dinh gia.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Vin K phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

- Tra lai ba Chung Kim L 1.000.000 d¢dng (mét triéu dong) tam tng
an phi theo bién lai thu s AA/2016/0003413 ngay 05/6/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L.

4. V¢ an phi dan su phtc tham:

Anh Nguyén Van K phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén:

-VKSND tinh Bic Giang;

-Toa 4n nhan dan huyén L- Bic Giang;
-Chi cuc THADS huyén L- Bic Giang;
-Céac duong sy;

-Luu HS; VP.
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