TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2021/DS-PT

Ngay 18 -01 - 2021

VIV tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cac Tham phan:  Ong Truong Thanh Diing

Ong L& Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Ca Ki€u Nguy¢t - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi Dén Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Pham Van Than - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 129/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nam
2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so tham sé 40/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cta Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 130/2020/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K

~ bia chi: s 40-42-44, duong Pham Hong T, phuong Vinh Thanh V, thanh
pho Rach G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai Dén theo phdp ludt: Ba Tran Tudn A, chic vu: Tong giam ddc
Ngéan hang TMCP K.

Nguoi dai Dén theo iy quyén: Ong Tran Duy N, chirc vu: Giam déc Phong
giao dich H - Ngan hang TMCP K chi nhanh Bac Liéu (Theo van ban uy quyén so
411/UQ-CNBL ngay 04/5/2018); Dia chi: Khu nha phé 6D, trung tdm thuong mai
huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Pong bi don:

1. Ong Pham Thanh P, sinh nim 1982;

2. Ba Nguyén Phwong D, sinh nim 1983;

Cung dia chi: Ap N, xa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Thwong S, sinh nim 1945;

2. Ba Nguyén Thi D, sinh niim 1953;

Cung dia chi: Ap Ninh L, x Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu.
3. C)ng Phan Van L, sinh nam 1973;

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1974;

Cung dia chi: Ap Ninh D, xa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu.
5. BaPo6 Thi T, sinh nim 1970;

6. Ong Quach Thanh T, sinh nim 1971

Cung dia chi: Ap Ninh L, x Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu.
7. Ong Nguyen Van D, sinh nam 1971;

8. Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1972;

Cung dia chi: Ap Ninh L, x& Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba D6 Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khm kién va cac loi khai trong gud {rinh 16 tung tai Toa an, dai
Dén theo 1ty quyén cua Ngan hang Thuong mai cé phan K trinh bay:

Vao ngay 22/5/2017 ba Nguyen Phuong D va 6ng Pham Thanh P ¢6 vay Von
cia ngin hang thwong mai c¢6 phan K, tai hop dong tin dung sb
048/17/HDTD/0202 — 6468 ngay 22 thang 5 nim 2017, v6i sb tién 160.000.000
d6ng, ngdy giai ngan ngay 25 thang 5 nam 2017 muc dich vay trong lda va nudi
heo, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai suat trong han 12,6%, l1ai suat cho vay thay ddi 03
thang 01 1an va dugc tinh bang 13i suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang lanh 13i &
cubi ky, tai thoi diém thay do6i 1ai xuat cong 3,78%/ nam.Lai suat qua han bang
150% l4i suat cho vay ngay trudc thot diém phat sinh ng qua han. Hinh thirc thanh
toan: Lai vay tra 03 thang 01 1an va von vay dugc tra cudi ky.

Tai san thé chap duogc ky tai hop dong thé chap 214/16/HDTC — BDS/0202-
4635 ngay 18 thang 5 nam 2016 cu thé:

Quyén sir dung dét toa lac tai x& Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich
4.701,8m2’d€1t’tr6ng lta, thira dat so: 1782, to ban do s6 05, gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BS 777311 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014.

Quyén sir dung dét toa lac tai xa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich
2.814,1m2’ dat trong lua, thira dat s6: 761, to ban do6 s6 06, gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 BS 777310 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014.

Tir ngay vay cho dén hom nay ong P, ba D 'khong tra ng cho ngan hang ca
von va 1ai, hi¢n tai ong P va ba D lai thuc hi¢n cd dat cho nguoi khac. Nay ngan
hang yéu cau ong P, ba D tra sb tién vay la 160.000.000 dong, 1ai trong han
16.464.000 dong, 1ai phat cham tra 850.080 dbng, 1ai qua han O df)ng Téng goc va
1ai 177.314.080 ddng. Trong qué trinh giai quyét, dugc biét phan dat 6ng P, ba D
dang thé chap ngan hang da thuc hién ¢ cho vo chong 6ng T, ba T vavo chong
6ng L, ba M nhung chua duoc sy dong ¥ ctia ngan hang nén yéu cau Toa an huy
hop déng cam cb giira ong P, ba D véi 6ng T, ba T, 6ng L, ba M va yéu cau éng P,
ba D phai tra ca gdc va 1ai cho ngan hang tinh toi ngay 29 thang 9 nim 2020 tong
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gbc va 13i 1a 262,773,748 dong. Trong d6 vén gbe 160.000.000 dong, 13i trong han
chua tra 20.440.000 dong, 1di phat cham tra 10.177.748 dong, 1di qua han
72.156.000 dong. Néu ong P, ba D khong c6 kha niang tra thi yéu cau Toa an phat
mai tai san thé chip thu hdi vén cho ngan hang.

Theo 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, dong bi don 6ng Pham
Thanh P, ba Nguyén Phurong D trinh bay: Thira nhén c6 vay ciia Ngan hang K sO
tlen 1a 160.000.000 dong, tir khi vay dén nay khong c6 tra ng vay cho ngan hang ca
gbc va 13i. Nay ngan hang 'yéu cau 0ng, ba tra tién vay cua ngan hang ca goc va lai
tinh dén ngay 29/9/2020 tong so tién 1a 262.773.748 dong, dng P, ba D ciing dong
y; Pong y hity hop dong cam cb dat giira 6ng, ba voi ong T, ba T, ddng ¥ tra cho
ong T, ba T 20 chi vang 9999, dong y huy hop dong cam cb giira 6ng L, ba M véi
6ng S, ba B dé giao dat cho ngan hang phat mai thu hdi ng theo quy dinh.

Theo nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Van L va ba Nguyén
Thi M trinh bay: 6ng, ba c6 cb dat cua 6ng S, ba phan dat dién tich 2.814m2 véi
gia 1a 12 chi vang 9999 hai bén c6 lam hop dong tay (Ong S, ba b la cha rudt cua
Nguyén Phuong D ¢6 cho vo chong 6ng). Ong, ba chi biét ngudn gdc dat ctia 6ng
S, ba B, con viéc ong S va ba P cho ting Nguyén Phuong D nhu thé niao ong
khong biét, khi c6 dat xong ong khong truc tiép canh tac nhung cho lai em ciia dng
1a Nguyén Vin D va Nguyén Kim P tryuc tiép canh tac va tra tién cho 6ng, c6 nim
tra, c6 ndm khong tra hién tai da hét mua dat bo trong, 6ng dong ¥ giao tra dat ong
ddng ¥ hiy hop dong cb dat giira ong, ba voi 6ng S, ba B, ong khong yéu cau Toa
an xem xét budc ong S, ba b tra vang vi gilta 6ng, ba vdi dng S ba b da thoa thuan
xong nén khong dit ra yéu cau, ‘ong cung khong yéu cau Toa an xem xét dén viée
6ng cho 6ng D , ba P canh tac dat gi chi thoa thudn miéng giita anh, em v&i nhau.

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba P6é Thi T va 6ng Quéch
Thanh T trinh bay: Vao ngay 07 thang 12 nim 2014 ong ba co cb phan dat dién
tich 4.701,8m* véi gia 20 chi vang 9999. Viéc ¢ dat D ra trudc khi Ngan hang giai
ngan cho vay nén 6ng ba khong dong ¥ giao dat cho ngan hang phat mai thu hoi
ng. Ba yéu cau ba D, 6ng P phai tra da 20 chi vang 9999 thi dng, ba méi dong y
cho ngan hang phat mai tai san dé thu hoi no.

Theo nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Kim P trinh bay: Vo chong 6ng thué hang nam phan dat cia 6ng L, ba M ¢b cua
6ng S, ba B. Do anh em v&i nhau nén khi thué khong c6 lam gidy to gi, ciing
khong c6 gia thue cu thé, canh tdc nim nao trang mua thi tra nhiéu, nguoc lai thi
tra it lai, néu ngan hang phat mai dat thi vo chong ong dong ¥ cho phat mai, ong

khéng yéu cau Toa an dit ra xem xét dén viée thué dat giira 6ng, ba véi ong L, ba
M.

Theo nguoi co qyyén loi, nghia vy lién quan On’g Nguyén Thuong S Va
Nguyén Thi D thong nhat trinh bay. Ong ba c6 hai phan dat:
Quyén, st dung dat toa lac tai xa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich
4.701,8m2 dat trong lua, thira dat so: 1782, to ban d6 s6 05, gidy chiung nhan
quyén st dung dat s6 BS 777311 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014.



Quyén, s giung dat toa lag taj xa Ninh Q, hnyén H, tinh Bac Liéu dién tigh
2.814,1m2 dat trong lta, thira dat s6: 761, to ban do6 s6 06, gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BS 777310 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014.

Hién tai hai phan dt nay ong da lam g1ay tang cho con gai ong, ba la
Nguyen Phuong D dung tén quyén sir dung dat dé nham muc dich cho con gai ong
thé chip Vay tién dé lam an, ong co ky hop dong cam cd phan dit dién tich
2.814,1m? cho ng L v&i sb vang la 12 chi vang 9999, sO vang nay 6ng ciing dua
hét cho con gai 1am an, phan dat c6 thi g1a0 cho 6ng L canh tac dé huong hoa L
trén dat. Nay ngén hang yéu cau phat mai tai san, yéu cau huy hop déng cam cd vo
chdng ong ciing déng y. Riéng 12 chi vang 9999 ma 6ng ¢b cho 6 ong L, vo chéng
6ng da thoa thuén xong vdi vo chdng ong L nén éng khong yéu cau Toa an dit ra
giai quyét doi v6i sb vang cia ong L.

Tir ndi dung trén, tai ban an dan su so tham sb 40/2020/DS-§T ngay 29
thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Tuyén xu:

oL Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan K.

Budc 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang thuong mai co phan K tong so tién tinh dén ngay 29/09/2020 1a
262.773.748 dong (cu thé vén vay goc 1a 160.000.000 dong, 13i trong han la
20.440.000 dong, 1ai phat cham tra 10.177.748 dong, 1ai qua han 72.156.000 dong).

Ké tir ngdy tiép theo ong Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ciia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay.

Huy giao dich cam c6 quyén st dung dat gitra vo chdng 6ng Pham Thanh P,
ba Nguyén Phuong D véi ong Quach Thanh T, ba D6 Thi T.

Budc 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Phuong D c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Quach Thanh T, ba B6 Thi T 20 chi vang 9999.

Bu@c ong Quéach Thanh T, ba D6 Thi T phai giao tra phan dat dién tich
4.701,8m” dat trf)ng lta, thira dat s6: 761, to ban df) s6 06, gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 BS 777310 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014 do ba Nguyen
Phuong D dimng tén quyén su dung dat cho éng Pham Thanh P va ba Nguyén
Phuong D dé Ngan hang thuong mai c¢6 phan K phat méi tai san theo quy dinh.

Huy giao dich cam cb quyén st dung dat giira MY chdng 6ng Nguyén
Thuong S, ba Nguyén Thi P v6i 6ng Phan Van L, ba Nguyén Thi M.

Budc 6ng Phan Vin L, ba Nguyén Thi M 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Kim P cung c6 trach nhiém giao tra phan dat dién tich 2.814,1m? dét trong lua,
thira dat sb: 761, t& ban d6 sd 06, gidy ching nhian quyén st dung dat s6 BS
777310 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014 do ba Nguyén Phuong D dimg tén



quyén s dung dat cho 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D dé Ngan hang
thuong mai c6 phan K phat méi tai san theo quy dinh.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phat luat 6ng P va ba D khong thuc hién nghia vu tra
ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngéan hang thuong mai cb
phan K thi Ngén hang thuong mai c6 phan K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat méi cac tai san ma 6ng P va ba D da the
chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan K dé thu hoi no. Tai san thé chip gom:
Quyén sir dung déat toa lac tai x3 Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich
4.701,8m?* dat trong lua, thira dat s6: 761, to ban do sé 06, gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 BS 777310 do UBND huyén H céap ngay 30/5/2014; Quyén sir dung
dat toa lac tai x& Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich 2.814,1m? dat trong
laa, thira dat sb: 761, t& ban d6 s 06, gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BS
777310 do UBND huyén H cip ngay 30/5/2014.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
cho,vé Luat thi hanh an trong giai doan thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 08 thang 10 ndm 2020, ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba D6
Thi T khang cao yéu cau dng P, ba D phai tra cho ba 20 chi vang 24k trude khi thi
hanh én thi ba méi dong ¥ cho Ngén hang K phat mai tai san ma ong P, ba D dang
thé chap Ngan hang.

Quan diém Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Tur khi thu ly dén khi xét xtr phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr phtic tham da thue hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir can cr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy, khdng chip nhan céo cia
ba P6 Thi T, gilt nguyén ban an dan sy so tham sd 40/2020/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham; sau khi nghi
an. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khéi kién budc ba Nguyén Phuong
D va 6ng Pham Thanh P thanh toan tién no goc va lai theo hop dong tin dung da ky
két gitra Ngan hang va ba D, ong P, day 1a tranh chép dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctua Bo luat T tung Dan sy ndm 2015. DPong bi don ba Nguyén
Phuong D va 6ng Pham Thanh P ¢6 noi cu tru tai huyén H, tinh Bac Liéu nén theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Pidu 39 BS lugt T6 tung dan
su, Toa an nhan dan huyén H thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.



[1.2] Ngay 29/9/2020, Toa &n nhan dan huyén H xét xir so tham, khong
ddéng ¥y véi ban 4n so tham, ngdy 08/10/2020 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba D6 Thi T khang cdo ban an. Ba T dd ndp tién tam Gmg an phi phuc thAm
trong thdi han quy dinh tai Diéu 276 Bo luat T6 tung dan sy. Do d6, Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu thu 1y va giai quyét theo trinh ty phtic thim 1a dtng thAm quyén.

[1.3] D4i v6i nguoi tham gia t tung: Toa an da tong dat hop 16 Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh ho@n phién toa cho cac duong su trong vu an.
Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan K ¢6 6ng Tran Duy N dai dién theo
uy quyén cé mat; Nguoi cod quyen loi va nghla vu lién quan co khang c40 ba D6
Thi T ¢6 mit; Bi don ba Nguyén Phuong D, 6ng Pham Thanh P va nhiing ngudi
co quyén loi va nghia vu lién quan da duoc Toa an da triéu tap xét xa hop 18 02 1an
nhung vang mat khong c6 ly do. Do do, theo quy dinh tai dlem b khoan 2 Dleu
227; khoan 2, 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vang
mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung: Pu co so xac dinh thuc té gitra Ngan hang thuong mai ¢
phan K va ba Nguyén Phuong D va 6ng Pham Thanh P c6 ky két hop dong tin
dung s6 048/17/HDTD/0202 — 6468 ngay 22 thang 5 nam 2017, ba D, Ong P thong
nhat co6 ky két hop dong néu trén va con ng Ngan hang s6 tién von goc
160.000.000 dong cung s6 no 13i suat theo yéu cau ctua Ngan hang, ba D, ong P
cam két s& thanh toan ng cho Ngan hang. Xét thay, hop dong tin dung dugc cac
bén tu nguyén ky két, hinh thic, ndi dung thoéa thuan cua cac bén 1a phu hop,
khong trai quy dinh phap luat, ba D, 6ng P thira nhan ng va cam két tra no nén cap
so tham xac dinh day 1a tinh tiét sy kién khong phai chtimg minh va chap nhan yéu
cau cua Ngan hang ddi v6i ba D, dng P vé viéc budc ba D, dng P thanh toan no vay
cho Ngan hang theo hop dong tin dung d3 ky két 1a ¢6 can ci.

[3]. Xét Hop dong the chap tai san: Vé hinh thirc hop dong, hop dong thé
chip quyén sir dung dat sd 214/16/HPTC — BPS/0202-4635 ngay 18 thang 5 nim
2016 dugc lap thanh van ban phu hop quy dinh cua phap luét, duoc chimg thyc va
cé dang ky giao dich bao dam tai co quan ¢ thAm quyén dang quy dinh. Ve noi
dung cua hop dong thé chap, tai san duoc thé chap trong hop dong 1a 02 quyen su
dung dat tai Dén tich 4.701, 8m” dat trong laa, thira dat so: 1782, to ban do so 05,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BS 777311 do UBND huyén H cap ngay
30/5/2014 va Dén tich 2.814, 1m® dat trong lta, thira dt so: 761, to ban do s0 06,
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BS 777310 do UBND huyén H cép ngay
30/5/2014 cép cho ba Nguyén Phuong D va 02 phan dat déu toa lac tai xa Ninh Q,
huyén H, tinh Bac Liéu.

[4] Can cr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd duoc Toa an cép so' tham
thuc hién ngay 05/6/2020 (BL 55-56); Bién ban xem xét tham dinh tai chd duoc
Tda 4n cap so tham thyc hién ngay 12/6/2020 (BL 160-163) thé hién tir canh céc
phan dat tranh chap, 6ng Quach Thanh T, ba B6 Thi T dang truc tiép quan 1y, sir
dung phan dat dién tich 4.701,8m’ dit trong laa; Ong Phan Van L, ba Nguyén Thi
M cho 6ng Nguyén Van D, ba Nguyen Kim P dang truc tiép quan 1y, sitr dung phan
dat dién tich 2.814,1m* dat trong lGa, ngoai ra, trén dat khong ghi nhan thém tai
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san, cy trong nao khac. Cap so tham da xem xét hop dong cam ¢ quyén st dung
dat gitra 6ng P, ba D voi 6ng T, ba T; va hop dong cam ¢ quyén sir dung dét giita
ong S, ba b véi 6ng L, ba M, can cur quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 122, Diéu 389 ctia B luat dan su 2005 cac giao dich cAm cd quyén st dung
dat nay bi vo hiéu va ap dung cac Diéu 122, 127, 128, 137 caa Bo luat dan sy 2005
huy giao dich cam cb quyén sur dung dét gitta vo chong 6ng Pham Thanh P, ba
Nguyén Phuong D véi dng Quach Thanh T, ba D6 Thi T. Budc dng Pham Thanh
P, ba Nguyén Phuong D c6 Nghia vu lién d6i tra cho 6ng Quach Thanh T, ba Do
Thi T 20 chi vang 9999 Budc 6ng Quach Thanh T, ba D6 Thi T phai glao tra phan
dat Dén tich 4.701 ,8m” dat trong la, thira dat sd: 761, to ban do s0 06, giay ching
nhan quyen str dung dat s6 BS 777310 do UBND huyen H cap ngay 30/5/2014 do
ba Nguyen Phuong D dimg tén quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thanh P va ba
Nguyén Phuong D dé ' Ngén hang thuong mai ¢ phan K phat mai tai san theo quy
dinh. Huy giao dich cam cb quyén st dung dat giita vo chong 6ng Nguyén Thuong
S, ba Nguyén Thi D véi 6ng Phan Vin L, ba Nguyén Thi M. Budc 6ng Phan Vin
L, ba Nguyén Thi M ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Kim P giao tra phan dat dién
tich 2.814,1m* dat trong lta, thira dat sd: 761, t ban d6 s 06, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BS 777310 do UBND huyén H cip ngay 30/5/2014 do ba
Nguyén Phuong D dung tén quyén st dung dat cho ong Pham Thanh P va ba
Nguyén Phuong D dé Ngan hang thuong mai cb phén K phat mai tai san theo quy
dinh. Cép so tham da xem xet danh gia chung cu day du, ap dung phap luat phu
hop, dung quy dinh nén can giit nguyén cac ndi dung ciia an so thim déi véi cac
giao dich nay.

[5] Xét khang céo ctia ba D6 Thi T yéu cau ong P, ba D phai tra cho ba 20
chi vang 24k trudc khi thi hanh an thi ba mé&i dong ¥ cho Ngan hang K phét mai tai
san ma ong P, b D dang thé chap Ngan hang: Tai ban an dan su so tham s
40/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2020 cua Toa 4n nhén dan huyén H da xem
xet giao dich cam c¢b quyén str dung dat gitta vo chong 6ng Pham Thanh P, ba
Nguyén Phuong D véi 6ng Quach Thanh T, ba B6 Thi T, da tuyén budc ong Pham
Thanh P, ba Nguyén Phuong D c6 Nghia vu lién doi tra cho 6ng Quéch Thanh T,
ba D6 Thi T 20 chi vang 9999 dung theo yéu cau ctia ba T. Ngoai ra, an so tham
con ap dung cac quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh tai Ludt thi
hanh an dan sy. Do do, khang céo cua ba T da duge xem xét, quyét dinh & cap so
tham dang quy dinh phap luat, cdp phtic thim khong xem xét giai quyet budc 6ng
P, ba D thanh toan 20 chi vang 24k cho ba T trudc khi ba T giao tra dat, boi 18, van
dé nay thudc thAm quyén ctia co quan thi hanh an ¢ giai doan sau khi ban an c6
hiéu luc phéap luét, nén khong ¢ cin ct chip nhan khang céo cua ba T.

[8] Xét y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba D6 Thi T, gilt nguyén ban an dan sy so thim s6 40/2020/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2020 cia Toa 4n nhan dan huyén H, dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a co cin ct nén dugc chép nhan toan bJ.

[9] An phi phtic tham: Do khong chap nhan khang cdo ctia ba D6 Thi T nén
ba T phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

[10] Cac phan khac cua ban an so thim khéng bi khang cdo, khang nghi
dugc gilt nguyén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan su: Khong chép nhan toan bo
khang céo ctia ba D6 Thi T, giir nguyén ban an dan su so tham sé 40/2020/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1, 3 Diéu 228; diém c khoan 1 Diéu 217; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271;
khoan 1 Diéu 273 cua B luat tb tung dan su 2015;

- Ap dung Piéu 299, 323, 351, 463, 465, 466, 468 va Diéu 688 Bo luat dan
sunam 2015;

- Ap dung Piéu 122, 127, 128, 137, 389 B¢ luat dan sy 2005;

- Ap dung Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 2 DPiéu 91, 95 Luat céc t6 chtrc tin dung nam 2010 (duoc stra d6i, bd
sung nam 2017);

- Ap dung Nghi quyet s6: 01/2019/NQ — HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé i, 1ai suat, phat vi pham.

- Ap dung khoan 2, khoan 6 Piéu 26; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

oL Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan K.

Bugc 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngén hang thuong mai co phan K tong so tién tinh dén ngay 29/09/2020 1a
262.773.748 dong (cu thé vén vay goc 1a 160.000.000 dong, 13i trong han la
20.440.000 dong, 14i phat cham tra 10.177.748 dong, 14i qua han 72.156.000 dong).

Ké tir ngdy tiép theo 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ciia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay.

Huy giao dich cam cb quyén st dung dat gitra vo chdng 6ng Pham Thanh P,
ba Nguyén Phuong D v6i ong Quach Thanh T, ba D6 Thi T.

Budc ong Pham Thanh P, ba Nguyén Phuong D c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Quach Thanh T, ba D6 Thi T 20 chi vang 9999.



Budc 6ng Quach Thanh T, ba P6 Thi T phai giao tra phan dat dién tich
4.701,8m? dat trdng lua, thira dat sb: 1782, to ban dd sb 05, gidy chirmg nhan quyén
str dung dét s6 BS 777311 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014 do ba Nguyén
Phuong D dung tén quyén st dung dat cho 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén
Phuong D dé Ngan hang thuong mai ¢ phan K phat méi tai san theo quy dinh.

Huy giao dich cam cb quyén st dung dat giira Vo chdng 6ng Nguyén
Thuong S, ba Nguyén Thi P vo1 6ng Phan Van L, ba Nguyén Thi M.

Buoc 6ng Phan Van L, ba Nguyen Thi M 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen
Kim P cung c6 trach nhi¢m giao tra phan dat dién tich 2. 814, 1m® dét trong laa,
thira dat sb: 761, to ban d6 s6 06, gidy ching nhian quyén st dung dat s6 BS
777310 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014 do ba Nguyen Phuong D dung ten
quyén sir dung dat cho ong Pham Thanh P va ba Nguyén Phuong D dé Ngan hang
thuong mai c6 phan K phat mi tai san theo quy dinh.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong P va ba D khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang thuong mai co
phan K thi Ngén hang thuong mai ¢ phan K c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mdi cac tai san ma 6ng P va ba D da the
chap cho Ngan hang thuong mai co phan K dé thu hoi ng. Tai san thé chap gom:
Quyén su dung dat toa lac tai Xxa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich
4.701,8m’ dit trong laa, thira dat s6: 1782, td ban dd sb 05, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BS 777311 do UBND huyén H cap ngay 30/5/2014; Quyén sir dung
dat toa lac tai x3 Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu dién tich 2.814,1m’ dét trong
laa, thira dat sb: 761, t& ban d6 s 06, gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BS
777310 do UBND huyén H cip ngay 30/5/2014.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh do dac 3.000.000 dong Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K di chi hét nén 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Phuong D
phai c6 trach nhiém lién d6i nop lai s tién 3.000.000 dong chi phi tham dinh, do
dat dé hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan K.

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham: Budc dong bi don 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén
Phuong D c6 nghia vu lién d6i ndp tién an phi dan su so thdm co6 gia ngach sb tién
13.138.000 dong (Mudi ba tridu, mot traim ba muoi tdm nghin dong) va 300.000
déng (Ba trim nghin dong) an phi dan su khong c6 gia ngach; Ong Nguyén
Thuong S, ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu lién d6i phai ndp 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy khong c6 gia ngach. Ngan hang thuong mai co phan K
dugc nhan lai sd tién tam Gng an phi di nop 1a 4.500.000 dong theo bién lai so:
0006046 ngay 30/1/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H.

3.2. An phi dan su phtc thim: Ba D4 Thi T phai ndp 300.000 dong (Ba trim
nghin dong). Ba T d4 ndp tam tmg an phi phuc thim 300.000 déng (Ba trim nghin
dong) tai Bién lai thu s6 0003264 ngay 08/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng), khong dugc hoan lai.



4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Piéu 26 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND huyén H (01 ban);

- CCTHADS huyén H (01 ban); (Pa ky)

- Cac duong su (08 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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