TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2023/DS-PT

Ngay 07-3-2023

VIV tranh chap hop dong chuyén d6i
quyén sir dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va doi lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Hitu.

Cac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Tai St.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu, 1a Thu ky vién ctia Toa an nhan
dan tinh bak Nong.

- Dai dién Vién {ciém sdt nhén dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
bang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Néng xét
Xt phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy so: 98/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2022 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén doi quyen sur dung

dat, hop dong chuyen nhirong quyén siv dung dat va doi lai gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham so: 17/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Krong No, tinh Bak Nong bi khang céo,
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 13/2023/QD-PT ngay
08 thang 02 nam 2023 giua cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh
bak Nong — C6 mat.
Nguoi bio vé cho quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Ng}lyén
Thi Lan P, Luat su cia Van phong Luz_it su L, thuoc Poan Luat su thanh pho Hai
Phong; dia chi: Huyén K, thanh pho Hai Phong — C6 mat.
- Bi don: Ba Vi1 Thi L; dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh Pk Nong —
Co mat.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
L Ong Nguyén Vian A; dia chi: Thon N, x& N, huyén K, tinh Pak Nong —
Vang mat.
2. Cong ty TNHH MTV N; dia chi: Thén N, x& N, huyén K, tinh Dak Nong.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ha Hitu Th; chirc vu: Pho Giam ddc



phu trach — C6 don dé nghi xét xir vang mdt.
3.0ng Y N va ba H B; cung dia chi: Thon N, X& N, huyén K, tinh Dik
NOng — Cé don dé nghi xét xir vang mat.
- Ngwoi lam chirng:
1. Ba Tran Thi H; dia chi: Thon N, x& N, huyén K, tinh Dak Néong — Ving mdt.
o2 Ong Nguyén Vin B; dia chi: Thén N, xa N, huyén K, tinh Pik Nong —
Vang mat.
3 Ong Nguyén Cao K; dia chi: Thén G, xa P, huyén K, tinh Pak Nong —
Vang mat.
- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n dé ngay 14-11-2019, don khoi kién bo sung dé ngay 07-
4-2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 25-11-2017, gitra ba véi ba Vii Thi L 1ap gidy viét tay thoa thuan viéc
do6i dat (giay do ba L gis), cu thé:

- Ba d6i cho ba L phan dat chiéu ngang 12m, chiéu dai hét thira dat, dién
tich khoang 800m?, vi tri sat dit nha TT, thuoc mot phan thia dat s6 131, to ban
d6 s6 27, toa lac tai thon N, xa N, huyén K, tinh Dak Néng (viét tat 1 thita dat
s6 131), theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tat Ia GCNOSDP) s6 X
do Uy ban nhéan dan (viét tat 1a UBND) huyén K cip ngay 19-5-2016. Nguon
goc thira dat do ba nhan chuyén nhuong caa 6ng Y N va ba H B. Tai thoi diém
d6i dat, GCNQSDD van dung tén dng Y N va ba H B, chua sang tén cho ba.

- Ba L doi cho ba thira dét ray dién tich khoang 2,4ha tri gia 400.000.000
dong, dat chua dugc cap GCNQSDD, toa lac tai thon N, xa N, huyén K, tinh Dak
NOng, co t can: Phia Dong gidp cao su Lam truong, phia Tay giap dat Ong Tr,
phia Nam giap dat Ma L, phia Bic giap duong di; ba khdng biét nguon goc dat.

Ngay 25-11-2017, ba L thanh toan cho ba 150.000.000 dong tién chénh
lgch dat. Hai bén cam két s& 1am thu tuc chuyén nhuong cho nhau khi dugc co
quan nha nudc ¢ tham quyen cap GCNQSDD. Ngay 18-5-2018, ba dugc sang
tén trén GCNQSDD. bdi véi thia dat ray ba L van chua dugc Cap GCNQSDb
nén ba L khdng thuc hién cam két d& nghi co quan co tham quyén cap
GCNQSDD cho ba.

Do vi tri dat ba d6i cho ba L bi tranh chip véi nha TT nén ba va ba L thoa
thuan lai va duoc thé hién bang gidy viét tay nhu sau:

- Gidy ngay 26-6-2018 viét lai noi dung ba L ddi cho ba thém 04 sao va
miéng ray cua ba L co tong dién tich 2,8ha; ba L nhan muc hé, trong ca phé va
sau riéng, gia tri thira dat 1a 500.000.000 ddng, ba L tu lam GCNQSDP giao cho
ba. Sau khi 6ng A, ba L trong cay thi ba cham séc dugc 01 nim, sau d6 ba L
khong cho ba sir dung thira dat nay.

- Gidy Viét ngay 25-7-2018 ba chuyén nhuong cho ba L sang phia bén dat
giap nha dng TP (chi chuyén nhwrong dat trang, khéng chuyén nhwong tai san
trén dat), mat tién chinh 12m, mat phia sau 11m, gié tri 576.000.000 dong. Ba L
viét lai gidy mua ban va ba giao GCNQSDD cua thtra dat s6 131 cho ba L dé di
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tach thaa, con lai khoang 800m? thi tra cho ba. Ba L da giao dién tich 2,8ha va
tai san trén dat gom khoang 2.400 cay ca phé, 500 cay sau riéng cho ba; ba chua
ban giao d4t cho ba L nhung c6 cho ba L dyng Iéu dé ban Cay gidng trén phan
dat ba d6i cho ba L. Hai bén thoa thuan miéng sau khi Toa an giai quyét tranh
chap giita ba v4i nha TT xong thi ba méi d& nha va giao dat cho ba L. Tuy
nhién, khoang cudi thang 5-2019, khi ba di vang c6 nho ba L tréng coi nha thi
6ng Y N va ba L d3 d& nha gé cua ba. Ngay 20-6-2019, ba L lam don lén
UBND x4 yéu cau ba ky gidy to dé ba L 1am nha nhung ba khong ddng y vi ba L
chua 1am GCNQSDD ddi véi thira dat ray dién tich 2,8ha cho ba.

Sau khi doi dat, ba L 1am thu tuc chuyén doi quyén si dung dat nhung do ba
dang tranh chap v&i nha TT nén khong chuyén d6i dugc. Ba da nhan dat doi cua
ba L va canh tac tir thang 06-2018, sau d6 ba cho 6ng Nguyén Vian B muon dat
nhung ba L khéng cho dng B canh t4c trén dat. Ba L cho rang dat nay van cia ba
L, néu ba con tiép tuc sir dung thi ba L s& ddt rdy nén thang 07-2019, ba da tra lai
dat cho ba L va can trir s tién 76.000.000 ddng gdm tién cong, phan, thuc...

Ngay 09-10-2019, ba L xay nha trén thira dat cia ba, ba di yéu cau ba L
khong dugc xay nha va tra lai dat cho ba nhung ba L khéng tra, dén nay ba Lién
cling khéng tra lai GCNQSDPD doi voi dién tich dat con lai cho ba nhu thoa
thuan. Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba L phai tra lai
dién tich dat 1an chiém khoang 500m? c6 tir can: Phia Péng giap duong lién xa
rong 12m, phia Tay giap duong tuyén 02 rong 10,6m, phia Nam giap dat nha TD
dai 40m, phia Bic giap dat con lai cua thira dat s6 131 dai 45m; tuyén hay viéc
doi dat ngdy 25-11-2017 gitra ba véi ba L; tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat viét tay ngay 26-6-2018 gitta ba véi ba L, dng A v hiéu;
tuyén hay gidy mua ban viét tay ngay 25-7-2018 gitta ba vé&i ba L; budc ba L tra
lai GCNQSDD chiéu dai mat duong 12m, phia sau duong bé téng dai 11m thudc
mot phan thira dat s6 131, to ban d6 s6 27.

Theo don phdn té dé ngay 19-6-2020 va qua trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Vi Thi L trinh bay:

Ngay 25-11-2017, ba véi ba T viét gidy tay thoa thuan doi dét, cu thé:

- Ba ddi cho ba T thua dét dién tich khoang 2,4ha toa lac tai thon N, xa N,
huyén K, tinh Dak Néng, cd tt can: Phia Pong giap cao su Lam truong Nam
Nung, phia T4y giap dat 6ng Tr, phia Nam giap Ma L, phia Béc giap duong di
va ba M; trén dat khong co tai san. Nguon gbc dat do ba nhan chuyén nhuong
cua dng Tran Vian C vao khoang thang 11-2015, do ba chuyén nha nén da lam
mat gidy viét tay; ba da ké khai nhung chua dugc cip GCNQSDD.

- Ba T d6i cho ba mot phan thua dat s6 131, to ban do s6 27, toa lac tai
thon N, xa N, huyén K, tinh Dak Nong, cd t can: Phia Pong giap duong nhua
lién x3, phia Tay giap dudng bé tong lién thon, phia Nam giap dat nha TT, phia
Bac giap dat nha TD; chiéu dai khoang 50m, chiéu rong khoang 12m, téng dién
tich khoang 800m?, gi4 tri 576.000.000 dong.

Tai thoi diém viét gidy chuyén d6i, céc thira dat khdng cd tranh chap. Do
hai bén khong hiéu biét phap luat nén hop dong chuyén d6i khdng tuan thu hinh
thire va tha tuc luat dinh. Ba T biét thira dat cua ba khdng c6 GCNQSDPD nhung
van ddng y ddi; ba da tra s6 tién chénh léch 176.000.000 ddng cho ba T. Thira
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dat cua ba T di duoc So Tai Nguyén va moi truong tinh Dak Néng cap
GCNQSDP s6 X ngay 19-5-2016 cho 6ng Y N va ba H B. Bén ngay 18-5-2018,
6ng Y N va ba H B sang tén cho ba T. Do mét phan thira dat s6 131 dang co
tranh chap giira ba T voi nha TT nén ba T chua sang tén GCNQSDP cho ba.

Ngay 02-02-2018, ba va ba T da thoéa thuan lai, cu thé: Ba T chuyén
nhuong cho ba phan dat chiéu ngang 12m vai sb tién 576.000.000 dong; ba doi
mot thira dat dién tich khoang 2,4ha toa lac tai thon D, x& N, huyén K, tinh Bak
Noéng gia 400.000.000 dong cho ba T; ba phai tra thém cho ba T 176.000.000
ddng. Ngay 02-02-2018, ba tra cho ba T 150.000.000 ddng, con lai 26.000.000
d6ng khi nao 1am xong GCNQSDP thi ba s& tra du.

Ngay 25-7-2018, hai bén viét gidy ban dat thé hién ba T chuyén nhuong
cho ba mot phan thua dat 131, dién tich khoang 800m?* c6 tir can: Phia Pong
giap duong lién x&, phia Tay giap duong bé tong dai 11m, phla Nam giap 6éng
TP, phia Bic giap dat con lai cua thira dat s6 131. Trén dat khdng co tai san
nhung hai bén thoa thuan miéng la cé tai san. Gia chuyén nhuong 576.000.000
dong, ba T da nhan du s tién con lai 26.000.000 dong.

Ba chi d6i cho ba T thira dat dién tich 2,4ha va khéng ¢ tai san trén dat.
Déi voi 04 sa0 va cay, ho tri gia 500.000.000 dong 1a do ba T nho ba ky dé tang
gia tri dat gilp ba T chuyén nhuong cho nguoi khac gia cao hon. Ba T giao cho
ba bi thiéu 1m, con ba giao cho ba T du dién tich 2,4ha. Hai bén thoa thuan b
sung la ba T giao cho ba nguyén nha gd trén thira dat s6 131.

Théang 10-2019, ba dao méng lam nha va lam don 1én xa xin phép xay dung
nha trén thira dat s 131 nhung can bo dia chinh néi dat chwa sang tén cho ba T,
y&u cau ba vé xin chit ky cua ba T nhung ba T khéng dong y. Do d6, ba van xay
nha trén thira dat s6 131 va da tra hét phan tién chénh léch cho ba T, hai bén
gidy viét tay ba c6 quyen st dung thira dat s6 131. Chéng ba la 6ng Nguyén Vin
A c6 biét viec doi dat nhung khong c6 ¥ kién gi. Thura dét dién tich 2,4ha la tai
san chung cta hai vo chong, cac con con nho khdng ¢ cong strc dong gop gi.

Ba khong dong y véi yéu cau khoi ki¢n cua ba T va phan t6 yéu cau Toa &n
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25-7-2018, budc
ba T phai 1am tha tuc sang tén cho ba véi dién tich dat toa lac tai thon N, xa N vi
ba da tra du tién va xay dung cong trinh kién cé trén dat.

Tai phién toa so tham, ba dong y huy giay d6i dat ngay 25-11-2017, giy
sang nhuong Viét tay giira vo chong ba véi ba T ngay 26-6-2018; khong dong y
tra lai GCNQSDD va dién tich dat chiéu dai mat duong 12m, phia sau duong bé
téng dai 11m thudc mot phan thira dat s6 131 cho ba T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van A: Théng nhat véi toan bo y kién cua ba Vi Thi L.

- Cong ty TNHH MTV N: Thira dit ba L d6i cho ba T thudc khoanh 07, tiéu
khu 1290 do Coéng ty TNHH MTV N dugc Nha nuéc giao quan 1y, cip
GCNQSDBD theo Quyét dinh sb: 836/QD-UB ngay 16-9-2004; viéc cac hd dan
lan chiém nhu thé ndo Cong ty khong biét; ddy 1a tai san cua Nha nudc nén
khong thé hoa giai.



- Ong Y N va ba H B: Nam 2016, ng ba chuyén nhugng cho ba T thira dat
s6 131 d3 duoc cap GCNQSDP. Do nim 2018 ba T moi tra du tién nén ngay
18-5-2018 6ng ba moi sang tén cho ba T. Khi chuyén nhuong trén dt co cin
nha 03 gian xay bang gach phia dudi cao khoang 01m, phia trén gd xé va bép g
tam, ngoai ra khong c6 tai san nao khac. Sau nay ba T, ba L chuyén nhuong véi
nhau nhu thé nao 6ng ba khong biét. Khi ba L xay nha méi thi c6 cho ong ba d&
nha gb tam vé lam hién nha.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi lam chieng trinh bay:

- Ong Nguyén Cao K: Ong khéng nhé rd thoi gian, ba T va ba L ¢ dén
nhd dng Ky 1am ching nén 6ng chi doc qua va ky gitp 02 to gidy. Thuc té giira
ba T voi ba L, 6ng A thoa thuan nhu thé ndo 6ng khong biét, khi ¢én nha 6ng thi
gidy da viét sdn. Chit ky trong gidy sang nhuong dat ngay 26-6-2018 va giay doi
dat ngay 25-11-2017 dung 1a cta 6ng.

- Ba Tran Thi H: Ba khong nhé rd thoi gian, giira ba L véi ba T c6 thoa
thuan ddi dat, cu thé:

+ Ba L d6i cho ba T thira dat riy toa lac tai khu B, thon N, x4 N, khong
nhé dién tich nhung gia tri 400.000.000 dong, ba khdng biét trén dat co tai san
hay khong.

+ Ba T ddi cho ba L thira dat toa lac tai thon N, x4 N c6 chiéu dai mit tién
12m, ba khong biét trén dat c6 tai san hay khong.

Do dat ddi co tranh chip véi nha TT nén cac bén thoa thuan chuyén
nhuong lai dat & vi tri khac cung 12m ngang, viét gidy mua ban gia tri thira dat
576.000.000 d¢dng; ba L da bu cho ba T 176.000.000 déng. Ba L dua cho ba T sb
tién 30.000.000 dong tai nha ba nhung khéng lap gidy to gi, ba L noi 18 ra sb
tién nay khi nao 1am xong GCNQSDD mgi tra nhung do ba T ket tién nén ba L
dd dua cho ba T. Tai budi thoa thuan chi c6 mat ba, ba L va ba T, chix ky trong
gidy ngay 25-7-2018 dung la cia ba.

- Ong Nguyén Van B: Ong khong biét viéc d6i dat gitra ba T véi ba L, chi
biét thira dat ba L dé lai cho ba T toa lac tai khu B nhung ba T khéng 1am duoc
GCNQSDP nén thoa thuan dé dng lam va trong coi réy cho ba T. Tuy nhién, khi
ong gap ba L dé hoi thi ba L khong dong ¥ nén 6ng van chua canh tc trén thura
dat nay. Theo dng dugc biét khi ba T va ba L giao dich véi nhau thi thua dat ray
la dat trang. Sau khi nhan dat, ba T da trong cdy ca phé trén dat nhung khong
duoc nén nhd 6ng 1én ray tréng hoa mau dé tién cham soc cay ca phé cho ba T,
ngoai ra dng khdng biét gi thém.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 10-8-2022 cua Toa dn
nhdn déan huyén Kréng N6, tinh Ddk Nong da quyét dinh:

Can cir khodn 2 Piéu 26, Diéu 200, diém b khodn 2 Piéu 227, khodn 3 Piéu
228, Piéu 266 ciia Bé ludt Té tung dan dan su. Ap dung Piéu 105, Piéu 115,
Piéu 164, Piéu 166, Diéu 129, Piéu 117, Piéu 455, Piéu 500, Diéu 501, Piéu
502 ciia BY ludt Dan sw; Piéu 100, Piéu 167, Piéu 188, Piéu 203 ciia Ludt dat
dai nam 2003; khoan 2, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban T hu"ong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi, l¢ phi Toa an, tuyén xu:
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- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia ba T: Haiy hop déng chuyén
doi quyen sur dung ddt giira ba T véi ba L lap ngay 25-11-2017; tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt giiza ba T véi ba T, 6ng A lgp ngay
26-6-2018 (am lich).

- Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba T vé viéc: Hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat giiza ba T véi ba L Idp ngay 25-7-2018; bugc
ba L phdi tra lai dién tich dat lan chiém khodng 500m?, ¢ tiz cdn: Phia Bong
gidp dwong lién xa rong 12m; phia Tay glap duong tuyen 02 rgng 10,6m; phia
Nam gidp dat nha TP dai 41m; phia Bdac giap phdn dat con lai cua thita dat sé
131 dai 45m.

- Chdp nhdn yéu cau phan té cia ba L: Coéng nhdn hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat giia ba T véi ba L lgp ngay 25-7-2018.

- Ba L phdi trd lgi GCNOSDP sé X do S¢ Tai Nguyén va Méi trwong tinh
bak Nong cdap ngay 19-5-2016, dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén K cdp nhdt co sé phép ly vé chi si dung dat ngay 18-5-2018 cho ba T
sau khi ba L 1am xong thu tuc tach thiza d@éi véi phan dién tich dat da nhdn
chuyén nhuong cua ba T.

Ngoadi ra, Toa én cdp so tham quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khdc va
théng bdo quyén khing cdo cia cdc dwong su.

Ngay 18-8-2022, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo dé nghi hity ban
an so tham d¢é giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao; cac duong su khong thoéa thuan dugc vé1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ciia nguoi bdo vé cho quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua nguyén don, huy ban an so
tham va chuyen hd so vu an cho Toa an cip so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi déng xét xUr can cur khoan 3 Diéu 308, Dicu
310 cua Bo luat TH tung dan su, chap nhan khang cao cua nguyén don, huy ban
an so thim va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi T ndp trong thdi han
luat dinh, da ndp tién tam Gng an phi phtc thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Can ¢t vao cac tai liéu, chimg c& thu thap trong hod so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Tai Giy coc tién dat dé ngay 02-02-2017 thé hién ba T va ba L thoa
thuan doi dat cho nhau, cu thé: Ba T ldy dién tich 2,4ha dat rdy ctia ba L; ba L
ldy 12m mat duong ciia ba T va bl thém cho ba T s tién 176.000.000 dong. Ba
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L da dat coc cho ba T 150.000.000 dong, sb tién con lai khi nao ba T sang tén thi
baLsétrachobaT.

Niam 2018, do dit ctia ba T doi cho ba L bi tranh chép nén hai bén thoa
thuan lai bang cac gidy to sau:

- Gidy sang nhuong dat ngay 26-6-2018 (dm lich), n4i dung: Ba L, ong A
chuyén nhugng cho ba T mot mleng dat riy da trong ca phé, sau riéng, rong
khoang 2,8ha voi gia 500.000.000 ddng; ba L di nhan du tién va giao dat cho ba
T toan quyén sur dung.

- Gidy ban dat ngay 25-7-2018 (dm lich): Ba T chuyén nhuong cho ba L
phan dat mat dudng chinh 12m, mit duong sau 11m, chay dai gidp nha TD véi
gia 576.000.000 dong; ba T da nhan du tién, da giao dat cho ba L va uy quyén
cho ba L di tach thira.

Nhu vdy, hai bén da thoa thuan 1ap 02 gidy sang nhuong dat ding véi ndi
dung thoa thuan do6i dat, muc dich dé ‘hop thirc hoa ho so tach thira, cong nhan
quyén su dung dat cta cac bén va dé cac bén thuan tién trong viéc giao dich
quyén st dung dat sau nay. Tai Ban ty khai va Bién ban 14y 10i khai ngay 17-4-
2020 (BL 62-64, 69), ba L va ong A thtra nhan ly do ong ba dang st dung mot
phan thira dat s6 131 1a do déi dat véi ba T; ba L da thanh toan s6 tién chénh
léch cho ba T, dong thoi yéu cau ba T tiép tuc thuc hién giao dich d6i dat cho ba
L. Tai phién toa phuc tham, ba T va ba L déu khai nhan giita hai bén khong c6
viéc giao nhén tién chuyén nhuong.

Xét thay, c6 cin cir khang dinh gidy viét tay ngay 25-7-2018 ndi dung ba T
chuyén nhuong cho ba L mot phan thira dat sé 131 thuc té 1a giao dich gia tao
nham che gidu giao dich doi dat giira ba T véi ba L nén v hiéu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 124 clia Bo luat Dan sy. Tai thoi diém thoa thuan doi dat, ba T da
dugc cip GCNQSDD ddi voi thira dat s6 131; doi voi thira dat riy thudc quyén
str dung ctia Cong ty TNHH MTV N nhung ba L van thoa thuan d6i cho ba T 1a
vi pham Piéu 455 cta Bo luat Dan sy nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123
cua B0 luat Dan su.

Mait khac, Toa an cép so tham nhan dinh hop déng chuyén nhuong mot phﬁn
thira dat s6 131 giita ba T vai ba L theo gidy viét tay ngay 25-7-2018 vi pham vé
hinh thtrc nhung do ba L da tra du tién cho ba T va lam nha kién cb trén dat ma
khong ai phan d6i nén theo tinh than huéng dan tai diém b, tiéu muc 2.3, muyc 2
Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-08-2004 cua Hoi dong Tham phéan
Toa 4n nhan dén téi cao, Toa an cong cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
nhuong 13 khong c¢6 can cir. Boi 18, khi ba L xay nha trén dat, ba T da phan ddi va
yéu cau UBND x3 N giai quyét. Tai Bién ban lam viéc ngay 20-6-2019, UBND
Xa N da yéu cau ba L chua xay dung nha trong thoi gian chua c6 két qua giai
quyet (BL 46). Tuy nhién, ba L van co tinh xay nha vi cho rang dat ba T da
chuyen nhugng cho ba L. Mit khéc, glay viét tay ngay 25-7-2018 khong thé hién
1o vi tri, dién tich, t& can, hién trang phan dat chuyén nhugng. Do d6, viéc Toa &n
cap so thrflm cong nhan nodi dung gidy viét tay ngay 25-7-2018 1a khong c6 can ctr.

[2.2]. Theo GCNQSDD s X do UBND huyén K cip ngay 19-5-2016 cho
ong Y N, baH B (xac nhdn chuyén nhirong cho ba T tai tmng s6 03 vao ngay
18-5-2018) thi thira dit s6 131 c6 dién tich 1.193m? gdm 90m? dit & va 1,103m?
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dat trong cay hang nim khac. Theo két qua do dac ciia Chi nhénh Van phong
dang ky dét dai huyén K thi dién tich dat tranh chép 1a 576,8m? (thuéc mét phan
thira dat sé 131) gdbm dat & nong thon va dat trong cay lau nam nhung khong
xac dinh dién tich timg loai dat. Nhu vy, Chung thu tham dinh gia s6: Y ngay
26-11-2020 cuia COng ty Co phan tu van va tham dinh gia T xac dinh trong tong
dién tich dét tranh chdp 576,8m* c6 90m* dat ¢ va 486,8m? dét trong cay lau
nam 1a khong c6 can ctr. Pong thoi, gitta GCNQSDP véi két qua xem xét, tham
dinh tai chd va chiing thu thim dinh gia mau thuin véi nhau vé loai dat.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu 4n, bél T yéu cau Toa an budc ba L phai tra lai
dién tich dat lan chiém khoang 500m’ va GCNQSDP di véi thira dat s6 131;
dong thoi trinh bay trén dat co 05 gian nha. Day la yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong v6 hiéu nhung Toa an cap so tham nhan dinh ba T khong yéu cau
giai quyét hau quéa cua hop dong vo hiéu 1a khong ding. Mat khac, TOa an cap
so tham chua giai thich va ghi nhan y kién cua ba L, dng A vé hau qua phéap 1y
ctia viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu theo hudng din tai khoan 2 phan III Giai
dap sb: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 ctia Toa an nhan dan tbi cao.

[2.4]. Ngoai ra, Toa an cip so thim con c6 mot sd sai sét can rat kinh
nghiém, cuy thé:

- Gia han thoi han chuan bi xét xtr 02 thang ké tir ngay 12-02-2022 nhung
ngay 10-6-2022 méi ban hanh quyét dinh dwa vu an ra xét xir 1a vi pham khoan
1 Dicu 203 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

- Sau khi ban hanh quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an khong ban hanh
thong bao ngay mo lai phién toa theo hudng dan tai muyc 2, phan IV Giai dap sb:
89/TANDTC-PC ngay 30-6-2020 cua Toa an nhan dan toi cao ma ban hanh
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 19A/2022/QDST-DS ngay 10-6-2022 (BL
306), tirc 01 vu an ¢6 02 quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a khong dang.

- Tai don khoi kién va don khai kién bd sung, ba T chi khai kién ba L. Tai
Thong bao sb: 08/2020/TB-TA ngay 17-4-2020, Toa an cip so tham xac dinh
6ng A 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan (BL 66). Tuy nhién, ban an so
tham lai xac dinh 6ng A 1a bi don 1a khong ding quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Diéu 68 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2.5]. Tir van dé nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa &n
cap so tham da vi pham nghiém trong vé thii tuc to tung va viéc thu thap ching
ctr chua thyc hién diy du ma tai phién toa phuc thaim khong thé thuc hién bd
sung dugc nén ¢6 can ci chip nhén khang cao cua ba T, hay ban an so thim va
chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.6]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat va nguoi bao vé
cho quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a ¢ cin cir nén Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[3]. Do Toa an cap phuc thim hity ban an so tham dé giai quyét lai theo th
tuc so tham nén s6 tién tam Gng an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san ma duong su dd ndp s& dugce xem xét, quyét dinh
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.



[4]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do ban 4n so tham bi hily dé giai quyét lai
theo thi tuc so thim nén ngudi khang cdo khong phai chiu &n phi dan sy phuc
tham; tra lai cho ba T s6 tién tam Gmg 4n phi phtc thim d3 ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Biéu 308, DPiéu 310 cua Bo luat T tung dan su; ap dung
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi T: Huy Ban an dan sy so tham
s6: 17/2022/DS-ST ngay 10-8-2022 cuia Toa 4n nhan dan huyén Krong N9, tinh
Pik Nong va chuyén hod so vy 4n cho Toa an nhan dan huyén Krong No, tinh
Pik Nong dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. S4 tién tam ung an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san ma duong su da ndp s& duoc xem xét, quyét dinh khi Toa
an giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi
dan sy phitic tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000d (ba trdm nghin
dong) tam ng an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an sd Z ngay 18-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh huyén K,
tinh Dk Nong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Krong No;

- VKSND huyén Krong No; D kv tén. done dé

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.
Lé Van Hiru



