TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sd: 33/2023/DS-PT
Ngay 23/3/2023
Vv “ Tranh chdp hop dong cam két”.
NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan TP. Pa Ning.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6é Pa Nang: Ong Ngoé Vian Hung -
Churc vu: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 06/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong cam két”;

Do ban an dan sy so tham s6: 108/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 40/2023/QP - PT ngay 03 thang 3 nim
2023; Quyét dinh hodn phién tda sé 58/2023/QD-PT ngay 16 thang 3 nim 2023 va
Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s 53/TB-TA ngay 21 thang 3 nim 2023
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Cong V - Sinh nam 1974 - Pja chi: T6 60 phuong T,
quan L, thanh ph6 Pa Nang.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Duong Kim H - Sinh nim: 1984 - Dia chi: 20
D, phuong Th, quan C, thanh ph6 Pa Ning (Theo gidy Gy quyén ngay 15/7/2021 tai
Van phong Cong chimg Phudc Nhan). (Ba H c6 mat).

* Bi don: COng ty c6 phan dau tu va phat trién L - Dia chi: 236 duong 2/9,
phuong B, quin C, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luit: Ong Nguyén
Vin H1. Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Q - Sinh nam: 1985; ba Tran Thi H2; ba
Nguyén Thi Thanh Tr - Dia chi: 99 Th, quan C, thanh phd Pa Nang. (Theo Hop dong
iy quyén ngay 11/10/2022). (Ba Tra c6 mat).
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- Nguoi khang cdo: Cong ty cd phan dau tu va phat trién L, 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim thi néi dung vu dn nhw sau:
* Theo don khoi kién, cdac ban tw khai va tai phién toa hom nay, nguoi dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don - b Duwong Kim H trinh bay:

Vao ngay 22/3/2019, ong Tran Cong V va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
d6 thi L co ky két Hop dong vay von sb 218A/B3-28/HDVV/HLG/2019 ngay
22/3/2019 vé viéc: Phyuc vu hoat ddng kinh doanh phét trién dy an. Tong gia tri hop
ddng vay von la: 3.235.484.160 dong (Ba 1, hai tram ba muoi ldm triéu, bon tram tam
muoi bon ngan, mot tram muwoi sau dong). Cong ty Co Phan Dau tu va Phat trién do thi
L s& tra ng cho khoan vay cua ong Tran Cong V bang hinh thic dong ¥ nhan chuyén
nhuong quyén st dung 01 16 dat. Tién d6 vay von ban dau 13 500.000.000 dong (Nim
tram triéu dong).

Song song voi viéc ky két hop dong vay von, ciing trong ngay 22/3/2019, ong Tran
Cong V va Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién d6 thi L ky két Hop dong cam két sb
218B/B3-28 ngay 22/3/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san pham sang dit
coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong lai. V&i muc dich giao dich mua ban
san pham dat nén co6 ky hiéu B3-28 c6 dién tich: 147,82m2 véi don gia:
19.000.000d/m2; hé s6: 1.2. thudc dyu an Khu db thi H.

Tong s6 tién ma ong V da thanh toan theo Hop dong cam két s6 218B/B3-28 ngay
22/3/2019 1a 2.912.387.758 ddng (Hai ty, chin tram muwoi hai triéu, ba tram tdm muroi
bay ngan, bay tram nam muoi tam dong) tuong duong véi 90% gia tri cua 16 dat theo
cac phiéu thu sau:

- Phiéu thu s6 02/0061 ngay 14/02/2019 s6 tién: 500.000.000 ddng (Nam tram
triéu dong);

- Phiéu thu s6 03/1103 ngay 19/3/2019 s6 tién: 500.000.000d (Nim trdam triéu
dong);

- Phiéu thu sé 03/1102 ngay 19/3/2019 sb tién: 506.407.000 dong (Nam trdm lé
sdu triéu, bon tram 1é bay ngan dong);

- Phiéu thu s6 03/1129 ngdy 20/3/2019 sé tién: 111.335.510 dong (Mot tram mueoi
mét triéu, ba tram ba mwoi ndm ngan, ndm tram muwoi dong);

- Phiéu thu s6 05/0979 ngay 28/5/2019 s tién: 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong),



- Phiéu thu s6 06/0193 ngay 06/6/2019 sb tién: 470.645.248 ddng (Bon tram bdy
muwoi triéu, sau tram bon muoi nam ngan, hai tram bén muoi tém déng);

- Phiéu thu s6 09/0183 ngay 12/9/2019 sé tién: 324.000.000 ddéng (Ba tram hai
muoi bon triéu dong).

Theo ndi dung tai cac Hop dong cam két néu trén thi thoi gian ma Cong ty C6
phan Pau tu va Phat trién d6 thi L cam két tién hanh cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng V 13 10 thang ké tir ngdy hai bén ky két hop dong
cam két va duoc cong trir 03 thang néu co su kién bat kha khang 1am cham tré cong
chtng chuyén nhuong (tirc 13 chdm nhat dén ngay 22/4/2020 phai ky cong chimg Hop
d6ng chuyén nhuong). Tuy nhién Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién d6 thi L da
khong ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong 16 dat néu trén cho ong V ding thoi
han d4 thoa thuén tai Hop dong cam két.

Ngay 08/6/2020, ong Tran Cong V va Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién do thi
L d3 c6 budi 1am viéc, ong V ciling di thién chi hop tac va tao diéu kién cho Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién d6 thi L c6 thém thoi gian hoan tat cac tha tuc can thiét dé du
diéu kién cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong V. Hai bén
thong nhét gia han thoi han céng ching chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat B3-28 dy
an H dén 30/12/2020 theo Bién ban thoa thuin ngay 08/6/2020. Theo d6, Cong ty C6
phan Pau tu va Phat trién d6 thi L phai chiu 1i suat do cham chuyén nhuong v&i muc
131 suat 0,03%/ngay trén tong so tién ma 6ng V da thanh toan, tién 13i duoc tinh tir ngay
01/5/2020 dén ngay ky céng chimg Hop déng chuyén nhuong.

Tuy nhién, dén nay di qua thoi han cong ching ma hai bén gia han tai Bién ban
thoa thuan ngay 08/6/2020 néu trén, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién do thi L van
chua thyc hién viéc ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong 16 dat néu trén cho éng
V. Viéc cham tré cua Bi don di gay thiét hai 1on dén kinh té ciia gia dinh ong Tran
Cong V, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia éng V.

Do d6, t6i kinh dé nghi Quy tda xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Tht nhat, yéu cu bi don thanh toan sb tién no gbc 2.912.387.758 dong (Hai t,
chin tram mwoi hai triéu, ba trdm tdm muwoi bay ngan, bay trdm ndam muwoi tam dong):

Can ctr khoan 2 Piéu 2 tai Hop dong cam két s6 185B/B11-2/HPCK/HLG/2019,
khoan 2 Diéu 2 tai Hop dong cam két s6 218B/B3-28 ngay 22/3/2019 thi thoi gian ma
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién d6 thi L cam két tién hanh cong chting Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dbi véi 16 dat néu trén cho ong Tran Cong V 1a 10 thang
ké tir ngay hai bén ky két hop dong cam két va dugc cong trir 3 thang trong truong hop
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat sém hon du kién hodc xay ra cac su kién bat



kha khang lién quan dén viéc chuyén nhuong (tirc 1a cham nhat dén ngay 22/4/2020
phai ky cong chimg Hop ddng chuyén nhuong). Tuy nhién Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién d6 thi L da khong ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong bat dong san néu
trén cho 6ng V dung thoi han da thoa thuan tai Hop dong cam két.

Nguyén don di thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6 thi L theo
Hop dong vay von va Hop dong cam két dd ky két sb tién 13 2.912.387.758 dong (Hai
ty, chin tram muwoi hai triéu, ba tram tam mwoi bay ngan, bay tram nam muwoi tam
dong) (twong duwong 90% gid tri san pham theo dung tién d6 quy dinh tai Hop dong cam
két).

Tai Bién ban thoa thuan ngay 08/6/2020, hai bén di x4c nhan sb tién ma Nguyén
don di thanh toan 13 2.912.387.758 dong. bi don ciing thira nhan vé viéc vi pham nghia
vu ctia minh d6 1a cham cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén
don.

Ong Tran Cong V di tao diéu kién cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién do
thi L c6 thém thoi gian hoan tat cac thil tuc can thiét dé du diéu kién cong chimg Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén théng nhit gia han thdi han cong
chtng dén 30/12/2020. Tuy nhién dén nay, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién d6 thi
L van chua thyuc hién viéc ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong bat dong san néu
trén cho 6ng V. Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6 thi L da vi pham hop dong,
don phuong chdm dat hop dong theo quy dinh tai Piéu 6 cac Hop dong cam két ma hai
bén da ky két gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do,
hop dong ma 2 bén da ky két cham dut theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 422 Bo luat dan
su nam 2015.

Can ctr khoan 2 Piéu 427 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Hau qué cta viéc
huy bo hop dong, t6i kinh dé nghi Quy tda xem xét bude Bi don hoan tra lai sb tién
2.912.387.758 dong (Hai ty, chin tram muwoi hai triéu, ba tram tdm muwoi bay ngan, bdy
trdm ndm muoi tam dong) ma nguyén don da thanh toan nham dam bao quyén loi hop
phéap cho nguyén don.

- Thit hai, yéu ciu bi don thanh toan s6 tién 13i do chdm chuyén nhuong quyén st
dung dat:

Can ct Diéu 6 tai cac Hop dong cam két: “Néu dén hét ngay cudi cing cia thoi
han “gia han thém thoi han chuyén nhwong quyén sit dung dat” ma bén A van chua
tién hanh ky két va céng chirng, chuyén nhwong quyén sir dung dat cho Bén B thi Bén A

phai chiu lai sudt 0,03% trén moi ngay chdm chuyén nhuwong quyén sir dung dat tinh



trén sé tién di nhdn ciia bén B cho dén khi chuyén nhirong quyén sir dung ddt cho bén
B...”

Tai Bién ban thoa thuan ngay 08/6/2020, Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién do
thi L da cam két thanh toan s6 tién 14i chdm ra s6 voi 14i suat 0,03%/ngay trén tong sd
tién 6ng V da déng tinh tir ngay 01/05/2020.

Viy ngoai nghia vu hoan tra sb tién ng goc thi Bj don con phai thanh toan cho
Nguyén don sb tién 1di do cham cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat tinh tir
ngay 01/5/2020 tam tinh dén ngay 29/11/2022 véi sb tién 283.040.780 dong.

- Thir ba, yéu cau Bi don phai chiu phat vi pham v&i mirc phat 50% trén tong s6
tién Nguyén don di thanh toan:

Theo Diéu 418 B luat dan sy naim 2015 quy dinh vé thoa thuén phat vi pham.

Diéu 6 tai cac Hop dong cam két quy dinh: “Néu dén hét ngay cuéi ciing ciia thoi
han” gia han thém thoi han chuyén nhugng quyén sir dung dat” ma bén A van chua tién
hanh ky két va cong chimg, chuyén nhuong quyén st dung dat cho Bén B thi Bén A
phai chiu 13i suat 0,03% trén mdi ngay cham chuyén nhuong quyén st dung dat tinh
trén s6 tién di nhan cia bén B cho dén khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén B
va néu qua 30 ngdy 1am viéc (s6 ngdy chdm chuyén quyén) thi xem nhu bén A don
phuong chdm dut hop ddng nay véi bén B. Trong trudng hop nay bén A s& hoan tra
toan bo s6 tién ma bén B da gop von, kém theo so tién 1i suat cham chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén, dong thoi chiu mirc phat do vi pham hop dong 1a: 50% trén
tong so tién bén B da dong.”

Viéc thoa thuan vé phat vi phat va mic phat vi pham gitta 6ng Tran Cong V va
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién do thi L 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 418 Bo
luat dan su 2015.

Tir nhitng can cr trén, kinh dé nghi Quy toa xem xét budc bi don phai chiu phat vi
pham vé&i mirc phat: 50% trén tong s tién ma nguyén don di thanh toan do bi don da vi
pham nghia vu va don phuong cham dut hop dong, s6 tién cu thé la: 1.456.193.879
dong (Mot ty, bon trdm ndm muoi sau triéu, mot tram chin mwoi ba ngan, tdm tram bdy
muoi chin dong).

Tong s6 tién ma nguyén don yéu cau Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién do thi
L phai tra tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a: 2.912.387.758 ddng + 823.040.780 dong +
1.456.193.879 dong = 5.191.622.417 ddng (Nam 15, mdt tram chin mwoi mot triéu, sdu
trdam hai mwoi hai ngan, bon tram muoi bay dong).

Ké tir ngay 30/11/2022 cho dén ngay thanh toan hét moi khoan no, Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién d6 thi L phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 14i suat quy



dinh tai Hop ddng cam két “vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san pham sang dit
coc mua san pham dét nén hinh thanh trong twong lai” s6 218B/B3-28 ngay 22/3/2019.

* Theo cdc bién ban hda gidi va tai phién toa hém nay, dai dién theo 1y quyén
cua bi don - 6ng L& Quan trinh bay:

Ngay 22/3/2019, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién do thi L va éng V co ky
két Hop dong vay von sé 218A/B3-28/HDVV/HLG/2019 ngay 22/3/2019 vé viéc: Phuc
vu hoat dong kinh doanh phat trién dy an. Pén ngay 22/3/2019 Céng ty C6 phan Pau tu
va Phat trién d6 thi L ky véi ong V 01 Hop dong cam két sb 218B/B3-28 ngay
22/3/2019 vé viéc chuyén thu huéng quyén mua san phim sang dit coc mua san pham
dat nén hinh thanh trong twong lai.

Tong gia tri san pham Khach hang dong ¥ dat mua 1a: 3.235.484.160 &. San pham
dat nén c6 ky hiéu B3-28 c6 dién tich: 147,82m2 voi don gia: 19.000.000d/ m2; hé sd:
1.2. thuoc du 4n Khu do6 thi H.

Toéng sb tién 6ng V di thanh toan cho H dé thyc hién giao dich trén la
2.912.387.758 dong (Hai ty, chin tram mwoi hai triéu, ba tram tam muoi bdy ngan, bay
trdm ndm muoi tam dong) tuong duong vai 90% gia tri cua 16 dat.

Dy an Khu d6 thi H (hay con goi 1a Khu d6 thi sé 11- sau day goi tit 1a Dy 4n)
nam trén dia ban phuong N, thi xa B, tinh Quang Nam trudc day thudc chu dau tu 1a
Cong ty TNHH Chi Thanh. Dy 4n nay dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam (P) bang 11 gidy chting nhan quyén sir dung dat va nam trong dién mua ban
no cua Ngan hang P.

Dy an dugc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6 thi L thang dau gia va tién
hanh thyc hién mua ban no voi Ngan hang P theo Nghi quyét s6 42/2017/QH14. Ngay
29/06/2018, Cong ty va Ngan hang P ky hop dong mua ban no s6 916/2018/HPBN-P-L
v6i gia tri hop dong 955.928.000.000 ddng (Chin tram, ndm muwoi ldm ty chin tram hai
muoi tam triéu dong). Ngay 02/01/2019 Ngan hang P da c6 bién ban ban giao tai san s6
05/2019/BBTG/TSBD/P-L thé hién cu thé viéc ban giao tai san ctia hop dong mua ban
ng s6 916 1a 11 gidy chimg nhan quyén st dung dat khu do thi s6 11, 114 giay ching
nhan quyén st dung d4t khu do thi s6 6 va 15 can biét thy.

Trong qua trinh thuc hién hop dong mua ban no s6 916/2018/HPBN-P-L, dé bd
sung nguén von thye hién hop déng va tiép tuc thuc hién co so ha tz‘ing ctia Dy 4n dé
dua vao hoat dong, Cong ty da tién hanh huy dong vén ciia Khach hang bang hop dong
vay von s6 218A/B3-28/HDVV/HLG/2019 va Hop dong cam két s6 218B/B3-28 ciing
ngay 22/3/2019.



Trong qué trinh trién khai dy an, theo yéu cau cua Uy ban nhan dan tinh Quang
Nam vé viéc yéu cau khép ndi, bod sung, diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 cac giai
doan LILIII tai Khu d6 thi méi N - Ng, thi xd B, tinh Quang Nam. Tt ca cac du 4n tai
Khu d6 thi m&i N - Ng phai tam dimg thyuc hién cac tha tuc phap 1y vé phé duyét dau tu,
thiét ké xdy dyng va dat dai, tam dimg thi céng trién khai du an cho dén khi dugc Uy
Ban nhan dan tinh Quang Nam phé duyét hd so khép ndi quy hoach.

Mic khac, trong nim 2020, Pa Néng néi riéng va Viét Nam noéi chung bi dich
bénh Covid, phai thuc hién viéc gian cach xa hoi, cong thém mua bao 1a lut lién tiép
lam anh huong nghiém trong dén tinh hinh kinh té cua ca Cong ty va Khach hang. Trén
tinh than thién chi, hop tac thau hiéu cua hai bén nén khi Khach hang c6 dé nghi rat
vbn, ching t6i da dong v voi dé nghi ctia Khach hang va hai bén ky Gidy xac nhan thoa
thuan. Theo d6, Cong ty va Khach hang d3 thoa thuan vé viéc Cong ty sé& thanh toan
cho khach hang rat 100% vén gop trong vong tir 10 - 12 thang ké tir ngay hai bén ky
van ban nay, thanh todn dugc chia Iam 3 dot nhung do co6 nhiéu sy kién bat kha khang
xay ra khién cho hoat dong ctia doanh nghiép gip rat nhiéu khé khian nén vao ngay
11/11/2021, Cong ty chlng t6i da co Bién Ban 1am viéc voi khach hang v6i ndi dung dé
nghi gia han thoi gian thanh toan trong vong 6 thang ké tir ngay lam viéc.

Hién nay UBND tinh Quang Nam d# c6 vin ban huéng dan, giai quyét thu tuc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi du an Khu s6 thi s6 11 tai d6 thi méi N
- Ng, dong thoi Cong ty chiing toi d3 dua ra chinh sach hd trg cho du an Khu d6 thi H
v6i don gia giam 2.000.000 dong (Hai triéu dong) ap dung dbi véi toan bo dién tich cua
san pham ma khach hang c6 Hop dong cam két vé viéc chuyén thu huong quyén mua
san pham sang dat coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai.

Nay dng Tran Cong V khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
d6 thi L phai tra cho ong V sb tién 5.191.622.417 ddng (Nam 1y, mét tram chin muoi
mot tridu, sau tram hai muoi hai ngan, bon tram muoi bay dong); trong d6 sb tién da
dit coc 12 2.912.387.758 dong, s6 tién 1ai cham tra tam tinh tir ngay 01/5/2020 dén ngay
29/11/2022 14 823.040.780 dong, so tién phat vi pham hop dong 1a 1.456.193.879 dong
1a khong hop 1y. Bai vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 ctia Hop dong cam két thi thoi
gian cam két s& tién hanh ky két va cong chung, chuyén nhuwong cho bén B 1a 10 thang
ké tir ngay ky két Hop dong dit coc san pham, téi thoi diém hién tai hai bén chua ky két
Hop dong dit coc san pham nén cong ty ching t6i khang dinh chwa vi pham Hop dong.
Mit khéc, dua trén nhimng chinh sach va van ban cta Uy ban nhan dan tinh Quang Nam
thi cong ty chung t6i khang dinh dy 4n dang tiép tuc hoan thién vé mat phap ly dé co



Gidy chimg nhin quyén sir dung dat nén Cong ty chiing t6i mong mudbn éng Tran Cong
V tiép tuc thuc hién Hop dong cam két s6 218 B.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay
09 thang 11 nam 2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning da
quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 266 va 273 ctia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015;

- Can cir vao Diéu 328, 385, 401, 418, 422, 423, 427, 428 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ct vao Diéu 14, 15, 16, 17, 54, 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, ndp, mién, giam, quan 1y sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoéi kién vé viéc “Tranh chdap Hop dong cam két” v/v chuyén
thu huéng quyén mua san pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong
tuong lai ctia 6ng Tran Cong V ddi véi Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién d6 thi L.

Xur:

1. Tuyén chidm dat thuc hién Hop ddéng vay vén s6 218A/B3-28-
HPVV/HLG/2019 va Hop dong cam két s6 218B/ B3-28/HPCK/HLG/2019 v/v chuyén
thu huéng quyén mua san pham theo hop déng vay von sang dit coc mua san pham dat
nén hinh thanh trong tuong lai giita Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién 6 thi L va
6ng Tran Cong V.

2. Budc Cong ty c6 phan dau tu va phat trién d6 thi L phai tra cho 6ng Tran Cong
V s6 tién 5.191.622.417 ddng (Nam ty, mét tram chin mwoi mot triéu, sdu tram hai
muoi hai ngan, bon tram muwoi bdy dong); trong d6 sb tién d3 dat coc 1a
2.912.387.7584, s6 tién 1i cham tra tam tinh tir ngay 01/5/2020 dén ngay 29/11/2022 1a
823.040.780 ddng, s tién phat vi pham hop dong 1a 1.456.193.879 dong

Ké tir ngay 30/11/2022 cho dén ngay thanh toan hét moi khoan ng, Cong ty cb
phan dau tu va phat trién d6 thi L phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 14i sut quy
dinh tai Hop déng cam két “vé viéc chuyén thu huong quyén mua san pham sang dit
coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai” s6 218B/B3-28 ngay 22/3/2019.

2. An phi va chi phi t tung khac:

An phi Dan su so tham: 113.191.622 déng (Mot tram muoi ba triéu mot tram chin
muoi mot ngan sdu tram hai muoi hai dong) Cong ty cd phan dau tu va phat trién do thi

L phai chiu.



Hoan tra cho ong Tran Cong V sb tién tam Gng phi 43.645.159 ddng (Bon muoi ba
triéu sdu tram bon muwoi ldm ngdn mét tram ndam muroi chin dong) ma dng Tran Cong V
da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo bién lai
thu s6 0005572 ngay 06/7/2021.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khéng céo cua duong su va quyén yéu
cau thi hanh ban an c6 hiéu lyc phap luat.

* Sau khi xét xir so tham, Cong ty c6 phan dau tu va phat trién L c¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thim; Cong ty cd phan dau tu va phat trién L dé nghi Toa an cap
phlc thim stra ban 4n so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia éng
Tran Cong V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 22/3/2019, 6ng Tran Cong V va Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
d6 thi L c6 ky két Hop dong vay von s 218A/B3-28/HDVV/HLG/2019 ngay
22/3/2019 vé viéc: Phyc vu hoat dong kinh doanh phat trién dy an. Cung ngay
22/3/2019, dng Tran Cong V va Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién do thi L ky két
Hop dong cam két s 218B/B3-28 ngay 22/3/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén
mua san pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong lai.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong cac bén duong su xay ra tranh chap nén ngay
21/6/2021 ong Tran Cong V khoi kién yéu cau COng ty c¢6 phan Dau tu va Phat trién do
thi L phai tra s tién tam tinh dén ngay 29/11/2022 14 5.191.622.417 dong, trong d6: sd
tién da dat coc 1a 2.912.387.758 ddng, s tién 14i cham tra 1a 823.040.780 dong va sd
tién phat vi pham hop dong 13 1.456.193.879 dong.

[2] Tai ban an déan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2022 cla
Toa &4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néang di quyét dinh chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng Tran Cong V. Do khong dong y véi quyét dinh cta ban an so tham,
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién L da khang cao dé nghi Toa 4n cap phiic thim sira
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Cong V.

[3] Tai phién toa phic thAm 6ng Tran Cong V va Cong ty cd phan dau tu va phat
trién L tu nguyén théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan b0 vu an nhu sau:

- Cham dut thyc hién Hop dong vay von sb 218A/B3-28-HDVV/HLG/2019 ngay
22/3/2019 va Hop dong cam két s6 218B/ B3-28/HDCK/HLG/2019 ngay 22/3/2019 viv
chuyén thy huéng quyén mua san pham theo hop dong vay von sang dit coc mua san
pham d4t nén hinh thanh trong twong lai gitra Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Do
thi L va 6ng Tran Cong V.



- Cong ty cb phan dau tu va phat trién L khong phai tra cho 6ng Tran Cong V sb
tién phat 14 1.456.193.879 dong, ma COng ty cb phan dau tu va phat trién L chi phai tra
cho 6ng Tran Cong V sb tién da dit coc 13 2.912.387.758 dong va tién 1ai tam tinh dén
ngay 29/11/2022 14 823.040.780 dong, tong cong la 3.735.428.538 dong voi phuong
thirc thanh toan nhu sau:

- Ngay 14/4/2023 tra s6 tién 2.000.000.000 dong;

- Ngay 24/4/2023 tra sb tién 1.735.428.538 dong.

Trong trudng hop COng ty c6 phan dau tu va phat trién L vi pham nghia vu tra no
ky dau thi 6ng Tran Cong V c6 quyén yéu cau thi hanh an ddi véi toan bo sb tién
3.735.428.538 dong.

Xét thdy: Su thoa thudn cta 6ng Tran Coéng V va Cong ty cd phan dau tu va phat
trién L 12 hoan toan tu nguyén va khong trai phap luat, nén HDXX cin ctr Diéu 300 cia
ciia BO luit tb tung dan su dé stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuan vé viée
giai quyét vu an clia cac duong su tai phién toa phiic tham.

Do cac duong sy ty nguyén thoa thuan giai quyét vu an nén HDXX khong xem
xét dén khang cao ciia Cong ty c¢d phan dau tu va phat trién L.

[4] Tai phién toa phac tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Da Néng phat
biéu ¥ kién va dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Didu 300 ciia Bo luat td tung dan su dé
sira ban 4n so tham va cong nhan su thoa thuan vé viée giai quyét vu an cua cac duong
su tai phién toa phuc tham. Xét 101 dé nghi cta DPai dién Vién kiém sat 14 c6 cin clr nén
chap nhan.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan su so tham COng ty c6 phan dau tu va phat trién L phai chiu 1a
72.000.000 dong + (1.735.428.538d x 2%) = 106.708.570 dong.

Ong Tran Cong V khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Tran
Cong V sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 43.645.159 dong theo bién lai thu sé 0005572
ngay 06/7/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning,

[5.2]. An phi dan sy phac tham Cong ty c¢6 phan dau tu va phat trién L phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 300 va khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

- Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

10



Stra ban 4n dan sy so thim s6 108/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

1. Cong nhén sy thoa thudn giita 6ng Tran Céng V va COng ty c¢b phan dau tu va
phat trién L nhu sau:

1.1. Cham dut thyc hién Hop dong vay von sb 218A/B3-28-HPVV/HLG/2019
ngdy 22/3/2019 va Hop dong cam két s6 218B/ B3-28/HPDCK/HLG/2019 ngay
22/3/2019 v/v chuyén thu huéng quyén mua san pham theo hop déng vay von sang dit
coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong lai giita Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi L va 6ng Tran Cong V.

1.2. Cong ty c6 phan dau tu va phat trién L phai tra cho 6ng Tran Cong V sd tién
d3a dat coc 1a 2.912.387.758 ddng va tién 1ai tam tinh dén ngay 29/11/2022 la
823.040.780 dong, tong cong 1a 3.735.428.538 dong (Ba ty bdy tram ba muoi ldm triéu
bén tram hai mwoi tdm nghin nam tram ba muoi tdm dong) véi phuong thie thanh toan
nhu sau:

- Ngay 14/4/2023 tra s6 tién 2.000.000.000 dong;

- Ngay 24/4/2023 tra s6 tién 1.735.428.538 dong.

Trong truong hgp CONng ty c6 phan dau tu va phat trién L vi pham nghia vu tra no
ky dau thi ong Tran Céng V c6 quyén yéu cau thi hanh an d6i véi toan bo sb tién
3.735.428.538 dong.

Ké tir ngay 30/11/2022 cho dén ngay thanh toan hét moi khoan no, Cong ty cd
phan dau tu va phat trién d6 thi L phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 1ai sut quy
dinh tai Hop ddng cam két “vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san pham sang dit
coc mua san pham dat nén hinh thanh trong twong lai” s6 218B/B3-28 ngay 22/3/2019.

2. Vé an phi:

- Vé an phi dan sy so tham: Cong ty co phan dau tu va phat trién L phai chiu la
106.708.570 ddng.

Ong Tran Cong V khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Tran
Cong V sb tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 43.645.159 dong theo bién lai thu s6 0005572
ngay 06/7/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning,

- V& 4n phi dan sy phac thim: COng ty c6 phan dau tu va phat trién L phai chiu 1a
300.000 dong nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo
bién 1 thu s6 0007021 ngay 21/12/2022 cua Chi cuc thi hanh 4an dan su quin Hai Chau,
thanh ph6 Pa Nang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
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su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Hai Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chau,
- VKSND Tp. Pa Ning;

- Luu: HO so vu 4n (1b), Tb nghiép vu e .
- Vin phong (1b). Vil Viét Dung
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