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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Lé Thi Tho

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V3 Vin Trudng

2. Ong Pang Thanh Son

- Thw ky phién toa: Ba Va Thi Diém My — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyé¢n Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Huynh Anh — Kiém sat vién

Ngay 01 thang 4 ndm 2021 Toa én nhan dan huyén Chau Thanh m¢ phién
toa cong khai xét xir so tham vu an dén su thy 1y so 198/2019/TLST-DS ngay
23/12/2019, vé viéc “Tranh chap 16i di qua bat dong san lién ke” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0 11/2021/QDbXXST- DS ngay 10 thdng 3 nam 2021
gifra:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1945, dia chi: Ap Thanh T,
xa Pong T, huyén C, tinh Hau Giang.

Pai dién hop phap cho nguyén don: Ong Nguyép Vin P, dia chi: Ap T, 2(51
D, huyén C, tinh Hau Giang — 1a dai dién the Gy quyén theo van ban iy quyén
ngay 05/7/2019.

Bi don: Ong Bui Van U, sinh nam: 1966; dia chi: Ap T, xa B, huyén C,
tinh Hau Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thi M, dia chi: Ap T, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

2. Ba Tran Thi L, dia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

Pai dién hop phap cho ba L: Ong Nguyén Vin P, dia chi: Ap T, xa b,
huyén C, tinh Hau Giang — la dai dién theo iy quyén theo van ban uy quyén



ngay 05/7/2019.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/10/2019, don khoi kién b6 sung ngdy
11/9/2020 cac loi khai c6 trong hé so vu an va tai phién toa, nguyén don ong
Nguyen Van T va dai dién cho nguyén don trinh bay:

Gia dinh dng T ¢ phan dt canh tac str dung dugc khoang 40 nim, ngudn
géc do O6ng ba, cha me¢ dé lai toa lac tai ép T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang,
cdp ranh voi phan dat cua ong la Muong Lo Ty Nhién ngang 03m. Tur khi bat
dau canh tac st dung phan dat trén, gia dinh 6ng T da bic cay cau qua Muong
Lo dé di lai va sinh hoat. Do c6 nhu cau sang ban dat cho nguoi khac nén nam
2009, 6ng da sang nhuong mot phan dién tich dat, lac d6 6ng U c6 ky xac nhan
ranh. Sau khi gia dinh chuyén nhuong dét xong thi 6ng U ngan can, dap pha cay
cau khong cho gia dinh ong T di ngang qua con muong. D d6 ong T yéu cau bén
6ng U phai mo 16i di cho t6i ngang khoang 02m x dai 04m. Ong T théng nhat
dién tich m¢ 16i di theo dién tich do dac khi xem xét tham dinh thuc té.

Tai bién ban lay 10i khai va tai phién toa, 6ng Bui Van U trinh bay: Ong
c6 phin dit giap ranh voi 6ng Nguyén Van T, dién tich khoang 700m? — 800m?,
nguon goc dat do cha cua 6ng 1a 6ng Bui Vian C dé lai, phan dat ctua ong bao
trim qua 16 nong thon kéo dai dén nita muong, con muong 13 do dan ty dao
khong phai muong tu nhién (hién muong da lang), 6ng thira nhén trudc day ong
Tco bac ciy cau qua con muong dé di ra 10, cach day 10 ndm 6ng T xin bac cay
cau Xi mang, qua trinh hoa giai Ong T dong y thao d& cay cau khong di trén phan
dat clia 6ng nita, d6ng thira nhan 16i di ong T di ngang qua phan dat ctia ong 1a 161
di nao gid nha 6ng T di va 1a 16i di ngan nhat, thun tién nhat dé di ra 16 nong
Thoén. Do hién tai 6ng T da ban dat cho nguoi khac nén 6ng khong dong ¥ cho
6ng T bac cau di qua phan dat (muong ranh) cua Ong, 6ng khong chiu trach
nhiém véi chu dat mai. Ong T muén mo 16i di trén dat thi phai tra gia tri cho
6ng 15.000.000 dong/m (tinh cit ngang)

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M tai phién toa
trinh bay: Phan dat ong T mo 16i di 1a dét cua gia dinh ba. Ba thong nhat véi 1oi
trinh bay cua 6ng U 1a néu 6ng T mudn md 16i di trén dét thi phai tra gia tri cho
gia dinh 6ng 15.000.000 d6ng/m ngang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém:
V& t6 tung qua trinh giai quyét vy an va tai phién tda Tham phan — Hoi dong xét
Xt da tuan thu dung cac quy dinh ctua phép luat vé té tung, nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L da chip hanh dung quy dinh cua phap luat.
Bi don, ba M khdng chap hanh theo quy dinh cua phéap lut.

V& nodi dung dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 35, Diéu 39, biéu 147
Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu 245; 254 Bo luat dan sy; Cac Diéu 166,
171; Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi dé tuyén chap nhan yéu cau cho nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cu bi don phai mo 16i di cho
nguyEn don nén xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap 16i di qua bt dong
san 1ién k&’ thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n.

Tai phién toa bi don 6ng U, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba
M dang tham gia giai doan xét hoi thi ty bo vé khong co 1y do. Theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu
an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xet vé tinh phap Iy d6i véi phan dat nguyén don yéu cau mo 16i di:

Hoi dong xét xtr thdy rang: Ong Nguyén Vian T c6 dién tich dat toa lac tai ap
Thanh Thoi, xa Dong Thanh, huyén Chau Thanh. Ngay 14/4/1998, Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000303, thua
414 cho ho Nguyen Van T. Can clr vao gidy chimng nhan quyén st dung dét sb
000303 va lugce d6 299, thira dat cap cho ho 6ng T nam giap tr can voi cac thira
1277; 415; 413; 412; 418, khong c6 vi tri nao tiép giap voi Muong Tu Nhién.

Péi v6i thia 412 trong 5O dang ky dung tén 6ng Bui Van U, dén niam 2012, ho
6ng U dé nghi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va da duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat lan dau + cap doi chinh quy thanh cac thira 341;

342; 343 cap ngay 01/10/2013 cho ho ong U (bao goém 0ng U va ba M), trong do
co thura 341 dién tich 94, 8m° thudc dat trong cay lau nam glay ching nhén
quyen str dung dat s6 CH 00119 c6 vi tri tiép giap voi thura dat 414 cua h¢ ong
Nguyen Vin T. Tai thoi diém dng U lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, 6ng T c6 ky tén gidp ranh. Mt khéc, thira 414 c¢6 phan tiép giap voi
thura 418 cua 6ng Bui Van Vigét, trén thura 418 cua 6ng Viét cling ¢c6 con muong
ndi lién véi phan muong dang tranh chap, 6ng T thira nhan phan muong thudc
thira dét cua ong Viét. Tu cac can cur trén co co sO khéng dinh phan dat ong T
yéu cau mo 16i di ngang qua phan muong thudc quyén str dung cua ho ong Bui
Vin U tai thira 341 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00119, khong
phai thuoc Muong Ty Nhién.

[2.2] Xét vé yéu cau md 16i di cua nguyén don: Nguyén don cho rang
phan dat ctia nguyén don canh tac, sir dung co nguon gdc tir ong ba, cha me dé
lai nén gia dinh ong di di trén 16i di hién tranh chap khoang 40 nam. Vé _phia
6ng U thira nhan 6ng T d4 bac cay cau di ngang qua con muong thoi gian rat lau
lau khoang 30 nam, cach day 10 nim 6ng T béc lai cAy cau bang bé tong. Qua
xem xét thuc té xac dinh thira 414 ctua ho 6ng T bi vay boc boi cac thira dét
khac, dé di ra 16 nong thon thi di qua thira dat caa ong Bui Van Viét va Thira dat
ctia ong Bui Van U. Xét ddi vé6i thira dit cua ong Bui Vin U, tai thira dat 341
(duoc tach ra tir thira 412) gia dinh 6ng T d3 mé 16i di tir trude khi dng U duoc



cap gidy chung nhan quyén str dung dat, hién trang khi xem xét tham dinh thay
rang thira 341 13 con muong lang, trén thira dat co cay cau bé tong cot thép giy
chi con lai % cua 6ng T bac dé di Lo Nong thon (phia ong U di pha do ' cay
cau 6ng U cho rang qua dat ctia 6ng U). Hon nita thira dat 341 nam gitta dat cua
6ng U va 10 nong thén chi co chiéu rong tir 2m dén 3m, néu di ra tir thira dat cta
6ng T s& thang va ngin va thudn tién. Ban than Ut da thira nhan trong bién ban
lay 101 khai thi 16i di ctia 6ng T yéu cau md trén dit cua 6ng U 1a 16i di ngén
nhat, thuan tién nhat. Poi v6i ly do 6ng U cho rang 6ng khong cho cho gia dinh
6ng T di trén dat vi 6ng T da chuyén nhuong phan dit cho chii méi nén éng
khong co trach nhiém véi chit méi. Hoi dong xét xir thdy rang vao nim 2009,
6ng T di chuyén nhuong phén 16n di¢n tich thua 414 cho hai ngu:oi khac tuy
nh1en tai thira 414 theo gidy chimg nhén quyen su dung dat ho ong T van con
40m trén dat c6 nha, cong trinh kién tric trén dat duoc gia dinh 6ng T sinh séng
6n dinh tir trude dén nay. Can cu khoan 1 Diéu 254 Bo luat dan sy nim 2015
quy dinh: “Chii s6 hitu c6 bdt dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cia cdc
chu s¢ hitu khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co
quyén yeéu cau chii sé hitu bat ddng sdn vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phan ddt ciia ho; Loi di dwoc mé trén bat déng sdn lién ké ma dwoc coi la
thuan tién va hop ly nhat, ¢é tinh den dic diém cu thé ciua dia diém, loi ich cia
bat déng san bi vdy boc va thi¢t hai gay ra la it nhdt cho bat dong san c6 mo 16i
di; Chii s hiru bat déng sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s6
hitu bdt dong san chiu hudng quyén, triv truong hop cé théa thudn khdc”.

Do d6 yéu cau ctia 6ng T mo 16i di ngang qua thtra 341 cap cho ho ong
Bui Van U ra 10 cong cong 1a can thiét va chinh dang, phu hop can duoc chip
nhan.

Cin ¢t vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/5/2020 va manh
trich do dia chinh 2020 ngay 01/6/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh, vi tri 16i di cii tai vi tri s6 (I) 6ng T yéu cau dugc mo
ngang qua thira da ctia 6ng U c6 chiéu ngan 02m x dai 3,02m, dién tich 6m®,
Tuy nhién vi tri nay néu mo 16i di sé& cat chia thira dat cua 6ng U. Do d6, dé hop
Iy can diéu chinh 16i di vé cubdi thira dat tai vi tri (11) trén luoc do tiép giap véi
dat cua ong Bui Van Viét voi dién tich 5 2m° ngang 02m x dai (mdt canh 2,41m;
mot canh 2,97m), 6ng T ciing thong nhat mo 16i di tai vi tri méi. Ong U, ba M
yéu cdu dén bu gia 15.000.000 dong/m, 6ng T khong ddng y. Can cir vao Két
luan dinh gia ctia Hoi dong dinh gid ngay 22 thang 02 nam 2021 gia thi trudng
tai thoi diém dinh gia 1a 750.000 ddng/m® x 5,2m* = 3.900.000 dong. Ong T ¢6
trach nhiém dén bu cho 6ng U theo gid thi trudng 3.900.000 ddng 1a phu hop.

[5] Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 2.000.000 déng, nguyén don tu
nguyén ndp toan bo.

[6] An phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao cac Diéu 245, 254 Bo luat dan su; Piéu 95, Piéu 171, diéu
203 Luat dat dai; Cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228 B0 luat té tung dan sy; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:.

1. Chép nhan yéu cau kh01 kién cua nguyén don ong Nguyen Vian T dbi
v6i bi don 6ng Bui Vian U vé viéc tranh chip quyén ma 16i di qua bat dong san
lién ké

2. Budc 6ng Bui Vin U, ba Pham Thi M phai danh cho 6ng Nguyén Vin
T mot phan dat dé ma 16i di tai vi tri s6 (11) theo luoc d6 ngay 01/6/2020 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh c6 dién tich 5, 2m glay
chtng nhan quyén st dung dat so CH 00119, thira dat 341, to ban do s 04 cip
cho ho 6ng Bui Van U toa lac ap Thanh Thdi, xa Pong Thanh, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang (C6 so d6 ban v& kém theo).

3. Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém dén bu gia trj dét theo gié thj truong
3.900.000 dong (Ba triéu chin tram nghin dong) cho 6ng Bui Van U, ba Pham
Thi M.

4. Thu tyc dang ky quyén str dung han ché thtra dat trén tai co quan nha
nudc cd tham quyeén theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh hanh an theo muc 13 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
nguyén don tu nguyén chiu toan bo. Nguyén don da nop du.

6. An phi dan su so tham: Ong Bui Van U phai chiu 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Hoan tra cho dng Nguyén Vin T 600.000 dong sé tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0001377 ngay 23/12/2019 va bién lai
thu tién s6 0004176 ngay 23/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn déan sw, tw
nguyén thi hank dn hodc cwéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7
va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw, Piéu 7a Ludt sita doi, bo sung mot 56 diéu
cua ludt thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn déan su”.

Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan uy quyén dai dién
tham gia phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Nei nhén: (Pa ky)
- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND H. Chau Thanh;
- THA.H Chau Thanh;
- Buong su;
- Luu hd so.

L& Thi The



