TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - T do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an sd: 72/2023/DS-ST
Ngay 15 thang 3 ndm 2023
Vv tranh chap hop dong cam co dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Poan

Céac Hgi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Nam

Ba Nguyén Kim Lén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong — La Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai dign vién kiém sdt nhan dan huyén T rdn Van Thoi tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién (c6 mat).

Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 424/2021/TLST-DS
ngdy 20 thang 12 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 24/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim: 1952 (c6 mit).

- Bi don: Ong Ly Hoang G, sinh nam 1979 (vang mat).

Cung dia chi: Ap Kinh Hoi, xa Khanh Binh, huyén Tran Vin Thoi, Ca Mau.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Hong Phudng, sinh nam 1977 (v dng G, ¢4 mit).

2. Ba Mai Hong Thoai, sinh nam 1954 (vo 6ng L, da chét)

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Thoqi:

+ Ba Nguyén Hong Tuoi, sinh nim 1976 (vang mat).

+ Anh Nguyén Minh Luan, sinh ndm 1983 (c6 mat).

+ Chi Nguyén Phuong Thao, sinh ndm 1992 (vang mat).

Cung dia chi: Ap Kinh Hoi, x& Khanh Binh, huyén Tran Vin Thoi, Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién cing cdc tai lidu, chimg cir ¢é tai hé so vu dn nguyén
don éng Nguyén Vin L trinh bay: Ngay 05/01/2014 &l 6ng va vg ong la ba Mai
Hong Thoai c6 nhan cam c¢b cua vo chong 6ng Ly Hoang G va ba Cao Hong
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Phudng mot phan dat rudng co dién tich 04 cong tdm 16n, gid cAm cb 1a 25 chi
vang 24K, dét toa lac tai ép Kinh Héi, xa Khanh Binh, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau. Hai bén thoa thuan vo chong ba Phuéng thué lai phan dat gia thué
8.000.000d/nam, qua trinh thué dat thi da tra tién thué dén nam 2020. Vao thang
02/2020, 6ng G ty y cudc dat 1am ham nudi ca cong nghiép nén vo chong 6ng
khong dong ¥, ngay 18/01/2021 hai bén lam lai hop dong thé chap nén nha ngang
09m dai 47m, phan dat cung dia chi v6i phan dat cam cd trude day, thoa thuan 10
thang sau chudc lai dat. Ngay 11/7/2021 vo 6ng chét, ong c6 kéu vo chong ong G
tra tién thué dit véi s tién 6.600.000 dong va ly lai s6 vang thué nhung vo chong
6ng G khong chiu tra ma con noi 1a dd dong hui gop cho vo ong véi sb vang 02
luong vang 24K nhung su viéc trén hoan toan khong c6, 6ng hoan toan khong hay
biét va ciing khong c6 gi chimg minh. Nay 6ng L yéu cau tuyén bd hop dong cam
co dat ma vo chong 6ng da ky voi vo chong ba Phudng vao ngay 05/01/2014 &l va
hop dong cb nén nha ngay 15/01/2021 dl 1a v6 hiéu, dong thoi yéu cau 6ng G, ba
Phudng tra lai 25 chi vang 24K, tién thué dat 1a 16.000.000 dong, ngoai ra dng
khong yéu cau gi khac.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Cao Hong Phuéng trinh bay:
Ba thira nhan vo chong ba c¢6 cam cd cho vo chong 6ng L, ba Thoai lac dau 1a
phan dat rudng c6 dién tich 04 cong va sau d6 1a ¢6 nén nha dién tich ngang 09m
dai 47m, gia cam cb 1a 25 chi vang 24K, dit toa lac tai ap Kinh Hoi, xa Khanh
Binh, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau nhu 6ng L trinh bay, hang nim vo chong
ba c6 tra tién thué dat dén nam 2020 thi ngung. Tir khi ¢6 dat dén nay vo chong ba
van tryc tiép quan 1y, canh tac trén phan dat khong co giao dat cho dng L. Trong
qua trinh cd dét thi ba ¢ tham gia choi hui cho ba Thoai do ba Nguyén Bé Lam
lam cha hui dé trir vao sé vang ¢ dat, hang thang ba dua tién cho ba Thoai dé
dong hui cho ba Lam. Viéc thoa thuan nay giita ba voi ba Thoai khong ¢6 1am gidy
td, hang thang ba dua tién cho ba Thoai dong hui ciing khong ¢ lam bién nhén, ba
da gop tién cho ba Thoai dong hui duge khoang 104.000.000 dong (02 luong vang
24K). Nay ba chi ddng ¥ tra cho 6ng L 05 chi vang 24K va xin sd tién thué dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh Ludn trinh bay:
Théng nhat véi 161 trinh bay cta 6ng L, khong bb sung ¥ kién gi thém.

Tai phién toa.

Nguyén don 6ng L yéu cau tuyén bd hop dong cam cd dit ma vo chong ong
da ky voi vo chong ba Phudng vao ngay 05/01/2014 al va hop ddng cb nén nha
ngay 15/01/2021 dl la v6 hiéu, dong thoi yéu cau dng G, ba Phudng tra lai 25 chi
vang 24K, tlen thué dat 1a 16.000.000 dong, ngoai ra ong khong yéu cau gi khac.
Ba Phudng van gitr y kién ddng ¥ tuyén bd hop dong cam cd dit ma vo chong ong
da ky voi vo chong ba Phudng vao ngay 05/01/2014 al va hop ddng cb nén nha
ngay 15/01/2021 dl 1 v6 hiéu, yéu cau ddi trir s tién ba da ~doéng hui cho ba Thoai
la 104.000.000 dong (twong duwong 02 luong vang 24K), déng ¥ tra cho 6ng L 05
chi vang 24K.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat biéu quan diém
vé tuan theo phap luat ciia Tham phan Chu toa, Thu ky phién toa tir khi thu 1y, dén
khi dua vu an ra xét xir va tai phién toa Hoi dé)ng xét xur da thyc hién ding theo
quy dinh cua Bo luat td tung dan sy; nguyén don chap hanh diy du, bi don chua
chap hanh day du quyén va nghia vu cia minh. Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t& tung: Bi don 6ng Ly Hoang G ¢6 noi cu tra tai 4p Kinh Hoi,
xd Khanh Binh, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Noi dung tranh chéap 1a Hop
dong cam cd dat nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé Sur ¢ mat cua cac duong sy tai phién toa: Bi don ong Ly Hoang G,
ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hong Tuoi, chi Nguyén Phuong
Thao di duoc tridu tap dén lan thi hai ma van vang mat. Ap dung khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan su, HoO1 dong xét x1r tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su.

[3] Ve ndi dung tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong cam co dat ma nguyén don di ky vé6i bi don vao ngay 05/01/2014 al va
hop ddng c6 nén nha ngay 15/01/2021 dl 1a v6 hiéu, déng thoi yéu cau 6ng G, ba
Phuéng tra lai 25 chi vang 24K, tién thué dat 1a 16.000.000 déng duoc xac dinh
tranh chdp hop doéng cam cd dat (Phdn ddt cam cé dwoc thé hién tai ban vé hién
trang ngay 04/7/2022 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén moi truong Ddng
Phong).

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vay kién ctia bi don: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cd dat v0 hiu va qua trinh giai
quyet vu an, ba Phudng thira nhan dbi véi hai hop dong cd dat ngay 05/01/2014 al
va ngay 15/01/2021 dI va dong ¥ tuyén bd hop dong cam cb dat vo hiéu theo yéu
cau cta 6ng L. Xét viéc 6ng L yéu cau va ba Phudng thong nhat nén day la tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B luit
T tung dan su. Van dé tranh chap 1a s6 vang ¢ dat, nguyén don yéu cau 6ng G,
ba Phudng tra 25 chi vang 24K, ba Phuéng thi cho rang da tra dugc sb tién
104.000.000 dong (02 luong vang 24K) bang cach dua tién cho ba Thoai choi hui
va chi con no lai 05 chi vang 24K. Xét 10i trinh bay ctia bi don, Hoi dong xét xtr
thay rang: Ba Cao Hong Phuéng cho rang da tra duoc 02 lugng vang 24K bang
cach dua tién cho ba Thoai choi hui va chi con no lai 05 chi vang 24K va cung cip
cho Toa an cac xac nhan cua anh Nguyén Minh Ty, anh Ly Viét Khai, Toa an co
xac minh ddi v6i ba Nguyén Bé Lam, ba Lé Xuan Dao, anh Ly Viét Khai. Tuy
nhién ndi dung ciia cac xac nhan ciing nhu bién ban xac minh khong thé hién y



kién cua nhitng ngudi duge xac minh viéc ba Phudng cé dua tién cho ba Thoai dé
tham gia choi hui cua ba Nguyén Bé Lam dé trir vao s vang cd dat va khong thé
hién duoc van dé thoa thuan giita ba Phudng v6i ba Thoai ciing nhu khong chimg
minh duoc s tién ba Phudng di dua cho ba Thoai dong hui 1a bao nhiéu, ngoai cac
xac nhan trén thi ba Phudng cling khong dua ra duoc tai liéu, ching cir ching
minh cho ¥ kién cta minh.

[5] Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 tién hanh triéu tap
hop 1é bi don 6ng Ly Hoang G dé tién hanh hoa giai, xét xir nhung khong c6 mat
cling nhu khong cung cap bat ¢ tai liéu, ching cir ndo cho Toa an dé thé hién su
phan ddi truéc yéu cau cua nguyén don, diéu d6 thé hién vé mit ¥ thirc khong phan
dbi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan dbi v6i sb vang cam cb dét phai
tra.

[6] Xét hop dong cam cd dat gitra vo chong 6ng L v6i vo chong ba Phudng
va viéc thué dat 1a thuc té c¢6 xay ra, theo do vao ngay 05/01/2014 al nguyén don
va bi don c6 1am t& giao kéo cd dat, dién tich 04 cdng va ngay 15/01/2021 dl 1am
hop ddng ¢b nén nha véi gia 25 chi vang 24K. Tuy nhién, tir khi giao dich cam ¢
dén nay thi 6ng L, ba Thoai khong c6 nhan dat ma dé lai cho 6ng G, ba Phudng
thué (mudn) voi gia 8.000.000 dbng/nam Do ﬁng G, ba Phudng khong thuc hién
dang hop ddng nén Ong L yéu cau Tda an tuyén bd c4c hop dong cam cd dat 1a vo
hiéu, dong thot yéu cau vo chong ong G, ba Phudng c6 trach nhiém tra lai 25 chi
vang 24K, tién thué dat 16.000.000 dong. Do dat dai khong thudc ddi tuong cam
cO tai san nén viéc cam co dat gitta cac duong su khong dugc phap luat cong nhan
theo quy dinh tai Diéu 166, 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Hoi déng xet
XU xét thay hop dong cam co dat giita cac duong su khong tuan thi Dicu 117 va
Diéu 122 Bo luat dan su nén cac hop dong cam cd dat trén 1a vo hiéu. Hau qua cua
hop ddng vo hiéu thi cac bén phai giao tra lai cho nhau nhiig gi da nhan. Ong G,
ba Phudong da nhan Vang nén phai cé nghia vu tra lai cho 0ng L 25 chi vang 24K
(vang 24k tai thoi diém xeét xr co gia trén thi truong 5.310. OOOdong/chl) B01 voi
yéu cau tra tién thué dat sb tién 16.000.000 dong, Hoi dong Xet xu thdy rang: Do
dat dai khong thudc dbi twong cam cd nén hop dong cam cb dat 1a vo hiéu, hop
ddng cam cb dat vo hiéu nén hop dong thué dat ciing bi vo hiéu, cic bén trao tra
cho nhau nhiing gi da nhan, khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac duong sy
nén yéu cau cia ong L Vé tién thué dat sd tién 16.000.000 dong 1a khong dugc
chip nhan. Pbi véi 6 tién thué dat ma vo chong ba Phuong da tra cho vo chong
ong L, do cac duong sy khong dit ra yéu cau gi 601 v6i 6 tién trén nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét. D6i voi phan dat, tir khi cd dat dén nay vg chong ong L
khong c6 quan ly, st dung nén khong budce trach nhiém Ong L vé viéc tra dat.

[7] Tai phién toa, ba Phudng dit ra yéu cau doi trir sé tién 104.000.000 dong
(02 lwong vang 24K) ba di dua cho ba Thoai choi hui. Qua trinh giai quyét vy an
ba Phudng khong c6 yéu cau doc 14p va hién cling khong cung cip duoc tai lidu
chung ctr gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Do khi lam hop dong cam cb, ong L giit ban gbc Gidy chting nhan quyén
sir dung dat cap ngay 20/4/2004 dung tén ho 6ng Ly Hoang G, dién tich 5.442m?
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6ng L thira nhan c6 giit va ba Phudng yéu cau dng L tra lai 14 ¢ can cir nén dugc
chap nhan. Doi véi phan dat, tir khi ¢co dat dén nay 6ng L khong quan ly, st dung
nén khong budc trach nhi¢m 0ng L vé viée tra dat.

[9] T nhimg phén tich trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong cam cd dat ma nguyén don di ky véi bi don vao ngay
05/01/2014 &l va hop ddng cb nén nha ngay 15/01/2021 dl 1a v6 hiéu dong thoi yéu
cau vo chong 6ng G, ba Phudng tra lai 25 chi vang 24K 1a ¢6 cin ctr nén duogc
chap nhén.

[10] Xét 1oi dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat 13 co cin cir nén duoc
chép nhén.

[11] D6i véi chi phi td tung: S6 tién 11.476.000 ddng (chi phi ban vé& sb tién
10.926.000 dong, chi phi tham dinh 400.000 dong, chi phi trich luc ho s0 150.000
ddng). Do chap nhan yéu cu cta nguyén don vé tuyén bd hop dong cam cb dat 1a
v6 hiéu nén bi don c6 nghia vu phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat T tung dan sy. Chi phi trén nguyén don da thanh toan xong nén bi don c6
nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién 11.476.000 dong.

[12] V& an phi: Ong Ly Hoang G va ba Cao Hong Phudng phai chiu sd tién
(5.310.000d/chi X 25 chi X 5%) = 6.637.500 dong (chwa ndp). Ong Nguyén Vin L
khong phai chiu an phi (nguoi cao tu01) da dugc mién du ndp nén khong hoan lai
1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 27 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, Dicu 266, khoan 1 Dicu
273 cta Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va Diéu 131 cia Bo
luat dan su; Piéu 166, Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Ho1 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
1. Tuyén bd hop ddng cam cd dat (T giao kéo cb dét) ngay 05/01/2014 al
gilta Ong Ly Hoang G, ba Cao Hong Phudng véi ong Nguyén Vin L, ba Ma Hong

Thoai va hop dong cAm cb dat (Hop dong cb nén nha) ngay 15/01/2021 dl giira
6ng Ly Hoang G v4i ba Ma Hong Thoai 13 vo hiéu.

Bugc 0ng Ly Hoang G, ba Cao Hoéng Phudng c6 trach nhiém tra lai cho cho
ong Nguyeén Vian L 25 chi vang 24K (hai muoi 1am chi vang hai muoi bon ka ra).

Khéng chap nhan yéu ‘cﬁu khoi kién cua éng vé vige Ngnyén Vian L yéu oéu
ong Ly Hoang G, ba Cao Hong Phudng tra tién thué dat, so tien 16.000.000 dong
(muoi sdu tri¢u dong).



Budc 6ng Nguyen Van L tra lai cho vo chdng 6ng G, ba Phudng ban goc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngiy 20/4/2004 dung tén ho o6ng Ly
Hoang G, dién tich 5.442m?.

2. Vé chi phi tb tung: Bugc ong Ly Hoang G, ba Cao Hong Phudng c6 nghia
vu tra lai cho ong Nguyen Van L s6 tién 11.476.000 dong (mudi mot triéu bon
tram bay muoi sau nghin déng).

Ké tir ngay 6ng L ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu 6ng G, ba Phuéng khong
thi hanh xong khodn tién trén, 0ng G, ba Phuwéng con phdi chiu thém khodn tién ldi
phét sinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt Ddn sy twong g véi s6 tién
va thoi gian chdm tra.

3. Vé‘ an phi: Ong Ly Hoang G, ba Cao Hong Phudng phai chiu sb tién
6.637.500 dong (chwa ndp). Ong Nguyen Vian L khong phai chiu an phi (ngudi cao
tudi), da dugc mién dy ndp nén khong hoan lai.

4, Quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tur ngay tuyén an. buong sy vang mat cd quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Huynh Van Doan



