TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINHLONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 134/2023/DS-ST
Ngay: 27 - 9 - 2023 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Cuong

Ong Tran Vian My Phiic

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra My - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Vinh Long

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh pho Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién

Trong ngay 27 thang 9 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan thanh phé
Vinh Long x¢ét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 52/2023/TLST-DS ngay
14/02/2023 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur s6 163/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 ndm 2023 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Minh T, sinh nam 1979 (vang mat)

Noi cu tra: sb nha B, duong N, Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long

Nguoi dai dieén hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Qudc V, sinh nam 1978.
Noi cu tra: ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long (theo van ban uy quyén ngay
23/11/2022, c6 mat)

- Bi don: Ong Pham Hong B, sinh nam 1967 (ving mit)

Noi cu tra: s6 nha F, duong L, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Tran Ho N, sinh ndm 1987. Dia
chi liéq hé: s0 A, duong N, Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long (theo van ban
uy quyén ngay 06/3/2023, cb mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1978 (ving mat)



Noi cu trt: s6 nha 92B, dudng Lé Thai TS, Phuong 2, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long

2. Ba Phan My T1, sinh nim 1971 (ving mit)
Noi cu tra: s6 nha F, duong L, Phudng B, thanh phd V, tinh Vinh Long
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién dé cac ngay 22/11/2022, 26/12/2022 va qua trinh giai
quyét vu dn, ong Thai Minh T cung nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Thai Minh T dung tén quyen str dung dat thira 464, to ban db 12, dién
tich 1.122,9m?2, muc dich sir dung: dat trong cay lau nam, dia chi: Phuong B, thanh
phé V do nhan chuyén nhuong véi ba Tong Minh N1 vao ngay 04/5/2022 va ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 24/5/2022. Giap ranh thira dat 464
1a thira dat 52, t& ban do 12, dién tich 921,7m?, muc dich sir dung: dat & 200m? va
dat trong cay lau nam 721,7m? do 6ng Pham Hong P dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong T cho rang ong D d4 str dung sang thira dat 464 dién tich
28,4m? theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023. Trén phan dat
tranh chap c6 vat kién tric do 6ng P xay dyng gom tuong rao tru da bé tong cot
thép, tuong xay gach, di¢n tich 12 ,9m? va nha chira cui két cAu mai nhya, khong
vach, nén gach bong, cot gd tam, dién tich 6,12m?, Ong T khoi kién yéu cau 6ng
D tra 6ng T phan dat dién tich 28,4m? thudc thira dat 464, dong y boi hoan gia tri
btrc tudng va hd trg chi phi di doi nha dé cui tong sb ién 10.000.000 dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 22/8/2023 va qua trinh giai quyét vu dn, ong
Pham Hong D cung nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thira dat 52, to ban d6 12, dién tich 921,7m?, muc dich s dung: dat ¢
200m? va dét trong cdy 1au ndm 721,7m? dia chi: sb F, duong L, Phuong B, thanh
phd V do me rudt 6ng Pham Hong P 13 ba Truong Thi M ting cho vao ngay
29/8/2022 va 6ng B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/2022.
Trudc day, phan dat giap ranh cta hai thira dat 32, 464 1a dat nghia dia, khong gia
tri. Sau khi 6ng T nhan chuyén nhugng thira dat 464 da xay dung birc tudng giap
hai thira 464 va thira 52 vo1 sy ¢6 mat cua ba N1 chi ranh. Nay 6ng D dé nghi hién
trang dat nhu thé nao thi giit nguyén, khong dong ¥ thao d&, di doi tai san, vat
kién trac tra 6ng T quyén st dung dat thira 464-2 dién tich 28,4m? theo Trich do
ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd V. Trong trudng hop Toa an xac dinh ong P phai tra lai 6ng T phan
dat tranh chap 28,4m? thi 6ng P dé nghi tra lai bang gia tri véi don gia 1.000.000
dong/m?.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 11/9/2023, ba Tran Thi Kim H trinh bay: Ba
H 14 vo ong Thai Minh T, dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia ong T, khéng
¥ kién khac; dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba H tai cac phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa gidi ciing cac phién toa so
tham, phuc tham.



Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 11/9/2023, ba Phan My T1 trinh bay: Ba T1
1a vo 6ng Pham Hong D, ddng ¥ voi ¥ kién cua ong D cung nguoi dai dién theo
uy quyén cua 6ng D da trinh bay, khong y kién khéc; dé nghi Toa an giai quyét
vang mit ba T1 tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai ciing cac phién toa so thAm, phuc thim.

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xac
dinh nguyén don yéu cau 6ng D, ba T1 tra nguyén don thira dat 464-2 dién tich
28,4m? theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phé V; yeu cau 6ng P, ba T1 thao dd, di doi tuong
rao dién tich 12,9m? va nha chira cui dién tich 6, 12m2 khoi phan dét tranh chap,
6ng T dong y hd tro ong D chi phi di doi tai san s6 tién 10.000.000 dong va boi
hoan chi phi san 1ap s6 tién 10.000.000 dong, tong cong: 20.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don khong déng ¥ théo dd, di doi tai
san, vt kién trac tra ong T quyén sir dung dét thira 464-2 dién tich 28,4m? Trong
truong hop Toa an xac dinh 6ng D phai tra lai 6ng T phan dat tranh chap 28,4m?
thi 6ng P dé nghi tra lai bang gia tri vdi don gia 1.000.000 dong/m?, dé nghi 6ng
T boi hoan chi phi san lap s6 tién tir 17.000.000 dong-18.000.000 dong va hd trg
chi phi di doi tai san theo phép luat quy dinh.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Vinh Long phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir déu tuan theo ding
quy dinh phép luat td tung; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dan su déu thyuc hién dung quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir cin clr vao cac
Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 ctua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 163, 164,
166, 175, 176 ctia Bo luat Dan su; cac Diéu 100, 105, 106, 166, 203 cua Luat Dat
dai; DPiéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Chép nhén yéu cau khai kién cta ong T. Budc ong B, ba T1 c6 nghia vu di
doi tai san gdm: phan tudng rao két ciu tru da bé tong cdt thép, tudng xay gach
va can nha chtra cui trd 6ng T quyen sir dung dat thira 464-2, dién tich 28,4m?, to
ban d6 12, muc dich sir dung: dat trong cay lau nam, dia chi: Phuong B, thanh pho
V theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023. Budc dng T hd trg chi
phi di doi tai san s tién 10.000.000 dong va chi phi san 14p mit bang sb tién
10.000.000 dong cho 6ng B, ba T1. Budc ong D ndp sb tién 300.000 dong an phi
dan su so thAm va toan b chi phi td tung. Bugc ong T nop s6 tién 1.000.000 déng
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc to tung: Ong T khoi kién ong P tranh chap quyen su dung
dat vi cho rang c6 quyén va loi ich hop phap bi xdm pham 13 c6 quyén khoi kién.



Bidonva quyén str dung dét tranh chap c6 dia chi tai thanh phd V nén tham quyen
giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long. Cac nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan Tran Thi Kim H, Phan My T1 dé nghi xét xtr ving mit nén
Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit cac duong sy trén. Vi vay, tha tuc td
tung trong vu an dam bdo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 186, 228 cua Bo luét
T4 tung dan su.

2] Phén dét tranh chip c6 dién tich 28,4m? thudc thira 464-2 theo Trich do
ban do dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé V do ong Thai Minh T dimg tén gidy chuing nhan quyén st dung
dat. Tai Cong van s6 1370/STNMT ngay 27/3/2023 (bat luc 71), S¢ Tai nguyén
va Mo1 truong tinh V xac dinh viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thira 464 va thira 52, cling to ban d6
12, dia chi: Phudng B, thanh phé V cho cac éng Thai Minh T, 6ng Pham Hong P
dimg tén 1a thuc hién dung trinh tu, tha tuc quy dinh tai biéu 37, Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cta Chinh phii va diing ndi dung, hinh
thire quy dinh tai Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT, ngay 19/5/2014 ctia Bo T2;
cach viét tén cap giéy ong Thai Minh T, 6ng Pham Hong P 1a dung quy dinh tai
Piéu 5 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT cua Bo T2. Nhu vay, Ong T, 6ng B déu
da thuc hi¢n thu tuc ke khai, dang ky bién dong, déu duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat pht hop phap ludt quy dinh nén ong T, ong b phai thyuc hién
nghia vu chung cua nguoi su dung dat quy dinh tai Diéu 170 cua Luat Dt dai la
sir dung dat dung muyc dich, ding ranh gidi thira dat theo gidy chting nhan quyén
str dung dat duoc Nha nudc trao quyén cho ngudi st dung dat theo quy dinh cia
phap luat dat dai.

Tir nhiing co s6 trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng
T, budc ong D, ba T1 tra 6ng T quyén st dung dat thira 464-2 dién tich 28,4m?
theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V.

[3] Qua trinh tién hanh t6 tung ciing nhu tai phién toa so tham, ong D dé
nghi tra ong T bang gia tri v6i don gia 1.000.000 déng/m dbi v6i phan dat tranh
chap 28,4m? Tuy nhién, 6ng T khong dong y voi y kién nay cia bi don nén khong
c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Trén phan dat tranh chap co tai san, vat kién trac cia 6ng D xay dung
gbdm tudng tru da bé tong cot thép, tuong xay gach, dién tich 12 9m thanh tién
6.498.702 d6ng va nha chta ci ket cau mai nhya, khong vach, nén gach bong,
cot gb tam, dién tich 6,12m?, thanh tién 990.226 ddng, tong gia tri 7.488.928 dong.
Ong T yéu cau 6ng D, ba T1 théo dd, di doi birc tudng dién tich 12,9m? va nha
chtra cti khoi phan dét tranh chap, dong y hd trg ong D chi phi di doi tai san sd
tién 10.000.000 dong va boi hoan chi phi san lap sé tién 10.000.000 dong, tong
cong: 20.000.000 dong.



Xét thay, ong D khong giao ndp tai liéu, ching ¢t chimg minh chi phi san
lap dién tich 28,4m? tir 17.000.000 dong - 18.000.000 dong nén khéng du co so
dé Hoi dong xét xir chap nhan. Xét ¥ kién cua ong T phu hop véi quy dinh phap
luat nén duoc chép nhan. Budc ong D, ba T1 thio d&, di doi burc tuong dién tich
12,9m2, nha chtra cui dién tich 6,12m? khoi phan dit tranh chap dién tich 28,4m?
thudc thira 464-2. Budc ong T hd tro chi phi di doi tai san, vat kién trac va boi
thuong chi phi san lap mit bang déi véi 6ng D, ba T1 téng sé tién
20.000.000 dong.

[5] An phi, chi phi t6 tung khac: Bu¢c 6ng D nop s tién 300.000 déng an
phi dan sy so tham. Budc ong T nop so tien 1.000.000 dong an phi dan su so tham.

Chi phi khao sat do dac, diqh gié tal san, xem xét,ﬁ tham dinh tai chd
4.216.817 dong: Budc ong D ndp s6 tién 4.216.817 dong dé hoan tra 6ng T do
ong T da ndp tam ung chi phi. Hoan tra 6ng T s0 tién thira 783.183 dong va nguoi
dai di¢n ctia 6ng T da nhan lai xong theo Bién ban hoan tra ngay 13/9/2023.

Xé:[ v kién vé viéc gidi quyétvvu g’m ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Vinh Long 1a c6 can ctt dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 186, 228 cua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 163, 164, 166, 175, 176 cua Bo luat Dan sy nim
2015; cac Dieu 100, 166, 170, 179, 203 cua Luat Dt dai ndm 2013; khoan 2 Piéu
26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Thai Minh T.

Budc 6ng Pham Hong D, ba Phan My T1 théo d& (pha do), di doi nha chira
cti (két cdu: mai nhya, khong véach, nén gach bong, cot gb tam, dién tich 6,12m?),
burc tuong (két cau: tru da bé tong cdt thép, tudng x4y gach, dién tich 12,9m?) va
giao 6ng Thai Minh T quyén str dung dét thira 464-2, dién tich 28,4m? muc dich
str dung: dat trong ciy lau nam, dja chi: Phuong B, thanh phé V theo Trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd V.

Budc ong Thai Minh T hd trg chi phi di doi tai san, bdi hoan chi phi san 1ap
dién tich 28,4m? thudc thira 464-2 cho 6ng Pham Hong D, ba Phan My T1 tong
s6 tién 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong).

(Pinh kém Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/7/2023 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai thanh phd V; Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va
Bién ban dinh gia tai san cung ngay 07/6/2023).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Cac duong sy lién hé co quan nha nude co thém‘ quyén thuc hi¢n cac thu
tuc ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chiing nhan quyén stir dung dat theo phap
ludt quy dinh.

2. Bugc 6ng Pham Hoéng D ndp sb tién 300.000 déng (ba trim ngan dong)
an phi dan sy so tham.

Budc ong Thai Minh T nop so tién 1.000.000 dong (mot triéu dong) an phi
dan sy so tham, khiu trir vao sd tién tam ung an phi 300.000 dong (ba tram ngan
dong) theo Bién lai thu tam (mg an phi s6 No 0001837 ngay 06/02/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Long nén 6ng Thai Minh T con phai nop
thém sd tién 700.000 dong (bay traim ngan dong).

Budc 6ng Pham Hong P ndp sb tién 4.216.817 dong (bon triéu hai trim
mudi sdu ngan tAm trim mudi bay dong) chi phi khao sat do dac, dinh gi tai san,
xem xét, tham dinh tai chd dé hoan tra 6ng Thai Minh T. Hoan tra 6ng Théai Minh
T s tién thira 783.183 dong (bay tram tam muoi ba ngan mot trim tam muoi ba
d6ng) va nguoi dai dién ctia 6ng Thai Minh T di nhan lai xong theo Bién ban
hoan tra ngay 13/9/2023.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 mat dugc quyen lam don khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc dugc tong dat, niém yét hop 16.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Tda én tinh: 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 6;

- Luu: 5. (Da ky)

Nguyén Thi Thu Van






