TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH TIEN GIANG D(’_‘)c ].'f:ip - Tw do - Hanh phﬁc

Ban an s6: 236/2025/DS-PT
Ngay: 08 - 4 -2025

V/v tranh chép: “Hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung
dat”
NHAN DANHNU'O'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phdn Hoi dong xét xiv phiic thdm goém co:

Thdm phdn - Chtl toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Cdc Thdm phdn: Ba Lé Thi Hong Tam

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thw ky phién toa: Ong Poan Qudc Nam - Thw ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025 tai tru s Toa an nhin dan tinh Tién Giang
xét Xt phiic thAm cdng khai vu an thu 1y s6: 557/2024/TLPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm sd 146/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam
2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 629/2024/QD-PT
ngay 21 thang 11 nam 2024 gitra cac dwong su:

* Nguyén don: Huynh Thi V, sinh nam 1965 (c6 mat)

bia chi: C, dwong T, phwong B, Q.B, TP ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don: Luat sw Nguyén
Van D - Poan Luat sw tinh T.

* Bi don: Pang Thi Hwong L, sinh nam 1959

bia chi: B dwong A, P.A, TP ., TP ..

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1968 (cé
mat)

Dia chi: 482/10/36/13 N, P.13, Q.B, TP .

* Ngwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Huynh Ngoc H, sinh nam: 1966 (c6 mat)

bia chi: D L6 R, khu phd C, phwong A, Q.B, TP . H6 Chi Minh

2/ Cong ty TNHH M

bia chi: E, 4p E, xa T, huyén C, Tién Giang

Nguwo1 dai dién theo phap luat: Pang Thi Hwong L, sinh nam 1959

Nguwoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vi Thi H1, sinh nam 1960.(c6 mat)

bia chi: SO F T, phwong T, Q.1, TP ..

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Huynh Thi V, sinh nam 1965
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thdm;



* Anh Tudn A la ngwdi dai dién theo Gy quyén clia nguyén don ba V
trinh bay: Trudc diy, ba V 1a chi st dung hop phap dién tich dat 1.227,2m?,
thudc thira s6 366, to ban do s6 04, toa lac tai 4p E, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang, ba V dwoc cdp gidy chirng nhin quyén st dung dit s6 CH00327 ngay
13/8/2010. Nam 2016 ba V c6 thoa thuin chuyén nhwong cho ba L 1.127,2m?
dat trong thira dit néu trén, chira lai 100m? khéng chuyén nhwong. Theo gidy
cam két viét tay ngay 21/01/2016 v&i ndi dung “..nhat tri ban cho ba L
1.127,2m? (trlr lai 100m?). Sau khi ba L dwoc cip gidy chirng nhin sé clung ba
V cat lai 100m? giéng trwée ctra cho V st dung cé cam két dung dé€ udng...”.
Khi 1am ho so chuyén quyén st dung dat thi sang tén toan bo thira dit cho don
gian vé mat gidy to theo hgp dong chuyén nhwong quyén str dung dit ngay
25/01/2016 tai Van phong C. Sau khi ba L dwogce cip gidy chirng nhian quyén st
dung dit, ba V di nhiéu l4n yéu ciu ba L sang tén chuyén quyén lai 100m? dit
trong thira dit s6 366 néu trén nhung ba L ¢ hen ma khong thuc hién.

Nay, ba V yéu cau ba L sang tén chuyén quyén lai cho ba V 100m? dat
trong thita sd 366, dién tich 1.227,2m?, t& ban do6 sd 04, toa lac tai 4p E, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa ba V yéu ciu ba L tra lai gia tri quyén str dung dat doi véi
phan dién tich dit tranh chip 100m? theo gid ma Hoi déng dinh gia da dinh vdi
s0 tién 400.000.000d6ng. Doi véi 01 giéng khoan chi V yéu cau chi L tra lai
gia tri v&i s6 tién 1.500.000.000d6ng.

* Anh T1 la ngwoi dai dién theo Gty quyén ctia ba L trinh bay: trwde day
ba L ¢6 ky gidy cam két viét tay ngay 21/01/2016 v&i ba V véi ndi dung ba V
chuyén nhwong 1.227,2m? dat, thira s6 366, to ban do sd 04, toa lac tai 4p E,
x4 T, huyén C, tinh Tién Giang cho ba L nhung chira lai 100m?. Tuy nhién, do
cac bén déu khong thuc hién dwoc viéc tach thira ddi véi 100m? dat trong
thira 366 vi quy dinh theo phap luit vé dat dai khéng cho phép tach thira khi
chwa du dién tich nén sau dé ba V va ong H da cung chuyén nhwong hét thira
dit s6 366 cho ba L va cac bén da ky hop dong chuyén nhwong dwoc cong
chirng theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay, ba L da dwoc cap gidy ching
nhan déi véi thiva dat thira sd 366, dién tich 1.227,2m?, t& ban do sé 04, toa lac
tai 4p E, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ba L cho rang, gidy cam két thwe hién bang cach viét tay, chi c6 minh ba
V ky, khong thé hién y chi cua hai vg chong ba V, 6ng H theo quy dinh vé tai
san chung vo chong ctia Luit hon nhan va gia dinh nén van ban nay khong hop
phap. Bén canh d6 hop dong chuyén nhwong quyén st dung diat ngay
25/01/2016 dwoce ky két gitta vor chong ba V, 6ng H véi ba L ¢6 hinh thire va
ndi dung phu hop véi quy dinh cla phap ludt, hgp dong nay da cé hiéu luc
nén da phu dinh hoan toan doi véi gidy cam két viét tay trwede kia va ba L da
dwogc cap gidy chirng nhan d6i véi toan bd thira dat so 366. Hop dong chuyén
nhwong da dwoc ky két ngay 25/01/2016 néu phia ba V mudn kién huy hop
dong thi cling da hét thoi hiéu. Do dd, yéu cdu khéi kién clia ba V 1a khong cé
co s& nén khong dong y.



Ba L ciing dong y tra lai cho ba V 100m? dit néu ba V thuc hién dwoc
thd tuc tach thira theo quy dinh ctia phap ludt. Con néu khong tach thira dworc
thi ba L cling dong y hoan lai gia tri quyén st dung dat cia 100m? dat nay.

Trong qua trinh gidi quyét vu an phia ba L thay doi y kién, khong dong y
tra lai 100m? dat hodc gia tri 100m? dat cho ba V.

* Nguwoi dai dién theo Gy quyén cia Cong ty TNHH M trinh bay: hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 25/01/2016 ding theo quy dinh
cla phap luit nén yéu cau cua ba V 1a khong cé can ctr.

Tai ban an DAan sy so thAm s6 146/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam
2024 cuia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang Can clr Diéu 26; 35; 228
B0 luit t6 tung din sw; Can cit cic Diéu 192, Diéu 193, 698 cuia Bo luat dan suw
nam 2005; Can ¢ khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thwong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xt:

Chap nhin mdt phan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi V.

Budc ba Pang Thi Hrong L hoan lai cho ba Huynh Thi V s6 tién
400.000.000d6ng (B6n tram triéu dong), gia tri 100m?> dat.

K€ tir ngay ban an ¢6 hiéu lwe phap luit hodc ké tir ngay c¢6 don yéu ciu
thi hanh an ctia ngwdi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khodn tién, hang thdng bén phai thi hanh dn con phai chiu khodn tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mic 13i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 clia
Bo6 luat dan su.

Khong chip nhin yéu ciu ctia ba Huynh Thi V vé viéc yéu ciu ba Ping
Thi Hwong L tra lai gia tri 01 giéng khoan véi sd tién 1.500.000.000d6ng.

Ngoai ra, badn 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cio ctia dwong su.

Ngay 11/9/2024, nguyén don Huynh Thi V ¢6 don khang cao do6i voi
ban an so thim 146/2024/DS-ST ngay 28 thdng 8 nam 2024 cda Toa an nhin
dan huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa an phic thdm xem xét budc bi don
ba Dang Thi Hwong L thanh todn, hoan tra lai gia tri tai sn gan lién v&i dat 1a
4.700.000.000 dong. (bon ty by tram triéu dong).

Tai phién toda phtic thAm, nguyén don ba Huynh Thi V van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Bi don khong déng y theo yéu cau khang cdo cla nguyén
don.

+ Luét s bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:
Can ctr gidy cam két ngay 21/01/2016 ba L cam két chira lai cho ba V 100m?
va giéng nwdc cho ba V st dung. Can cit hop déng mua ban ngay 12/4/2012
cong ty M do 6ng Huynh Ngoc H lam dai dién da thda thudn ban giéng khoan
cho ba V. Do d6, ba V hoan toan c¢6 du quyén dé kién doi giéng khoan doba L
dang quan ly. Toa an cap so tham khong xac minh lam r6 giéng khoan la tai
san cda cong ty M hay tai sn clia ¢4 nhan ba V ma Toa an cip so thAm nhin
dinh giéng khoan 13 tai san cda cOng ty nén khong xem xét va tach ra giai
quyét bang vu an khac nhung phin quyét dinh 4n so thAm khong tuyén chip
nhan hay khong chap nhan yéu cau doi giéng khoan ctia ba V la twée di quyén
khéi kién cuaba V.



Dé nghi Hoi dong xét xr hiy ban an so thdm cta Toa an nhin dan
huyén C.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé
t0 tung viéc tuin theo phap luit to tung trong qud trinh gidi quyét vu an cuia
Tham phan, Hoi déng xét xtt; viéc chip hanh phap luit cda ngwoi tham gia to
tung dan suw, ké tir khi thu 1y vu dn cho dén trwdc thoi diém HOi dong xét xi
nghi an 1a ddang theo phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr gidy cam két ngay 21/01/2016 thi cic bén thoa
thuln chira 100m? cho ba V. Tuy nhién, viéc thoa thuin clia cac bén khong phu
hop vé diéu kién dién tich t6i thiéu tach thira nén Toa an cap so thAm budc ba
L trd gia tri 100m? dat cho ba V 1a phu hop. P6i véi khang cdo yéu cau ba L
trd gia tri tai sdn gan lién v&i dat (giéng nwde) nhan thly; Can civ gidy phép
hoat dong khoang san s6 1722/GP-BTNMT ngay 31/10/2007 ctia B6 T3 thi
giéng khoan ma ba V yéu ciu la tai san cda cong ty M, khéng phai 1a tai san
cla ca nhin ba V. Do d6, ba V yéu ciu doi 1a khong c6 cdn ctr. Pé nghi Hoi
doéng xét xtr khong chdp nhin khang cdo cla ba V, gitt y ban an so thim clia
Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn ct¥ cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn dd dwoc thdm tra tai phién toa
va cdn ctt vao két qud tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay ctia cdc dwong s,
¥ kién phdt biéu ctia dai dién Vién kiém sdt. Hoi dong xét xtr nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Don khang cdo ba Huynh Thi V thwc hién ding qui dinh
theo DPiéu 272 BO luit T6 tung dan sw, thoi han khang cdo ding qui dinh Diéu
273 B0 luét to tung dan su;

Vé quan hé tranh chap: Can cit yéu cau khéi kién clda nguyén don, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dat” theo Diéu 26 B luit t6 tung dan sw 1a ddng qui dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Can c& cac tai liéu cb trong hd so cd co s&¢ xac dinh; Ngay
25/01/2016 ba Huynh Thi V, 6ng Huynh Ngoc H cé thoa thuin chuyén nhwong
cho ba Pang Thi Hwong L thira dat sd 366 to ban do 04, dién tich 1.227,2m?
tai 4p E, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Viéc chuyén nhwong quyén st dung
dat dworc 1ap thanh van ban c6 chirng thwe cia Phong C1. Sau khi ky hop dong
chuyén nhwong ba L da giao du tién chuyén nhwong va ba L da dang ky va
dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Phia ba V cho rang khi chuyén
nhwong dién tich 1.227,2m? thi ba L c¢6 thdéa thuln chira lai 100m? trong dién
tich 1.227,2m? cho ba (ba L c¢6 viét gidy cam két ngay 21/01/2016) nhwng sau
khi ba L dwoc dirng tén gidy chirng nhin quyén str dung dat, ba V nhiéu lan
yéu ciu ba L sang tén chuyén quyén lai 100m? dit nhung ba L khéng thuc hién
nén phat sinh tranh chap.

Toa an clp so thAm chip nhin yéu cadu clia ba Huynh Thi V budc ba L
tra gia tri 100m? cho ba V 1a ¢6 can ctr.

[2.2] Xét khang cdo ctia ba Huynh Thi V yéu cau ba L giao tra dién tich
100m? cung tai san gin lién véi dat 1 (céi giéng khoan), nhén thiy:



Céc bén dwong su théng nhat ngay 21/01/2016 ba V, ba L ¢6 14p gidy
cam két ndi dung ba V ban cho ba L dién tich 1.127,2m? (trtr 100m?). Hai bén
théa thuin sau khi ba L dwoc dirng tén gidy chirng nhin quyén s dung dit sé
lam th tuc chuyén quyén sir dung lai cho ba V 100m? va giéng trwdrc cong cho
ba V st dung. Nhung sau khi ba L dwoc cdp GCN-QSDD thi khong thue hién
dwoc viéc tach thira doi véi 100m?.

Xét hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ky ngay 25/01/2016
gitta ba Huynh Thi V, 6ng Huynh Van H2 va ba Pang Thi Hwong L da tuan
thd quy dinh phap luit vé ndi dung, hinh thirc. Viéc cic bén thoa thudn chi
chuyén nhwong 1.127,2m? chira lai 100m? 1a khéng phu hop vé diéu kién dién
tich t0i thiéu tach thira. Do d6, Toa an cip so thdm céng nhin hiéu lwc hop
d6éng va budc ba L tra gia tri 100m? dit cho ba V 1a ¢6 cin cit.

[2.3] D6i v&i tai san trén dién tich 100m? dit ma ba V tranh chip c¢o
giéng khoan. Ba V khang cdo cho rang ba d3 mua lai giéng khoan tir cong ty M
theo hop déng mua ban ngay 12/4/2012.

Tai phién toa, ba V thira nhin giéng khoan trén thira dat tranh chap ttr
khi dworc cip gidy phép khai thac nam 2007 dén nay khong cé hoat dong khai
thac do cong ty khong du kinh phi dé hoat dong khai thac. Can ci bién ban
thdm dinh ngay 28/3/2024 cta Toa an huyén C thdm dinh tai chd phan dit
tranh chip thé hién trén phin dit tranh chip cé nha bao vé giéng khoan.

Céan c ho so xin cip phép tham do, khai thdc nwédc khoan cia cong ty
M; Gidy phép hoat déng khoang san s6 1722/GP-BTNMT ngay 31/10/2007
cta BO T3 “Cho phép Cong ty c6 phdn M thdm do nwéc khodng thude dia phdn
Gp E, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.”

Tai phién toa so thAm, phic thAm ba V trinh bay thoi diém hinh thanh
giéng khoan bang ngudn vdn cla cong ty (cong ty M ¢6 03 thanh vién gom: ba
V, 6ng H2 va 6ng T2). Ba V cho rang ba da mua lai giéng khoan cta cOng ty
M nhung hgp dong mua ban ngay 12/4/2012 khong c6 cac thanh vién khac cia
cong ty ky tén trong hop dong ban giéng khoan cho ba V. Do dd, ¢6 co s& xac
dinh giéng khoan ma ba V yéu cau Ia tai san cua cong ty TNHH M, khong phai
la tai sn c& nhan ctia ba V. Toa an cdp so thdm khdéng chip nhin yéu ciu clia
ba V va nhin dinh cic dwong sw ¢c6 quyén khoi kién thanh mot vu &n khac 1a
co can cu.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Xét dé nghi ciia Luit sw bao vé quyén loi
cho ba V khong phu hop nhan dinh ctia Hoi dong xét x& nén khong dwoce chap
nhin, xét khang cao ctia ba V 1a khéng cé can citr nén khong dwoc chap nhén.

[4] Xét Quan di€ém dé nghi clia dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh
Tién Giang la c6 can ct.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can cr khodn 1 Piéu 308 B luit t6 tung dan su;



Khéng chdp nhin khang cdo cua ba Huynh Thi V. Gilt y ban an s6
146/2024/DSST ngay 28 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang.

Can c cac Diéu 192, Biéu 193, 698 cua Bo ludt dan sw ndm 2005; Cin
¢t khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thwong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xtt:

[1] Chap nhin mot phin yéu ciu khéi kién ctia ba Huynh Thi V.

Budc ba Pang Thi Hwong L hoan lai cho ba Huynh Thi V s0 tién
400.000.000d6ng (B6n tram triéu dong), gia tri 100m?> dat.

K€ tir ngay ban an ¢6 hiéu lwe phap luit hodc ké tir ngay c¢6 don yéu ciu
thi hanh an ctia ngwdi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khodan tién 14i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mic 13i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su.

[2] Khéng chdp nhin yéu ciu cda ba Huynh Thi V vé viéc yéu ciu ba
Ping Thi Hwong L trd lai gid tri 01 giéng khoan vé&i s6 tién
1.500.000.000d06ng.

[3] V& an phi: Ba Huynh Thi V phai chiu 300.000 déng 4n phi dan suw
phic tham, dwoec trir vao tam &ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011713
ngay 11/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén C, tinh Tién Giang.

H3 lai cho ba Huynh Thi V 300.000 dong tam (rng an phi theo bién lai
thu s6 0003716 ngay 07/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén C, tinh
Tién Giang.

Ba Pang Thi Hwong L phai chiu 20.000.000 déng an phi dan sw so
tham.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi ngwdi dwoc thi hanh an dan sw, nguwdi phai thi
hanh an dan sw cé quyén thda thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh 4n hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac diéu 6,
7, 9 Luat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo qui
dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thanh Triéu L& Thi Hong TAm Nguyén Thi Diép Thiy



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;

- bang cOng thong tin dién ti;
- Cac duong su;
- Lwu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thiy



