TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6 : 38/2019/DS-PT
Ngay  :03-7-2019

V/v tranh chap yéu cau huy hop
d6ng tang cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ong Lé Xuan Hai

Céc Tham phén: Ba L& Thi Hoai Thanh
Ong Nguyén Thanh Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Trang la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.
- Dgi di¢n Vign kiémq sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ong bang Xuan Nam — Kiém sat vién

Ngay 03 thang 7 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh Xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 42/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 5 ndm
2019 ve tranh chap yéu cau huay hop dong tang cho quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so thim s 02/2019/DS-ST ngay 03 thang 01 nim 2019
cua Toa an nhén dan huyén H, tinh Binh Binh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb 48/2019/QPPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi Ngoc T — Sinh nam: 1964 (Ving mit)
TrG tai: Khéi 2, thi tran B, huyén H, tinh Binh Pinh.

- Bj don: Ba Pinh Thi Hong B — Sinh nam: 1957 (C6 mat)

TrG tai: Khéi LB, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin A — Sinh ndm: 1957; (Vang mit)

2. Chi Pham Pinh Nhét N — Sinh nam: 1991; (Vang mat)

3. Chi Pham Dinh Nhat M - Sinh nam: 1994; (Ving mit)



Ddng trd tai: Khéi LB, thi trdn B, huyén H, tinh Binh Dinh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng A, chi N va chi M: Ba Dinh Thi
Hong B — Sinh nam: 1957; Tra tai: Khoi LB, thi tran B, huyén H, tinh Binh
binh (Cé mat)

(Theo cac Hop dong uy quyen lap ngay 09/01/2017 tai Véan phong cong
chting H, tinh Binh Binh va Gidy ay quyén lap ngay 07/5/2019 tai Uy ban nhan
dan thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lien quan chi Pham Pinh Nhat N: Ong Ngé Thé Q — Luat su dang hoat dong tai
Cong ty Luat Trach nhiém hiru han mét thanh vién N thudoc Poan Luét su tinh
Binh Binh. (C6 mat)

Pia chi: S6 55 duong H, thanh phé Q, tinh Binh Binh.

4. Ong Tran Binh Q — Sinh nam: 1951; (Vang mat)

Tra tai: Khéi 2, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua dng Q: Ba V6 Thi Ngoc T — Sinh nam:
1964; Tra tai: Khoi 2, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh. (Vang mat)

(Theo Hop dong uy quyén lap ngay 02/11/2016 tai Phong coéng chimng s6 2
tinh Binh Dinh)

5. Vin phong cong chiing H, tinh Binh Binh. (Ving mat)

Dia chi: S6 177 Qudc 16 1A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Dinh.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Pinh Thi Hong B va ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan chi Pham Dinh Nhat N.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H,
tinh Binh Binh.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khaoi kién va cac loi khai tiép theo, nguyén don ba V& Thi
Ngoc T trinh bay:

Ngay 01/7/2013, ba Binh Thi Hong B c6 vay cua ba 287.000.000 dong, l4i
suat 2.000.000 dbng/thang, thoi han vay 01 nam. Hét thoi han cho vay, ba nhiéu
Ian doi ng nhung ba B khong tra; do do, ba da lam don khdi kién dén Toa an yéu
cau ba B co nghia vu tra goc va 1ai d6i véi so tién vay noi trén. Tai Ban an dan
su so tham sb 71/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cua Toa &n nhan dan huyén H,
tinh Binh Pinh d3 tuyén xtr buoc ba B c6 nghia vu tra cho vo chong ba sb tién
327.000.000 dong va sau khi ban an c6 hiéu luc, ba da yéu cau thi hanh &n ban
an noi trén theo quy dinh. Theo bién ban x4dc minh diéu kién thi hanh &n thi
trude ddy vo chong ba Ban sé hitu 02 thira dat sb 417° va 417, to ban d6 sb 25



toa lac tai khéi LB, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh (viét tat 1 thua dat sb
417" va thira dat s6 4175); ngay 29/10/2013, vo chdng ba B di 1ap cac hop dong
tang cho 02 thira dit ndi trén cho 02 con 1a chi Pham Dinh Nhat M va chi Pham
Dinh Nhat N; hién nay, ba B khong c tai san khac va khdng c6 ngudn thu nhap
dé thi hanh an; do d6, ngay 07/01/2016, Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H, tinh Binh Binh ban hanh Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS xac
dinh chua c6 diéu kién thi hanh an d6i voi ba B tra cho vo chong ba sé tién
327.000.000 ddng.

Viéc vo chong ba B lap céac hop dong tang cho 02 thura dat nai trén cho cac
con véi muc dich tau tan tai san, khong tra tlen no cho ba. Do d6, ba khoi kién
yéu cau Toa &n hay Hop dong tang cho quyén st dung dat sé 962, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDGD dugc Vian phong cong ching H, tinh Binh Binh ching thuc
ngay 29/10/2013 (viét tat 1a HD 962) va Hop dong tang cho quyén sir dung dat
s6 964, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chiing H, tinh
Binh Binh chang thyc ngay 29/10/2013 (viét tat 1a HD 964). Tai phién toa so
tham, ba da rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hiuy HP 962. Ngoai
ra, ba khdng c6 yéu cau hoac trinh bay nao khac.

2. Bi don ba Binh Thi Hong B trinh bay:

Thira dat sb 417” va thira dat s6 417F thudc quyén so hitu hop phép cua vo
chdng ba. Ngay 29/10/2013, vo chong ba da 1ap cac hop dong tang cho 02 thia
d4t noi trén cho 02 con 1a Pham Pinh Nhit M, Pham Dinh Nhat N va di duoc
Van phong cong chang H, tinh Binh Dinh ching thuc hop phap. Tai thoi diém
1ap cac hop ddng ting cho tai san, khdng c6 tranh chap, khong bi ké bién hoac
cam chuyén nhuong céc thira dat noi trén. Do do, ba khong ddng y véi yéu cau
khoi kién cua ba V6 Thi Ngoc T yéu cau hiy cac HP 962 va HD 96; ngoai ra,
ba khong ¢ yéu cau hoic trinh bay nao khac.

3. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dng Pham Vian A, chi
Pham Pinh Nhat N, chi Pham Pinh Nhat M va ngudi dai dién theo ty quyén cua
6ng A, chi N, chi M 1a ba Pinh Thi Hong B théng nhét phan trinh bay va yéu
cau cua ba B; ngoai ra, nhig nguoi ndi trén khong co yéu cau doc lap hoac
trinh bay nao khac.

4. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 12 6ng Tran Binh Q va nguoi dai
dién theo uy quyén cia 6ng Q 1a ba V& Thi Ngoc T thong nhét phan trinh bay va
yéu cau khai kién cua ba T; ngoai ra, nhitg nguoi néi trén khéng co yéu cau
doc lap hoac trinh bay nao khac.

*I- Tqi Ban &n dan su so tham so 02/2019/DS-ST ngay 03 thang 01 nim
2019, Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh da quyeét dinh:

- Pinh chi giai quyet dbi voi yéu Cau cua ba V6 Thi Ngoc T vé viéc vo hiéu
HO’p ddng tang cho quyén st dung dat sé 962, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/10/2013 cé chung thuc cua Van phong céng chung H, tinh Binh Dinh



gilra vo chong 6ng Pham Vin A, ba Dinh Thj Hong B va chi Pham Dinh Nhat
M doi voi thira dat s6 417%, to ban d6 s6 25, dién tich 82m? dat ¢ tai khdi LB, thi
tran B, huyén H, tinh Binh Dinh.

- V6 hiéu Hop déng ting cho quyén sir dung dat sb 964, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/10/2013 c6 chung thyc ctia Van phong cong chiing
Hoai Nhon, tinh Binh Dinh giita vo chong dng Pham Vin A, ba Pinh Thi Hong
B va chi Pham DPinh Nhat N di véi phan tai san cta ba Dinh Thi Hong B ting
cho chi Pham Binh Nhat N 1a ¥2 quyén sir dung thura dat 4175 néi trén. Giao toan
bo quyén sir dung thura dat s6 4175, to ban dd sb 25, dién tich 70m? dat & tai khdi
LB, thi trin B, huyén H, tinh Binh Dinh cho ba Pinh Thi Hdng B va chi Pham
Pinh Nhat N chung quyén sir dung.

- Ngoai ra, Toa &n cip so thim con quyét dinh veé phan chi phi dinh gié tai
san, phan an phi dan su so tham, quyén nghia vu thi hanh an, quyén khang céo
cua cac duong su.

*/- Ngay 14/01/2019, ba Binh Thi Hong B c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi Ngoc T.

*/- Ngay 15/01/2019, chi Pham Dinh Nhat N c6 don khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham bac toan b yéu cau khaoi kién caa ba Vo Thi Ngoc T.

*/- Ngay 17/01/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh
Binh Binh c¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham s6 50/QPKNPT-VKS-DS d¢
nghi Toa &n cap phic tham sira ban an so tham, bac toan bd don khai kién cua
ba Vo Thi Ngoc T.

*/- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu
x4c dinh vé trinh tu, thu tuc Toa &n thuc hién trong qua trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phuc tham 1a dung quy dinh caa phap luat; dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh
Binh Binh theo Quyét dinh khang nghi phic tham sé 50/QPKNPT-VKS-DS
ngay 17/01/2019 va chap nhan khang céo cua ba Pinh Thi Héng B, chi Pham
Pinh Nhat N; stra mot phan ban an so tham; bac yéu cau khoi kién cua ba T vé
viéc yéu cau huy HD 964.

*/- Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Pinh Nhat N dua ra ban luan cir va dé
nghi Hoi dong xét xu sira ban an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién caa ba
V0 Thi Ngoc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr VAo céc tai liéu, chung ctr da dugc xem Xét tai phién toa; két qua

tranh tung tai phién toa va cac quy dinh cua phap luat; Hoi ddng xét xu phuc
tham nhan thay:



Tai phién toa phdc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh
van giit nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 50/QDKNPT-VKS- DS
ngay 17/01/2019 cua Vién tI'u’(mg Vién kiém sat nhan dan huyén H; ba B van
gitt nguyén yéu cau khang cdo cua ba va chi N. Xét khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén H va khang cao cua ba B, chi N; Hoi déng xét xu
phlc tham thay rang:

[1] Ba T khoi kién yéu cau Toa an hay Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat s6 964, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong ching H,
tinh Binh Dinh chiing thuc ngay 29/10/2013 giira vo chong 6ng Pham Vin A, ba
Dinh Thi Hong B va chi Pham Dinh Nhat N ddi véi thira dat sb 4175, to ban dd
sb 25, dién tich 70m? dt & tai khéi LB, thi tran B, huyén H, tinh Binh Binh.

Tai phién toa phdc tham ngay 17/6/2019, chi Pham Pinh Nhat N di cung
cap chung ct moi d6 1a Hop dong thé chdp bat dong san s6
199/2018/HDBD/NHCT542 ngay 12/7/2018 giira chi va Ngan hang Thuong mai
co phan Cong thuong Viét Nam da dugc Phong Cong chang sé 2 tinh Binh Binh
chung thuc ngay 12/7/2018; theo hop dong ndi trén thi vao ngay 12/7/2018, chi
N da thé chap thira dat s 417° dé vay sd tién 1a 800.000.000 dong tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu céng nghiép Phu
Tai — Phong giao dich huyén H va hién nay hop ddng thé chap néi trén van con
hiéu luc bao dam cho khoan vay caa chi N (theo Cong van tra 10i s6
270/CNKCNPT-TH ngay 19/6/2019 ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu cdng nghiép Phu Tal) Nhu vay, trong
truong hop ndy, can phai dua Ngan hang Thuong mai co phan Cong thuong
Viét Nam vao tham gia té tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Ngoai ra, ngay 29/10/2013, 6ng Pham Van A cling vo 1a ba Dinh Thi Hong
B lap hop dong tang cho thira dat s6 417F cho con gai la chi Pham Pinh Nhat N
va tai thoi diém nay chi N chua c6 chong; dén nam 2015, chi N ¢é chong la anh
Phan Van M va trong qua trinh chung song, chi N va anh M cling b¢ tien dé sia
chira ngdi nha toa lac tai thira dat noi trén; trong qua trinh giai quyét vu an, cap
so tham khong dua anh M tham gla t6 tung Vi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sét nghiém trong.

[2] Xét thdy, viéc thu thap ching ctr va ching minh chua duoc thuc hién
day du ma tai phién tda phdc tham khong thé thuc hién bd sung dugc va dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang Thuong mai co phan Cong
thuong Viét Nam, anh Phan Van M; can ct quy dinh tai Diéu 310 Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xir phlc tham hiy mot phan Ban &n sé 02/2019/DS-
ST ngay 03 thang 01 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh
va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén H giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.



Tuy nhién, trong truong hop nay, chi N cling c6 mot phén 16i trong viéc
khéng cung Cap day du cac thong tin ¢ lién quan dén viéc the Chap thira dat sb
417 cho Toa an cap so tham trong qua trinh thu ly, giai quyét vu én.

[3] Vé viéc x4c dinh quan hé phép luat: Theo don khoi kién dé& ngay
19/8/2016 cua ba V& Thi Ngoc T, ba T khai kién yéu cau Toa &n huy céc hop
dong tang cho tai san cua ba B (cu the 1a HD 962 va HD 964) dé dam bao viéc
thi hanh an bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba. Quan h¢ phap luat duoc xac
dinh trong trudng hop nay la “Tranh chép yéu cau huy hop dong tang cho quyén
st dung dat” chir khong phai 1a “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén str dung dat cong ching vo hiéu” nhu Toa &n cdp so thim di xéc
dinh.

[4] Phan quyét dinh cia ban 4n so tham vé viée dinh chi giai quyét doi voi
yéu cau khai kién cua ba Vo Thi Ngoc T vé viéc yéu cau Toa an huy Hop dong
tang cho quyeén st dung dat s6 962, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian
phong cong ching H, tinh Binh Dinh chiing thuc ngay 29/10/2013 gitra vo
chong Qng’Pham Vién A, ba binh Thi Hong B va chi ,Pham Dinh Nhat M doi véi
th}”ra dat s6 4177, to ban do sb 25, dién tich 82m?* dit & toa lac tai khéi LB, thi
tran B, huyén H, tinh Binh Dinh khdng c6 khéang céo, khang nghi dugc gilr
nguyén.

[5] Vé &n phi dan su so tham, chi phi dinh gi tai san duoc xac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[6] V& &n phi dan su phdc tham:

- Ba Dinh Thj Hong B khong phai chju. Hoan tra lai cho ba B 300.000
dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0008366 ngay 16 thang 01 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Binh Dinh.

- th Pham Dinh Nhat N khong phai chiu: Hoan tra lai cho chi N 300.000
dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0008365 ngay 16 thang 01 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Binh Dinh.

Vi céc I& trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Hay mot phan Ban &n sb 02/2019/DS-ST ngay 03 thang 01 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh ve viéc tranh chap yéu cau huy

hop ddng ting cho quyen st dung dat gitta nguyén don la ba Vo Thi Ngoc T; bi
don 13 ba Dinh Thi Hong B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham



Vin A, chi Pham Dinh Nhat N, chi Pham DPinh Nhat M, éng Tran Binh Q va
Vian phong cong chirng H, tinh Binh Dinh.

Chuyén hd so vu an cho Toa &4n nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién caa ba V8 Thi Ngoc T vé
viéc yéu cau Toa an huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 962, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HBGD dugc Van phong cong ching H, tinh Binh Binh ching
thuc ngay 29/10/2013 giira vo chong dng Pham Vin A, ba Dinh Thi Hong B va
chi Pham Dinh Nhat M dbi véi thira dat s6 4177, to ban d6 s6 25, dién tich 82m?
dat & toa lac tai khéi LB, thi tran B, huyén H, tinh Binh Dinh.

3. Ve an phi dan su so tham, chi phi dinh gi4 tai san dugc xac dinh lai khi
giai quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

4. V& an phi dan su phic tham:

- Ba Pinh Thi Hong B khdng phai chiju. Hoan tra lai cho ba B 300.000
dong (Bang chit: Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai
s6 0008366 ngay 16 thang 01 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
H, tinh Binh Dinh.

- Chi Pham Dinh Nhat N khong phai chiu. Hoan tra lai cho chi N 300.000
ddng (Bang chit: Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai
s6 0008365 ngay 16 thang 01 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Binh Dinh.

5. Hiéu luc Ban &n phdc tham: “Ban an phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké
tr ngay tuyén an”.
TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Binh;
- TAND huyén Hoai Nhon;
- Chi cuc THADS huyén Hoai Nhon;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.



