TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an sb: 97/2023/DS-ST

Ngay: 05/4/2023

V/v Tranh chdp Hop dong vay tai san
va doi tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON - THANH PHO HO CHi MINH
Vi Héi dong xét xir so’ thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Ly Thanh Danh
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Lé Thi Khanh;
2. Ba Nguyeén Thi Kim Lién;

Dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba bang Thi Tuyét Mai — Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Than — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoc Man,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 05 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén H6c Mén, Thanh
phd HO Chi Minh xét xur so tham céng khai vu &n thu Iy sé 140/2020/TLST-DS ngay 25
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san va doi tai san” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xt s6 23/2023/QDDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2023; Quyét
dinh hodn phién toa sé 47/2023/QDST-DS ngay 07 thang 3 nim 2023 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Pong N. Dia chi: 25 Tran Hung Pao, phuong
Phan Chu Trinh, Quan H, TPH.

Pai dién theo 1y quyen: Ong Lé Bac Trinh theo Vian ban ay quyén ngay
09/9/2022 (c6 mat).

Bj don: Ong Lé Vin S, sinh nim 1969 (ving mat)
Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1974 (ving mit)
Cung dia chi: 71/4D ap Xuan Thai Pong 3, xa Xuan Théi Pong, huyén H, TPH.
Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vy lién quan:
1/ Ong Pinh Xuan D, sinh nim 1984;
2/ Ba Pham Thi Huyén T, sinh nam 1994;
3/ Ong Ha Vian T, sinh nim 1990;



4/ Ba Truong Thi T, sinh nam 1988;

5/ Ong Lé Ngoc L, sinh nam 2002;

6/ Ong Tran Vin H, sinh nim 1954;

7/ Ong Tran Vin D, sinh nim 1985;

Cung dia chi: 22/6C ap Tan Hoa, x& Tan Hiép, huyén H, TPH.

8/ Ong Pham Manh H, sinh nim 1971;

9/ Ba Hoang Thi Thu H, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Thon Thanh Son, buén Choah, huyén K, tinh .

(Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mat).
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, 1o1 khai tai Toa an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén
nguyén don Ngan hang TMCP Doéng N (sau day goi tat la Ngan hang) la 6ng Lé buc
Trinh trinh bay:

Ngay 08/10/2018, éng Lé Van S, ba Nguyén Thi P da ky Hop dong tin dung s6
128118/HDTD-TDH/CN véi Ngan hang TMCP Déng N vai noi dung: so tién vay
9.650.000.000 dong; muc dich vay thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay la
180 thang tir ngay 10/10/2018 dén ngay 10/10/2033; 14i suat cho vay tir thang 01 dén
thang thtr 12 1a 8,9%/nam, tir thang thtr 13 thay d6i vao ngay dau mdi quy, bang 14i suat
VND ky han 14 thang ctia san pham tiét kiém linh 13i cudi ky + bién do 3,9%/nam; lai
suat qua han bang 150% l4i suat trong han; bén vay tra géc, l3i vao ngay 25 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P di ky hop dong thé
chap tai san s6 128118/HDTC-QSDPTSGLVD/CN dugc cong ching so 027778 ngay
08/10/2018 Tai Phong Cong chtng Chau A, c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
dé thé Chap tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 201,
to ban d6 s6 04, dia chi 22/6C ap Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi
Minh theo Giéy chting nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CS00217 do so tai Nguyén va moi Truong Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 03/02/2016 cho 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P.

Thyc hién hop dong Ngan hang TMCP Dong N di giai ngan du sé tién cho bén
vay. Tir ngay vay von dén nay, oOng Lé Van S, ba Nguyén Thi P chi méi tra cho ngan
hang duoc 269.342.713 d6ng tién ng goc va 322.342.862 dong tién no l4i. Ké tir ngay
20/3/2019, bén vay vi pham nghia vy tra ng du ngan hang da nhiéu lan dén déc, nhac
nho.

Nay Ngan hang TMCP Dong N khai kién yéu cau éng Lé Vin S, ba Nguyen Thi
P tra s6 no tam tinh dén ngay 05/4/2023 1a 15.042.344.684 dong, gdom no goc la
9.380.657.287 dong, no ldi trong han 1a 3.956.160.177 dong, no 4 quan han la
907.449.553 dong, no i cham tra 1 798.077.668 dong va tiép tuc tra 14i phat sinh theo
|4i suét thoa thuan trong hop dong cho dén khi 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P tra hét
no. Néu 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P khdng thuc hién, thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi ngan hang cé quyén yéu cau xu ly tai san bao dam dé thu hoi no vay. Néu
s6 tién phat méi tai san khong du thanh toan khoan no vay va lai thi 6ng Lé Van S, ba
Nguyén Thi P phai tiép tuc tra no cho ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.
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Vé yéu cau cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Manh H, ba
Hoang Thi Thu H thi bén ngan hang khéng cé y klen ngan hang yéu cau xir ly tai san
dé thu du tién no vay va lai. Néu con du thi xt ly s6 tién d6 theo quy dinh phap luat.

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan dng Pham Manh H trinh bay:

Trudce day t6i la nguoi 1am cong, 1ai may muc cho vo chdéng éng Lé Vin S, ba
Nguyen Thi P. Vao ngay 14/9/2019, do can vbn 1am in nén ong S, ba P vay cua tdi s6
tién 200.000.000 dong trong thoi han 06 thang ké tir ngay 15/5/2019, 14i tu thoa thuan.
Ong S, ba P da viét va ky tén vao Gidy vay tién, khong cong ching ching thc. Trong
qua trinh vay, 6ng S, ba P chua tra cho tdi s6 tién gdc, tién l4i nao.

Dén ngay 10/11/2019 do khéng tra duoc tién no di vay nén ong S di ky tén dong
y giao cho t6i toan quyén thu tién cho thué phong tro cin nha tai dia chi 22/6C 4p Tan
Hoa, x4 Tan Hi¢p, huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh dé trir dan tién ng da vay va lai.
Do 6ng S, ba P cho thué phong tro thu tién trudc ca nam nén dén thang 01/2022 t6i mai
bat dau dwoc nhan tién cho thué phong tro. Trong qia trinh quan 1y va thu tién tro, do
nha tro xay lau bi xudng cap, ngap nudc, ngudi thué tro doi bo di nhung khong lién hé
dugc 6ng S, ba P nén tdi phai ung tién ra sira chira, thay dong hd dién, thay day dién,
lam lai hé thong thoat nuéc va hoan tat phong tro ma éng S, ba P da xay do dang voi
tong chi phi 50.000.000 dong. Khi xay dung stra chira phong tro, toi gitr lai mot s6 hoa
don mua vat liéu xay dung nhung khong day du.

Vo chdng t6i & xa nén chung tdi nhd ¢d Pham Thi Huyén T 1a nguoi thué phong
tro hang thang thu tién phong tro gidp rdi nop tién cho ching téi. Do phong tro xudng
cap nén chi cho thué gia 500.000 df)ng/phong va ¢6 thang cho thué dugc 4 phong, cé
thang 5 phong. Tir thang 01/2022 dén thang 6/2022 chi cho thué 4 phong, thang 7, thang
8/2022 cho thué 5 phong, thang 9,10,11,12/2022 chi cho thué dugc 4 phong. Tong $6
tién cho thué phong tro da thu tir thang 01/2022 dén thang 12/2022 1a 25.000.000 d6ng.

Khi 1am gidy vay tién, ching toi c6 thoa thuan dong 13i hang thang. Hai bén thoa
thuan miéng 13i 1%/thang nhung tir khi vay, ong S, ba P khong tra cho t6i khoan tién
ndo. Khi thu dugc tién cho thué phong, toi can trir vao mot phan tién 13i cia khoan vay,
va toi s€ tlep tuc thu tién 14i tir tién cho thué phong tro den khi co quan c6 tham quyén
thu nha dé xur ly tai san bao ¢am nén tdi khéng c6 yéu cau gi thém vé tién I4i.

Nay t6i c6 yéu cau Toa an budc bi don 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P thanh
toan cho tdi so tién ng vay 200.000.000 dong va 50.000.000 dong 1a so tién toi ung ra
dé stra chira cac phong tro tai dia chi 22/6C ap Tan Hoa, x& Tan Hiép, huyén Hoc Mon,
Tp.HO Chi Minh. Néu 6ng S, ba P khdng thuc hién viéc thanh todn, khi nguyén don
Ngan hang TMCP Dong N yéu cau co quan c0 tham quyén xu 1y tai san bao dam dé thu
hoi khoan ng vay ciia ngan hang, néu sé tlen xu ly tai san bao dam con thura thi s€ vu
tién thanh toan cho khoan no cuaa ti. Néu so tién xu ly tai san bao dam khong di thanh
toan khoan no cua toi thi bugc dng S, ba P tiép tuc thanh toan dén khi thanh toan hét no.

S tién cho vay va tién stra chira phong tro 1a tai san chung cua toi va vo 1a ba
Hoang Thi Thu H, sinh nam 1975, dia chi: Thon Thanh Son, buén Choah, huyén Kroong
N©, tinh Bak Néng.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: ba Hoang Thi Thu H thong nhat vai loi
trinh bay cua 6ng Pham Manh H va khong c6 y kién gi thém.



Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: ba Pham Thi Huyén T ¢6 ban ty khai trin
bay: Nha dat tai dia chi 22/6C ap Tan Hoa, x& Tan Hiép, huyén Hoc Man, TP.HCM theo
glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan |Ien Vi dat
s6 vao sb cap gidy CS 00217 do do S¢ Tai nguyén va méi trudng TP.HCM cap ngay
03/02/2016 cho 6ng Lé Vian S, ba Nguyén Thi P dugc ngan thanh phong tro dé cho thué.

Ba cung chdng 1a Binh Xuéin D di thué tro & day vao ndm 2017 tir 6ng Lé Van S,
ba Nguyén Thi P voi gia 1.300.000/thang. Luc vao thué phong, vo chong ba Trang da
dit coc cho 6ng S, ba P s6 tién 3 thang 1 3.900.000 dong. Mdi cubi nam trudc, ba phai
g trudc toan bo tién thué phong cho ba P dé ¢ cho ca nam sau. Ba P d3 thu tién tro
cho ca nam 2021.

Dén dau nam 2021, 6ng Hung, ba Hién thay dng S, ba P quan ly, thu tién cho thué
phong tro. Tuy nhién sé tién thué phong nam 2021 ba P, 6ng S da thu hét nén ba Hién,
6ng Hung chi thu tién cho thué phong tro tir thang 01/2022. Do phong tro xubng cip
nghiém trong, ba ciing nhitng ngudi thué phong khac muén tra phong nén 6ng Hung, ba
Hién cho & xem nhu giir nha va ha gia thué phong xudng con 500.000 dong/phong/thang
tir khi 6ng Hung, ba Hién thu tién. Bong thai dng Hung, ba Hién ciing bo tién ra sta
chira lai phong tro, thay ng dan nudc chéng ngap nhung khong biét dng Hing, ba Hién
bo ra bao nhiéu tién dé stra chira phong.

Do 6ng Hung, ba Hién ¢ xa nén ba Trang 13 nguoi hang thang thu tién phong tro
giup 6ng Hung, ba Hién. Ba Trang c6 ghi chép lai roi nop tién cho ba Hién. Do phong
tro xuong cap nén chi cho thué gia 500.000 dong/phong va co6 thang cho thué duoc 4
phong, c6 thang 5 phong. Tir thang 01/2022 dén thang 6/2022 chi cho thué 4 phong,
thang 7, thang 8/2022 cho thué 5 phong, thang 10,11,12/2022 chi cho thué duoc 4 phong.
Tong sb tién cho thué phong tro ba Trang da thu giup ba Hién tir thang 01/2022 dén
thang 12/2022 1a 25.000.000 d6ng. Pén thoi diém hién nay, con nhitng nguoi sau
dang thué phong tro cua 6ng Hung, ba Hién quan Iy ba Pham Thi Huyén T cling chong
Pinh Xuan D; Ha Vin Tu va vo 1a Truong Thi T; Anh L& Ngoc L; Anh Tran Vin H;
Anh Tran Vin D.

~ Nay Ngan hang TMCP Déng N khei kién yéu cau xi Iy tai san bao dam dé thu
hoi khoan no thi ba Trang dong y ban giao nha khi c6 yéu cau dé co quan c6 tham quyeén
xu 1y theo quy dinh phép luat.

Trong ban ty khai ngay 15/7/2022, ba Trang c6 yéu cau 6ng S, baP tra lai s tien
d3 dit coc 3.900.000 ddng. Tuy nhién ba Trang khong 1am don yéu cau doc 1ap nop cho
Toa 4n dé xem xét.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng (ba) Pinh Xuan D, Ha Vin T, Truong
Thi T, L& Ngoc L, Tran Vin H, Tran Vin D ¢6 ban ty khai xac nhan hién dang thué tro
tai dia chi 22/6C 4p Tan Hoa, x4 Tan Hiép, huyén Hoc Mén, TP.HCM tir dng Lé Vin S,
ba Nguyén Thi P. Pén cudi nim 2019, 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H thay
6ng S, ba P quan ly, thu tién cho thué phong tro. Tuy nhién s tién thué phong nam 2021
ba P, dng S da thu hét nén ba Hién, dng Hung chi thu tién cho thué phong tro tir théang
01/2022 véi gia 500.000 dong/thang/ phong. Do nha tro XUOng Cap, ngap nudc nén 6ng
Hung, ba Hién cling bo tién ra stra chira lai phong tro, thay ong dan nudc chéng ngap
nhung khong biét cu thé 6ng Hung, ba Hién bo ra bao nhiéu tién dé sira chira phong.
Nay Ngan hang TMCP Bong N khai kién yéu cau xu ly tai san bao dam dé thu hoi khoan
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no cua 6ng S, ba P thi nhitng ngu:m co quyen loi nghia vy lién quan khong co y kién gi
va dong y tra phong tro khi cé yéu cau dé co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh
phap luat va xin ving mit trong tat ca cac budi 1am viéc, xét xtr cua Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa an tién hanh triéu tap 6ng Lé Van S, ba
Nguyén Thi P hop 18 nhung 6ng S, ba P van viang mat khdng vi sy kién bat kha khang
hoic tré ngai khach quan nén vu &n khong tién hanh hoa giai duoc va vu an duge dua
ra xét xir cong khai.

Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyet vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét Xu. Tham phan thyc hién dang nhi¢ém vy, quyén han dang quy dinh
cua phap luat. Viéc cap, tong dat, thong bio cac vin ban tb tung dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su. Xéac dinh ding nguoi tham gia t tung, Quyét dinh dua vy an ra xét
xir dung quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir thuc hién dung quyén han theo quy
dinh caa phap luat. Tuy nhién Tham phan c6 vi pham thai han chuan bi xét xir, thoi han
chuyén giao ho so cho Vién kiém sat nén can chd y rat kinh nghiém.

- V& chap hanh phép luat cua ngudi tham gia tb tung ké tir khi thu 1y vy an dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Puong su thuc hién quyén va nghia vy ding
quy dinh phap luat, tuan theo ndi quy phién toa. Puong sy c6 day du niang luc phép luat
va nang luc hanh vi té tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan b yéu cau ciia nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Ho6i dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vy an:

Ngéan hang TMCP Bong N khgi kién yéu cau bi don tra ng vay theo Hop dong
tin dung; nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng Pham Manh H yéu cau bi don tra
no vay theo Gidy vay tién nén day la quan hé Tranh chip H0'p dong vay tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Pham Manh H yéu cau bi don tra s6 tién da bo ra dé stra chita, thay dong ho dién,
thay day dién, 1am lai hé thong thoat nuéc va hoan tat phong tro nén day 1a quan Tranh
chap doi tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; bi don c6 dia
chi cu tra tai huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh nén thugc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén theo diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B0 luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon d tién hanh tha tuc tong dat cac van ban td tung hop 1é dbi véi dng Lé Van S, ba
Nguyén Thi P nhung 6ng S, ba P van vang mit khong c6 1y do; Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H, éng (ba) Pham Thi Huyén
T, Pinh Xuan D, Ha Vian T, Truong Thi T, L& Ngoc L, Tran Van H, Tran Vin D c¢6 don
Xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015.
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|3| Xét yéu cau caa nguyén don Ngan hang TMCP Péng N:

Xét Hop dong tin dung sé 128118/HPTD-TDH/CN ngay 08/10/2018, Giy nhan
no ngay 10/10/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s 128118/HDTC-QSDDTSGLVD/CN, duoc cong ching sé 027778 ngay 08/10/2018
thé hién 6ng S, ba P c6 vay Ngan hang TMCP Béng N s6 tién 9.650.000.000 ddng; muc
dich vay thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay la 180 thang tuo ngay
10/10/2018 dén ngay 10/10/2033; l4i suat cho vay tur thang 01 dén thang thtr 12 la

8,9%/nam, tir thang tha 13 thay ddi vao ngay dau mdi quy, bang li suat VND ky han
14 thang cua san pham tiét kiém linh 13i cuol Ky + bién d6 3,9%/nam; 14i suat qua han
bang 150% li sut trong han; bén vay tra géc, l4i vao ngay 25 hang thang; Tai san thé
chap bao dam khoan vay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6
201, to ban d6 s6 04, dia chi 22/6C ap Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp.Hb
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dit s6 CS00217 do so tai Nguyén va moi Trudng Thanh phd Hb Chi Minh
cap ngay 03/02/2016 cho dng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P. Hop dong trén duoc ky két
trén co sé ty nguyén, cac bén tham gia giao dich c6 ddy di nang luc phap luat va ning
lyc hanh vi dan sy; ndi dung va hinh thirc cua hop dong khong trai phap luat; ¢ cong
chung, ding ky giao dich bao dam dung theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, dng S, ba P chi méi tra cho Ngan hang
TMCP DPong N s6 tién 269.342.713 dong no gbc va 322.342.862 dong no l&i. Ké tur
ngay 20/3/2019, 6ng S, ba P vi pham nghia vy tra ng du Ngan hang TMCP Pong N da
nhiéu lan don dbc, nhac nho.

C4c tinh tiét trén, Toa an da thong bao dén cho 6ng S, ba P nhung 6ng S, ba P
khong cd y kién phan hoi nén Hoi dong xét xtr can cir vao Picu 91, Dicu 92 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr xac dinh céc tinh tiét trén 1 sy that.

Viéc khong thuc hién nghia vu tra no khi dén han cua éng S, ba P da vi pham
hop dong ma hai bén da ky két thoa thuan theo quy dinh tai Piéu 463 cua Bo luat dan
su nam 2015 va Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010. Vi vay, xét yéu cau cia Ngan hang
TMCP Pong N bugc 6ng S, ba P tra s no tam tinh dén ngay 05/4/2023 Ia
15.042.344.684 dong, gom no géc 1a 9.380.657.287 dong, no ldi trong han Ia
3.956.160.177 ddong, no ldi quan han 1a 907.449.553 dbng, ng lai cham tra la
798.077.668 dong va tiép tuc tra 13i phat sinh theo I3i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P tra hét no. Néu 6ng Lé Van S, ba
Nguyen Thi P khong thuc hién, thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi ngan hang c6
quyén yéu cau xir ly tai san bao dam dé thu hoi no vay. Néu s tién phat mai tai san
khong du thanh toan khoan no vay va l4i thi éng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P phai tiép
tuc tra ng cho ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay 13 ¢ can ct va phi hop
V6i quy dinh tai Biéu 91 Luat To chuc tin dung, Dicu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy 2015
nén Hoi dong xét xa chap nhan.

Toa an tién hanh téng dat Thong bao thu ly vy &n, gidy triéu tap, Théng bao phién
hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai cho dng Lé Vian S, ba Nguyén Thi P nhung
6ng S, ba P ving mat khong cé 1y do nén khong thu duoc loi khai cia dwong su. Ong S,
ba P ¢b y viang mit khi Toa an triéu tip xem nhu 6ng S, ba P di ty minh tir chdi thuc
hién céac quyén loi ich hop phap. Ong S, ba P phai ganh chiu moi hau qua phép ly do
viéc vang mat caa minh.
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[4] Xét yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Pham
Manh H, ba ba Hoang Thi Thu H:

[4.1] Y&u cau doi no vay 200.000.000 ddng:

Xét Giéy vay tién viét tay dé ngay 14/5/2019 thé hién 6ng S, bAP c6 vay cta dng
Hung, ba Hién sé tién 200.000.000 dong, trong thoi han 06 thang ké tir ngay 15/5/2019,
13i ty thoa thuan. Ong S, ba P da viét va ky tén vao Gidy vay tién, khong cong ching
chtng thyc; Khi 1am gidy vay tién, hai bén c6 thoa thuin déng 13i hang thang nhung
khong ghi 18 131 bao nhiéu ma thoa thuan miéng 13i 1%/thang. Pay 1a hop dong vay co
ky han va c6 13i suit theo khoan 2 Diéu 470 Bo luat dan sy 2015. Tir khi vay, éng S, ba
P chua tra cho 6ng Hung, ba Hién sé tién gbc, tién 14 ndo. Dén ngay 10/11/2019 do
khong tra dugc tién no di vay nén ong S di ky tén dong ¥ giao cho 6ng Hung toan quyén
thu tién cho thué phong tro can nha tai dia chi 22/6C ép Tan Hoa, xa Tan Hi¢p, huyén
Hoc Moén, Tp.HO Chi Minh dé trir dan tién no d vay va lai. Tt thang 01/2022 dén thang
12/2022, 6ng Hung, ba Hién da thu duoc sb tién cho thué phong 1a 25.000.000 dong.

Viéc khong thyc hién nghia vu tra ng khi dén han cua ong S, ba P da vi pham hop
d6ng ma hai bén da ky két thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 466 ctua Bo luat dan sy
nam 2015. Vi vay xét yéu cau ciia 6ng Hung, ba Hién budc ong S, ba P phai tra sb tién
no vay la c6 co s¢ va phu hop quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su 2015 nén Hoi déng
xét xtr chdp nhan.

Xét thoa thuan 1ai suat 1%/thang gitra hai bén la phu hop quy dinh tai Dicu 468
B6 luat dan sy 2015 nén Hoi1 dong xét xtir chap nhan.

Xét ong Hung, ba Hién c6 16i trinh bay khoan thu tir viéc cho thué phong tro cta
cin nha tai dia chi 22/6C 4p Tan Hoa, x Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp. Ho6 Chi Minh
tu thang 01/2022 dén thang 12/2022 13 25.000.000 dong tuy khong phii hop mit sau cua
gidy vay tién vé thoi gian nhung phi hop vai 10i trinh bay cta nhiing nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan dang thué phong tro va nhirng chimg ctr da cung cap cho Toa an.
Hoi dong xét xir ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Hung ba Hién vé viée can trur s6 tlen lai
cua khoan vay vao so tlen cho thué phong tro 25.000.000 dong, tiép tuc can trir tién lai
ctia khoan vay vao so tién thu tir cho thué phong tro cho dén khi co quan c6 tham quyén
thu nha dé xtr Iy tai san bao dam va khong c6 yéu cau gi thém vé tién 14i.

C4c tinh tiét trén, Toa an da thong bao dén cho 6ng S, ba P nhung 6ng S, ba P
khong ¢ y kién phan hoi nén Hoi ddng xét xir cian cir vao Didu 91, Piéu 92 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 dé xac dinh céc tinh tiét trén 1a sy that.

[4.2] Yéu cau doi 50.000.000 dong tién wng ra stra chira, thay dong ho dién, thay
day dién, 1am lai hé thong thoat nuéc va hoan tat phong tro dang do:

Xét 6ng Hung, ba Hién c6 1oi trinh bay trong qua trinh quan ly thu tién tro tai dia
chi 22/6C ap Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc M6n, Tp.Hb Chi Minh, do nha tro xay
lau bi xubng cap, ngap nudc, ngudi thué tro doi bo di nhung khong lién hé dugc 6ng S,
ba P nén éng Hung, ba Hién da &ng ra sé tién 50.000.000 déng dé sta chira, thay ddng
ho dién, thay day dién, 1am lai hé thdng thoat nuéc va hoan tit phong tro dang do. Loi
trinh bay nay phi hop véi 16i trinh bay cua nhitng ngudi ¢ quyén lgi nghai vy lién quan
dang thué phong tro nhung 6ng Hung, ba hién chi cung cip Hoa don ban 1é vé viéc mua
sam trang thiét b vat liéu dé thuc hién viéc sira chira trén véi sé tién 48.995.000 dong
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nén Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau cia dng Hing, ba Hien, bugc 6ng S,
ba P c6 trach nhiém tra cho éng Hung, ba Hién s6 tién 48.995.000 dong la phu hop quy
dinh phéap luat.

C4c tinh tiét trén, Toa an da thong bao dén cho 6ng S, ba P nhung 6ng S, ba P
khong cd y kién phan hoi nén Hoi dong xét xtr can cit vao Piéu 91, Diéu 92 cua Bo luat
t tung dan sy nam 2015 dé x4c dinh céc tinh tiét trén 1a sy that.

V& yéu ciu doi lai s tién dat coc thué phong tro 3.900.000 dong cua ba Pham
Thi Huyén T: Trong ban tu khai ngay 15/7/2022, ba Trang c6 yéu cau éng S, ba P tra
lai s tién da dat coc 3.900.000 dong. Tuy nhién ba Trang khong lam don yéu cau doc
1ap ndp cho Toa an nén chua di co s& dé xem xét. Ba Trang cd quyén khoi kién mot vu
&n dan sy riéng dé bao vé quyén loi ich hop phap caa minh.

[4.3] Vé hi¢n trang tai san thé chap: Doi v6i nhiing nguoi dang quan 1y, sir dung,
thué tai san the chap la nha dat tai dia chi 22/6C ap Tan Hoa, xa Tan Hi¢p, huyén Héc
Mon, Tp.H6 Chi Minh:

Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Xac minh cia Cong an x& Tan
Hiép va 1oi khai cia nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, tai san thé chap la
nha dat tai thira dat s6 201, to ban dd s6 04, dia chi 22/6C ap Tan Hoa, x& Tan Hiép,
huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh dugc ngin ra thanh ting phong dé cho thué tro. Bén
ngay 10/11/2019 6ng S di ky tén dong y giao cho dng Pham Manh H, ba Hoang Thi
Thu H quan Iy thu tién cho thué phong tro. Vao thang 8/2022, c¢6 09 ngudi thué tro cu
trd trén tai san thé chap. Tuy nhién tir thang 9 cho dén thoi diém thang 12/2022 chi con
07 ngudi sau dang cu tra trén tai san thé chap: 6ng (ba) Dinh Xuan D, Pham Thi Huyén
T, Ha Van T, Truong Thi T, L& Ngoc L, Tran Van H, Tran Van D.

Xét bi don vi pham nghia vu da thoa thuan trong hop dong thé chap di ky két,
yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don 1a phi hop quy dinh tai Diéu 323, Piéu
324 Bo luat dan sy nim 2015 nén budc nhitng ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan
dén tai san thé chap 1a 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H, 6ng (ba) Dinh Xuén D,
Pham Thi Huyén T, Ha Van T, Truong Thi T, Lé Ngoc L, Tran Vin H, Tran Van D va
nhing nguoi thué phong tai nha dét tai thira dat s6 201, to ban d6 s6 04, dia chi 22/6C
ap Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Tp. Hb Chi Minh giao tra lai tai san thé chap
cho cho co quan thi hanh 4n c6 thim quyen dé bao vé quyén lgi ich hop phap cua nguyén
don Ngan hang TMCP DBong N khi ¢6 yeu cau xur Iy tai san thé chap dé thanh toan khoan
ng vay 1a phu hop quy dinh tai Diéu 23, Diéu 24 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam.

[5] Xét y Kkién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong
xét xur chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau doc Iap
cua ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Manh H phu hgp vai nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] V& chi phi t tung: do yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén budc bi
don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 5.000.000 dong. Do Ngan hang TMCP
Pong N da tam ang s6 tién trén nén 6ng S, ba P ¢o trach nhiém hoan tra sé tién nay cho
Ngan hang TMCP Dong N.

[7] V& &n phi dan su so tham:



Ong Lé Van S, ba Nguyén Thi P phai chiu &n phi trén s tién phai tra cho Ngén
hang TMCP Déng N 15.042.344.684 ddng 1a 123.042.345 ddng.

Ong Lé Vin S, ba Nguyén Thi P phai chiu &n phi trén s tién phai tra cho ong
Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H 248.995.000 ddng 1a 12.449.750 ddng.

Ong Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H phai chiu &n phi trén s tién yéu cau
khong duogc chap nhan 1.005.000 dong 1a 300.000 dong, dugc hoan lai so6 tién tam Gng
an phi con thura.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Pong N s6 tién tam tmg an phi da nop.

Bai cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2, 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; bicu
91; bicu 92; bicu 147; bicu 227; biéu 228; bicu 271 va bieu 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Pidu 299; Picu 320; Picu 323; Piéu 463; Diéu 466, Piéu 468; Diéu 470 Bo
Luat dan sy nam 2015;

- Luat céc t6 chic tin dung nam 2010;
- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va Ié phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su,

1. Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don Ngan hang TMCP Péng N.

Buoc 6ng Lé Vian S, ba Nguyén Thi P tra cho Ngan hang TMCP Pong N s tién
no goc va lai tam tinh dén ngay 05/4/2023 1a 15.042.344.684 dong, gom no goc la
9.380.657.287 dong, no l&i trong han 1a 3.956.160.177 dong, no l&i quéa han Ia
907.449.553 dong, no 1ai cham tra 1a 798.077.668 dong. Budc 6ng Lé Van S, ba Nguyén
Thi P tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Pong N cac khoan 13i phat sinh ké tir
ngay 06/4/2023 theo l4i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky két cho dén khi
6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P tra hét ng. Viéc tra ng thuc hién mot lan ngay khi ban
an co hiéu lyc phap luat tai Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ngay sau khi 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi P thanh toan xong cac khoan no cho
Ngan hang TMCP Pong N thi Ngan hang c6 trach nhiém giai chap tai san da thé chap
theo Hop dong thé chap tai san sé6 128118/HPTC-QSDPTSGLVB/CN dugc cong
chang s6 027778 ngay 08/10/2018 va tra lai toan bo ho so tai san thé chap ban chinh
cho 6ng Lé Vian S, ba Nguyén Thi P.

Néu 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P khdng thuc hign, thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Dong N cod quyen yéu cau co quan thi hanh an co6

tham quyen Xt ly tai san the chap 1a quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 201, to ban d6 sb 04, dia chi 22/6C 4p Tan Hoa, x& Tan Hiép, huyén Héc
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Mon, Tp.Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so CS00217 do s¢ tai Nguyén va méi Truong Thanh pho
Ho Chi Minh cap ngay 03/02/2016 cho 6ng Lé Van S, ba Nguyen Thi P.

Néu sé tién phat mai tai san khong du thanh toan khoan no vay va l4i thi 6ng Lé
Van S, ba Nguyen Thi P phai tiép tuc tra ng cho ngan hang cho dén khi tat todn toan bo
khoan vay.

Ong Lé Van S, ba Nguyén Thi P ¢d trach nhiém giao dat va tai san gan lién voi
dat dé cac co quan chirc nang phat mai tai san dang theo quy dinh cua phap luat.

2. Budc nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dén tai san thé chap 1a ng
Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H, 6ng (ba) Dinh Xuan D, Pham Thi Huyén T, Ha
Vin T, Truong Thi T, L& Ngoc L, Tran Vian H, Tran Vin D, nhitng nguoi quan 1y, ngudi
thué phong tro cua nha dét tai thira dt s6 201, t& ban d6 sé 04, dia chi 22/6C 4p Tan
Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp.Hb Chi Minh phai giao tai san thé chap cho co
quan, t chuc, ca nhan c6 tham quyén dé xu ly tai san thé chip theo quy dinh.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H vé
viéc buoc ong Lé Vin S, pa Nguyén Thi P c6 tréch nhiém tra cho 6ng Pham Manh H,
ba Hoang Thi Thu H so tién ng vay 200.000.000 dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H vé viéc can
trir sb tién 14i cua khoan vay vao s tién cho thué phong tro 25.000.000 dong, tiép tuc
can trir tién 14i ctia khoan vay vao sé tién thu tir cho thué phong tro cho dén khi co quan
c6 tham quyén thu nha dé xir Iy tai san bao dam va khdng c6 yéu cau gi thém vé tién l4i.

Chéap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu
H vé viéc budc 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P ¢d trach nhiém tra cho dng Pham Manh
H, ba Hoang Thi Thu H sé tién da ung ra sira chita, thay dong ho dién, thay day dién,
lam lai hé théng thoat nudc va hoan tat phong tro 1 48.995.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Manh H, ba Hoang
Thi Thu H vé viéc budc 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tra cho 6ng
Pham Manh H, ba Hoang Thi Thu H s6 tién da Gng ra sira chita, thay dong ho dién, thay
day dién, 1am lai hé théng thoat nuéc va hoan tat phong tro 1 1.005.000 dong.

Thi hanh &n tai co quan Thi hanh an c6 thim quyén.

4. Chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi P phai chiu 5.000.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do Ngan hang TMCP Dong N da tam tng
s tién trén nén 6ng S, ba P c6 trach nhiém hoan tra sb tién nay cho Ngan hang TMCP
DPong N.

5. An phi dan sy so tham:

‘ -Ong Lé Van S, ba Nguyén Thi P phai chiu an phi dan sy so tham la 135.492.095
dong.

- Opg Pham Manh H,’ba Hoang '[hi j’hu H phai chiu an phi dan Su SO tham 1
300.000 dong nhung dugc can trir vao so tién tam tng an phi 6.250.000 dong da nop
theo Bién lai thu tien so AA/2021/0040008 ngay 03/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho 6ng Hung, ba Hien
5.950.000 dong.
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- Hoan tra cho Ngn hang TMCP Pong N sb tién tam (ing &n phi 58,942,735
dong da nop theo bién lai thu tién so AA/2019/OQ77596 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Hoc Mén, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Céc duong sy dugc quyén khang c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén

an. Truong hop ving mat tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat duoc ban &n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND H. Hoc Mén; TOA

- Chi cuc THADS H. Héc M6n;

- Duong su;

- Luu: VP, hd so.

Ly Thanh Danh

11



