TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN T Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH A

Ban 4n s6: 105/2022/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2022

V/v: “Tranh chép din su vé
Hop thué quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T. TINH A

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Van H.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Q.

2. Ong Liéu K.

- Thuw ky phién toa: ba Bang Huynh H - Thu ky Toa an nhan dan huyén
T, tinh A.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén huygn T tham gia phién toa: ba Phan
Thi D - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén T,
tinh A xét xir so thdm cong khai vy an thy ly so: 149/2922/TLST-D§ ngay
02/6/2022 v€ viéc “Tranh chap dan sy - Hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vu én ra xét xur s0: 289/2022/QbXX-DS ngay 22/8/2022 va
Quyét dinh hodn phién toa so 237/2022/QDST-DS ngay 08/9/2022, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Tap doan T.

Dia chi tru s& chinh; sd 48 duong L, khu do thi mé1 N1, phuong N, quan
T, thanh pho H.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Truong S. Chuc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén S, sinh nam 1978. (Ving mit,
c6 don d¢ nghi xét xr vang mat).

Pia chi: Chi nhanh Cong ty Co phén Tap doan T tai D - Pudng v, ap A,
Xxa b, huyén L, tinh D. (Van ban Gy quyén ngay 26/4/2021).

2. Bi don: 6ng Poan Vian T, sinh nim 1978. (Vang mit).

Pia chi: 4p Vinh T, xa Vinh K, huyén T, tinh A.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to nr khai ngay 02/8/2022, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don Céng ty Cé phin Tdp doan T (do ong Nguyen S,
dai di¢n) trinh bay: ngay 13/11/2017, 6ng La Vén P va Cong ty Co phan Tap
doan T (Cong ty T) ky két Hop dong thué quyén sir dung dat s6 01/GCT-
PT/TQSDD. Theo d6, Cong ty T thué cta éng La Vin P cac thira dat thudc to
ban d6 sb: 06, 03 tai x4 L, huyén T, tinh A; tong dién tich: 101 ha dé san xuat
IGa 02 vu/ndm, véi thoi han 5 nam ké tir ngay 30/10/2017 dén hét vu hé thu nam
2022. Hop dong thué dit néu trén di duge Uy ban nhan dan xi L, huyén T, tinh
A chung nhan.

Ngay 05/06/2018, 6ng La Van P va Cong ty T ky Phu luc 1A Hop dépg
thué quyén sir dung dat dé ghi nhan viéc Cong ty T dugc cho thué lai mot phan
hoac toan bo cac thira dat.

Ngay 23/9/2019, Cong ty T va 6ng Poan Van T ky két hop dong cho thué
quyén st dung dat s6 23.09/2019/QSDB/TL-DVT. Theo d6, Cong ty T cho dng
Poan Vian T thué cac thira dat néu trén dé trong laa trong thoi han 01 nam ké tir
ngay 15/11/2019 dén hét vy He thu 2020, gia thué 1a 2.020.000.000 dong (hai ty,
khong tram hai muoi triéu dong).

Nam 2020, Cong ty T va dng Poan Vin T thdng nhét stra d6i mot sb noi
dung cua Hop ddng thué s 23.09/2019/QSDD/TL-DVT. Theo d6, dién tich dat
thué vu Pong xuan 2020 1a 77,2 hecta va vy Hé thu 2020 1a 91 hecta; tong sd
tién thué 1a 1.682.000.000 dong (mot ty, sau trim tdm muoi hai triéu dong), chia
lam 02 14n thanh toan:

- Lan 1: ong Doan Van T phai thanh toan cho Cong ty T s6 tién
772.000.000 dong (bay trdm bay muoi hai triéu dong) trong vong 07 ngay lam
viéc sau khi ky hop dong.

- Lan 2: 6ng boan Van T phai thanh toan cho Cong ty T s6 tién
910.000.000 dong (chin trdm mudi tri¢u dong) vao cudi vu Doéng xuan ndm
2020 trong vong 07 ngay lam viéc (cudi thang 3/2020).

Tinh dén ngay 22/12/2020, bang viéc can trir tién ban lta, ong T di thanh
toan cho Cong ty T sb tién 392.217.350 ddng thi ngung dén nay. Mic du Cong
ty T nhiéu 1an yéu cau 6ng T tra no nhung 6ng T van khong thyc hién. Ong T d3
tra lai cho COng ty T toan bo dién tich dat thug.

Tai don khéi kién, Cong ty T yeu cau 6ng T phai tra s tién thué dat 1a
1.289.782.650 dong. Qua trinh giai quyet vu an, Cong ty T c6 don bod sung yéu
cau khai kién, ngoai yéu cau Ong T tra tién thué dat néu trén, con yéu cau tinh
131 theo mrc 13i suat 1a 10%/nim, tir ngdy 02/01/2021 dén khi xét xtr.

Bi don 6ng Podn Van T ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn Va
ciing khong cé van ban trinh bay y kien.

Kiém sdt vién Vien kiém sat nhdn dan huyén T phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt 16 tung va y kién vé viéc gidi quyét vu an:



- Vé thii tuc 16 tung: qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly dén
thoi diém hién tai, Thdm phan di chip hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cua Bo
luét to tung dan sy ndgm 2015 nhu: xac dinh dung quan hé tranh chap va tham
quyén giai quyet theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 35 cua Bo luat t6 tung dan
su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
chap hanh dung quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su vé xét XU so tham vu an.
Nguyén don da chap hanh dung, day du quy dinh quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cua phap luét, c6 don xin xét xu vang mét dung quy dinh. Bi don dugc
triéu tap hop 18 nhung ving mit, khong 1y do nén da tir bo quyén cua minh.

- Y kién vé viéc gidi quyet vu dn: qua Xxem Xét toan bo cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 468, Biéu 500, Diéu 501, Piéu 502; biéu 167

Luat dat dai nam 2013, tuyén: chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Budc 6ng Poan Van T tra cho Cong ty C6 phan Tap doan T sé tién géc
1a 1.289.782.650 va lai suat tinh dén ngay 26/9/2022 1a 220.249.734 dong. Tong
cong 1.510.032.384 dong.

+ V& 4n phi so thim: bj don c6 nghia vu ndp 4n phi theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr 0 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: day 1a tranh chap vé
hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat to tung dan su.
Bi don 6ng Doan Van T c6 dia chi tai xa V , huyén T, tinh Anén vu an thu¢c
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyen T theo quy dinh tai Diéu 35
va biéu 39 ctua Bo luét td tung dan sy.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Ong Nguyén S (1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén don) c6 don dé
nghi xét xur Véng mat, ding véi quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luét td tung dan su
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

- Toa 4n di niém yét cac van ban tb tung, triéu tap hop 1¢ 6ng Boan Van T
den lan thr hai dé tham gia phién tda. Tuy nhién, cac lan triéu tap dng T déu
Vang mat, khong 1y do. Do vay, can ctr vao khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir Véng mat 6ng T theo thu tuc
chung.

[3] V& ndi dung: Cong ty Co phén Tép doan T yéu cau 6ng Doan Van T
c6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan Tap doan T tién thué quyén st dung

dat 1a 1.289.782.650 dong va 1ai suat 10%/nam tinh tir ngay 02/01/2021 dén khi
xét xtr. Chimg ctr nguyén don dua ra 13 Hop dong thué quyén sur dung dat sb



23.09/2019/QSDD/TL-DVT ngay 23/9/2019 va Bién ban sy viéc vé phuong an
tra no cua 6ng Poan Van T cho Tap doan T ngay 30/12/2020.

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tlén hanh tri¢u tap 6ng Poan Van
T dé tham gia phién hop kiém tra viéc glao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va
hoa giai; dong thoi ddi chiéu no nhung 6ng T déu vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, khong 1y do va ciing khong co y kién phan d6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi v6i s6 no néu trén.

[3.2] Tai bién ban xac minh ngay 10/6/2022 dugc Cong an Xa V , huyén
T, tinh A cung cép nhu sau: 6ng Poan Van Tai, sinh nam 1978, c¢6 ho khau
thuong tra tai ép V, xa V , huyén T, tinh Anhung hién nay di lam an xa, thinh
thoang c6 vé tham gia dinh.

[4] Xét thay, gilta 6ng La Van P (bén cho thué) va Cong ty T (bén thué)
ky két Hop dong thué quyén st dung dat s6 01/GCT-DT/TQSDD, ngay
13/11/2017; Phu luc Hop dong 1A ngay 05/6/2018, bén thué c¢6 quyén chi dong
cho bén thir ba thué lai toan bd hodac mot phén cac thira dat néu trén.

Ngay 23/9/2019, Cong ty Cb phan Tap doan T va 6ng Poan Vin T ky két
hop ddng cho thué quyén sir dung dat sb 23.09/2019/QSDD/TL-DVT. Theo dé.
Cong ty T cho 6ng Poan Van T thué 101 hecta dat dé trong l0a, trong thoi han
01 nim ké tir ngay 15/11/2019 dén hét vy He thu 2020. Sé tién thué la
2.020.000.000 dong (Hai ty, khong traim hai muoi triéu dong). Nam 2020, Cong
ty C6 phan Tap doan T va 6ng Poan Van T thong nhét sira d6i mot sd nodi dung
ctia Hop dong thué s6 23.09/2019/QSDB/TL-DVT, theo d6 dién tich dat thué vu
Pong Xuan nam 2020 la 77,2 hecta va vu Heé Thu 2020 1a 91 hecta, tong sb tién
thué ma 6ng Poan Vian T phai thanh toan cho Cong ty T 13 1.682.000.000 dong
(mot ty, sau traim tAm muoi hai triéu dong), chia 1am 02 lan thanh toan:

- Lan 1: thanh todn s6 tién 772.000.000 dong, trong vong 07 ngay lam
vige sau khi ky hop dong;

- Lan 2: thanh toén s tién 910.000.000 déng vao cudi vu Péng Xuan nim
2020, trong vong 07 ngay lam viéc (cudi thang 3/2020).

Sau khi ky két Hop dong, mic du 6ng Tda tiép nhan, khai thac, thu loi tir
cac thira dat nhung ong khong thanh toan tién thué cho Cong ty T. Pén ngay
22/12/2020, bang viéc can trir tién ban lua, 6ng T da thanh toan cho Cong ty T
duoc 392.217.350 dong nén con no 1.289.782.650 dong

[5] Hoi dong xét xir xét thay, hop dong thué dat giita nguyén don va bi
don duoc 1ap thanh van ban ngay 23/9/2019, trén co s¢ tu nguyén, khong bi lira
déi, khong bi ép budc, dung voi quy dinh tai Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013,
nham xac 1ap quyen va nghia vu cua cac bén trong hop dong, ndi dung va hinh
thire ctia hop dong phu hop voi quy dinh tai Piéu 501 va Piéu 502 B luat dan
su nam 2015 nén hop dong hop phap va c6 hiéu luc tir thoi diém giao két.

Bi don 6ng T da xac nhan ny Cong ty T so tién 1.289.782.650 dong
nhung dén nay van khong thuc hién nghia vu tra ng. Do 6ng T da vi pham nghia



vu tra no nén Cong ty T cin cir vao Hop dong thué quyén sir dung dat sb
23.09/2019/QSDD/TL-BVT ngay 23/9/2019 va Bién ban su viéc vé phuong an
tra no ngay 30/9/2020 dé yéu cau 6ng T tra s6 tién 1.289.782.650 dong 1 cé cin
ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 351 cua BO luat dan sy nam 2015 nén Hai
d6ng xét xtr chap nhan.

[6] V& lai suat: tai don khoi kién, nguyén don khong yéu cau tinh lai
nhung qua trinh giai quyét vu an nguyén don bo sung yéu cau bi don tra 13i suat

v6i mirc 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 02/01/2021 dén ngiy ngay xét xir
(26/9/2022).

Xét thiy, muc 13i suat nguyén don yéu cau (10%/nim) 14 co can ctr, phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
nén Hoi dong xét xir chdp nhan. Tién 14i dugc tinh sau ngay 6ng T ky x4c nhan
ng (30/12/2020) nén co6 can cu chap nhan thoi gian tinh 13i tir ngay 02/01/2021
dén ngay xét xur so tham (ngay 26/9/2022) 1a 01 nam 08 thang 24 ngay, 1ai suat
10%/nam (tuwong dwong 0,833%/thang). Pai dién nguyén don ty nguyén lam
tron thoi gian tinh 141 1a 20,5 thang. Nhu vay, 1ai suat dugc tinh nhu sau:

Sé tién gbc (1.289.782.650 ddng x 0,833%) x 20,5 thang = 220.249.734 dong.

Tong s0 goc va lai la: 1.289.782.650 dong + 220.249.734 dong =
1.510.032.384 dong.

[7] T nhimg phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét Xu ¢ can clr
bugc 6ng Boan Van T phai tra cho Cong ty C6 phan Tap doan T tién goc va lai
la 1.510.032.384 dong (trong do6 goc 1.289.782.650 dong; 1ai 220.249.734
dong).

[8] V¢ 4n phi dan su so tham: 6ng Poan Van T bi budc tra s‘é tién néu trén
nén phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat. Cong ty C6 phan Tép doan T
khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai tién tam Ung an phi.

[9] Xét, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T 1a co cin
ct, phu hop vo1 quy dinh cta phap luat nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 351, biéu 357, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502
ctia BO ludt dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu
227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty Co phan Tap doan T .



~ 1.1. Buge ong Poan Van T tra cho Cong ty C6 phan Tap doan T sb tién
goc va lai la 1.510.032.384 dong (mot ty, nam tram muoi triéu, kKhong tram ba
muoi hai nghin, ba tram tdm muoi bon dong).

1.2. K& tir ngay bén duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra
1di theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan sy nam
2015, twong ing vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Poan Vin T phai chiu 97.300.972 ddng (nim muoi bay triéu, ba
tram nghin, chin tram bay muoi hai dong) an phi dan su so tham.

- Cong ty C6 phan Tap doan T khong phai chiu an phi nén duoc nhan lai
tién tam ng an phi 25.347.000 dong (hai muoi lim triéu, ba trim bén muoi bay
nghin dong) theo bién lai thu tam ung an, 1& phi Toa an s6 0009276, ngay 02
thang 6 nam 2022 va 5.053.121 dong (ndm triéu, khong trim nim muoi ba
nghin, mgt tram hai muoi mbt déng) da nop theo bién lai thu tam trng an, 1€ phi
Tda an sd 0009383, ngay 02 thang 8 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén T, tinh A.

3. Vé quyén khang cdo: cac duong sy co quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su V'Eing madt tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang céo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n déan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- VKSND huyén T; TO A

- Chi cuc THADS huyén T;

- Céc duong sy (Dé thi hanh);
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Tran Vin H



