TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 112/2020/KDTM-ST
Ngay: 27/11/2020
VIv “tranh chap vé hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Truong Lé Diém Thay.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Binh
2. Ba Pham Thi Mai
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Sam — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh — Thanh pho Ho Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Truong Ha Linh — Kiém sat vién.
~Trong ngay 27 thang 11 nam 2020, tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xu
so tham c6ng khai vu an thu ly s6: 63/2015/TLST-KDTM ngay 03 thang 6 nam 2015

vé: “tranh chip hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xior sd
340/2020/QDXXST-KDTM ngay 04 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q (tén cii 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan N— theo Quyet dinh s6 86/QD-NHNN ngay 22/01/2014 cua Ngéan hang
Nha nudc Viét Nam vé viéc thay doi tén goi ciia Ngan hang thuong mai C6 phan N);

dia chi try s& chinh: quan M, Thanh ph Ha Noi; dia chi lién hé: duong K, Phuong H,
Quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ong Tong Long H, sinh nam 1979; dia
chi thuong trGi: phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: duong K,
Phuong H, Quan L, Thanh phd HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don (vin ban ty quyén sé 07/2020/UQ-NCB ngay 14/10/2020) (Ong H c6
mat).

- Bi don: Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai - Dich vu C; dia chi try so:
Phuong X, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh, do ong Tran Trong H1 1a nguoi dai
dién theo phap luat (6ng H1 vang mat va co don yéu cau xét xir vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Phuong D

2.Ong Lé Vinh L

Ba D va 6ng L cung cu tri tai: Phuong P, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.
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(Ba D va éng L vang mét va c6 don xin xét xik vang met )

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D, ong L: Ong Nguyen Van H2
— Luat su caa Van phong luat su T (Ong H2 ving mdt va cé don yéu cdu xét xir ving
mat).

4. Phong cong chung s6 Z, Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi tru s&: phuong E,
Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh, do 6ng Nguyén Tri H3 1a nguoi dai dién theo phap
luat (cé don yéu cau xét xir vang mdt)

NQI D VU AN:

Tai don khai kién nop tai toa an ngay 02/5/2012, ban tu khai ngay 04/7/2012,
bién ban hoa giai ngay 09/7/2012, nguyén don trinh bay:

Ngay 21/3/2011, Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai — Dich vu Chau L
(sau day goi 1a Cong ty Chau L) c6 quan hé tin dung v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan N - nay 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (sau day goi 1a Ngan hang), ky
cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong cap tin dung s6 021/11/HDHM/101-54 ngay 21/3/2011 v6i han mikc
tin dung 1a 3.700.000.000 (ba ty bay tram tri¢u) dong.

- Hop ddng tin ~dung ngan han kiém khé wdc nhan no sb 113/11/HDTD/101-54
ngay 31/10/2011, sb tién vay 3.700. 000.000 déng dé bd sung vén luu dong kinh
doanh, thoi han vay 03 thang, lai suat vay 21.9%/nam. Bén A (Ngan hang) duoc
quyen thay doi 13i sudt vay tai bat ky thoi diém nao trong sudt thoi gian hiéu luc cia
hop ddng tin dung.

- Gidy dé nghi vay kiém hop dong tin dung ngan han va khé udc nhan no sd
114/11/HDTD/101-54 ngay 31/10/2011, s6 tién vay 418.000.000 dong, muc dich vay
b6 sung von luu dong san xuét kinh doanh véi thoi han vay 01 thang, 13i suat vay
24.62%/mnam.

- Bién phap bao dam: Thé chp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dé:[ toa
lac tai dia chi Phu’(‘)’ng X, quan Y (dia chi méi la Phu:(mg X, quan Y, Thanh ph6 H6
Chi Minh) thudc quyén sé& hiru hop phap cua ba Tran Phuong D.

Trong qué trinh vay, tir ngdy giai ngén dau tién dén ngay 26/4/2012, Cong ty
Chau L khong thanh toan sd tién ndo cho Ngan hang. Do Cong ty Chau L vi pham
nghia vu tra ng nén ngay 30/01/2012, Ngan hang di chuyén toan b sé ng vay con
tH1 sang no qua han. Tinh dén ngay 04/7/2012, Cong ty Chau L con ng Ngan hang
s6 tién 5.033.604.727 dong, trong d6 ng gbc 1a 4.118.000.000 dong, 13i dén han
230.444.489 dong, 13i quéa han 685.160.238 dong.

Cong ty Chau L, do 6ng Tran Trong H1 13 nguoi dai dién theo phap luat trinh
bay tai bién ban hoa giai ngay 09/7/2012: Ong H1 x4c nhan c6 ng Ngan hang so tién
nhu nguot dai dién cua nguyén don trinh bay va xin dugc tra trong thoi han 03 thang.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Phuong D trinh bay: Ba D bao
lanh cho Céng ty Chau L vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N. Trudng
hop Céng ty Chau L khéng thuc hién nghia vu tra no nhu da cam két ba D ddng y dé
Ngén hang phat mai can nha Phuong X, quan Y dé thu hoi no.
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Ngay 17/7/2012, Toa an nhan dan quan Y ban hanh Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su sd S. Theo Quyét dinh nay, Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu Chau L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién tinh
dén ngay 04/7/2012 1a 5.033.604.727 dong. Trudong hop dén han ma Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai Dich vu Chau L khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP N c6 quyén yéu cau phat mii tai san thé chip la nha dat s6 Phuong X,
quan Y dé thu hoi no.

Ngay 03/9/2014, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Y ban hanh Céng vin sb R
kién nghi Chanh 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H xem xét khang nghi theo thi tuc
giam ddc thim ddi véi quyét dinh néu trén véi Iy do khong cé sy thong nhat giira
quyét dinh ciia Toa an, hd so tai liéu do Ngan hang cung cip va ho so nha dat hién tai
nén khong thé thuc hién thu tuc ké bién, xir 1y tai san theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy s6 S ngay 17/7/2012. Ngay 27/3/2015, Toa an nhan dan
Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s P hiy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia
cac duong sy s6 S ctia Toa 4n nhan dan quan Y giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
quan Tan Binh xét xtr so tham lai véi Iy do: Khi giai quyét vu an va ban hanh quyét
dinh noi trén, Toa an cdp so tham khong thu thap ching ctr vé hién trang tai san thé
chap 12 hai can nha Phuong X, quan Y dé xem xét thuc té ctia nha, dat bi thé chap da
c6 su thay doi giira hién trang thuc té so véi gidy to nha dat hay khong. Hon nita, hai
cin nha s6 D1 va D2 hién da 1a mot khdi thong nhat khong thé tach roi, trong khi nha
D1 duoc cap sé6 mdi 1a K 1a tai san thé chp cho A nén viéc Toa an cdp so tham
khong triéu tap A vao tham gia t6 tung va nhitng nhan khau dang thuong tra, tam tra
tai dia chi trén vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ngay 03/6/2015 Toa an
nhan dan quan Tan Binh da thu 1y so tham lai vu an.

Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai, nguyén don do ong Truong Van V la
nguoi dai dién trinh bay:

Cong ty Chau L c6 ky vay tién ciia Ngan hang theo Hop dong han muc tin
dung ngay 21/3/2011 va céc hop dong tin dung kiém khé udc nhan no ngay
31/10/2011. Sé ng gbe 1a: 4.118.000.000 ddng, 13i trong han va qua han tinh dén ngay
17/01/2018 1a 8.317.321.114 ddng. Do Cong ty Chau L di vi pham nghia vy thanh
toan, no kéo dai da lau nén nay yéu cau Cong ty Chau L tra mot lan toan bo so tién
trén cho nguyén don va tién 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét no theo 14i suat tai
cac hop dong da ky két. Néu Cong ty Chau L khong thuc hién viéc tra ng thi yéu cau
phéat méi tai san bao dam 1a gia tri quyén st dung dat (119 m? va tai san gan lién voi
dién tich dat nay tai dia chi D2 phuong X, quan Y, sé nha hién nay 14 O Phuong X,
quan Y vi ba D di ky hop dong thé chap dam bao cho Cong ty Chau L vay no caa
Ngan hang. Can nha nay ba D ¢6 hop dong mua béan véi 6ng Tran T, ba Phan Thi T1
vao ngay 01/9/1998 chi c6 minh ba D ding tén mua, hop dong nay da duoc cong
chang, va c6 to khai trude ba va hién trang can nha dién tich dat 119 m?, dién tich
nha 24,14 m?. Theo nguyén don, 6ng L khdng cd quyén loi, nghid vu lién quan gi ddi
vé6i can nha thé chap nay. Vao 25/11/2008 ba D c6 gidy xac nhan doc than va ba D da
nop gidy nay cho Ngan hang khi 1am hé so thé chap nha dam bao cho khoan vay cua
Cong ty Chau L. Giay ching nhan nha dat thé chap ciing chi ¢6 01 minh ba D dtng
tén, khéng cé thanh vién nao khac.



Ngay 02/01/2020, tai don xin rat mot phan yéu cau khai kién, nguyén don xac
dinh da thu hoi s tién 7.000.000.000 (bay ty) dong do ba D ndp va da giai chap tai
san 1a nha va dat tai dia chi O, Phuong X, quan Y cho ba D. Nguyén don xin rut yéu
cau phat mai tai san bao dam 1a nha va dét tai dia chi O, Phudong X, quan Y ciia ba D.

Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 03/7/2020, ong V trinh bay:
Trong qua trinh Toa an glal quyét vu an, gitta nguyén don va ba Tran Phuong D da
thoa thuan giai quyét phan tai san ma ba D thé chap cho Cong ty Chéu L vay tai Ngén
hang. Sau khi thoa thuan, Ngan hang da thu hdi duge 7.000.000.000 (bay ty) dong,
trong d6 thu ng gbc: 4.118.000.000 dong, ng 1ai 2. 882.000.000 ddng. Tinh dén ngay
28/11/2019 Cong ty Chau L chi con ng Ngan hang s tién 1ai qué han 10.565.176.308
dong, yéu cau Cong ty Chau L phai tra ngay mot 14n toan b sb tién néu trén. DI voi
yéu cau phat méi tai san thé chap la nha va dat tai dia chi D2 (s6 moi O), Phuong X,
quan Y, Ngan hang xin rat lai yéu cau phat mai nay vi tai san da xir Iy xong, Ngan
hang da giai chip va tra lai ban chinh gidy t& nha cho ba Tran Phuong D. Pbi véi
viéc ba D xin rit yéu cau doc lap, Ngan hang khong co6 y kién gi.

Cong ty Chau L do 6ng Tran Trong H1 1a ngudi dai dién theo phap luét trinh
bay:

Cong ty Chau L xac nhan viéc ky két hop dong tin dung nhu nguoi dai dien
Ngan hang trinh bay tai tda an. Han muc vay 3.700.000.000 dong dé phuc vu cho

viéc kinh doanh. Qua céc lan vay, so tién no gbc vay 1a 4.118.000.000 dong. So tién
no goc va lai tinh dén ngay 26/4/2012 1a 4.742.122.392 dong. Khi vay ng Ngan
hang, ba Tran Phuong D c6 dong y dung tai san 1a quyén sé hiru nha o va dat ¢ tai
dia chi D2 phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao cho khoan vay
nay cua Cong ty Chau L tai ngan hang N. Hi¢n nay, Cong ty Chau L khong c6 kha
nang tra ngay s6 tién ng cho Ngan hang nén dé nghi Ngan hang cho Cong ty Chau L
tra dan sé no trén va xin ‘giam lai cho Cong ty Chau L. Ngay 22/5/2020, tai ban tu
khai, ng H1 x4c nhan sd tién no con lai tinh dén ngay 28/11/2019 nhu Ngan hang
trinh bay. Ong H1 khai do Céng ty Chau L da ngung hoat dong, hién khong c6 kha
nang tra ng nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. D6i Vo1 vige
xin rat yéu cau doc 1ap cua ba Tran Phuong D va viéc rut mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ong H1 khong co'y kién gi. Ong H1 ciing c6 don yéu cau giai
quyet va xet xur Vang mat tai tat ca cac phién toa xét x1r vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Phuong D trinh bay:

Can nha Phuong X, quan Y duoc xay dung tu nam 1995 — 1996, hién chua hgp
thirc héa quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & nén ba D van st dung Giay
chung nhan ctia 02 cdn nha cii 1a D1 va /D2 Phuong X, quan Y. Ngay 21/4/2011, ba
ky hop df)ng thé chap sé 004/11/HDTC-BDS/101-54 v&i Ngan hang thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat doi v6i nha dat tai D2 Phuong X, quan Y de
dam bao vay khoan tién 3.700.000.000 dong cho Cdng ty Chau L, sau nay sd tién
vay nang lén 4.118.000.000 ddng. Ngay 08/9/2011 ba tlep tuc ky hop dong the chap
s6 01.0911/HPTC vé6i Ngan hang N1 Chi nhanh B dé thé chap dat va tai san gén lién
trén dat tai (s6 cii D1 Phuong X, quan Y dam bao khoan vay 5.500.000.000 dong
ciia Cong ty Chau L. Khi Toa 4n nhan dan quin Tan Binh giai quyét vu an Ngan
hang N kién C6ng ty Chau L, ba 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba da
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d6ng ¥ phat mai can nha da thé chap (s6 cii D2 Cach Mang Thang Tam, Phuong X,
quan Y khi Cong ty Chau L khong tra dugc ng. Tuy nhién, qua trinh thi hanh an
khong thé phat mai dugc vi hién trang nha dat da thay d6i nén Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cac duong su ctiia Toa an da bi hay. Khi Ngan hang TMCP N lam thu
tuc thé chap can nha phuong X, quan'y, Thanh pho Ho Chi Minh chi yéu cau ba dua
Glay ching nhan quyén sé hiru nha & va quyen st dung dat ¢ can nha D2 khong
xuéng xem xét hién trang can nha. Thuc té cin nha nay 1a tai san chung cua ba va
chdng ba 12 6ng L& N1 mua gidy tay tir nim 1984 ctia dng ba Tran T. Ong N1 chét
nam 1985. Dén nam 1994 ba 1am thu tuc va duoc cap gidy chung nhan quyén sé hitu
nha nay va mot minh ba ding tén. Can nha nay trudc khi ba T sang nhugng cho ba
thi ba T d3 ban mot phan cho 6ng Tr nhung ba khéng biét. Dén nam 1995 anh L con
trai rudt cua ba da cho xay lai thanh 01 cin bao gom dién tich caa cin nha D1 va D2
phuong X, quan Y, hién nay cin nha ndy mang sé G, phuong X, quan Y cd quyét
dinh d6i s6 nha tir can nha D1. Nay ba dé nghi tuyén vo hiéu d6i véi hop dong thé
chap ky gitra ba 1a bén thé chap véi Ngan hang TMCP N (14 bén nhan thé chap),
cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai - Dich vu Chau L (la bén duoc cap tin
dung) vi khi thé chap thi hién trang nha thuc té khong con ding nhu trong gidy
chting nhan quyén sé hiru. DI véi khoan no ciia Cong ty Chau L ddi véi Ngan hang
TMCP N, ba khong c6 trach nhiém gi vi khdng nhan tién. Trudc day khi Ngan hang
méi khoi kién ba co dong y néu Cong ty Chau L khong tra dugc no thi s& phat méi
cin nha thé chap cua ba, tuy nhién khi d6 ba khong biét. Nay cin nha nay khong thé
thé chap duoc, nghia vu ciia Ngan hang khi l1am tha tuc thé chap phai tim hiéu ky
nhung ho da lam sai nén nay ba khong chiu trach nhiém gi trong vu an nay. Ngay
25/01/2018, ba D c6 don yéu cau doc lap, yéu cau tuyén b6 hop dong thé chap sb
ngay 21/3/2011 va hop dong thé chap stra d6i bo sung sd ngay 16/12/2011 v6 hiéu
do qua trinh Ngan hang tham dinh cho vay da vi pham diéu cidm cua phap luét, dong
thoti yéu cau Ngan hang tra lai toan bo gidy to ban chinh c6 lién quan dén cin nha
thé chip cho ba.

Ngay 24/12/2019 ba Tran Phuong D ¢6 don xin rat lai yéu cau doc lap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong L€ Vinh L trinh bay: Ve ngudn
gbc nha dét tai D1 va D2, phuong X, quan Y déu do Tong cuc hau can cap cho can
bo (6ng Lé N1 — 14 cha cta 6ng L) vao nam 1985 dé & cung gia dinh. Sau d6 6ng N1
chét nén Gy ban nhan dan Thanh phé cip gidy chimg nhan quyén s hitu nha s6 ngay
14/6/1994 dung tén me ong 1a ba D, nhung trong to khai trudc ba cé ghi tén chong la
6ng L& N1 da chét. Can nha D2 Ia tai san chung caa ba me 6ng nhung ba 6ng chét
nén dng cd phan thira ké va nam 1995 c6 bé tién ra 02 ty déng xay dung lai 02 cin
nha D1 va D2 thanh 01 can, hién nay c6 s6 O phuong X, quan Y. Dién tich cia cin
nha ngang 1a 10,5m, dai 23,5m. Cac cin phong tro trudc ddy 1a nam phia bén phan
dat ctia can nha D1. Khi xay lai, khdng xin phép xay dung, stra chira, sau d6 chi nop
phat. Hién nay cin nha xdy lai nay chua dugc hoan cong. Gia nha dat vao nim 2011
khong thé Ién toi 4 ty, ong khdng biét Ngan hang can ctr vao ddu ma cho Cong ty
Chau L vay 1én dén s tién nhu vay. Phan ng vay nay la do Céng ty Chau L vay,
phia Ngan hang Nam Viét khong lam dung thu tuc khi cho vay, khong hoi 'y kién cua
ong 1a ngudi o lién quan trong vu an. Do vay, dng L yéu cau tién no vay Ngan hang



Nam Viét phia Céng ty Chau L cd trach nhiém tra, ddi vai hop dong thé chap dé
nghi tuyén vo hiéu.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 03/7/2020, ba Tran Phuong D
trinh bay: Ba xac nhan viéc giai chap tai san thé chap ding nhu dai dién Ngan hang
trinh bay. Gitra gia dinh ba va Ngan hang dé thoa thuan xu Iy xong phan tai san, ba
d3 nhén lai ban chinh cac gidy to nha dat lién quan dén viéc the chép tai san cho
Ngén hang. Ba cting da ¢6 don xin rut toan bo yéu cau doc lap vé viée yéu cau tuyén
bd hop dong thé chap sb ngay 21/3/2011 va hop dong thé chap sira ddi bod sung sb
ngay 16/12/2011 1a v6 hiéu. Hién ba khong con nghia vu va quyén loi lién quan gi
trong vu an. Phan no con lai 13 trach nhiém cua Cong ty Chéu L véi Ngan hang. Ba
dong y v6i viec Ngan hang rat yéu ciu phat mai tai san. Ong Lé Vinh L thdng nhat
v6i ¥ kién nay ciia ba D, 6ng L x4c dinh khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ngay 03/7/2020, ba D va dng L c6 don xin vang mit trong sudt qua trinh toa an
giai quyet vu an va tai tat ca cac phién toa xét xr vu an.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong cong ching S Z, do ong
Nguyén Tri H3 (Truéng vin phong) trinh bay tai ban trinh bay y kién ngay
02/5/2018: Ngay 21/3/2011, Phong cong chimg O Z ¢6 ching nhan Hop dong thé
chép tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi s6 D2 Phuong
X, quan Y (s6 méi O Phuong X, quan Y), sd cong chung giita bén thé chap 1a ba
Trﬁn Phuong D, bén nhan thé chép la Ngan hang TMCP N, bén duoc cép tin dung la
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Chéu L (do ong Tran Trong H1 1am
dai dién) cung cac gidy to kem theo. Ngay 16/12/2011 c6 ching nhan hop dong thé
chap tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién Vol dat tai dia chi s6 D2 Cach
Phuong X, quan Y (s6 méi O, Phuong X, quan Y), sd cong ching 034627 gitta bén
thé chap 1a ba Tran Phuong D, bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP N, bén duoc
cap tin dung 1a Cong ty TNHH Xay 'dung Thuong mai Dich vu Chau L (do 6ng Tran
Trong H1 lam dai dién) cung cac gidy to kem theo. Can ctr Diéu 35 Luat cong ching
nam 2006, Pidu 92 va Piéu 91 Luat nha ¢ nam 2005, Piéu 106 Luat dat dai nam
2003 va cac quy dinh cua phap luat lién quan, cong chimg vién Phong cong ching sO
1 d3 tiép nhan ho so va thuc hién viéc chimg nhan cac hop dong thé chap néu trén
dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi Phong cong ching s6 1
cling ndp don xin phép vang mit trong tat ca cac budi hoa giai, lam viéc, ddi chat, xét
XU vu an néu trén tai Toa an nhan dan cac cap

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang N1, do nguoi dai dién 13
ba Pinh Thi Bich H4 trinh bay tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 17/01/2018: Ngay 08/9/2011, A Chi nhanh
B c6 cho Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai — Dich vu Chéu L vay tién theo
dong tin dung s6 6380LAV201100490, Sé tién vay: 5.500.000.000 dong ; Thoi han
vay: 12 thang. B¢ dam béo cho khoan vay trén, ba Tran Phuong D d thé chap tai san
la quyén sir dung dét va tai san gan |Ien v6i dit toa lac tai sb O phuong X, quan ',
Tp.HCM theo: Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan Ilen véi dat cua Bén
thir ba s6 ngay 08/9/2014 dugc cong ching tai Phong Cong chang sé Z, TP.HCM: sé
cdng ching; quyén sb 9. Hién nay, Toa an nhan dan quan Tan Binh dang thu ly giai
quyét vu an A khoi kién Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai — Dich vu Chau L
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dé yéu cau cong ty thanh toan no theo hop dong tin dung va bén thé chap thyc hién
nghia vu theo hop ddng thé chap néu trén. Qua trinh Toa an quan Tan Binh giai quyét
vu an thi A méi duoc biét Ngan hang TMCP N ciing khéi kien TNHH Xay dung —
Thuong mai — Dich vu Chau L vi Ngan hang N da cho Cong ty TNHH Xay dung —
Thuong mai — Dich vu Chau L vay véi 01 tai san bao dam khac. Tuy nhién, tinh
trang phép Iy vé gidy to cua tai san thé chap cua 02 Ngan hang la hoan toan khéc
nhau, doc 1ap véi nhau, dé nghi giai quyét theo quy dinh, Ngan hang A khdng c6 yéu
cau gi trong vy an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi Mai L1 trinh bay: Ba L1
1a vo 6ng Lé Vinh L. Viéc Cong ty Chau L no tién va viéc thé chap nha, Phuong X,
quan Y cho Ngéan hang ba hoan toan khong biét va khéng lién quan. Do vay, ba
khong co ¥ kién va khong co yéu cau gi trong vu an nay. Ba L1 xin vang mat trong
toan b qua trinh Toa an giai quyet vu an, dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, ba khong thac méc, khiéu nai gi.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, nhimg nguoi dang & tai cin nha thé
chap 1a cac 6ng, ba Tran Trung H4, V5 Tan D, V5 Qudc Th, Lé Thi L3, P Thi Ngoc
L4, V& Thi L5, Tran Thi Ha P5, Tran Thi S1, Tran Thi Ngoc S2, Nguyén Thi Kim
D1, Tran Minh H5, Ha Thi HS6, 1a nhiing nguoi thué & tro tai can nha O Phuong X,
quan Y ctia ba Tran Phuong D c6 10i khai: Ong, ba 1a nhiing nguoi thué & tro, & nho
nha ba Tran Phuong D, khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chap giita Ngan hang va
Cong ty Chau L, khong cé yéu cau gi trong vu an, xin vang mat trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a 6ng Tong Long
H trinh bay: Tinh dén ngay 28/11/2019, sb tién Cong ty Chau L no Ngan hang 1a
16.462.373.993 ddng, bao gém no goc: 4.118.000.000 ddéng, no 13i trong han:
233.270.943 d6ng, no 1di qua han: 12.099.439.502 dong, va tién phat cham tra
11.663.548 ddng. Do Ngan hang di thu hodi duge 7.000.000.000 (bay ty) dong va da
giai chip tai san bao dam, tra lai gidy to nha dét thé chap cho ba D nén Ngan hang
xin rat lai yéu cau phat mai dbi véi tai san bao dam trong vu an la nha dat tai dia chi
D2 Phuong X, quéan Y (s6 moi O, Phuong X, quan Y). SO tién 17.000.000.000 (bay ty)
dong thu hdi, sau khi Ngan hang da trir vao toan bo tién no gbc 4.118.000.000 dong,
tién 13i trong han va mot phan no 13 qua han 1a 2.882.000.000 dong thi Cong ty
Chau L van con no Ngén hang s6 tién 13i qua han 9.450. 710.445 dong va 1ai phat cham
tra 11.663.548 ddng, tong cong 13 9.462.373.993 dong S6 tlen no nay khong phat sinh
thém tién 13i do Ngan hang da thu hoi hét khoan tién ng goc Do vay, Ngén hang yéu
cau Cong ty Chau L phai thanh toan ngay mot 1an toan bo sb tién no nay. Sé tién ma
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Tan Binh da cho thi hanh vao nam 2012 chuyen nop
vao Ngan sach Nha nudc tién an phi 28.251.901 dong tir s6 tién tam ng an phi Ngan
hang ndp, nay tuy vu an bi huy va xet xur lai nhung do da chuyén vao Ngén sach Nha
nuoc nén Ngan hang khong ¢ yéu cau duoc nhan lai va khong ¢ yéu cau gi vé sb
tién nay.

Bi don, Cong ty TNHH Xéy dyng — Thuwong mai — Dich vu Chau L do 6ng Tran
Trong H1 1a ngudi dai dién theo phép luat c6 don yéu cau giai quyét vang mat.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Phuong D, 6ng Lé Vinh L va
luat su Nguyén Vian H2 ving mit tai phién toa (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

Phong Cong chimg s6 Z vang mat tai phién toa (c6 don yéu cau giai quyét vang
mat).

Pai dién vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an,ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi ddng xét xir nghi an: Viéc chap hanh phap luat caa Hoi dong xét xtr 1a dang qui
dinh cua Bo luat Té tung dan su. Toa &n thu ly vu an 1a ding thim quyén, xac dinh
dung tu cach phap 1y cua nhimg ngudi tham gia té tung, quan hé phap luat tranh
chap, tuy nhién c6 vi pham vé thai han chuan bi xét xtr, tuy nhién vi pham nay khong
lam thay doi ban chat vu 4n, khong anh hudng dén tinh khach quan, toan dién, day du
va chinh x4c khi giai quyét vu 4n nén chi kién nghi, dé nghi Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh khac phuc trong thoi gian téi. Tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xir da
thuc hién ding qui dinh caa Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

-Y kién vé Viéc giai quyét vu an: Can ctr noi D don khai kién, Ngén hang khoi
kién yéu cau Cong ty Chau L phai tra ngay s6 tién ng gdc va lai cho Ngan hang.
Truong hop khong tra dugc ng thi yéu cau phat mai can nha s6 D2 Phuong X, quan
Y ctia ba Tran Phuong D dé thu hdi no. Qua trinh giai quyét lai vu an, Toa 4n nhan
dan quan Tan Binh d3 dua ong Lé Vinh L, Phong cong ching sé Z va nhiing nguoi
dang o tro tai nha D2 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Ngoai ra, ba D ¢6 yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau tuyén bd hop dong thé
chap tai san bao dam 1a vo hiéu. Trong qué trinh giai quyét, ba D va Ngan hang
TMCP Q da tién hanh thoa thuan va cho ba D rut tai san thé chip bao lanh cho hop
ddng tin dung ctia Cong ty Chau L nén ba D da xin rat lai yéu cau doc 1ap. Do ba D
da rat yéu cau doc 1ap, Ngan hang rat yéu cau phat mai tai san thé chp bao dam cho
hop dong tin dung cua Cong ty Chau L, Ngan hang chi yéu cau Cong ty Chau L tra
ngay cho Ngan hang so tién no con lai ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc
phap luat nhitng nguoi dang & tro tai nha D2 khong con can thiét phai tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Nhu viy, can ctt vao hop dong cép tin dung sé 021/11/HDHM/101-54 ngay
21/3/2011; Gidy dé nghi cap tin dung ngay 10/3/2011, Hop dong tin dung ngan han
kiém khé u6c nhan ng s6 113/11/HDTD/101-54 ngay 31/10/2011; Gidy dé nghi vay
vbn, hop dong tin dung ngan han kiém khé udc nhan no sé 113/11/HPTD/101-54
ngay 31/10/2011 thi gitra Ngan hang TMCP Q va Cong ty Chau L da xac 1ap quan hé
tin dung vay tai san, muc dich 13 b sung von luu dong san xuét kinh doanh. Nay
Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty Chau L tra toan bo tién no qua han con lai gdm
tién 13i qua han 9.450.710.445 dong va 13i phat cham tra 11.663.548 dong, tong cong
9.462.373.993 dong, 1a c6 co so va phu hop voi quy dinh tai Diéu 90, 91, 95 va Diéu
98 Luat cac to chirc tin dung nén dé nghi hoi ddng xét xur chap nhan yéu ciu cta
Ngén hang. Déi voi don xin rat yéu cau doc 1ap cua ba D vé viéc dé ‘nghi tuyén b
hop dong thé chip sb ngay 21/3/2011 va hop dong thé chap stra doi bd sung sO ngay
16/12/2011 la v6 hiéu, phia Phong cong ching s6 Z khong co6 y kién gi, dé ‘nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan va dinh chi yéu cau nay. Dé nghi hoi dong xét xir chap nhan y
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kién ctua Ngan hang vé viéc xin rat yéu cé}l phat mai can nha D2 Phuong X, quéan Y
do can nha nay da dugc Ngan hang giai chap cho ba Tran Phuong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cur vao loi trinh bay va tranh luan caa duong su tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa, H6i dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (tén cii: Ngan hang
Thuong Mai C6 phan N) khoi kién yéu cau Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai
— Dich vu Chau L yéu cau phai tra s tién no goC va lai theo hop ddng cap tin dung sO
021/11/HDHM/101-54 ngay 21/3/2011; Hop dong tin dung ngan han kiém khé udc
nhan no s6 113/11/HDPTD/101-54 ngay 31/10/2011; Giay dé nghi vay kiém hop dong
tin dung ngan han va khé wéc nhan ng sé 114/11/HPTD/101-54 ngay 31/10/2011
muc dich vay bo sung von luu dong san xuat kinh doanh cua cong ty. Céng ty TNHH
Xay dung — Thuong mai — Dich vu Ché&u L c6 tru s¢ tai quan Tan Binh nén thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Tan Binh theo qui dinh tai khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B¢ luat té tung dan su
nam 2015.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ia ba Tran Phuong D, 6ng L€ Vinh L,
Phong cong chimg s6 1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat; luat su Nguyén Van Hai
cling c6 don xin xét xu Vang mat nén cdn ctt vao khoan 1 Piéu 227 Bo luat to tung
dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét x vang mit lut su va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan.

Trong qué trinh Toa &n giai quyét vu an, nhitng ngudi dang cu tri tai cin nha
thé chap 1a cac dng, ba Tran Trung H4, V& Tan D, V& Québc Th, Lé Thi L3, P Thi
Ngoc L4, V5 Thi L5, Tran Thi Ha P5, Tran Thi S1, Tran Thi Ngoc S2, Nguyén Thj
Kim D1, Tran Minh H5, Ha Thi H6, 1a nhirng nguoi thué ¢ tro tai can nha Phuong X,
quan Y cta ba Tran Phuong D c6 10i khai: Ong, ba 1a nhimg ngudi thué & tro, ¢ nhd
nha ba Tran Phuong D, ba Tran Thi Mai L1 1 vo 6ng Lé Vinh L. Cac ong, ba khong
cé lién quan gi dén viéc tranh chap giira Ngan hang va Cong ty Chau L, khong co6 yéu
cau gi trong vu an. Ngay 02/01/2020 Ngan hang c6 don xin rdt mot phan yéu cau
khai kién voi 1y do tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty Chau L tai la nha va
dat tai dia chi s6 O (so cli: D2 Phu:ong X, quan Yda dugc Ngan hang giai chap nén
Ngan hang rit yéu ciu phat mai tai san nha dét tai dia chi nay, chi yéu cau Cong ty
Chéau L thanh toan phan du ng con lai tam tinh dén ngay 27/11/2019 1a 9.462.373.993
dong. Hoi ddng xét xtr xét thdy, cin nha sé O (sb cii: D2) Cach Mang Thang Tam),
Phuong X, quan Y trude ddy 1a tai san ba Tran Phuong D diing thé chap dé dam bao
cho khoan vay cua Cong ty Chau L tai Ngan hang TMCP N (nay la Ngéan hang
TMCP Q). Tuy nhién, sau d6 cac bén duong su déu xé&c nhan Ngan hang Q di cho
giai chap tai san, khong con y&u cau phat mai tai san nay nén nhiing ngudi ¢d tén néu
trén khdng con co quyen loi, nghia vu lién quan g| trong vu an, do vay Toa an khong
triéu tap ho tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan nia.



Péi voi Ngan hang N1 tham gia té tung trong vu 4n do tai san ma ba D thé chap
tai Ngan hang Q co lién quan dén tai san thé chap tai N1 1a cin nha D2 (hai cin nha
s6 D2 va nha s6 D1 hién da la mot khéi théng nhat khong thé tach roi). Tuy nhién, do
nguyén don da rut yéu cau phat mai tai san bao dam va Ngan hang N1 khong c6 yéu
cau gi trong vy an, khong con quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an nay nén
khéng can thiét tham gia vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ntra.

[2] VVé phép luét ndi dung:

[2.1] Xét nguyén don - Ngan hang TMCP Q yéu Cau bi don — Cong ty TNHH
Xay dyng Thuong mai Dich vy Chau L phai tra s6 tién con no 1a: 9.462.373.993
ddng, HO1 ddng xét xir xét thay:

Can ctr vao hop dong cap tin dung s6 021/11/HPHM/101-54 ngay 21/3/2011;
Gidy dé nghi cip tin dung ngay 10/3/2011, Hop dong tin dung ngan han kiém khé
wéc nhan ng s6 113/11/HDTD/101-54 ngay 31/10/2011; Giay dé nghi vay von, hop
dong tin dung ngan han Kiém khé wéc nhan no sé 113/11/HPTD/101-54 ngay
31/10/2011, can ct loi khai va xac nhan cua nguoi dai dién nguyén don, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Cong ty Chau L c6 ky hop ddng tin dung
vay cua Ngan hang s tién 3.700.000.000 ddng, thoi han vay 03 thang, 1ai suét
21,9%/Mmam (d6i voi hop dong cap tin dung s6 021/11/HPHM/101-54 ngay
21/3/2011), va vay s6 tién 418.000.000 dong, thoi han vay 01 thang, lai suat
24,62%/Mmam (d6i v6i hop dong tin dung ngan han kiém khé uwdc nhan ng sd
113/11/HPTD/101-54 ngay 31/10/2011). Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty
Chau L d3 vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tinh dén ngay 27/11/2019, Céng
ty Chau L con ng Ngan hang sb tién 16.462.373.993 dong, bao gom l3i trong han
233.270.943 dong, 1ai qua han 12.099.439.502 dong, phat chm tra 11.663.548 dong.
Ngay 27/11/2019, ba Tran Phuong D da thanh toan s6 tién no cho Céng ty Chau L
7.000.000.000 (bay ty) dong (bao gébm no goc 4.118.000.000 dong va no lii trong
han, mot phan 13i qua han la 2.882.000.000 dong) Ngén hang da cho giai chap tai san
bao dam va tra lai tat ca gidy to lién quan dén tai san thé chip cho ba D. Nhu vay,
Cong ty Chau L da tra hét no gdc va lai trong han, mot phan 1ai qua han, s tién CONg
ty Chau L con ng nguyén don la 9.462.373.993 dong, bao gdm ldi qua han
9.450.710.445 dong va 1ai phat cham tra 11.663.548 dong. Nguoi dai dién hop phép
ciia Cong ty Chau L, trong qua trinh Toa &n giai quyét, tai cac phién hop, hoa giai déu
x&c nhan Coéng ty Chau L c6 ky cac hop dong tin dung vay tién caa Ngan hang N va
hién con no nguyén don s tién nhu Ngan hang yéu cau la ding, nhung do Cong ty
gap kho khan trong kinh doanh nén khong c6 kha néng tra ng cho Ngan hang. Nhu
vay, gitra nguyén don va Cong ty Chau L déu théng nhat vé viéc hai bén co ky két
cac hop dong tin dung va s tién no nhu dai dién nguyén don trinh bay. Do Cong ty
Chau L da vi pham nghia vy thanh toan theo cac hop dong tin dung da ky két gitra hai
bén nén viéc nguyén don yéu cau Cong ty Chau L phai tra sb tién con ng tinh dén
ngay 27/11/2020 1a 9.462.373.993 ddng 1a c6 can cir chip nhan theo quy dinh tai
Diéu 91, 95, khoan 3 Diéu 98 Luat Cac td chwc tin dung. Viéc Cong ty Chau L cham
thanh toén trong thoi gian dai da anh huong dén hoat dong kinh doanh, quyén va loi
ich hop phap cua Ngan hang nén viéc Ngin hang yéu cau Céng ty Chau L phai tra
ngay mét 1an toan bo sé tién trén 1a c6 cin ca chap nhan.

10



[2.2] Vé yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop Cong ty Chau L
khong thuc hién nghia vu thanh toan:

Nguoi dai dién hop phép cuia Ngan hang xac nhén trong qua trinh tda an giai
quyét vu 4n, Ngan hang da thoa thuan va da giai chap tai san bao dam trong vu an 1a
can nha D2 Phuong X, quén Y (s6 moi: O, Phuong X, quan Y) nén nguyén don xin
rat lai yeu cau phat mai tai san noi trén. Do vay, hoi ddng xét xir dinh chi giai quyét
y&u Cau nay.

[2.3] Dbi vé6i yéu cau doc lap cua ba Tran Phuong D: Ngay 24/12/2019, ba Tran
Phuong D ndp don xin rat yéu cau doc lap dbi v0i viée yéu cau tuyén bd hop dong
thé chip sb ngay 21/3/2011 va hop dong thé chip sb ngay 16/12/2011 do Phong cong
ching s6 Z Thanh phé H6 Chi Minh chting nhan 1 v6 hiéu. Cac duong su khac trong
vu an khong co ¥ kién gi nén Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét dbi vai yéu cau doc
1ap ctia ba Tran Phuong D.

V& y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh d& nghi Hoi dong
Xét xir chap nhan yéu cau caa nguyén don 1a ¢ cin cir chap nhan do y kién nay phu
hop vai quy dinh ctaa phap luat.

[2.4] V& an phi: Cin ctr khoan 2 diéu 27 Phéap Iénh &n phi, 1& phi Toa an; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an, Cong ty Chau L phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 117.462.374
d6ng. Tai Cong vin s6 3738/CCTHADS ngay 14/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Y thi Céng ty Chau L da thi hanh Quyét dinh thi hanh an s6 207/Qb-
THA ngay 09/10/2012 (theo Quyét dinh so thim coéng nhan su thoa thuan cua cac
duong sy s6 27/2012/QDST-KDTM ngay 17/7/2012) 1a 28.251.901 dong (bién lai
thu s 05371 ngay 03/6/2013). Do quyét dinh so tham cong nhan sy thoa thuan ctua
cac duong su sO S ngay 17/7/2012 néu trén da bi Toa an nhan dan Thanh phé H huy
theo Quyét dinh so R/2015/KDTM-GDBPT ngay 27/3/2015 nén nay cap so tham xet xur
lai vu 4n thi s6 tién 4n phi ma Cong ty Chau L da thi hanh s& dugc can trir vao tién 4n
phi Cong ty Chau L phai ndp (117.462.374 dong - 28.251.901 dong). Nhu vay, Cong
ty Chau L con phai ndp tiép sd tién an phi 1a 89.210.473 dong.

Ngén hang TMCP Q dugc chap nhén yéu cau nén duoc hoan lai s6 tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi tda an s6 AA/2019/0068252
ngay 03/9/2020 (56.371.061 dong) va Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6
AH/2011/00410 ngay 08/6/2012 (56.371.061 dong) caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Tan Binh. Tuy nhién, tai Cong vin s6 3738/CCTHADS ngay 14/8/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quén Y xac nhén da can cur Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac dwong su sé S ngay 17/7/2012 dé ra Quyét dinh thi hanh an so
208/Qb-THA ngay 09/10/2012 va da chuyen nop vao Ngan sach Nha nudc sO tién
28.251.901 ddng, da ty nhiém chi chuyén khoan cho Ngan hang s tién hoan lai 13
28.119.160 ddng (theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1 phi Toa an s6 AH/2011/00410
ngay 08/6/2012). Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang khong co
yéu cau nhan lai sb tién 28.251.901 déng ma Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan Y da
thi hanh chuyen ndp vao ngan sach Nha nudc, khong ¢ yéu cau gi vé sb tién nay. Do
viy, s6 tién tam tng an phi Ngan hang con duogc hoan tra lai 1a 56.371.061 dong theo
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Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0068252 ngay 03/9/2020 cia Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan Tan Binh.

Do ba Tran Phuong D tu nguyén rat yéu cau doc 1ap nén hoan tra cho ba D sO
tién tam Ung an phi ma ba D da ndp 1a 3.000.000 (ba tri¢u) dong.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Piéu
39; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

- Can cur vao cac Piéu 91, 95, Diéu 98 Luat cac to chic tin dung nim 2010;

- Cin ctr vao khoan 2 Bieu 27 Phap Iénh vé &n phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé &n phi,
I€ phi Toa an.

Tuyén Xi:
1/ Chép nhan toan by yéu cau ciia nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (tén cli la Ngan hang Thuong mai Co6 phan N):

Budc Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai - Dich vu Chau L c0 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién con no 1a 9.462.373.993 (chin ty
bén tram sau muoi hai triéu ba tram bdy muoi ba ngan chin tram chin muwoi ba)
déng, bao gdm: tién no 14i qua han 1a 9.450.710.445 (chin ty bon tram ndm muroi
triéu bay tram mwoi ngan bon tram bon muoi ldm) dong, tién 14i phat cham tra 13i 13
11.663.548 (muwoi mot trigu sau tram sdau mwoi ba ngan nam tram bén muoi tam)
dong.

Phuong thuc va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo s tién trén ngay sau khi ban
an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Dinh chi giai quyét ddi vai yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
ve vigc y€u cau phat mai tai san the chap la: Quyen su dung dat va quyen s¢ hiru nha
¢ tai dia chi D2 Phuong X, quan Y (s6 méi: O, Phuong X, quan Y).

3/ Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Phuong D vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sd ngay 21/3/2011 va hop dong thé chap sé ngay
16/12/2011 do Phong cong ching s6 Z Thanh phé H6 Chi Minh ching nhén 1a vo
hiéu.

3/ Vé an phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham la 117.462.374 dong
dong do Cong ty TNHH Xay dyng - Thuong mai - Dich vu Chau L phai chiu, dugc
can trir vao sb tién 28.251.901 déng ma Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai -
Dich vu Chéau L da ndp theo bién lai thu so6 05371 ngay 03/6/2013 cua chi cuc Thi
hanh an dén sy quén Téan Binh. Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai - Dich vy
Chau L con phai ndp tiép s tién an phi 89.210.473 (tdm muoi chin triéu hai tram
muoi ngan bon tram bdy muwoi ba) dong.
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Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sb tién tam tng an phi
56.371.061 (ndm muoi sdu triéu ba tram bdy mwoi mot ngan khéng tram sdu muwoi
mat) ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0068252 ngay 03/9/2020
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh.

Hoan tra cho ba Tran Phuong D sb tién tam tmg an phi da ndp 12 3.000.000 (ba
triéu) dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0007825 ngay
06/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh dn dan su quan Tan Binh.

4/ V& quyén khang céo: Ngan hang Thuong mai c¢d phan Q dugc quyén khéang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Cong ty TNHH Xay dung - Thuong
mai - Dich vu Chau L va nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban
an duoc niém yét.

Vién kiem sat nhan dan cung cap, Vién kiem sét nhan dan cap trén duoc quyen
khang nghi theo quy dinh cua B6 luat To6 tung dan su.

Truong hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan su da duoc stra ddi, bo sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy da duoc sira doi, bo sung nam 2014,

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so

Truwong Lé Diém Thuy
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