1

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 446/2026/DS-PT

Ngay: 31-3-2026

VIV “Tranh chap hop. doéng uy
quyen hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat”,

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Vo Thi Hong Mai

Cdc Tham phdn: Ong P4 Vin Thinh

Ba Lé Thi Thu Trang

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Théo, Thu ky Toa
dn nhdn dan tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Nguyén Thi Gon, Kiém st vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m&
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an déan su thu 1y s6: 1185/2025/DS-PT
ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 293/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 Toa &4n nhan
dan Khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé: 61/2026/QD-PT ngay
09 thang 02 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Anh T, sinh nim 1983; Pia chi: Ap B, x4 D, huyén
D, tinh Long An (nay la xa b, tinh Tay Ninh). C6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Trong H, sinh nam 1977; d,ia chi: F, ép S, thi trdn H,
huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh). Vang mdt.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong H: Ong Nguyén Hitu Khanh N, sinh
nam 1988; dia chi: S6 D, duong H, Khu pho C, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh. C6 mat.
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3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong HO \{Em P, sinh nam 1971; dia, chi: SO E, dgdng sO A, Phuong D,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a So E, duong s6 A, phuong C, Thanh
pho HO6 Chi Minh). C6 mat.

3.2. Ong Huynh Ngoc D, sinh ndm 1977; dia chi: ép B, xa H, huyén b, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh). C6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1976; dia chi: ap B, xa H, huyén D, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh). Vang mat.

3.4. Van phong C, tru so: Ap G, thi tran H, huyén D, tinh Long An (nay la
xa H, tinh Tay Ninh). Vang mat.

3.5. Vin phong C1 (nay 1a Van phong C2). Ving mit.

3.6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An (nay la Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 - Tay Ninh). Vang mat.

3.7 Ong Nguyér} Hoang L, sinh nam 1971; dia chi: S6 B B, phuong A, Thanh
pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cta ong L: Ong Ngo6 Ngoc T1, sinh nam 1966; cu
tra tai: B L, khu pho I, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (vdn ban uy quyén
ngay 06/10/2025); c6 mat.

3.8. Ong Huynh Ngoc D1, sinh nam 1975; c6 miit.
3.9. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1975; Vang mat
3.10. Huynh Thanh L1, sinh nim 2000; Vaing mit

3.11. Huynh Thi Phuong H2, sinh naim 2008 (Con ong D1, ba H1); Vang
mat

3.12. Ba Huynh Thi G, sinh nim 1965; Vang mat

3.13. Ong Huynh Vin T2, sinh nim 1964; Vang mit

3.14. Ba Lé Thi T3, sinh nam 1969 (vo ong T2); Ving mit

3.15. Lé Huynh Diém S, sinh nim 2000 (con 6ng T2); Vang mat

3.16. Ba Huynh Thi Ngoc V, sinh nim 1979; Ving mit

Cung dia chi: 4p B, xi H, tinh T4y Ninh.

3.17. B4 Nguyén Thj Nhu T4, sinh ndm 1977; dia chi: SO F, 4p S, xa H, tinh
Tay Ninh. Vang mat.

4. Ngueoi khing cdo: Ong Nguyen Trong H 14 bi don; 6ng H Vin P, 6ng
Nguyén Hoang L 1 ngudi c6 quyén 1oi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Phan
Anh T trinh bay yéu cau:
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Tai Quyét dinh s 120/2023/QDCNHGT-DS ngay 02 thang 10 ndm 2023
cua TAND huyen Puc Hoa di quyét dinh v6i ndi dung: . "Ong Huynh Ngoc D,
sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1976, Dia chi: Ap B, xa H, huyén
B, tinh Long An phdi tra cho éng Phan Anh T sé tién 1.010.000.000 dong (Mot Zy
khong trdam muoi triéu dong), tra mét lan vao ngay 01/02/2024". Ngoai ra Toa an
con tuyén ong Huynh Ngoc D va ba Nguyen Thi Y phai chiu 1ai chm thi hanh an
theo quy dinh. Do Ong Huynh Ngoc D va ba Nguyén Thi Y khong tu nguyén tra
tién nén ong da 1ndp don yéu céu thi hanh an cho Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Puc Hoa yéu cau duoc thi hanh an. Ngay 12 thang 03 nam 2024, Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Ptc Hoa ra quyét dinh thi hanh an sé 1457/QDCCTHADS véi
ndi dung: Budc 6ng Huynh Ngoc D va ba Nguyén Thi Y phai tra cho 6ng sd tién
1.010.000.000 ddng (Mot ty khong trim muoi triéu dong) va 13i cham thi hanh
an. Can ctr vao van ban s6 1492/CN. VPPKDD - HCTH ngay 10/04/2024 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B thi 6ng Huynh Ngoc P va ba
Nguyén Thi Y con dang dimg tén quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 252, to
ban d6 s6 21 - theo co so dit liéu ban d6 cil, theo hé théng ban d6 mai 13 thira sb
472, to ban d6 s6 23. Chi cuc thi hanh an da ra quyét dinh tam dimng viéc ding ky
chuyén quyén s¢ hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san doi v6i thira dat nay dé
dam bao thi hanh an cho 6ng.

Ong duoc Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pic Hoa thong bao Quyén sir
dung dAt thudc thira s6 252, to ban dd sd 21 theo co sé dir liéu ban dd cii (nay theo
hé thdng ban dd méi 1a thia s6 472, to ban d6 s6 23) ong Huynh Ngoc D va ba
Nguyén Thi Y di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trong Hiéu S1 nim 1977, Dia
chi: F, ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An (theo hop dong cong ching so:
3214, quyén s6: 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/07/2023 do Vin phong C1
chtng thyc). Pén ngay 05 thang 02 nim 2024, ong Nguyén Trong H méi hoan
thanh nghia vy tai chinh tai co quan thué va dén ngay 07 thang 02 nam 2024 thi
dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat (glay chting nhan Quyen st dung
dat s6 DN643053, cap ngay 07/02/2024, do Nguyen Trong H du‘ng tén gidy chung
nhan quyen st dung dat). Sau d6 ong Nguyén Trong H chuyén nhuong lai quyén
str dung dét trén cho 6ng HO Vin P (theo hop dong sb: 4406, quyén sb: 05/2024
TP/CC-SCC/HDb-GD ngay 17/05/2024 do Van phong C3).

Do do, ong yéu cau Toa an nhan dan Huyén Dtrc Hoa xem xét:

1. Huay hop dong chuyén quyén sir dung eTét gitta 6ng Huynh Ngoc D, pé
Nguyén Thi Y voi 6ng Nguyén Trong H hop dong cong chimg s6: 3214, quyén
s6: 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/07/2023 do Van phong C1 chung thuc;

2. Hay gidy ching nhan Quyén su dung dét s6 DN643053, cép ngay
07/02/2024, do 6ng Nguyen Trong H dumg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 472, to ban do s6 23, dat toa lac tai Ap B, xd H, huyén D,
tinh Long An.

3. Huy Hop dong chuyen nhuong Quyén su dung dat gitra 6ng Nguyén Trong
H voi ong H6 Vin P (hop dong s6: 4406, quyén s6: 05/2024TP/CC-SCC/HP-GD
ngay 17/05/2024 do Van phong C3).
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Ly do yéu cau hay cac hop dong cong ching va gidy ching nhan quyén su
dung dat vi Gidy chimg nhan quyén str dung dat DN643053, cap ngay 07/02/2024,
do Nguyen Trong H ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip sau
ngay Quyét dinh s6 120/2023/QDCNHGT-DS ngay 02 thang 10 nam 2023 cua
TAND huyén Dac Hoa c6 hi¢u lyc phap luat. Vao thoi diém nay van con 12 tai
san cua dng Huynh Ngoc D va ba Nguyén Thi Y, do dé tai san nay phai duoc bao
dam cho viéc thi hanh an cua 6ng B vaba Y.

Bi don éng Nguyén Trong H do nguweoi dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén
Hiru Khdnh N ¢6 y kién sau:

Ong H véi 6ng L chi 1a mdi quan hé xi hoi v6i nhau, ngay 05/7/2023, ong H
c6 nhan chuyén nhuong cta ong L thira dat sé 252, to ban dd sb 21, dién tich
2.526m? dét toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh),
thira dat nay do 6 ong Huynh Ngoc D ding tén trén gidy chimg nhan QSDD, nhung
thoi diém chuyen nhuong thi 6ng D va vg da uy quyén cho 6ng L, ong H nhan
thay ho so gidy to day du, hop 1¢ nén di dong ¥ mua. Ong H d3 nhan chuyen
nhuong thtra dat trén tr ong L voi gia 2 ty dong, ghi trong hop dong 1a
500.000.000 dong, giao tién truc tiép cho éng L. Trude khi nhan chuyen nhuong
dat, ong H co dén xem dit, co gip duoc nhitng nguoi dang sinh séng trén dat
nhung ho néi 1a chi thué nha ctia éng B. Ong H d3 duoc ong L ban giao thira dat
nay theo bién ban ban giao cua 6ng L nhung bén ong H chua quan ly, su dung
phan dt trén do nhiing nguoi thué nha cta ong b hen hét nam tra nhung van chua
tra cho. Dén ngay 17/5/2024, éng H chuyén nhuong thira dat trén cho ong P, gia
chuyén nhuong 13 2,5 ty déng, nhung ghi trong hop dong 1a 250.000.000 déng,
6ng H da nhan du tién tir ong P. Ong H di c¢6 bién ban ban giao dat cho éng P.

Poi véi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Phan Anh T, dng H ¢6 y kién: Ong
T khong c6 quyén khoi kién trong vu an nay vi viéc mua ban dat khong co6 lién
quan dén ong T.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Ngoc D, Ong H khong dong y véi yéu cau ctia ong D, vi dng D di uy quyén
cho 6 ong L thira dat trén va 6ng H da mua lai hop 1¢ tir ong L. Truong hop co6 can
ctr chdp nhan yéu cau doc lap cua ong B, v6 hiéu hop dong chuyen nhuong tir 6ng
L (1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ong P) sang cho 6ng H dbi véi thira dat so
252, td ban dd sb 21, dién tich 2.526 m? dat toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long
An (nay la xa H, tmh Tay Ninh) thi éng H xac dinh khong c6 yéu cau phan t6
trong vu an nay, truong hop c6 can cu chap nhéan yéu ciu cta 6ng B vé viéc vo
hiéu hop dong chuyén nhuong gitra 6ng L voi 6ng H thi 6ng H sé€ khai kién yéu
cau glal quyét hau qua hop dong vo hiéu bang vu an khac. Tuy nhién, trong vu an
nay, viéc khoi kién cta 6ng B, 6ng T 1a khong c6 cin ctr, d& nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau ctia ong T va dng B. Ong H déng ¥ v6i két qua do dac,
dinh gia ma Toa an cong khai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Huynh Ngoc P ¢6 don yéu cau
doc lap nhu sau:
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Ong 13 nguoi c6 nghia vu phai thi hanh an cho éng Phan Anh T sé tién
1.010.000.000d (Mot ty khong tram muoi triéu d6ng) hién Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Duc Hoa dang giai quyet ong chua thyc hién nghia vu xong cho
Ong T. Nhung do trude d6 vi can tién nén 6ng co vay cua ong Nguyén Hoang L
sO tlen 600.000.0004 (S4u tram tri¢u dong) the chap bang hinh thire ky ty quyén
quyen str dung dat cho 6ng L tai Thura dat s6 252, to ban d6 s6 21, dat toa lac tai
ap B, xd H, huyén D, tinh Long An do 6ng ding tén quyen su dung, 6ng giao ban
chinh gidy CNQSDD cho 6ng L giit. Dén nay chua c6 tién 6ng chua tra tién vay
cho 6ng L. Qua trinh thi hanh an nay ong duoc biét ong L da ky hop d6ng chuyén
nhuong sang 6ng Nguyén Trong H, 6ng Nguyén Trong H ky chuyén nhuong sang
cho 6ng H6 Vin P tai Thira 252 néu trén.

Do doé, 6ng co6 yéu cau doc 1ap trong vu an nhu sau:

1. V6 hi€u hop dong uy quyén duoc ky ket gitta Huynh Ngoc P v&i Nguyén
Hoang L d6i voi Thira dat s6 252, to ban d6 s6 21 do Vin phong C1 chimg nhan
ngay 30/6/2022;

2. V6 hiéu hop dong chuyé~n nhuong dugc ky két gilta 6ng Nguyén Hoang L
(dai dién 6ng D) vdi ong Nguyen Trong H doi véi Thira dat s6 252, to ban do so
21 ngay 05/7/2023;

3. Huy gidy CNQSDD s6 DN 643053 cap ngay 07/02/2024 do ong Nguyén
Trong H dlimg tén quyén st dung;

4.V higu hgp dong chuyen nhugng duoc ky két gitta ong Nguyén Trong H
voi ong Ho Van P d61 voi Thura dat s6 252, to ban d6 s6 21 (nay la Thua 472, to
ban do so 23) dugc Van phong C4 ngay 17/5/2024.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Van P co y kién nhw sau:

Ong nhan chuyén nhuong thira dat 472, to ban d6 s6 23 dién tich 2.526m?
dat toa lac tai ap B, xd H, huyén D, tinh Long An tir 6ng Nguyén Trong H va ba
Nguyén Thi Nhu T4 vao ngay 17/5/2024, gia chuyén nhuong 1a 2,5 ty dong, 6ng
da giao du tién cho ong H. Trudc khi nhan chuyén nhuong 6ng c6 dén xem nha
dat, ong c6 thdy c6 02 cin nha phia mat tién, ong H c6 noi 1a day 13 ngudi quen
ciia ong B . Ong c6 vao xem nhung nhiing nguoi nay khong cho vo nha, chui
bdi nén 6ng chi quan sat & bén ngoai. Ong H c6 bién ban ban giao 6ng da ndp cho
Toa an, hién tai 6ng chua nhan va quan ly tai san trén vi nhitng nguoi ¢ trén phﬁn
dat khong ban giao tai san cho 6ng.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thira dét trén thi 6ng ndp hd so vao Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén D dé dang ky bién dong sang tén
nhung Chi nhanh tra hd so vi c6 Quyét dinh 61/CCTHADS ngay 05/6/2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pic Hoa vé viéc tam dung dang ky chuyén
quyén st dung ddi v6i thira dat trén, dén nay ong van chua sang tén dugc.

Déi véi yéu cau khai kién ciia 6ng Phan Anh T ong c6 y kién 1a khong dong
¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng T, ong nhan chuyén nhugng thira dat nay 1a ding quy
dinh phap luat, tir ng H, 6ng H ding tén hop phap.
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Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ong B, ong o ¥ kién nhu sau: Ong D di chuyén
nhuong cho éng L, 6ng L chuyén nhuong cho éng H, dng H di chuyén nhuong
cho dng nén dng B khong c6 quyén doi lai tai san.

Truong hop Toa an tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat gitra 6ng Nguyen Trong H va ong dbi vai thira dat 472, to ban do sé 23 dién
tich 2.526 m2 dat toa lac tai ap B, xd H, huyén D, tinh Long An thi dng xac dinh
khong yéu cau giai quyet héu qua hop dong vO hiéu dbi véi 6ng H trong vu an
nay, sau khi Toa 4n giai quyét, néu can thiét ong s& khoi kién bang vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodng L ¢é y kién tai
van ban ngay 12/7/2025 nhu sau:

Bé nghi Toa an xem xét don khoi kién cia Huynh Ngoc D: Can ctr hop dong
iy quyén ngay 30/06/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/07/2023 thi v chong Huynh Ngoc b va Nguyén thi Y di dong y chuyén
nhuong tai san cho 6ng Nguyén Trong H dung thu tuc, hop 18 va hop phap, viéc
chuyén nhuong di hoan thanh va 6ng Nguyén Trong H dtng tén dung thu tuc
phap ly;

Céc tranh chip nay xuat phat tir mbi quan hé trude d6 ctia 6ng Huynh Ngoc
P v6i cac thanh vién va cac nguoi lién quan, viée chuyén nhuong qua cac budc
va sau cling chuyén nhuong cho Nguyén Trong H khong phat sinh khiéu nai.

Viéc chuyén nhuong cho Nguyen Trong H da hoan chinh nén 6ng H 0
quyén sir dung hodc chuyén nhuong tiép.

Nay viéc chuyén nhuong tiép da hoan tat thu tuc thi 6ng Huynh Ngoc P khoi
kién, ong yéu cau: Toa an lam rd viée khaoi kién cua ong Huynh Ngoc b do dong
co nao ma khoi kién viéc chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Trong H khi ma
cong chung di xac nhan chuyén nhugng thanh cong ma khong c6 khiéu nai gi
trong thoi diém d6. Can clr gidy to lién quan phap lut nha dat déu hoan thanh cac
budrc tai sao viéc mua ban nha cua 6ng Nguyén Trong H cho dng H6 Vin P khong
duoc chuyén quyén st dung dat, moi giao dich da hoan tat cic thu tuc chi cho ra
s6 cho ngudi mua.

~ Nguoi ¢o guyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhwe T4 c6 y kién:
thong nhat y kién ong H.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Ngoc D1, Huynh
Thi G, Huynh Van T2 co y kién:

Thdng nhat trinh bay phan dat thudc thira dat 252, to ban d6 sb 21, dat toa
lac tai xd H, tinh Tay Ninh la cia cha me dé lai cho cac anh em, cac ong ba da
duogc cho riéng tung phan dat dé xay nha hién trang nhung do 6ng D dimg tén va
thuong xuyén dem so di cam nén cac ong ba khong thé di ké khai duoc. Phan dat
thudc mot phan thira 252, 6ng B ¢6 chuyén nhugng cho 6ng T, phan con lai 1 nha
cua céac ong ba thoi gian gén day c6 ong P dén yéu cau don di dé ban giao dat cho
ong P thi méi biét duoc 6ng P di dem gidy ching nhan quyén sir dung . dat di vay
tién cta ong L, sau d6 dong L chuyén nhugng cho 6ng H va 6ng H chuyén nhuong
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Cho 6ng P. Cac ong ba khong c6 yéu cau doc lap trong vu an ndy, théng nhét yéu
cau cua ong D.

Tai Ban dn so tham sé 256/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 ciia Toa dn nhdn
dan khu vuee 3 - Tdy Ninh, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Anh T, yéu cau doc lap cua
Ong Huynh Ngoc D v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat, hop dong uy quyén quyén sir dung dat” d6i v6i 6ng Nguyén Trong H. Cuy thé
nhu sau:

1.1. V6 hi¢u hop dong uy quyén duoc ky ket gitta Huynh Ngoc P v4i Nguyén
Hoang L d6i véi thira dat s6 252, to ban do sé 21 do Van phong C1 chimg nhan
ngay 30/6/2022;

1.2. Ve hau qua hop dong v6 hiéu: Ong Nguyén Hoang L dugc quyen khot
kién yéu cau ong Huynh Ngoc D tra lai tién vay va lai suat theo hop dong vay
duogc thé hién qua “Gidy cam so hong (s6 d6) nha dat” ngay 30/6/2022 bang vu
an khac.

1.3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong dugc ky két gitra ong Nguyen Hoang
L (dai dién 6ng D, ba Y) véi ong Nguyén Trong H d6i v6i Thira dat s 252, to
ban d6 s6 21 ngay 05/7/2023;

14 Vé hau qua hop déng vO hidu: C)ng Nguyén Trong H duogc khéi kién yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u bang vy an khac.

1.5. V6 hi¢u hop Q6ng chuyén nhugng dugc ky ké‘t gitra Ong Nguyén Trong
H v6i dong HO6 Van P do1 voi Thua dat s6 252, to ban d6 s6 21 (nay la Thura 472,
to ban do so 23) dugc Van phong C4 ngay 17/5/2024.

1.6. V& hau qua hop dong v6 higu: Ong Ho Vin P dugc khoi kién yéu cau
gidi quyét hau qua hop dong vo hi€u vo1 6ng Nguyén Trong H bang vu an khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu cép nhat, dang ky
bién dong dat dai, chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/09/2025, 6ng Nguyén Trong H, 6ng HO Van P, ngay 06/10/2025
6ng Nguyén Hoang L va c6 don khang cdo yéu cau Toa an cp phic tham sira ban
an so tham theo hudng bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Trong
H, 6ng HO Van P, 6ng Nguyén Hoang L.

Tai phién toa, nguoi khang cdo gitr nguyén khang cao.

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhan déan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa tir khi thy Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia B9 luat T tung dan sy. Cac
duong sy thyc hién diing quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat
Té tung dan su.
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Vé néi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang cio cua bi
don; giir nguyén ban 4n so tham, c6 didu chinh cach tuyén an theo hudng tuyén
bo sung 6ng b duogc quyén st dung dién tich dét tai khu A, B, D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vy dn da dwoc
tham tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc td tung:

Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Trong H, 6ng Nguyén Hoang L va dng Ho
Van P ndp trong thoi han luat dinh, vé hinh thirc va ndi dung khang cdo phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 clia Bo luat T tung dan sy nén duoc xem
xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

Vé quyén khoi kién va quan hé phép luat tranh chap: Ong Phan Anh T 4
nguoi dugc thi hanh an, 6ng P 14 nguoi phai thi hanh 4n, can cit Thong bao sb
497/TB-CCTHADS ngay 01-7-2024 ctia Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa nay
la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Tay Ninh c6 co sé xac dinh 6ng T ¢0
quyén khai kién ong H; quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap lién quan
dén tai san tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ciia phap luat vé thi
hanh an dan su” quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Toa
an cap so tham xac dinh chua day du quan hé phap luat tranh chip nhung dua
nguoi tham gia t6 tung day di nén cp phic tham chi bo sung quan hé phap luat
cho day dit ma khong can sira ban an so tham. Ong H, 6ng P cho rang 6ng T khdng
c6 quyén khai kién 1a khong ¢ can ct.

[2] Xét khang cdo cta ong L, 6ng H, 6ng P, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Xét Hop dong ty quyén gitra ong D, ba Y véi 6ng L: Tai phién toa, ong
P va 6ng L déu x4c dinh giita hai bén c6 giao dich vay s6 tién theo thoa thuan tai
“Gidy cam s6 hong (s6 do) nha dat” 1ap ngay 30/6/2022, cu thé nodi dung thoa
thuan “Trong vong 3 thang néu bén A éng Huynh Ngoc D, Nguyén Thi Y sai hen
vé6i bén B la 6ng Nguyén Hodng L thi bén B c¢é quyén chuyén nhrong thu héi von,
lgi”. Cung ngay, hai bén ky hop dong uy quyén c6 céng chimg, theo do, ong b,
ba Y 1y quyén cho 6ng L toan quyén chuyén nhuong, thé chap, cam ¢6 ..... quyén
str dung dat 1a thira dat dién tich 2.504 m? thira s6 252, to ban do s6 21 (nay 1a
thira 472, to ban d6 s6 23) toa lac tai xa H, tinh T4y Ninh.

Ong L trinh bay sau khi hét thoi han 3 thang, ong khong lién hé duoc voi
6ng P nén chuyén nhugng QSDP cho 6ng H dé thu hdi ng theo thoa thuan. Khi
chuyén nhugng, 6ng L khong trao doi véi ong D nén cac bén chua giao nhan tai
san chuyén nhuong.

Can cur 101 thira nhan ctia 6ng L va 0ng B, ¢6 co so xac dinh viéc 6ng D, ba
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Y 1ty quyén cho 6ng L chuyén nhugng QSDD 1a c6 that, khong phai 13 hop dong
gia tao che gidu hop ddng chuyén nhuong QSDD hay che gidu hop dong vay tién
giita 6ng L va dng B. Cip so tham xéac dinh hop ddng v6 hiéu do gia tao, che gidu
hop ddng vay tai san 1a khong dung. Tuy nhién, 6ng D x4c dinh tai san chuyén
nhuong néu trén khong phai cuia riéng 6ng ma con ¢ nha, dat ctia cac anh em ong
chua tach gidy chimg nhan QSDD, do kho khin nén 6ng tu ¥ ky hop dong ty
quyén cho 6ng L chuyén nhuong dit dé tra ng. Két qua tham dinh thuc té thé hién
trén thira s6 252 ¢6 03 can nha, ¢6 09 nhan khau sinh séng gém cha, anh, chi em,
chau cua 6ng D gdm: 6ng Huynh Ngoc D1, ba Nguyén Thi Kim H1 (cha me dng
b), ba Huynh Thi G, 6ng Huynh Van T2, Huynh Thanh L1, Huynh Thi Phuong
H2, ba Huynh Thi Ngoc V (anh, chi, em rudt cua éng B); ba L& Thi T3 (vo 6ng
T2); Lé Huynh Diém S (con 6ng T2). Do d6, viéc ong D, ba Y iy quyén cho ong
L chuyén nhuong QSDD khi chua c6 ¥ kién ciia nhitng ngudi co tai san gan lién
v6i dat 13 vi pham diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123
cua B¢ luat Dan su.

Hon nira, 6ng L chi 12 nguoi nhan danh 6ng B, ba Y thyc hién cac quyén cia
chu sir dung dat, thuc hién cong viéc dugc Gy quyén vi loi ich ctia ngudi Gy quyén
la 6ng D ba Y. Cu thé: tai Diéu 5 cua hop ddng ty quyén, hai bén thoa thuan 6ng
L c6 nghia vu thong bao cho 6ng P vé cong viée dugc y quyén, giao cho dng D
ba Y tai san d3 nhan va nhitng loi ich thu dugc khi thuc hién uy quyén nhung 6ng
L khong thong bao cho 6ng B ba Y vé chuyén nhugng QSDD cho éng H va
chuyén nhuong gia thap so hon véi gia thi trudng. Do dd, c6 cin cir xac dinh dng
L vi pham thoa thuan trong hop dong ty quyén.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhugng QSDD gitta 6ng L va dng H, thiy rang:

Ong H thira nhan khi chuyén nhugng QSDPD tir ong L thi biét nha, dat cia
ong b, ba Y da tiy quyén cho 6ng L chuyén nhugng; khi xem dat 6ng H biét co
nhiéu cin nha va nhiéu ngudi sinh séng trén dat, nhitng nguoi nay khong dong v
giao dat cho 6ng H, nhung dng H khéng khong tim hiéu rd tai san trén dat cua ai,
khéng c6 ¥ kién hay tranh chap gi dbi véi ong B va tiép tuc chuyén nhuong QSDD
cho 6ng P; hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng L va dng H thé hién noi
dung chuyén nhuong QSDP khong c6 tai san gan lién v6i dat 1a khong dung véi
thuc té. Nhu nhan dinh tai doan [2.1] thi trén dit ¢6 03 cin nha, 09 nhan khau. Do
d6, hop ddéng chuyén nhugng QSDD giira ong B, ba Y (do 6ng L dai dién) va ong
H v6 hiéu do c6 dbi tuong khong thuc hién duoc theo Diéu 408 ctia BO luat Dan
su.

Mit khéc, tai phién toa, 6ng L trinh bay gia chuyén nhuong QSDP cho 6ng
H 13 870.000.000 déng va cung cap bién nhan tién, ngudi dai dién hop phap cia
6ng H thira nhan gia chuyén nhuong nhu ong L trinh bay. Tuy nhién, xét thy tai
cap so tham, ngudi dai dién hop phap cta ong H trinh bay gia chuyén nhuong 1a
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2 ty dong nhung ghi trong hop déng gia 500 triéu dong, nhu vay, 16 trinh bay cta
ngudi dai dién hop phap cua ong H c6 mau thuan, do do, co cin ctr xac dinh viée
chuyén nhugng QSDD giita 6ng P, ba Y (do dng L dai dién) va éng H con gia tao
vé gia nham trén tranh nghia vu tai chinh d6i véi nha nudce theo quy dinh tai Diéu
129 cta B9 luat Dan su.

[2.3] Xét hop dong chuyen nhuong duoc ky két giita 6ng Nguyén Trong H
v6i 6ng HO Vin P, thay rang:

Ong P va nguoi dai dién hop phap cta 6ng H cho rang ong P nhan chuyen
nhuong thira dat trén tir ong Hvoi gia2,5 ty ddng, da giao tién cho ong H. Ong P
thira nhan khi nhan chuyén nhuong 6ng biét trén dat co nhiéu nguoi sinh song;
6ng H nhan chuyén nhuong dat tir ong L nhung 6ng H chwa nhan dat do nhiing
nguoi sinh song trén dat cé tranh chap. Nhu vy, ong P biét rd viéc chuyén nhuong
QSDD giira 6ng H vab, ba Y chua hoan thanh, 6ng H chua dugc ban giao QSDD,
trén dat co tai san ciia ngudi khac nhung van nhan chuyen nhuong nén 6ng P
khong duoc xac dinh 14 ngudi tht ba ngay tinh. Hop dong chuyén nhugng QSDD
gitta 6ng P va 6ng H ciing bi vo6 hiéu do c6 ddi tuong khong thuc hién dugc theo
quy dinh tai Diéu 408 cta Bo luat Dan su.

Cép so tham tuyén bd v6 hiéu Hop dong tiy quyén giita 6ng D, ba Y véi ong
L; v hiéu cac hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng D, ba Y do 6ng L dai
dién va 6ng H, hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng H va 6ng P d6i véi thira
dat s6 252, to ban dd s6 21 (nay la thtra 472, t6 ban dd sb 23) dat toa lac tai xa H,
tinh T4y Ninh, 13 c6 cin ctr. Vé xur 1y hau qua cua hgp déng vo hiéu, hop dong
vay tai san, cadc duong su deu khong yéu cau giai quyét nén Toa an khong xem
xét. Cac duong su co quyén khoi kién giai quyét & vu an khac theo quy dinh,
khéng can thiét tuyén quyén khoi kién ctia duong sy trong phan quyét dinh.

[3] Tr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thay khong c6 can cir
chap nhan khang céo cua ong L, dng H (do 6ng N dai dién khang céo) va ong P;
giit nguyén ban 4n so thAm nhu ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién
toa phuc tham.

[4] V& an phi dan su phiic thAm: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh
tai Diéu 148 cua B luat T6 tung dén su.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan su;

Khéng chip khang céo cua cua ong Nguyén Hoang L, Nguyén Trong H (do
6ng N dai dién khang c4o) va H6 Vian P; giir nguyén ban an so tham sb
293/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay
Ninh;
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Can cr cac diéu 117, 123, 408 ciia Bo luat Dan su; cac diéu 95, 106, 188 cua
Luat Dat dai; diéu 75, 76 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung
nim 2014); Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 va Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctua Chinh phii; Diéu 6, Diéu 26, 29 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Anh T, yéu cau doc 1ap cua
ong Huynh Ngoc B vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san tai san bi cudng ché
dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan sy” “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong ty quyén quyén sir dung
dat” doi voi 6ng Nguyén Trong H. Tuyén bé:

1.1. V6 hi¢u hop dong uy quyén dugc ky ket gitta Huynh Ngoc P v4i Nguyén
Hoang L dbi v6i thira dat s6 252, to ban d6 s6 21 do Van phong C1 chimg nhan
ngay 30/6/2022;

1.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong dugc ky két giira ong Nguyen Hoang
L (dai dién Ong b, ba Y) v6i ong Nguyén Trong H ddi vai thira dat s6 252, to ban
d6 s6 21 ngay 05/7/2023;

1.3. V6 hiu hop gié)ng chuyén nhuong dugc ky lgét gitra Ong Nguyén Trong
H v6i 6ng H6 Van P doi v6i Thura dat s6 252, to ban d6 s0 21 (nay 1a thira 472, to
ban do so 23) dugc Van phong C4 ngay 17/5/2024.

2. V& viéc chinh 1y bién dong trén Gidy ching nhan QSDD:

2.1. Ong Huynh Ngoc B dugc quyén lién h¢ vo1 co quan nha nude co tham
quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyen sir dung dat;
diéu chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap ddi voi phan dat tai khu A
dién tich 168,2 m? khu B, dién tich 3,3m? khu D dién tich 2.504 m? thudc thira
472, 292, ciing to ban do 56 23 (theo hé thong ban d6 mai), dat toa lac tai xa H,
tinh Tay Ninh theo Manh trich do ban do dia chinh s6 17-2025 cia Céng ty TNHH
b2, dugc Chi nhanh Van phong B3 duyét ngay 26/8/2025.

2.2. Ong Hb Vin P ¢ nghia vu nop ban chinh gidy ching nhan quyen sur
dung dat dbi vi thira dat thira dat s6 thira 472, cing to ban do s 23, dat toa lac
tai xa H, huyén D, tinh Long An cho co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy
ching nhan quyen str dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy ching nhan
quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap luat. Truong hop khong ndp ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat thi Co quan hanh chinh nha nudc c¢6 thim
quyén, Co quan Tai nguyén, mo6i truong, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén B can cr vao ban an, quyet dinh cua Toa an trinh co quan nha nudc c6
tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st
dung cho cac bén duong su theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Co quan cip gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat can ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cip lai gidy ching nhin quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

3. \{é chi phi t6 tung;: Bugc ong Nguyén Trong H phai hoan tra cho 6ng Phan
Anh T s0 tién tam tng chi phi to tung da nop la 45.000.000 dong.

4. V& &n phi:

4.1. Budc o6ng Nguyen Hoang L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham do vo hiéu hop dong Gy quyén giita ong P vai 6ng L.

4.2. Budc 6ng Nguyén Trong H phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach hop déng chuyén nhuong giita ong L v6i ong H va giira
ong H véi ong P bi vo hiéu.

4.3. Hoan tra cho 6ng Phan Anh T s6 tién tam (mg an phi d ndp 1a 300.000
dong theo Bién lai thu tién tam Gmg phi s6 0006128 va 300.000 dong theo Bién
lai thu tién tam (mg phi s6 0006129 cung ngay 24/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ptic Hoa, tinh Long An nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 3- Tay Ninh.

4.4. Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc D sO tién tam (rng an phi da ndp la
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng phi s6 0006888 va 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Ung phi s6 0006890; 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
g phi s6 0006889 cling ngay 28/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ptrc Hoa, tinh Long An nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3- Tay Ninh.

5. An phi dan sy phtc thAm: 6ng Nguyén Hoang L, Nguyén Trong H va HO
Vin P mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng, nhung dugc khau trir
tir tién tam Gng an phi dan sy phtic tham da ndp mdi nguoi 300.000 dong tai Bién
lai thu s6 0005895 ngay 06/10/2025, Bién lai thu s6 0005120 ngay 29 thang 9
nam 2025 va Bién lai thu s6 0005119 ngay 29 thang 9 nam 2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; z IN _ > A \

- VKSND b1 cxo tai TP.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;
- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;
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- Phong GPKT&THA. TANDTTN; Vé Thi Hong Mai
- Luu. ho so, luu trit, tap an. :



