TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Bén an sb: 10/2025/DS - ST
Ngay: 30 - 5 - 2025
V/v tranh chép dét dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH NINH BINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Diéu Oanh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Luan
Ong Pham Purc Tho
- Thur ky phién toa: Ba Pang Quynh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
H.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho H tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Pao - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Ninh
BINH xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 39/2022/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chip dat dai theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
05/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
13/QDHPT-DS ngay 17 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
10/2025/QDST-DS ngay 05 thang 5 ndm 2025 gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Bui Chi L; sinh nam 1961, dia chi: T6 dan phd 7, Thi trin E,
huyén L, tinh Bak Lak.
2. Bi don:
- Ong Bui Van L1, sinh ndm 1964, dia chi: S6 nha 228, duong Pham Théan Duat,
phdé P, phwong N, thanh phd H, tinh  Ninh  Binh;



- Ong Bui Duy L2, sinh nam 1968, dia chi: S6 nha 222, dudng Pham Than Duat, phd
P, phuong N, thanh phd H, tinh Ninh Binh.
3. Ngudi cé6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi B, sinh niam 1954, dia chi: Phd P, phuong N, thanh phd H, tinh Ninh
Binh.

- Ba Bui Thi M, sinh nam 1957, dia chi: Thon 2, xa Ea Khal, huyén EaH’ Leo, tinh
Pik Lak.

- Ba Vi Thi L, dia chi: S6 nha 222, duong Pham Théan Duét, phé P, phuong N, thanh
phd H, tinh Ninh Binh.

- Ba L4 Thi B1, dia chi: S6 nha 228, duong Pham Than Duét, ph6 P, phuong N, thanh
phd H, tinh Ninh Binh.

- Anh Pham Quéc D, dia chi: Puong Pham Than Duat, phé P, phuong N, thanh phd
H, tinh Ninh Binh.

4, Nguwoi lam chirng: Anh Bui Bac H, sinh nam 1985, dia chi: S nha 10, ngo
222, phé P, phuong N, thanh phd H, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: Vang mit cac duong su, ngudi lam chung (Ong Bui Chi L, anh
Pham Qudc B, anh Bui Ptic H ¢6 don xin xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 05 thang 9 nam 2022, don sira ddi yéu cau khoi kién
ngay 19/4/2024, trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don 6ng Bui Chi L trinh bay:
B6 me ong L 1a cu Bui Van T, sinh ndm 1928, mat ngay 01/5/2013 va cu Dinh Thi N,
sinh nam 1926, mat ngay 14/11/2005. B6 me sinh duoc 05 nguoi con la Bui Thi B,
Bui Thi M, BUi Chi L, Bui Van L1, Bui Duy L2. B4 me khong ¢6 con nudi, con riéng
nao khac. B6 me mat khong dé lai di chuc, di san cua bd me dé lai gff)m 03 thira dat:
Thira s6 08 to ban do sd 13, dién tich 613,2 m?; thtra s6 21 to ban d6 s6 13, dién tich
310,4 m?; thira s6 23 t& ban dd sd 13 dién tich 583,5 m?% dia chi 03 thtra dét tai thon
K, x& N, thi xa Ninh B, tinh Ninh B (nay 12 ph6 P, phudng N, thanh phd H, tinh Ninh
B). Pat da dugc UBND thi x4 N cip bia do cho cu Bui Van T vao ngay 13/3/2007.
Riéng thira dat s6 23, t& ban d6 sé 13 dwoc UBND thanh phd N cép lai bia do vao
ngay 25/2/2010. Trén thira dat s6 23 c6 mot nha cap bén bd me 1am tir ndm 1960, hién
nay da dot nat, khong con gia tri, khong c6 nguoi 6. Khi con song, vao nim 2002 cu



T, cu N da hop gia dinh chia d4t cho cac con, bd me noi miéng chia nhu sau: thura 23
to ban dd s6 13, dién tich 583,5 m? chia déu lam ba cho ba nguoi con trai theo chiéu
bam mat duong, chiéu rong 7,4 m, chiéu dai 28 m; ong L2 & phia béc, ong L1 ¢ phia
nam thira dat, phan dat cia éng L ¢ giita, nha cta bd me nam trén dat cia ong L va
6ng L1. Thira 21 t& ban d6 sb 13, dién tich 310,4 m? ciing chia déu lam ba cho ba anh
em trai. Thira s6 08 t& ban d6 sé 13, dién tich 613,2 m? chia cho hai con gai 1a ba M
va ba B. Sau khi b me chia dat, ng L, 6ng Ly, 6ng L2 d3 thoa thuan véi nhau vé vi
tri, dién tich phén dAt cia minh trén thira dat s6 23 va thira dat s 21, phﬁn cua ai nguoi
d6 quan 1y. Ong L2 x4y nha nam 2004, 6ng L1 xdy nha nam 2010, riéng nha ciia bb
me dang & ca gia dinh thdng nhat khi nao bd me mat hét méi duoc pha d&. Phan dat
ctia 6ng L dang dé trong do chwa c6 nhu ciu sir dung. Thira dat ao ba anh em sir dung
chung, san lap khoang nam 2014 -2015, sau d6 cho anh Bui Van H thué dat su dung,
anh H khong thué nita thi ong Ly, 6ng L2 cho anh P thug, tién thué dat, 6ng Ly, ong
L2 str dung dé tho cing bd me.

Cubi nam 2019 ba B, ba M, 6ng L, ng L1, 6ng L2 da hop mat théng nhét phan
chia dat ciia bd me dé lai nhu viéc cu T, cu Nho dé chia nam 2002. Ngay 13/12/2019
nam anh em dén cong chung tai van phong cong chung, ba B va ba M di nhan thira
dat s6 08 va tir ch6i nhan thira ké d6i voi hai thira dat s6 21 va 23. Ba nguoi con trai
L, L1, L2 tir chdi nhan thira ké ddi véi thira dat so 08 va nhan thira ké hai thira dét s6
21 va 23. Vian phong cong chung huéng din ba anh em trai vé 1am thil tuc tach thira
xong moi cong chimg phan dat cia mdi ngudi. Ong L di lién hé v6i Phong ding ky
rudng dat thanh phd nhung do dich bénh covid va & xa nén éng L ¢d giao cho 6ng L2,
6ng L1 ¢ nha 1am tha tuc. Nhung ong L1, 6ng L2 lai thay doi quan diém nén viéc tur
phan chia hai thira dat trén khdng thanh. Ong L yéu cau giai quyét chia thira ké di san
ctia bd me dé lai gom: thira dat s6 21 to ban d6 s6 13, dién tich 310,4 m? va thira s6
23 to ban d6 s6 13, dién tich 583,5 m?.

Ngay 19/4/2024 6ng L stra doi yéu cau khoi kién, tai don stra doi yéu cau khoi
kién, don y kién ngay 05/5/2024, ban tu khai ngay 26/7/2024 6ng L khéng yéu ciu
chia thira ké di san cua cu Bui Van T va cu Bui Thi N nita vi khi con séng cuT,cu
Nho di chia dat cho cac con va 05 anh em da thoa thuan phan chia nhu b me chia
vao nam 2002. Ong L yéu cau Toa an giai quyét do dac, tach thira va cong nhan quyén
str dung dat d6i v6i phan dat tai thira dat s6 21, thira dat s6 23 to ban do s6 13 ma bd
me d3 chia cho ong L, cu thé:



Dbi v6i thira dat s6 23 dé nghi cong nhan quyén quan 1y, st dung ddi véi phan
dat dién tich khoang 196 m?, vi tri: phia dong bam mat duong Pham Théan Duat kich
thudc 7,4 m; phia tay gidp duong di nha 6ng Bui Van T1 kich thudc 6,9 m; phia nam
giap nha 6ng L1 dai 28 m; phia bic giap 6ng L2 kich thudc 28 m.

Dbi v6i thira dit s6 21, dé nghi cong nhan quyén quan 1y, st dung ddi véi phan
dién tich 103 m? dat co vi tri: phia dong giap duong Pham Than Duét kich thudce 4,3
m; phia tay giap dat ong Bui Van H1 kich thudc 4,7 m; phia bac giap dat 6ng L1 kich
thude 21,7 m; phia nam giap dat ong L2 kich thudc 21,7 m; nhung khong tach thira,
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat thira 21 van 1a cta chung ba anh em L, L1, L2.

Tai Bién bdn lam viéc ngay 17/4/2023 bi don éng Biii Duy L2, nguoi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan ba Bui Thi B trinh bay: Xac nhan nim sinh, ndm mat cua cy Bui
Van T va cu Pinh Thi N, quan hé€ nhan than cua cu T, cu N nhu 101 khai ctia 6ng L. Cu
T, cu Nho chét khong dé lai di chuc. Di san thira kéctacu T,cuN gém: Thira dat sb
23, to ban do sé 13, dién tich 583 m? gém dat ¢ va dat vuon va Thira dat s6 21, to ban
d6 sb 13, dién tich 310,4 m% dia chi hai thira dat tai phd P, thanh phd N. Hién nay, cac
dién tich dat trén do ong ba dang quan 1y va sir dung, dé nghi Toa an néu chia thi chia
déu cho nam anh em, chia déu cho nam va nit, chia déu mdi manh b::ing nhau cho cac
con. Ong L yéu cau chia di san thira ké, ddy 1a dat bé me dé lai cho anh em cing quan
1y va sir dung nén 6ng ba khong dong ¥ chia. Ong ba khong co tranh chap dat voi 6ng
L, d4t cta 6ng L c6 nhu cau thi vé nhan va 1am tha tuc vé dat dai, ong ba khong c6 nhu
cau chia thira ké va lam thii tuc vé dét dai.

Tai Ban tir khai ngay 23/10/2023 nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba B
Thi M khai: B4 M con cta cu Bui Van T, cu Pinh Thi N. Bd me ¢6 05 nguoi con: Bui
Thi B, Bui Thi M, Bui Chi L, Bui Van L1, Bui Duy L2, khéng c6 con nubi, con riéng
nao khac. B6 me mat khong dé lai di chuc, c6 dé lai dat dai nhung ba khong nhd cu thé
dién tich, vi tri, mbc gidi, khong nhé céc tai san. Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
viéc nop thué dat ba khong biét. Ba thong nhét nhu ¥ kién cta 6ng L1, 6ng L2, ba Bui
Thi B.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat hop 18 théng bao vé viéc thy 1y vu
an, gidy triéu tap cho bi don dng Bui Vin L1, 6ng Bui Duy L2, ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi B, ba Bui Thi M, ba La Thi B1, ba Vii Thi L dén Toa
an 1am viéc dé hudng dan ty khai, 1ay 10i khai, thong bao vé viéc T hién quyén va nghia



vu cua duong sy, tham gia cac hoat dong td tung nhung duong su c6 tén trén khong dén
Toa an 1am viéc, khong T hién quyén, nghia vu theo thong bao ctia Toa 4n.

Tai ban tw khai ngay 13/11/2023, bién ban ldy 101 khai ngay 23/11/2023 nguwoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Quéc P khai: Khoang thang 7/2019 anh D
c6 mua lai ctia anh Bui Bac H cin nha khung sit lop mai ton véi sb tién 30.000.000
ddng. Anh c6 lam hop ddng thué dit v6i ong Ly, ong L2 thoi han thué 1a 02 nam, gia
tién 1a 15.000.000 déng/01 nim, tra tién theo nim. Sau khi hét han hop dong, ngay
30/5/2021 anh B va 6ng L1, dng L2 ky tiép hop ddng thué dat thoi han 03 nim, gia thué
14 18.000.000 d6ng/01 nam, tra tién thué vao dau nam, thoi han thué dén ngay 30/5/2024.
Sau khi thué dat, anh D d cai tao, sira chira lai 1an da mua, lép ctra cudn, ngan phong,
kéo duong dién nudc. Trén thira dat 21 hién chi c6 01 1an méi tén do anh P dang sur
dung, day 1a tai san ciia c4 nhan anh. Anh dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cta 6ng L
theo quy dinh cuia phap luat, anh khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Truong hop Toa
an xét xtr trudc khi hét thoi han thué dat, anh tu nguyén thao d& toan bo tai san dé tra lai
dat.

Tai ban tw khai ngay 13/11/2023, bién ban ldy loi khai ngay 22/11/2023 nguoi
lam chirng anh Biii Pirc H khai: Thang 5/2017 anh Hcé dat van dé véi éng Ly, ong L2,
6ng L thué dat. Sau khi thoa thuan, anh Hva dng L1, 6ng L2 ky hop dong thué dat, gia
thué 1a 1.000.000 dong/01 thang, tra theo nam, khi nao bén cho thué c6 nhu cau lay lai
dat thi bao trudc mot vai thang dé thu xép tra lai dat. Sau khi thué anh Heo xay dung 01
lan ton, 6 nén dé lam quan ban hang. Pén nim 2020 1am in khong thuén loi nén anh
Hkhong thué dat nita, tai thoi diém d6 anh Pham Qudc P ciing mudn thué dat dé kinh
doanh nén anh Hiép, ong Ly, 6ng L2 théng nhat két thuc hop dong thué; ong Ly, 6ng
L2 cho anh D thué luon thira dat. Tai san trén dat anh Hban lai cho anh B voi gia
30.000.000 dong, toan bo tai san trén dat 1a cua anh D, anh Hkhong c¢6 quyén loi gi lién
quan dén thira dt nira.

Tai Bién ban xdc M ngay 04/12/2023, UBND phuwong N cung cdp nhw sau.: Thira
dat s6 08 to ban dd s 21, thira dat s6 23 to ban d6 sé 13 ban d6 dia chinh phuong N
nam 2007 c6 ngudn gbc do dat ong cha dé lai. Theo ban dd dia chinh phudng N 1ap nim
2007 thira dat s6 08 to ban do sé 13 dién tich 613,2 m? di duwoc UBND thi xi Ninh B
cap gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 AG553837 ngay 13/3/2007 mang tén éng
Bui Van T, loai dit 1a dit vuon (BHK). Thira dat s6 21, to ban d6 s6 13 Ban d dia chinh
phudng N nam 2007 dién tich 310,4 m? da dugc UBND thi xa NB cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé AG553839 ngay 13/3/2007 mang tén ong Bui Vin T, loai dat nudi



trong thuy san. Thira dat s6 23 to ban do s6 13 ban d6 dia chinh phuong N nam 2007
dién tich 583,5 m? da duoc UBND thanh phé NB cép gidy chiung nhan quyén sir dung
dat s6 AB848067 ngay 25/2/2010 mang tén 6ng Bui Vin T gdm dién tich dat & 348,4
m?, dat vuon dién tich 253,1 m2. Dién tich céc thira dat co su bién dong giita cac thé hé
ban dd do sai sb trong qua trinh do dac va quan 1y sir dung dit qua cac thoi ky, céc thira
d4t hién van gilt nguyén muc dich stir dung dét. Sau khi cu T, cu Nho chét, cac thira dat
trén do éng L1, dng L2 quan 1y. Viéc dau tu ton tao cac cong trinh trén dat lam tang gia
tri st dung ctia cac thira ¢ddt UBND phuong N khong xac dinh duge. Vé viée T hién
nghia vu cta nguoi st dung dat: ddi véi dat vuon, dat nudi trong thuy san khong phai T
hién nghia vu ctia ngudi str dung dat. Dbi véi dit ¢ do nguoi dang quan 1y sir dung 1a
6ng L2, 6ng Ly T hién nghia vu ctia nguoi sir dung dat.

Tai Van ban s6 1965/UBND-TNMT ngay 15/8/2024 vé quan diém gidi quyét vu
dan dan sw, UBND thanh phé N cung cdp: Theo quy hoach chi tiét hé thong giao thong
d6 thi thi xa Ninh B dén nam 2010 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2293/QD-UBND
ngay 24/9/2004 cia UBND tinh Ninh B thi thira s6 21, t& ban d6 s6 13 ¢6 dién tich 286,8
m? dat bang trong cdy hang nam khac thudc quy hoach tuyén duong T26; thira s6 23, to
s6 13, dién tich 424,8 m? trong d6 273,1 m? dat ¢ tai d6 thi va 151,7 m? dat bang trong
cay hang nam khac thudc quy hoach tuyén dudng T26 va tuyén duong T29 (dudong Pham
Than Duat). Theo quy hoach chung d6 thi Ninh B dén nam 2030, tam nhin dén nim
2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1266/QD-TTg ngay 28/7/2014 cta Thu tudng
Chinh pht; Quy hoach phan khu dé thi mé rong vé phia nam (khu 1-2) thudc Quy hoach
chung d6 thi Ninh B dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1816/QD-UBND ngay 27/12/2016 ctia UBND tinh Ninh B va du 4n dau tu xay
dung tuyén dudng Pham Than Duat (dudng truc chinh phuong N doan tir duong Nguyén
Cong Trir dén dudng Tran Nhan Tong) dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 513/QD-
UBND ngay 10/3/2017 ctia UBND thanh phé Ninh B. Vi tri thira s6 21, t s6 13 khong
thudc pham vi quy hoach; thira s6 23, t& s6 13 ¢6 21,11 m? ndm trong quy hoach dudng
Pham Than Duat.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 26/7/2024 cua Toa dan nhdn dan
thanh phé Ninh B thé hién: Thia dét s 23, to ban d6 s6 13 Ban d6 dia chinh phuong N
c6 dién tich 583,5 m?, ¢6 vi tri: phia dong gidp dudng Pham Than Duét kich thuéc 21,7
m; phia tay gidp thira 27 kich thude 18,79 m; phia nam giap thira 24 kich thude 1,23 +
27,12 m; phia bac giap duong (ngd 222) kich thudc 29,37 m. Tai san trén dat co: 01 nha
mai bang cila gia dinh 6ng Ly, nha x4y dung nam 2009, dién tich 78,1 m?. 01 nha cap 4



lop mai xi mang xay dung ndm 1985, hién ba B dang quan 1y, stt dung, dién tich 65 m?.
01 nha méi bang 2 tang gia dinh ong L2 dang sir dung, xay dung nim 2004 dién tich
84,5 m? va cay trong trén dat. Thira dat sb 21, to ban d6 s6 13 Ban dd dia chinh phuong
N c6 dién tich 310,4 m?, kich thudc: phia dong giap duong Pham Than Duat kich thudc
13,58 m, phia tay giap thtra 22 kich thuéc 14,15 m + 0,52 m, phia nam giap ngd 222
kich thuéc 23,69 m, phia bic giap thtra s6 10 kich thude 21, 08 m. Tai san trén dat co
01 ngdi nha ban méi ton, 01 nha vé sinh x4y gach bi va cay trong trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb H, tinh Ninh B tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat: Tur khi Toa an thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di T hién dung
quy dinh cua phép luat tb tung dan su; xac dinh ding tu cach ngudi tham gia tb tung;
thu thap chimg ctr; chuyén ho so cho Vién kiém sat nhan dan thanh phé H nghién ctru
dung thoi gian; trinh tu tha tuc tong P cac vin ban t tung cho duong su theo dung quy
dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, nguoi co quyén lgi va nghia
vu lién quan anh Pham Qudc P di chap hanh ding quyén va nghia vu ctia duong su, bi
don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan con lai khéng T hién dy da quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu

35, khoan 1 Diéu 39, biéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Piéu 228 Bo luat té tung dan suy;

khoan 16, khoan 33 Diéu 3, Piéu 135, Piéu 137, Diéu 151 Luat dat dai nam 2024; diém

d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thudong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi

Toa an.

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Chi L vé viéc: do dac,

tach thira va cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat tai thira dat sb 21, thira dat
s6 23, to ban do s6 8 Ban dd dia chinh phuong N.

- Chi phi t6 tung: Ong Bui Chi L phai ndp sé tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san, tham dinh gia 1a 23.800.000 dong. Sé tién phai ndp duoc
dbi trir vao sb tién tam tng chi phi té tung da nop.

- V& an phi dan sy so thim: Mién an phi dan su so thdm cho ong Bui Chi L.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd H, Toa 4n nhan dan thanh phé H nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pham vi yéu cau khoi kién, quan h¢ tranh chép: Tai don khoi kién ngay
5/9/2023 6ng Bui Chi L khai kién 6ng Bui Van L1, 6ng Bui Duy L2 yéu cau chia di san
thira ké ctia b me d€ lai la dién tich dét tai thira dat s6 21, thira dét s 23 t& ban d6 s6 8
Ban d6 dia chinh phuong N, Toa 4n nhan déan thanh phé NB da thu Iy vu 4n tranh chap
vé thira ké tai san theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 B0 luat t6 tung dan su. Qu4 trinh
giai quyét vu an, ong L stra d6i yéu cau khoi kién, yéu cau do dac, tach thira va cong
nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat tai thira dat s6 21, thira dat s6 23 to ban do s6
8 Ban d6 dia chinh phudng N ma bd me da chia cho ong L vao nim 2002. Ong L stra
d6i yéu cau khoi kién trude thdi diém tién hanh phién hop kiém tra viéc giap ndp, tiép
can cong khai chtig ctr va hoa giai nén dugc chap nhan. Tranh chap giita 6ng L va ong
Ly, 6ng L2 duoc xac dinh 1a tranh chip dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.

[1.2] Thim quyén: Hai thira dat tranh chap c6 dia chi tai phuong N, thanh phd H,
tinh Ninh B, trudc khi khoi kién tai Toa an tranh chap da duoc UBND phuong N, thanh
phé H tién hanh hoa giai nhung khéng thanh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Ninh Binh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan
1 Biéu 39 B6 luat té tung dan su.

[1.3] Vé viéc Vrfmg mat cua duong su: Tai phién toa, nguyén don 6ng Bui Chi L,
ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Pham Québc B ving mit va c6 don xin xét
xUr vang mat, bi don 6ng Bui Van L1, 6ng Bui Duy L2 va nhiing ngudi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan 1a ba Bui Thi B, ba Bui Thi M, ba Vii Thi L, ba La Thi B1 da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ hai 1an nhung vang mit khong c6 1y do, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang miat duong sy theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cu Bui Van T sinh nam 1928, méit ndm 2013 va cu Pinh Thi N sinh nim

1926, mat nam 2005. Hai cu sinh duoc 05 nguoi con 1a ba Bui Thi B, ba Bui Thi M, 6ng
Bui Chi L, 6ng Bui Van L1, 6ng Bui Duy L2.



Nguyén don ong L khai: Tai san ctia cu T, cu N gdm 01 gian nha cip bén va 03
thira dat tai thén K, xa N, thi x4 NB, tinh Ninh B (nay 12 Phd P, phuong N, thanh phd
H, tinh Ninh Binh), cu thé: Thura dat s6 08, t& ban d6 s 13, dién tich 613,2 m? dat vuon,
dat da dugc UBND thi xa Ninh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG553837
ngay 13/3/2007 mang tén ong Bui Van T (sau ddy viét tat 1a thira dat s6 08). Thira dat
sd 21, to ban d6 sb 13, dién tich 310,4 m? dat da dwoc UBND thi x4 Ninh B cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG553838 ngay 13/3/2007 mang tén 6ng Bui Van T
(sau ddy viét tit 1a thira dat s6 21). Thia dat s6 23, to ban d6 s6 13, dién tich 583,5 m?,
dat 3 duoc UBND thi x3 Ninh B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AG553841
ngdy 13/3/2007 mang tén 6ng Bui Van T, ngay 25/2/2010 UBND thanh phé Ninh B,
tinh Ninh B c4p d6i thanh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s AB848067 mang tén
ong Bui Van T (sau day viét tat 1a thira dat s6 23). Loi khai ctia 6ng L phu hop véi tai
liéu, chung cr 1a ban d6, s6 muc ké phuong N, gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND thi xa Ninh B, UBND thanh phd Ninh B cip mang tén 6ng Bui Van T.

C)ng L khai: Nam 2002, cu T, cu N da hop chia dét cho cac con, thira 08 chia cho
hai nguoi con gai 1 ba B, ba M; thira s6 21 va thira s6 23 chia déu cho ba nguoi con
trai 1a 6ng L, dng Ly, 6ng L2. Viéc chia dat cu T, cu Nho chi néi bang miéng. Sau khi
bd me chia dét, ong L, 6ng Ly, dng L2 da thong nhat vi tri dat duoc chia cua timg nguoi,
6ng Ly nhan vé phia nam thira dat, ong L2 nhan vé phia bac thtra dat, phan cta 6ng L
o gitra. Cu thé: Thira 23 chia theo chiéu bam mat duong, chiéu rong 7,4 m, chiéu dai
28 m; dng L2 & phia Béc, 6ng Ly ¢ phia nam thira dat, con phan dat caa ong L & giira,
nha cta bd me dang ¢ nam trén dat caa ong L va ong Ly. Phan dat cua ong L ¢o vi tri:
phia dong bam mat duong Pham Théan Duat kich thuéc 7,4 m; phia tay giap duong di
nha 6ng Bui Van Thanh kich thuéc 6,9 m; phia Nam giap ong Ly dai 28 m, phia Bic
giap 6ng L2 kich thudc 28 m. Tong dién tich khoang 196 m?. Thira 21 bb me chia, phan
dat cua L c6 vi tri: phia dong giap dudng Pham Than Duat kich thudc 4,3 m; phia tay
giap dat ong Bui Van Hién c6 kich thudc 4,7 m; phia bac giap dat ong Bli Van L1 kich
thude 21,7 m; phia nam giap dat ong Bui Vian L2 kich thudce 22,7 m; tong dién tich 103
m?. Sau khi chia dat phan cta ai ngudi d6 quan 1y, 6ng Ly, ong L2 da xay nha trén phan
dat duoc chia.

Tai liéu vé ngudn gbc, qué trinh str dung dat, cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi vé6i thira dat s6 21, thira dat s6 23, to ban d6 s6 8 do UBND phuong N, Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai cung cap thé hién: Theo ban dd, s6 myc ké nam 1985, 1997,
2007 thira dat s6 21, thira dat s6 23 dung tén cu T. Nam 2007 UBND thi xa NB cap 03



gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat tai thia 08, thia 21, thia 23
mang tén cy Bui Van T; nam 2010 UBND thanh phd Ninh B cap do6i gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s 23 mang tén cu Bui Van T. Nhu vay, qua trinh cu
T, cu N quan 1y nha dat, thira dat s6 21, thira dat s6 23 khong c6 ding ky bién dong, toan
b gidy to lién quan dén quyén sir dung thira dat s6 21, thira dat s6 23 dén nay déu mang
téncu Bui Van T. Ong L xac dinh, khi con séng nam 2002 bd me di chia dat tai thira s6
21, thira s6 23 cho 3 ngudi con trai nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg ¢t chtng
M. Theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 viéc tang cho quyén st dung dét co hiéu
luc tai thoi diém dang ky.

[2.2] Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/7/2024 thé hién trén thira dat s6
23 ¢6 01 nha cép bon cii cua cu T, cu Nho dién tich 65 m?; 01 nha mai béng cua gia dinh
6ng L2 dién tich 84,4 m% 01 nha mai bang cua gia dinh 6ng Ly dién tich 78,1 m2. Ong
L khai b me khi con séng da chia dat cho cac con, sau khi chia dat phan cia ai ngudi
d6 da truc tiép quan 1y, sir dung. Tai bién ban 1am viéc ngay 17/4/2023 dng Ly, ba B xac
dinh day 1a dat bd me dé lai cho anh em cung quan 1y, sir dung. Thoi diém cu T, cu Nho
con sbéng, 6ng L1, 6ng L2 d3 xay dung nha trén mot phan thira dat sé 23, tuy nhién
duong sy khong cung cip duoc tai liéu lién quan dén thu tuc ting cho, chia tach quyén
sir dung dat cua cu T, cu Nho cho 6ng L1, dng L2 d6i voi phan dat da 1am nha; vi vay
viéc ong L1, 6ng L2 xdy dung nha trén mot phan thira dat s6 23 khong phai 1a can cir dé
xéac dinh cu T, cu N d3 chia dat tai thira dat s6 21, thira dat s6 23 cho éng L, 6ng L1, 6ng
L2 theo vi tri, dién tich, kich thudc nhu ndi dung 6ng L khai.

[2.3] Nam 2005 cu N chét, nam 2013 cu T chét, hai cu déu khong dé lai di chuc,
tai san cua cac cu dé lai tré thanh di san thira ké.

Ong L khai, sau khi b me chét, ngay 13/12/2019, nam anh em thudc hang thtra
ké thir nhat di hop phan chia di san tai Van phong cong chting Thuy Cong va thong nhat
viéc phan chia di san nhu bd me dé chia. Theo tai liéu cung cap ctia Van phong Cong
chimg Thuy Cong, ngay 13/12/2019, ba B, ba M 1am vin ban tir chdi nhan di san thira
ké 1a thira dat s6 21, thira dat s 23; 6ng L, 6ng L1, 6ng L2 1ap vin ban tir chdi nhan di
san 1a thira dat s6 08. Ngoai hai vin ban trén 6ng L khong cung cap dugc bat ky vin ban
nao khac lién quan dén viéc thoa thuan phén chia di san. Cac vin ban tir chdi nhan di
san cta ba B, ba M, 6ng L, 6ng L1, dng L2 khong phai chimg ctr chirmg minh thoa thuén
phan chia di san thira ké d6i voi phan dat ma mdi ky phan thira ké dugc huong tai thira
dat s6 21, thira dat s6 23 va viéc bd me phan chia quyén sir dung dat nhu 6ng L khai.



Tir nhitng nhan dinh trén, viéc 6ng L xac dinh khi con séng cu T, cu N da chia
dat tai thira dat s6 21 va thira dat s 23 cho ong L, 6ng L1, 6ng L2 va khai kién yéu cau
do dac, tach thira va cong nhan quyén st dung ddi voi phan dat ong L di duoc bd me
chia 14 khong c6 can clr chap nhan.

Theo quy dinh ctia Diéu 234 B6 luat dan sy ngudi thira ké duoc xac 1ap quyén so
hitu d6i voi tai san thira ké theo quy dinh vé thira ké, trudng hop 6ng L mudn duge phan
chia quyén str dung dét 1a di san phai yéu cau Toa an chia thira ké theo quy dinh cia
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban giai thich viéc T hién quyén va nghia
vu t tung ctia dwong su ngdy 26/7/2024, Toa an da giai thich cho 6ng L biét hau qua phap
1y cta viée stra doi yéu cau khai kién nhung éng L van gilt nguyén quan diém vé viéc sta
d6i yéu cau khai kién, vi vay trong vu 4n nay, Hoi dong xét xtr chi xem xét giai quyét yéu
cau tranh chép dat dai theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 B6 luat to tung dan su, truong
hop duong su c6 tranh chap vé thira ké tai san, gianh quyén khoi kién bang mot vy an
khéc theo quy dinh cua phap luat.

[3] Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
tai san, thAm dinh gia va da nop tién tam ung chi phi td tung. Do yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai ndp toan bd s tién chi phi xem xét tham
dinh va dinh gié tai san 1a 3.300.000 dong; chi phi do dac 1a 12.000.000 dong, chi phi
tham dinh gia tai san 1 8.500.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo luat td
tung dan su. SO tién chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia, tham dinh gia phai ndp
da dugc ddi trir vao sd tién tam Gng chi phi t6 tung nguyén don da ndp. Nguyén don da
duoc hoan tra lai sb tién 3.200.000 dong tam tGng chi phi t6 tung di ndp.

[4] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién khong duge chap nhan nén éng L phai ndp an phi so tham. Do
6ng L 1a nguoi cao tudi, cd don xin mién tam tng an phi, 4n phi nén dugc mién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] V& quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang cao theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 DBiéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu
157, Diéu 165, Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung dan su; khoan 16,
khoan 33 Piéu 3, Piéu 135, Diéu 137, Diéu 151 Luat dit dai nam 2024; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién caa 6ng Bui Chi L vé viée: Po
dac, tach thtra va cong nhan quyén su dung dat dbi véi phﬁn dét tai thura dat s6 21, thira
dat sb 23, to ban d6 sd 8 Ban d6 dia chinh phuong N, cu thé:

- Phan dién tich dat khoang 196 m? thudc thira dat sd 23 to ban dd sé 8 ban d6
dia chinh phuong N c0 vi tri: phia dong bam mat duong Pham Than Duat kich thudc
7,4 m; phia tay giap duong di nha 6ng Bui Van T1 kich thudc 6,9 m; phia Nam giap
6ng L1 dai 28 m, phia Bic giap ong L2 kich thudc 28 m.

- Phan dién tich 103 m? dat thudc thira dat s6 21, to ban dd s 8 ban d6 dia chinh
phuong N c6 vi tri: phia dong giap duong Pham Than Duat kich thudce 4,3 m; phia tay
giap dat ong Bui Van H c6 kich thude 4,7 m; phia bac giap dat 6ng Bui Van L1 kich
thude 21,7 m; phia nam giap dat 6ng Bui Van L2 kich thude 21,7 m;

2. Chi phi t6 tung: Ong Bui Chi L phai nop s tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san, tham dinh gid 1a 23.800.000 (Hai muoi ba tri€u, tdm tram
nghin) dong. S6 tién phai nop dugc ddi trir vao so tién tam tng chi phi to tung da ndp.

3. V& an phi dan sy so tham: Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Bui Chi L.

Céc duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dén s
thi ngueoi dwge thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy ¢6 quyén théa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc T
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé H,

- Chi cuc THADS thanh phé H,



- Cac dwong su;
- Luu HS, VP.

Pham Di¢u Oanh






