TOA AN NHAN DAN H.HOA VANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Daoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban &n s 11/2021/DSST
Ngay 02/6/2021
Vé viéc tranh chdp
“Hop dong dit coc”’ NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG

? Thanh phéin Hpi dénAg Xét xur 5O tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vi Hong Hai
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hoang Thuong
Ong Tan Nghi

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bang - Thu ky TAND huyén Hoa Vang

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hoa Vang tham gia phién toa: ong
Truong Cong Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 02/6/2021, tai tru s& Toa a4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Néng xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 165/2020/TLST-DS ngay 24 thang
12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xt s6 38/2021/QDXXST-DS ngay 23/04/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
35/2021/QBST-DS ngay 11/05/2021, gitra:

* Nguyén don: Ong Phan Cong L, sinh nim 1966; Dia chi: T 37, phudng
M, quan S, thanh phé b. C6 mat.

* Bi don: Ba Pang Ngoc Hoang T; sinh nam: 1979; Dia chi: Thon T, xa H,
huyén H, thanh phb B. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don - 6ng
Phan Céng L trinh bay:

Ngay 21/3/2011, thong qua sy quen biét va gidi thiéu cta ngudi khac nén ba
Ping Ngoc Hoang T gidi thiéu co 16 dat can ban (chuyén nhuong) tri gia
250.000.000 ddng, do d6 toi da tin tudng dit coc cho ba T sb tién 100.000.000 dong
dé mua 10 dat tai thira s6 29, to ban d6 s6 23, thon N, x& H, huyén H, thanh phé B
nhu ba T di gidi thiéu 12 dimg tén so hiru ba Pang Ngoc Hoang T. Hai bén da théng
nhat thoa thuan bang hop dong mua ban nha dat viét tay va ké tir ngay nhén tién dat
coc 100.000.000 ddng (ngay 21/3/2011), ba Ding Ngoc Hoang T c6 trach nhiém
hoan thién thii tuc chuyén nhuong 16 dat néi trén cong chimg sang tén cho toi tai
phong cong ching va nhan sd tién con lai, néu bén mua 1a t6i khong mua thi mat
tién dat coc, con bén ban 1a ba Pang Ngoc Hoang T khong ban thi tra lai bén mua la
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t6i 02 1an sb tién da dit coc. Tuy nhién, tur khi nhan tién dit coc va cam két theo
gidy ching nhan tién dat coc cho dén nay da lau nhung ba T khong c6 thién chi lam
tht tuc chuyén nhuong cho t6i mic du t6i da nhiéu 1an yéu cau ba T thuc hién nhu
d3 thoa thudn, c¢d tinh kéo dai cho dén nay anh huong dén quyén loi cua toi. Vi vay,
yéu cau Toa an budc ba T phai tra lai s6 tién 100.000.000 dong theo hop ddong mua
ban nha dit va gidy nhan tién coc vao ngdy 21/3/2011 va yéu cau phat coc
100.000.000 dong theo thoa thuan. Toéng cong, yéu cau ba Ping Ngoc Hoang T
phai tra sd tién 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng) va khong yéu cau tinh 13i.

* Theo ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Pdng Ngoc
Hoang T trinh bay: Téi (T) khong dong v véi ndi dung khéi kién ctia nguyén don
6ng Phan Cong L. T6i ¢ viét nhan tién coc ong Phan Cong L 100.000.000 dong
tién dit coc ban thira dat s6 29, to ban d6 s6 23 tai thon N, x& H, huyén H, thanh
phé B vao ngay 21/3/2011. Nay 6ng Phan Cong L khoi kién yéu cau tra lai
100.000.000 dong tién dat coc va phat coc 100.000.000 dong thi t6i dong y tra
100.000.000 dong tién dit coc va khong ddng ¥ tién phat coc 100.000.000 dong vi
do ong L khong dong ¥ ra cong chimg 1am thu tuc va em 6ng L khong cé tién.
Trong khi d6 t6i van noi néu khong ra cong chimg cung toi dé 1am thu tuc cong
nhan quyén sé hitu thi s& mat tién coc nhung ong L van khong di cung t6i dé lam
thu tuc, khoang mot nam sau 6ng L quay lai dé noi toi di lam thu tuc cong ching va
néu khong cong chung thi tra tién lai. Toéi nghi do ong Phan Cong L d vi pham vé
thu tuc cong chimg nhu da cam két trong hop dong mua ban nha dat va nhén tién
coc nén toi chi dong ¥ tra lai tién coc va khong dong ¥ yéu cau phat coc.

Tqi phién tda, nguyén don dng Phan Cong L rat 01 phan yéu cau khai kién
phat coc dbi v6i Pang Ngoc Hoang T sb tién 100.000.000 dong.

Tqi phién toa, bi don ba Biang Ngoc Hoang T vang mit tai phién toa lan tht 2
nén cin ca diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat té tung dan sy Toa &n van tién hanh
Xét Xir vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat biéu y kién:
Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xa, Thu ky phién tda
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€ét xur nghi an 1a thyc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. Viéc tuan
theo phép luit cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung da
duoc thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh . Vé viée giai quyét vu
an: Pé nghi HPXX cin ctr cac Piéu 278, 328 BLDS chap nhan 01 phan yéu cau
khai kién vé viéc “Tranh chdp hop dong coc” cua 6ng Phan Coéng L ddi voi ba
bang Ngoc Hoang T. Bugc ba Bang Ngoc Hoang Tphai tra cho éng Phan Cong L
sb tién dat coc 100.000.000 dong (mot tram triéu dong). Pinh chi 01 phan rat yéu
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cau khoi kién vé viée yéu cu phat coc doi véi bang Ngoc Hoang T s6 tién
100.000.000 ddng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Theo don khai kién cua dng Phan Cong L nop tai Toa
an nhan dan huyén H, thanh phé D va Toa an da thy ly giai quyét 1a dang tham
quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 Bo luat td tung dan su. Tai phién toa,
ngudi duge ty quyén cua nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

[2] Vé néi dung vu an: Ngay 21/3/2011, gitra 6ng Phan Cong L va ba Pang
Ngoc Hoang T ¢6 ky hop ddng mua ban nha dat va nhan tién coc dbi véi thira dat sb
29, t& ban d6 s 23, thon N, x& H, huyén H, thanh phé D nhu ba T da gi6i thiéu la
dung tén so hitu ba Pang Ngoc Hoang T. Gia chuyén nhuong thira dat trén Ia
250.000.000 ddng (hai trim nam muoi triéu déng), dién tich chuyén nhuong 1a 01
sa0 dai, ong L da dit coc cho ba T s tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong)
ba Pang Ngoc Hoang T ¢6 trach nhiém hoan thién tha tuc chuyén nhuong 16 dat noi
trén cong ching sang tén cho ong L tai phong cong chimg va nhan sd tién con lai,
néu 6ng L khong mua thi mat tién dat coc, con ba Ping Ngoc Hoang T khong ban
thi tra lai ong L 02 1an s tién da dat coc. Tuy nhién, tir khi nhan tién dat coc va cam
két theo gidy ching nhan tién dit coc cho dén nay da lau nhung ba T di khong c6
thién chi lam thua tuc chuyén nhuong cho 6ng L mic du éng L di nhiéu lan yéu cau
ba T thyc hién nhu da théa thuan nhung van cd tinh kéo dai cho dén nay anh huéng
dén quyén loi ciia 6ng L. Vi vy dng L dé nghi Toa an budc ba T phai tra lai sb tién
100.000.000 dong cho ong L theo hop dong mua ban nha dat va gidy nhan tién coc
vao ngay 21/3/2011. Tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Cong L rat 01 phan yéu
cau phat coc ba T d6i voi s6 tién 100.000.000 dong.

Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don thi thay: Ngay 21/3/2011, thong qua su
quen biét va gi6i thiéu cia ngudi khac nén ba Pang Ngoc Hoang T gidi thiéu ¢ 16
dat can ban (chuyén nhuong) tri gia 250.000.000 doéng, do d6 dng Phan Coéng L da
tin tuong dat coc cho ba T s6 tién 100.000.000 dong dé mua 16 dat tai thira sb 29, to
ban d6 s6 23, thon N, x& H, huyén H, thanh phé b dang tén sé hitu ba Bang Ngoc
Hoang T nhu ba T d3 gidi thiéu. Hai bén da thong nhat thoéa thuan bang hop dong
mua ban nha dat viét tay va ké tir ngdy nhan tién dit coc 100.000.000 dong (ngay
21/3/2011), ba Pang Ngoc Hoang T c6 trach nhiém hoan thién thu tuc chuyén
nhuong 16 dat noi trén cong ching sang tén cho toi tai phong cong chimg va nhan
sb tién con lai, néu bén mua 1a ong Pang Cong L khong mua thi mét tién dit coc,
con bén ban 1a ba Pang Ngoc Hoang T khong ban thi tra lai bén mua 1a t6i 02 1an s6
tién da dat coc. Tuy nhién tir khi nhan tién dit coc va cam két theo giéy ching nhan
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tién dat coc cho dén nay da lau nhung ba T di khong c6 thién chi lam thu tuc
chuyén nhuong mic du t6i d nhiéu 1an yéu cau ba T thyc hién nhu d3 thoa thuan
nhung van c6 tinh kéo dai cho dén nay anh hudng dén quyén loi cua 6ng. Vi Vay,
6ng Phan Cong L dé nghi Toa 4an budc ba Piang Ngoc Hoang T phai tra lai sd tién
da dit coc 100.000.000 ddng theo hop dong mua ban nha dat va gidy nhén tién coc
vao ngay 21/3/2011 va khong yéu cau tinh 13i. Dong thoi rat 01 phan yéu cau khai
kién phat coc ddi voi ba bang Ngoc Hoang T.

Pbi voi bi don ba Piang Ngoc Hoang T mic du tai phién toa ving mit, tuy
nhién theo ban tu khai va bién ban hoa giai ba T xac nhan c6 viét gidy nhan cua dng
Phan Cong L 100.000.000 dong tién dat coc dé ban thira dat s6 29, to ban dd sb 23
tai thon N, x4 H, huyén H, thanh phd D vao ngay 21/3/2011. Ong Phan Céng L
khai kién yéu cau tra lai 100.000.000 dong tién dit coc va phat coc 100.000.000
dong thi ba dong ¥ tra 100.000.000 dong tién dit coc va khong dong v tién phat coc
100.000.000 ddng.

Theo bién ban x4c minh tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén H,
thanh phd D thi tai thoi diém ngay 21/3/2011 thira dat sé 29, to ban dd sb 23 tai
thon N, x4 H, huyén H, thanh phd D, qua kiém tra s6 muc ké dang ky dat dai cho
thay thira dat trén dimg tén ké khai 12 ba B Thi B, dién tich 4.235m2, loai dat tho
cu. Theo s cip gidy CNQSDD thi thira dét trén da dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 G 699560, sb vao s6 00674 ngay 30/12/1995, dién tich
4235m2 dung tén ba B Thi B. Do d6 HDXX thay yéu cau khai kién ctia 6ng Phan
Cong L hoan toan chinh dang, phu hop va ¢6 can ctir nén HDXX chap nhén yéu cau
khéi kién cua 6ng Phan Cong L budc ba Dang Ngoc Hoang T phai tra lai cho 6ng
Phan Cong L s6 tién d3 nhan coc.

[3] Xét @& nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 cin c& nén can
chap nhan.

[4] An phi dan su so thim ba Pang Ngoc Hoang T phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Piéu 278 va Piéu 328 B luat dan sy nam 2015; Piéu 147,
Piéu 227; Piéu 228; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng ciia 6ng Phan Cong L d6i voi ba Pang Ngoc
Hoang T vé yéu cau phat coc.
Chap nhéan 01 phan yéu cau khdi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” cla
ong Phan Cong L ddi v4i ba Pang Ngoc Hoang T.
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Xir: Budc ba Bang Ngoc Hoang T phai cé nghia vu tra cho dng Phan Cong L
s6 tién 100.000.000 dong (tram triéu dong chan).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu d6i v6i cac khoan tién phai tra, thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy cho dén khi thi hanh xong tht ca cac
khoan tién.

An phi dan su so thdm 5.000.000 dong (ndm triéu dong) ba Pang Ngoc
Hoang T phai chiu. Hoan tra cho 6ng Phan Cong L s6 tién tam tmg 4n phi da nop
5.000.000 dong, theo bién lai thu sé 0008028 ngay 14/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén H, thanh phé b.

Nguyén don duoc quyén khang cao trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, bi don vang mat tai phién toa hozc khéng c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh
dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop
€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su

Nei nhén: TM/HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su (theo dja chi); Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén H,
- THADS huyén H;

- Luu hé so v an.






