TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LI EU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 153/2023/DS-PT
Ngay: 14 -9 2023 ,
V/v tranh chap “quyén su dung dat”

] NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thiy
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ba Huynh Thi Kiéu Anh
- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur

phuc tharn cong khai vy an dan sy thy 1y sb: 44/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 4 nim
2023 vé viéc tranh chap “quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 04/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sd: 96/2023/QD-PT ngay 06
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba HO Thi T, sinh nim 1956; Dia chi: Ap 15, xd B, huyén H,
tinh B (Co mat).

Bi don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nim 1938; Pia chi: Ap 15, x4 B, huyén H,
tinh B (C6 mat).

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. C)ng Hb Vin K, sinh ndm 1947; Dia chi: Khom 1, phuong L, thi xa G, tinh
B.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ong Hé Vin Kiét: Ba HO Thi T, sinh nim
1956; Dia chi: Ap 15, xd Vinh My B, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Ba H6 Thi N, sinh nam 1950; Dia chi: Ap 15, xd B, huyén H, tinh B (ving
mat).

3. Ong HO Vin T, sinh nam 1952; Pia chi: Ap 4, xd D, huyén D, tinh B (vang
mat).

4. Ong Hb Van T, (Nguyén Vin T), sinh nim 1954; Dia chi: Ap B, x4 V,
huyén P, tinh B (vang mat).



5. Ong Ho6 Van D, sinh nam 1958; Dia chi: xa La Grang, huyén La Grai, tinh
Kum Tum; Tam tri: Ap 1, x4 Ham V, huyén Nam C, tinh C (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Ho Van D: Ba HO Thi T, sinh nim
1956; Dia chi: Ap 15, xa B, huyén H, tinh B (cO mat).

6. Chi HO Thi Th, sinh nam 1961; Dia chi: Ap 15, x& B, huyén H, tinh B
(vang mat).

7. Uy Ban nhan dan xa Vinh My B, huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u; Dia chi
tru s6: Ap 15, xa B, huyén H, tinh B.

Nguwoi dai dién phap Zydt: Ong Tran Vin K, chtc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan x& B, huyén H, tinh B (vang mat c6 don).

- Ngwoi khang cao: Ba HO Thi T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Ho Thi T trinh bay: Tai don khoi kién dé ngay 21/08/2020, don khoi
kién bo sung dé ngay 19 thang 8 nam 2022, ban tu khai ngay 8 thang 10 nim 2020
va bién ban ban 1y 10i khai ctua duong sy ngay 02 thang 11 nam 2020: Ngudn gbc
dat tranh chap trudc day 1a cia 6ng Tran Van B chuyén nhuong cho cha rudt cia ba
T tén 6ng HO Vin Ch vao nam 1986, chidu ngang 32.4m, chiéu dai 35m, voi sb tién
1a 100.000 dong, c6 1am gidy to tay. Ong Ch st dung canh tac tir nim 1986 dén nim
2003 thi giao lai cho ba T quan 1y st dung. T ndm 2003, ba T v&i 6ng T tranh chap
tir 46 cho dén nay 1a 6ng T chiém dién tich dat cua ba T chiéu ngang 3m, chiéu dai
15,6m. Tong dién tich 46,8m* dit toa lac 4p 15, xd VB, huyén H, tinh B. Nay ba T
yéu cau ong T tra lai dién tich dét chiéu ngang 3m, chiéu dai 15,6m, téng dién tich
46,8m*. Ngoai ra ba T khong c6 ¥ kién gi khac.

Bi don dng Huynh Ngoc T trinh bay: Vao ngay 20 thang 06 nam 2000 6ng T
c6 sang dat caa 6ng Tran Van H (Hai Map), ba Ly Thi H dién tich dat chiéu ngang
3m, chiéu dai 30m, dét toa lac 4p 15, xd Vinh My B). Tri gia dét s6 tién 1a 125.000
ddng, c6 lam gidy to tay c6 ba Danh Thi D, ba Danh Thi P giép ranh dat ctia 6ng H,
ba H déu chung kién cing ky tén. Pong thoi 6ng T quan 1y, canh tac st dung tir d6
cho dén nam 2003 thi tranh chap véi ba T cho dén nay. Ba T khoi kién yéu cau 6ng
T tra dién tich chiéu ngang 3m, chiéu dai 15,6m, tong dién tich dat la 46,8m’ thi
ong khong dong y. Ngoai ra 6ng T khong c6 ¥ kién gi thém.

Uy ban nhén ddn xd Vinh My B do nguoi dai dién theo phdp Iudt trinh bay:
Hién nay phan dét tranh chap gilta ba Hé Thi T va 6ng Huynh Ngoc T chua dugc co
quan Nha nudc cod tham quyén cap gidy chung nhin quyén st dung dit cho ai.
Trong d6 c6 15,6m” dat thudc 1& dudong xi ming theo hién trang ban dd thanh lap
nam 2020 do UBND xa Vinh My B, huyén Hoa Binh quan ly. Tuy nhién trong qua
trinh Toa an giai quyét gitta ba T va 6ng T tranh chp néu chimg ctr hd so trong vu
an c6 can ctr chap nhan tam giao cho ai thi UBND xa Vinh My B, huyén Hoa Binh
khong co y kién gi. Néu sau nay UBND x4 Vinh My B, huyén Hoa Binh ¢6 nhu cau
str dung thi tién hanh thu hoi theo quy dinh phép luét.

Céc duong su con lai trong vu 4n da duoc Tda 4n triéu tap hop 1é nhung ving
mdt nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién.



Tur ndi dung trén, Ban an s6 04/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 ctia Toa dn nhan
dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Khang chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi T doi v6i 6ng Huynh
Ngoc T doi phan dat do theo thuc t€ co vi tri, s6 do cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat caa ba H6 Thi T ¢6 sd do 03m;

+ Hudng Tay giap véi dat ba Truong Thi D c6 sd do 03m;

+ Hudéng Nam giap dat ciia ba H6 Thi T ¢6 sé do 15,6m;

+ Hudng Bic giap 16 xi ming c6 sb do 15,6m;

Téng dién tich la 46,8m2, (trong d6 co 31,2m2 dat thudc mot phﬁn thira dat s6
35, to ban dd sd 14 (ban d6 nim 2020), cung vi tri 14 mot phan thira dat s6 1061, to
ban d6 sb 12 (ban d6 nam 1996); c6 15.6m* dét thudc 1& duong xi ming theo hién
trang ban dd thanh 1ap nam 2020. Phan dét trén toa lac tai ép 15, xa VB, huyén H,
tinh B.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cta cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09 thang 3 ndm 2023, nguyén don ba H6 Thi T khang cao do khong déng v
toan by ban an so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 28/02/2023, yéu cau cap phuc tham
xem Xét, xac minh va xét xir dung.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don ba Ho Thi T van giit nguyén yéu cau
khang céo.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t0 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an
dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n, Tham phéan, Ho1 dong xét xtr, Thu
ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Khéng cd can ctr chap nhan khang céo ctia nguyén don. Dé nghi:
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy gilt nguyén ban an
dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru toan b cac tai liéu chimg ctr ¢0 luu trong ho so vy an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luén cua cac duong sy va y kién phat
bi‘éu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u, sau khi thdo ludn, nghi an, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khéng céo ciia nguyén don ba H6 Thi T gii (jén Toa an ngay
09/3/2023 la con trong han luat dinh va ndp tam tmg an phi phiic tham dung quy dinh
cﬁg B0 luat T6 tung dan su nén dugc HGi dong xét xtir xem xét lai ban an dan sy so
tham theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa Vinh My B

c6 don xin xét xir vang mat; ba Ho Thi Nguyét, ong Hb Vin ‘Tu, 6ng H6 Vin Tén, ba
Hb Thi Thuy da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Vang mit nén Toa an tién
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hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat té tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Xeét khang cdo cua ba Ho Thi T, yéu cau cap phiic tham xem
x€t stra ban an so tham, chdp nhan toan bd yéu cau khaoi kién cta ba HO Thi T, thdy
rang:

[2.1] Qua xem xét, tham dinh tai ch‘(x), do dac phﬁq dat tranh chdp cua Vin
phong dang ky dat dai huyén Hoa Binh phan dat tranh chap ngay 13/01/2022 c6 vi
tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap voi dit caa ba H6 Thi T ¢6 sb do 03m;
+ Hudng Tay giap véi dat ba Truong Thi D c6 sd do 03m;
+ Huéng Nam giap dit ciia ba HO Thi T ¢6 sé do 15,6m;

+ Hudng Bic giap 16 xi ming c6 sb do 15,6m;

Téng dién tich 1 46,8m?, trong dé c6 31,2m? dit thuoc mot phan thira dat so
35, to ban do sd 14 (ban d6 nim 2020), cung vi tri 14 mot phan thira dat s6 1061, to
ban do sb 12 (ban d6 nam 1996); co 15.6m” dit thudc 1& dudng xi mang theo hién
trang ban dd thanh lap nam 2020. Phan dat trén toa lac tai ép 15, xa VB, huyén H,
tinh B. Ngay 25/5/2022, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia nhu sau: Phan dét
tranh chip co gia thi truong 1a 54.000d/m?, vy 46,8m”x 54.000d = 2.527.200d.

[2.2] Giai doan phtc tham, ba HO Thi T yéu ciu xem xét, tham dinh lai phan
dat tranh chap do nha nuéc 1am 1, anh huong dén phan dat tranh chdp. Ngay
28/7/2023, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai phﬁn dét tranh chép, co
6 vi tri va sb do nhu sau:

+ Huéng Pong gidp véi phan dat cua ba Ho Thi T c6 canh dai 1,8m;
+ Huéng Tay giap véi phan dat 6ng Huynh Ngoc T ¢6 canh dai 1,8m;
+ Huéng Nam giap phan dat cua ba HO Thi T c6 canh dai 15,6m;

+ Hudng Bic giap duong bé tong c6 canh dai 15,6m;

Téng dién tich 1a 35,8m?, trong do6 co 28,0m? dat thudc mot phén thira dat sb
35, to ban dd sd 14 (ban d6 nim 2020), cung vi tri 1a mot phan thira dat s6 1061, to
ban dd s6 12 (ban dd nim 1996); c6 7,8m” dat thudc 1& duong bé tong theo hién
trang ban d6 thanh lap nam 2020. Hién trang dat 1a mot phan dudng muong thoat
nudc va mot phan bao luu duong.

[2.3] Vé nguon goc dat tranh chdp: Nguyén don ba Ho Thi T xéac dinh 1a cua
cha ba tén HO6 Van Ch mua cua 6ng Tran Vin B nam 1980 véi sd tién 1a 100.000
dong nhung khong cung cap cac gidy to ctia 6ng Ch mua dat ciia 6ng Bé. Ong Ch
cho 6ng Tran Vin Hai muon dat sur dung, dng Hai c6 lam t& chung thyc tra dat cho
ong Ch. Ba T cung cap chimg ctr gom: Gidy iy quyén 6ng Ch cho ba T, To ching
thuc ong Hai tra dat 6ng Ch, to tudng trinh ciia 6ng Bé ngay 19/3/2002 x4c nhan
sang cho 6ng Ch mot nén nha ngang 10m dai 15m, don x4c nhan cua ba Danh Thi
Phuong ngay 24/6/2019, don tra dat ciia ba Ly Thi H (vo 6ng Hai) khéng ghi ngay
thang. Tai phién toa phic tham, ba T cung cdp T tudng trinh ctia ba Ly Thi H dé
ngay 07/9/2023, ¢6 chung thyc cua Uy ban nhan dan xa Vinh My B. Bi don 6ng
Huynh Ngoc T xéac dinh dat c6 nguon g6c cua Ong Tran Vian H, 6ng T mua ngay 20
thang 06 nam 2000 dién tich dat chiéu ngang 3m, chiéu dai 30m véi gia 125.000
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d6ng, cO lam gidy to tay c6 ba Danh Thi D, ba Danh Thi P giap ranh dat ctia 6ng H,
ba H déu chimg kién cung ky tén.

[2.4] Qua trinh st dung dét, ké khai, ding Ky quyén sir dung dat: Ba T khai
dugc 6ng Ch cho dat nam 2003, ba quan ly, str dung dat tir ndm 2003, khong dang
ky, ké khai, xin cip quyén sir dung dat va xay ra tranh chap v6i ong T tir nam 2003
dén nay. Bi don 6ng T xac dinh str dung dét tir nam 2000. Céc bén théng nhét viéc
khong ai ké khai, dang ky quyén sir dung dat. Ngay 28/01/2022, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Hoa Binh c6 cong vin sd 17/CN.VPBK vé viéc phuc
dap nodi dung cong vin sé 05/2022/CV-TA ngay 13/01/2022 caa Tda an nhan dan
huyén Hoa Binh thé hién: sau khi kiém tra cdc dir liéu dwoc heu triv tai Chi nhanh
cung cdp théng tin nhw sau: thira dat s6 1061, to ban do sé 12 (bdan do thanh ldp
nam 1996), dién tich 16.1 22m2, dat toa lac tai d’p 15, xa VB, huyén H, tinh B, chua
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo hé thong ban doé nam 1996.

[2.5] Nhan thay, nguyén don ba Ho6 Thi T khéi kién tranh chép dat Vi bi don
6ng Huynh Ngoc T vi cho rang datciaba Tdochacoaba T cho theo gidy ty quyén
nhung tai gidy uy quyen 1ap ngay 28/5/2002 c¢6 ndi dung * ‘vé viéc dinh doat tai san
giao dich vay mwon”, khong c6 ban gdc d6i chiéu. Ngoai ra ba T con cung cap cac To
chtng thuc 6ng Hai tra dat 6ng Ch, to tuong trinh ctia ong Bé ngay 19/3/2002 xac
nhan sang cho dng Ch mdt nén nha ngang 10m dai 15m, don x4c nhan ciia ba Danh
Thi Phuong ngay 24/6/2019, don tra dat caa ba Ly Thi H (vo 6ng Hai) khong ghi
ngay thang; T¢ tuong trinh cua ba Ly Thi H dé ngay 07/9/2023, c6 chimg thuc cua
Uy ban nhan dan xd Vinh My B ndi dung xac nhan c6 muon dat ciia dng Ch dé dao
muong nudi tom ca, dén nam 1999 thi tra lai dat cho dng Ch, khong ban dat dai gi
cho 6ng Huynh Ngoc T.

[2.6] X¢ét can cr khoi kién ctua nguyén don HO Thi T chua du cin cir dé xem
xét, boi 1&: Theo ndi dung gidy y quyén 1ap ngay 28/5/2002 cb ndi dung “vé viéc
dinh doat tdi san giao dich vay mwon”, khong c6 ban gbc ddi chiéu thi dng HO Vin Ch
chi iy quyén cho ba T dinh doat tai san trong giao dich vay muon tién chtr khong co
ndi dung 6ng Ch cho dat ba T duoc toan quyén quan 1y, sit dung nhu ba T khai. Pong
thoi, noi dung To tuong trinh ciia 6ng B ngay 19/3/2002 xac nhan sang cho ong Ch
mot nén nha ngang 10m dai 15m, trong khi ba T khai dat 6ng Ch mua caa 6ng Tran
Vin B ¢6 chiéu ngang 32,4m, chiéu dai 35m. Mit khac, tai Pon tra dat cta ba Ly
Thi H khong ghi ngay thang ndm (bt luc 06) va T tudng trinh dé ngay 07/9/2023
ctia ba Ly Thi H lai c6 ndi dung xac dinh muon dat caa 6ng Ch va tra dat cho 6ng
Ch khong thong nhat voi 101 khai ba Ly Thi H tai cap so tham tién hanh xac minh
ba Ly Thi H ngay 16/3/2022 (but luc 87) xac dinh “ba c6 nghe chong la tén Tran
Van Hai néi lai la sang dat cho ong T chiéu ngang cdp 1 1 tam (3m) chiéu dai
khodng 30m tri gia 100.000 dong”. Nhan thay, cac chung ctt ba T dua ra khong co
su thong nhat, khong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Nhu vay, ba T cho ring
dat tranh chép 13 ctia ba T nhung ba T khéng dua ra dugc chimng ctr dé chimg minh dat
tranh chip 14 caa ba T, trong khi ba T khong quan 1y, str dung dat. Vi vdy, cap so tham
khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ba HO Thi T 14 ¢6 can ct, phu hop
v6i1 quy dinh cua phép lut.

_ [3] Tu nhitng phan tich néu trén, khdng c6 can cur chap nhan khang cdo cua ba
HO6 Thi T. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu d€ nghi gilt
nguyén ban an so tham la c¢6 can clt nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi phtic tham: Ba H6 Thi T phai chiu theo quy dinh.
5



) Vé chi phi t tung: cap phuc thém ba T yéu cau do dac, tham dinh lai ph?}n
dat tranh chap, tong chi phi la 1.379.840 dong. Do khang cao ba T khong duoc chap
nhan nén ba T phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong ’chép nhan khang céo ctia nguyén don ba HO Thi T; gitt nguyén Béan
an so tham so6 04/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

- Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 271,
khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013;

- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Khdng chp nhan yéu cau khoi kién cia ba HO Thi T ddi v6i 6ng Huynh
Ngoc T v€ tranh chap quyén sir dung dat, dién tich theo do dac thuc té toa lac tai ap
15, xa VB, huyén H, tinh B ¢6 vi tri, s6 do cu thé nhu sau:

+ Huéng Dong gidp véi dat ctia ba H6 Thi T ¢ s6 do 03m;

+ Huéng Tay giap véi dat ba Truong Thi D ¢6 s6 do 03m;

+ Huéng Nam giap dat ctia ba H6 Thi T ¢6 sb do 15,6m;

+ Hudng Bic giap 16 xi ming ¢6 s6 do 15,6m;

Téng dién tich la 46,8m”, (trong d6 c6 31 2m? dat thudc mot phﬁn thura dat sd
35, tf)"bél:l do so 14 (})én do nam 2020), cung V1 tri la m@} phan thira dat so6 1061, to
ban d6 s6 12 (ban d6 nam 1996); co 15.6m” dat thuoc 1& duong xi ming theo hién
trang ban do thanh lap ndm 2020.

2. Vé chi phl t6 tung: BaT phai chiu theo quy dinh. Tai cap so tham: Ba Ho
Thi T da du ndp s6 tién 5.000.000 dong theo phiéu thu ngay 28/02/2020, di chi sb
tién 3.903.880 dong, con lai 1.096.120 dong, ba T du:gc hoan lai tai Toa an nhan
dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u. Giai doan phuc thdm ba T phai chiu 1.379.840
dong, ba T da dw ndp va chi xong.

3. Vé an phi:

3.1 An phi dan sy so tham khong gia ngach: Ba HO Thi T phai chiu 300.000
ddng, ba T d3 du ndp tam tmg an phi 300.000 dong tai bién lai thu s6 0010217 ngay
05 thang 10 ndm 2020 tai chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Binh duogc chuyén
thu an phi.

3.2 An phi phuc tham: Ba HO Thi T phai chiu 300.000 dong; ba T di dy nop
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0011407 ngay 10 thang 3 ndm 2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh chuyén thu 4n phi.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén Hoa Binh; da ky
- CCTHADS huyén Hoa Binh;
- Duong su;
- Luu, T6 HCTP.
Giang Thi Cam Thuy



