TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 93/2024/KDTM-PT
Ngay: 24/4/2024

VIV Tranh chép vé hop dong thué
nha xuong, van phong; yéu cau
tuyén bo hop dong vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phic thim gdm co:
Tham phan - Chu toa phién tda: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh
Cac Tham phan: Ba Mai Thi Thanh Ta
Ba Ngo Thi Phiic Hao
~ Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh: Ba Lé Thi Kim
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24/4/2024, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO6 Chi Minh, s6 131
dudng Nam Ky Khai Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh
da xét xu phuc tham cong khai vu an thuong mai thu Iy s6 09/KDTM-PT ngay

03/01/2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong thué nha xudng, vin phong; yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu”.

Do bin 4n kinh doanh thuong mai so tham so 160/2023/KDTM-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5408/2023/QD-PT ngay 16 thang 11
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 551/2024/QD-PT ngay 31 thang 01 nam
2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3982/2024/QD-PT ngay 20 thang 3 nam
2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat thuong mai K; dia chi:

duong Bui Cam H, phuong T, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ha Thi Tuyét M, sinh nam 1981; dia chi: duong
D, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; la ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban
uy quyéen ngay 10/6/2023). (c6 mat)
2. Bi don: Cong ty Trach nhiém httu han May Thoi trang G; dia chi: duong T,
phuong U, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh;



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Tan T, sinh nim 1960 va
ong Ngb ,Thgnh H, sinh nam 1971; cUng dia chi: duong T, phuong U, quan P,
Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 01/12/2021) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Hong Tudng L, sinh nim 1954;

3.2 Ong Truong T, sinh nam 1952; cung dia chi: duong H, phuong T,
quan P, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Truong Khanh V, sinh ndm
1986; dia chi: 126 cﬁrc‘mg H, phuong H,‘quéln P, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi
dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 25/5/2023) (c6 mat).

Ngudi khang céo: Cong ty Trach nhi¢m hitu han May thoi trang G khang cao
toan bd ban an so tham s6 160/2023/KDTM-ST ngay 28/9/2023.

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 10/9/2020, cac 10 khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don la ba Ha Thi
Tuyét M trinh bay:

Ngay 29/9/2017 Cong ty trach nhiém hitu han san xuét thuong mai K (goi
tat 1a Cong ty K) va Cong ty trach nhiém htru han may thoi trang G (goi tat 1a
Cong ty G) tién hanh ky két Hop dong thué nha xudng sé6 01/TNX-KT/2017
(goi tat 1a Hop dong sd 01) va Hop dong thué van phong lam viéc sb
02/HPKT/2017 (goi tat 1a Hop dong s6 02).

Noi dung Hop dong sb 01:

Cong ty K cho Cong ty G thué bat dong san 1a nha xudng co6 tong dién
tich 12.800m2, gom:

Khu vuc 1 (dién tich 8000m2) tai dia chi 7-8 duong Bui Cam H, phudng
T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh; Khu vic 2 (dién tich 4800m2) tai dia chi
duong H, phuong H, quéan P, Thanh phé Ho Chi Minh; muc dich cho thué, thué:
St dung lam nha xudng dé san xuat kinh doanh nganh may mac; thoi han thué
tinh tir ngay 01/10/2017 dén ngay 01/5/2025.

Gia thué chua bao gém thué VAT, cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/10/2017 dén ngay 30/4/2018 gia thué 1a 934.479.000 dong/thang.
Tir ngay 01/5/2018 dén ngay 30/4/2019 gia thué 1 978.978.000 dong/thang.
Tir ngay 01/5/2019 dén ngay 30/4/2020 gia thué 1a 1.023.477.000 dong/thang.
Tir ngay 01/5/2020 dén ngay 30/4/2021 gia thué 1a 1.067.976.000 dong/thang.
Tir ngay 01/5/2021 dén ngay 30/4/2022 gia thué 1a 1.112.475.000 dong/thang.
Tir ngay 01/5/2022 dén ngay 30/4/2023 gia thué 1a 1.156.974.000 dong/thang.



Tir ngay 01/5/2023 dén ngay 01/4/2024 gia thué 1a 1.201.473.000 dong/thang.
Tur ngay 01/5/2024 dén ngay 30/4/2025 gia thué 14 1.245.972.000 dong/thang.

Phuong thuc thanh toép: Dinh ky 03 thang 01 14n sau khi nhan duoc héa
don, Cong ty G thanh toan tién thué vao trude ngay 05 cua thang thir hai bang
hinh thirc chuyén khoan.

Khi ky hop dér}g thue, Cong ty G co dat coc cho Cong ty K sO tié,n
8.899.800.000 dong. So tién dat coc nay s€ duge can trir dan vao 06 thang cudi
cua hop dong thué. SO tién con du lai bén A (Cong ty K) phai tra cho bén B
(Cong ty G) sau khi trir di cac khoan ng, ti€n stra chita nha xuong va céc chi phi
khac do str dung cac dich vu trong qua trinh hoat dong ctia bén B néu co.

Noi dung Hop dong sb 02:

Cong ty K cho Cong ty G thué bét dong san 12 nha van phong c6 dién tich
824m? (gobm 01 tang trét va 02 tang lau tai dia chi duong Bui Cam H, phuong
Tquan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh; muc Qich cho thué van phong dé lam viéc;
Thoi han thué: Tinh tir ngay 01/10/2017 dén ngay 01/6/2025. Cong ty K c6 nhan
cua Cong ty G so tién coc 1a 451.080.000 dong.

Gia thué chua bao gom thué VAT, cuy thé:

Tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/5/2018 gia thué 1a 39.469.500 dong/thang.

Tir ngay 01/06/2018 dén ngay 31/5/2019 gia thué 1a 41.442.975 dong/thang.

Tir ngay 01/06/2019 dén ngay 31/5/2020 gia thué 1a 43.515.124 dong/thang.

Tir ngay 01/06/2020 dén ngay 31/5/2021 gia thué 1a 45.690.880 dong/thang.

Tir ngay 01/06/2021 dén ngay 31/5/2022 gia thué 1a 47.975.424 dong/thang.

Tir ngay 01/06/2022 dén ngay 31/5/2023 gia thué 1a 50.374.195 ddng/thang.

Tir ngay 01/06/2023 dén ngay 31/5/2024 gia thué 1a 52.892.905 ddng/thang.

Tir ngay 01/06/2024 dén ngay 01/6/2025 gia thué 1a 55.537.550 ddng/thang.

Phuong thirc thanh toan: Pinh ky 03 thang mot lan sau khi nhén duoc
hoa don, Cong ty G phai thanh toan tién thu¢ vao trudc ngay 05 cua dau thang
thr nhat bang hinh thirc chuyén khoan.

Vin phong, nha xuong cho thué trong cac hop dong trén thudc quyén sir
dung, so hitu hop phép ctia Cong ty K va ciia ong Truong T va ba Hong Tudng
L cho Céng ty K muon dé Cong ty K phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh,
hodc cho thué lai dé co6 thu nhap tra 13i ngan hang (hop dong cho muon cé cong
ching chirng nhan).

Qua trinh thue hién hop d\éng, Cong ty G da thyc hién viéc dat coc nhu
thoa thuén, thanh toan tién thué day du cho Cong ty K dén hét thang 01/2020 doi
vo1 Hop dong s6 01 va cho dén hét thang 5/2020 d61 v Hop dong s6 02.

Tir thang 02/2020 dén thang 12/2020 Cong ty G chua thanh toan tién
thué nha xuong, tir thang 6/2020 dén thang 12/2020 Cong ty G chua thanh toan
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tién thué van phong cho Cong ty K. Mic du Cong ty K da nhiéu lan giri van ban
nhic ng nhung Cong ty G chua thuc hién. Hai bén ciing nhiéu lan tién hanh 1am
viéc va thuong luong nhung khong c6 két qua. Phia Cong ty G dé nghi Cong ty
K giam 50% gia thué, Cong ty K khong dong y. Cong ty K chi dong ¥ giam 01
thang tién thué va 30% gia thué tir thang 8/2020 cho dén thang 12/2020 theo cac
bién ban ma hai bén thuong luong nhung Cong ty G khong dong .

Ngay 02/3/2020 Céng ty K da xuat hoa don tai chinh sé 0000935 trén sb
tién no thué cta hop dong thué nha xuong 1a 3.701.832.750 ddng (Thang 02, 3
va 4/2020); Hoa don tai chinh sé 0000934 ddi véi hop doéng thué vin phong 1a
143.599.909 dong (Théang 3, 4 va 5/2020).

“Ngay 03/6/2020 Cong ty G da chuyen tra tién thué van phong dbi voi hoa
don s6 0000934 véi s6 tién 1a 143.599.909 dong.

Pén nay, Cong ty G con ng Cong ty K sb tién thué nha xudng va tién
thué van phong nhu sau:

, Tién thué nha xudng théflg 2,3,4 nam 2020 1a 3.701.832.750 ddng (da
xuat hda don tai chinh Ve‘} bao gom VAT); Thang 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 nam
2020 1a 10.283.011.200 dong (da bao gom VAT).

‘ Tién thgé van phong thang 6,7,8,9,10,11,12 nam 2020 1a 351.819.776
dong (da bao gom VAT).

Cong ty K khong dong v voi y kién ciia Cong ty G cho rang hop dong
thué nha xuong, hop dong thué van phong 1a vo hiéu do néi dung hop dong thoa
thuan thanh toan bang tién USD (déla M¥), chu thé ky két hop dong khong ding
quy dinh cua phap luat. Tai Piéu 7 ctia hop dong thué nha xuéng hai bén thoa
thuan thanh toan bang tién Viét Nam dong. Thyc té khi thanh toan Cong ty K
Van xuat hoa don tai chinh bang tién Viét Nam dong. Cong ty G thanh toan bang
tién Viét Nam dong. V& chu thé ky hop ddng cho thué 1a Cong ty K truc tlep
giao két voi Cong ty G. Tai san cho thué thudc quyén so hitu ciia Cong ty K va
mot phan tai san thudc quyén so hitu ctia ong T, ba L nhung dd duoc ong T, ba
L ky hop déng cho muon tai Van phong Cong chung A ngay 11/7/2014. Do do6
cong ty K co day du co so phap ly dé ky hop dong cho thué voi Cong ty G.
Cong ty K chua dang ky quyén s¢ hiru tai san (1‘01 v6i quyén st dung dat ma 6ng
T, ba L dang ky gop von theo hop dong gop von nhung cong ty K ¢ khai bao
thué va ndp thué day du.

Do Cong ty G vi pham thoi han thanh toan nén Cong ty K yéu cau cham
dut cac hop dong thué va tra tién thué nha xudng, tién thué van phong con no.
Pdng thoi, Cong ty K khong dong ¥ tra lai tién dat coc vi Cong ty G vi pham
diéu khoan thanh toan tién thué theo hop dong ma hai bén di thoa thuin. Cong
ty G di ban giao mit bang trong cho Cong ty K vao cudi thang 12/2020, c4c bén
cd 1ap bién ban.

Nay Cong ty K, yéu cau Toa an nhan dan quén P giai quyét nhitng van dé sau
day:



- Yéu cau Cong ty G thanh toan tién thué nha xudng va thué van phong
tir thang 02/2020 dén thang 12/2020 14 14.336.663.726 dong (goém tién thué nha
xuong 1a 13.984.842.950 dong, tién thué vin phong 1a 351.819.776 dong), tién
14 chdm thanh toan 1a 5.029.621.431 ddng, yéu cau thanh toan mot 1an ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

- Cong ty K khong dong y tra lai tién dit coc cho Cong ty G vi Cong ty G
vi pham di€u khoan thanh toan tién thué theo hop dong ma hai bén da thoa
thuan.

2. Tai don khoi kién ngay 24/6/2020, don khoi kién bd sung ngay 06/7/2020,
don phan t6 ngay 09/11/2020 va cac 16i khai trong qua trinh giai quyet vu an cling
nhu tai phién toa, bi don 1a Cong ty G do nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Phan
Tan T va 6ng Ngd Thanh H trinh bay:

Cong ty G va Cong ty K ¢6 ky cac Hop dong thué nha xuéng va thué vin
phong cu thé nhu sau:

- Hop ddng thué nha xudng sd 01/TNX/GP-KT/2017 ngay 29/9/2017 gdm:

Khu vyc 1 tai dia chi duong Bui Cam H, phuong T, quan P, Thanh ph
H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
05/4/2013.

‘ Khu vuc 2 nha xqc”mg tai dia chi duQng H, phuong T, quan P, Thanh phé
H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu ctia ba Hong Tuong L va 6ng Truong T.

- Hop dong thué vian phong lam viéc s6 02/HPKT/2017 ngay 29/9/2017;

Pja diém nha vin phong cho thu¢ la dia chi duong Bui Cém H, phuong T,
quan P, Thanh phé HO Chi Minh, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc quyén sO hiru cua Cong ty K do S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh cap ngay 05/4/2013.

Thot han thué, gid thué va phuong thirc thanh toan diing nhu phia Cong ty
K trinh bay. Tuy nhién, gi4 thué tai hop dong ghi s6 tién Viét Nam dong twong
mg voi dong ddla My (USD), khi thanh toan thi tinh bang ty gid dong dola My
(USD) quy dbi thanh tién Viét Nam dong tai thoi diém thanh toan, c6 ghi cu thé
trong hoa don gia tri gia ting va xuét cho bén thué.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty G da thanh toan tién thué
day du. Do tinh hinh dich bénh nén Céng ty G chi str dung 50% dién tich thué vi
viéc tuyén dung cong nhan khé khian nhung Cong ty G van thuc hién nghia vu
thanh to4n tién thué dung nhu thoa thuan trong hop doéng cho Cong ty K. Tuy
nhién tir thang 02/2020, tinh hinh dich bénh dién bién phuc tap, hoan canh thay
dbi co ban nhung ndi dung hop dong thué khong c6 su thay doi di gy thiét hai
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty G. Méac du hai bén
nhiéu lan thuong luong cham duat hop ddng thué trudc thoi han, di doi nha
xuong va dé nghi Cong ty K tra lai tién coc nhung khong dat két qua. Cong ty G
xin di doi xudng san xuat dé tra lai mit bang nhung Cong ty K ngan can. Tham

5



chi Cong ty G nho dén chinh quyén dé can thiép cho viéc di doi nhung khéng c6
két qua. Thyc té Cong ty G rat khé khan vé viéc nhap hang va xuat hang do dién
bién dich bénh phuc tap trén thé gidi, trong nudc, phai thu hep san xuét, cat
giam lao dong. Cong ty G nhiéu lan dé nghi Cong ty K xem xét diéu chinh lai
gia thué cho phu hop véi tinh hinh thuc té dang dich bénh nhung Cong ty K van
khong dong ¥ va van giit nguyén gia thué. Trong truong hop chidm dit hop dong
thué trude thoi han thi Cong ty K phai tra lai cho Cong ty G s tién coc dd nhan.

Cong ty G phan to yéu cau tuyén bd Hop dong thué nha xuong s6 01, Hop
ddng thué van phong sb 02 1a vo hiéu, ddng thoi yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Do Cong ty K sir dung ngoai té 13
ddéng dola My (USD) dé niém yét gia thué trong hop dong thué nha xuong va
trong thanh toan. Chu thé ky hop dong cho thu¢ khong ding voi quy dinh cua
Luat dat dai. Ong Truong T va ba Hong Tuong L gdp vén bang quyén st dung
dat cho Cong ty K nhung Coéng ty K chua lam thu tuc dang ky quyén s& hitu ma
da tlen hanh ky hop dong cho thué. Ong T va ba L ¢c6 cho Cong ty K muon
quyén tai san va quyén so hiru nha ky tai Van phong Cong chimg A ngay
11/7/2014 do cong ching vién Tran Trung D ky tén dong dau. Tuy nhién cing
thoi diém trén cong chung vién Tran Trung D ky sao y ban chinh nhung déng
dau 1a Van phong cong chimg Tran Trung D. Do dé van ban nay khong duoc
xem la ching cu.

Giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu:

_ Congty G yéu cau Cong ty K tra lai tién dit coc cu thé: 451.080.000 dong
(Tién dat coc thué van phong) va 8.899.800.000 dong (Tién dat coc thué nha
xuong), tong cong 1a 9.350.880.000 dong (1).

Cong ty K tra lai cho Cong ty G sd tién thué mit bang di nhéan 13
38.070.216.870 dong (2).

Cong ty G tra tién thué mit bang cho Céng ty K do khong thé hoan tra lai
thoi gian d3 st dung mit bang 13 41.782.390.650 dong (3).

Cén trir s6 tlep phai tra va duoc nhan: (1) +(2) - (3) = 9.350.880.000 dong
+38.070.216.870 dong - 41.782.390.650 dong = 5.638.706.220 dong.

Cong ty G yéu cau Cong ty K phai boi thuong thiét hai 1a tién 14i (1ai suat
tam tinh 1%/thang) twong tmg voi s6 tién coc ma Cong ty G da dat coc cho
Cong ty K (tam tinh tir 01/10/2017 den 01/7/2023 1a 70 thang) la: 9.350.880.000
x1%/thang x 70 thang = 6.545.616.000 dong; Xét 10i cua hai bén la ngang nhau
nén moi bén chiu 50% thiét hai. Do do, Cong ty K phai boi thuong cho Cong ty
G 1a 6.545.616.000 dong x 50% = 3.272.808.000 dong.

~ Tong cdng 6 tién Cong ty K phdi trd cho Cong ty G la: 5.638.706.220
dong + 3.272.808.000 dong = 8.911.514.220 dong.

3. Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n ctng nhu tai phién toa,

ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Truong T va ba Hong Tudng L do ong
Truong Khanh V dai dién theo tly quyén trinh bay:



Ngay 30/12/2014, éng T va ba L cd ky hop dong gop vén sd 02771 tai
Vian phong cong ching A (nay . d6i tén thanh Van phong cong chimg Tran Trung
D) Thanh phé HO Chi Minh, vé viéc ty quyén cho Céng ty K ky hop dong thué
nha xuong voi Cong ty G. Ong x4c nhan Cong ty K chua lam thu tuc dang ky
quyén tai san d6i véi tai san trong hop dong goép vén thude quyen s& hitu cua
doanh nghlep theo quy dinh cua luat doanh nghiép. Tuy nhién ngay 11/7/2014
Ong T va ba L c6 ky hop dong cho muon quyén tai san dbi voi quyén sir dung
dat va quyén sé hiru nha déi voi nha dét tai dia chi s6 47/8 va 47/8A H, phuong
T, quan P tai Van phong Cong chimg A dé Cong ty K duoc quyén sir dung lam
nha xuodng hoidc cho thué.... Do d¢6 Cong ty K dugc quyén ky hop ddng cho thué
d6i voi tai san néu trén. Thyc té 6ng T, ba L khdng co tranh chap hay khiéu nai
gi d6i voi Cong ty K vé cac tai san cho thué.

Nay Cong ty K khdi kién yéu cau Cong ty G thanh toan tién thué nha
Xuong va tién thué van phong con thiéu, 6ng T va ba L ¢ ¥ kién thong nhat véi
yéu cau cua Cong ty K.

4. Tai ban 4n so tham da tuyén:

4.1. Chip nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don Céng ty Trach
nhiém hitu han san xuat thwong mai K.

Tuyén b Cham dit Hop dong thué nha xuong so 01/TNX/GP-KT/2017 ky
ngay 29/9/2017 gitra Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat thuong mai K va Cong
ty Trach nhi¢m hiru han May thoi trang G.

Tuyén bo Cham diit Hop dong thué vin phong s6 02/HDKT /2017 ky ngay
29/9/2017 gitra Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat thuong mai K va Cong ty
Trach nhi¢ém httu han May thoi trang G.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han May thoi trang G phai thanh toan cho
Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat thuong mai K s6 tién 13 13.451.841.326 dong
(mudi ba ty bén trim ndm muoi mdt tridu tim trim bon muoi mdt nghin ba trim hai
muoi sau dong).

4.2. Binh chi m6t phén yéu cau khéi kién cua Cong ty Trach nhi¢m hitu han
san xuat thuong mai K vé yéu cau thanh toan tién lai 5.029.621.431 dong (nam ty
khong trdm hai muoi chin triéu sau tram hai muoi mdt nghin bon trim ba muoi mot
dong).

4.3. Chap nhan mét phan yéu cau phan to cta bi don Cong ty Trach nhiém
hitu han May thoi trang G.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han san xuét thuong mai K phai tra cho Cong
ty Trach nhiém hiru han May thoi trang G s6 tién 9.350.880.000 dong (chin ty ba
tram nam muoi triéu tam tram tdm muoi nghin dong).

Khong chip nhdn yéu cau ciia Cong ty Trach nhiém hitu han May thoi trang
G vé viéc budc Cong ty Trach nhi¢m hitu han san Xuét thuong mai K boi thuong
thiét hai sb tién 8.911.514.220 déng (tdm ty chin tram muo1 mot tri€u nam tram
muoi bon nghin hai trim hai mwoi dong).



Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai cham tra, an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 04/10/2023 Toa an nhan dan quan P nhan duoc don khang cao cta
nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han may thoi trang G khang cao ban an so
thdm néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so thAm theo hudng khong
chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan toan bd yéu cau phan t ciia
bi don tuyén hop dong thué nha xudng va hop dong thué van phong 13 vo hiéu, giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong thué vo hiéu;

5. Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don va bi don théng nhét thoa thuan: Bi don c¢6 nghia vu tra cho
nguyén don sb tién thué nha xudng va thué kho téng cong 1a 13.451.841.326 dong;
nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don s tién coc d3 nhan 13 9.350.880.000 déng;
nguyén don c6 nghia vu xuat hoa don gia tri gia ting cho bi don theo quy dinh cta
phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay ¥ kién
Ve vige gidl quyét vu an:

V& t0 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyéen, nghia vu theo dting quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: pé nghi HoOi déng xét xur ghi nhan sy théa thuan cua cac
duong su.

Ap dung Piéu 309 va }{hoén 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015, stra ban an so tham s6 160/2023/KDTM-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién t0a va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Ban an so tham s 160/2023/KDTM-ST ctia Toa 4n nhan
dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh duoc tuyén vao ngdy 28/9/2023. Ngay
04/10/2023, Toa an nhan dan quan P nhan dugc don khang cao cta bi don véi yéu
cau stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don; khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vi vay, khang cao cia bi don
trong thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy nén duogc
chip nhan vé thoi han.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién tda phia nguyén don va bi don dé nghi duoc thoa thuan
voi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.



[2.2] Xét khang cao cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han May thoi trang
G: yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chip nhan
yéu cau phan t6 cua bi don vé vi€e tuyén b6 hop dong thué v6 hiéu do vi pham diéu
cam cua luat, giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong thué vo hidu.

[2.2.1] Cin ctr vao Hop dong thué nha xudng sd 01/TNX/GP-KT/2017 va
Hop dong thué van phong s6 02/HPKT/2017 ky két ciing ngay 29/9/2017 gitta Cong
ty Trach nhiém hiru han san xuét thwong mai K (bén cho thué) va Cong ty Tréach
nhiém hitu han May thoi trang G (bén thué); can clr vao su thira nhan cua cac bén
trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa c6 co s¢ dé xac dinh hai bén
c6 giao két hop dong thué nha xuéng va hop dong thué van phong. Giao dich giira
hai bén duogc xac dinh 14 hop dong thué tai san theo quy dinh tai Diéu 472 ciia Bo
luat Dan sy 2015.

[2.2.2] Xét v& hiéu luc ctia Hop dong thué nha xuong s6 01/TNX/GP-KT/2017
va Hop dong thué van phong lam viéc so6 02/HPKT/2017 ky cung ngay 29/9/2017.

V& hinh thire, cic bén da ky két hop dong ghi 16 bén cho thué, bén thug, gia
thué, thot han thué va quyén va nghia vu ctua cac bén 1a phu hgp véi quy dinh cua
phdp luat.

Vé noi dung, Cong ty G cho rang Cong ty Kky két cac hop dong thué 1a
khong dung vi thuc chat ddi twong trong cac hop dong thué thudc quyén st dung dat
va quyén so hitu nha & ciia 6ng Truong T va ba Hong Tuong L. Méc khac cac bén
thoa thuan gia thué 1a ngoai & 13 vi pham phép 1énh vé ngoai hdi tic vi pham diéu
cam ctia phap luat.

Déi véi vie xac dinh chu thé giao két hop dong, Cong ty K cho Cong ty G
thué bat dong san voi dién tich 3605m2 tai dia chi s 47/8 va sb 47/8A H,
phuong T, quan P, Thanh phd H5 Chi Minh thudc quyén s& hitu ctiia ba Hong
Tuong L va 6ng Truong T. Can cir vao Hop dong cho muon quyén str dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ do 6 ong T vaba L ky ket ngay 11/7/2014 dugc Van phong cong
chimg A chimg nhén s6 0001417 quyén s6 03TP/CC- SCC/HPGD Cung ngay; can
ctr Hop dong gop von bang quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat vao Cong
ty K do 6ng T va ba L ky két ngay 30/12/2014 duoc Van phong cong chimg A
chimg nhan s6 02771 cing ngay; can cit ban tu khai ngay 14/6/2023 cia ngudi dai
dién theo ty quyén ctia 6ng T va ba L c6 ndi dung dng ba biét va dong y viéc Cong
ty K cho Cong ty G thué lai; do d6 Cong ty K du diéu kién giao két hop dong trén
v6i Cong ty G theo quy dinh tai Diéu 475 cta BO luat Dan su 2015.

Péi voi diéu khoan cac bén thoa thuan gia cho thué 1a dong d6 la My (usd).
Tai Diéu 2 ctia Hop dong cho thué nha xudng s6 01/TNX/GP-KT/2017 c6 ghi rd gia
thué va phuong thic thanh toan bang tién Viét Nam dong nhung ghi tu:ong duong
dong d6 la My; dong thoi tai khoan 7.4 cua Piéu 7 Hop dong ¢6 noi dung: “Tdt cd
cdac khoan thanh todn, bao gom tién thué nha xudéng, tién ddt coc... dwoc ghi
trong ho so nay bang ddng dollar My (USD) la co sé dé théa thudn, nhung khi
thiee hién thanh todn phdi thanh todn bang dong tién Viét Nam...”. Congty G
cing thira nhan d4 tra tién thué cho Cong ty K bang tién Viét Nam dong theo cac



héa don tai chinh ma Cong ty K xuat cho Cong ty G, viéc thoa thuan nay chi la lay ty
gia do la My dé quy doi sang tién Viét Nam dong va giao dich bang tién Viét Nam
dong, thoa thuan nay khong trai phap luat. Do do, viéc cac bén thoa thudn bang dong
d6 la My nhung vin thanh toan bang tién Viét Nam dong khong 1am vo hiéu hop
ddng. Tur nhitng phén tich trén, khéng du co s dé xac dinh hop dong cho thué nha
xudng va cho thué van phong vi pham vé diéu khoan thanh toan bang ngoai té.

‘[2.2.3] Xét yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop dong vo hi¢u.

Cong ty G yéu cau Cong ty K phai tra lai sO tién da dat coc 1a
9.350.880.000 dong (1), cu the Tién dit coc dbi voi hop. d6ng thué nha xudng:
8.899.800.000 dong va tién dat coc dbi v6i hop dong thué vian phong:
451.080.000 dong.

Cong ty K tra lai cho Cong ty G sd tién thué mit bang di nhan Ia
38.070.216.870 dong (2).

Cong ty G tra tién thué mat bang cho Cong ty K do khong thé hoan tra lai
thoi gian da sir dung mét bang 1a 41.782.390.650 dong (3).

~ Can trir 0 tién phai tra va dugc nhan: (1) + (2) - (3) = (9.350.880.000
dong + 38.070.216.870 dong) - 41.782.390.650 dong = 5.638.706.220 dong.

Cong ty G yéu cau Cong ty K phai boi thuong thiét hai 1a tién 13i (13i suat
tam tinh 1%/thang) twong tng voi sd tién coc ma Cong ty G da dat coc cho
Cong ty K (tam tinh tir 01/10/2017 dén 01/7/2023 1a 70 thang) 1a: 9.350.880.000
x 1%/thang x 70 thang = 6.545.616.000 dong; Xét 16i cua hai bén 1a ngang nhau
nén moi bén chiu 50% thiét hai. Do do, Cong ty K phai bdi thudng cho Cong ty
G 14 6.545.616.000 dong x 50% = 3.272.808.000 dong.

‘ Tong cong sb tlen Cong ty K phai tra cho Cong ty G la: 5.638.706.220
dong + 3.272.808.000 dong = 8.911.514.220 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, nhu da nhan dinh tai muc [2.2.2], Hop dong thué
nha xuong, hop dong thu¢ van phong khong bi v6 hi¢u, do do khong giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu. Cin ctir Biéu 122, Piéu 123 Bo luat Dan su nim
2015 yéu cau ndy cua Cong ty G 1a khong c6 co sé dé xem xét chap nhan.

[3] Tai phién toa hom nay, hai bén da théa thuan dugc vdi nhau Ve viée
giai quyét toan bd nodi dung vu an la bi don dong y tra cho nguyén don sb tién
thué nha xuong va tién thué van phong tong cong la 13.451.841.326 dong;
nguyén don dong v tra lai cho bi don s tién coc da nhan 13 9.350.880.000 dong;
nguyén don cé nghia vu xuat héa don gia tri gia ting cho bi don theo quy dinh
cua phép luat. Su thdéa thuan nay khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi,
nén Ho1 dong xét xur s€ ghi nhan sy thda thuan trén.

 [4] Xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh 14 c6 co s& chap nhan.

[5] An phi kinh doanh thwong mai so thim:
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Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat thuong mai K phai chiu la
117.350.880 dong.
_ Cong ty Trach nhiém hitu han May thoi trang G phai chiu la 121.451.841
dong.
An phi kinh doanh thuong mai phtc thdm: Cong ty Trach nhiém hitu han
May thoi trang G phai chiu la 2.000.000 dong,

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015.

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015;

- Cén ¢t vao Diéu 13 clia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang
01 nam 2019 cua Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can ctr vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Stra Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6 160/2023/KDTM-ST

ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong
nhan sy thoa thuédn ctia cac duong su nhu sau:

1.1. Cham dit “Hop dong cho thué nha xudng* sb 01/TNX/GP-KT/2017 va
“Hop dong thué vin phong™ s 02/HPKT/2017 ky két cling ngay 29/9/2017 giita
Cong ty Trach nhiém hitu han san xuét thuong mai K va Cong ty Trach nhiém hiru
han May thoi trang G.

1.2. Cong ty Trach nhiém hiru han May thoi trang G c¢6 nghia vu tra cho Cong
ty Trach nhiém htru han san Xuét thuong mai K tién thué nha xuong va tlen thué van
phong sé tién 1a 13.451.841.326 dong (muoi ba ty bén trim nam muoi mét triéu tAm
tram bon mwoi mdt nghin ba trim hai muoi sau dong).

1.3. Cong ty Trach nhiém hiru han san Xuét thuong mgli K c6 nghia vu tra lai
cho Cong ty Tr‘éch nhiém hiru han May thoi trang G s6 tién coc da nhén la
9.350.880.000 dong (chin ty ba tram nam muoi tri€u tdm tram tdm muoi nghin
dong).

Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat thuong mai K c6 nghia vu xut hoa
don gia tri gia tang cho Cong ty Trach nhiém hitu han May thoi trang G theo quy
dinh cta phap luat.

Ké tir ngay Cong ty Trach nhiém hitu han san X}lét thuong mai K, Cong ty
Trach nhi¢m hiru han may thoi trang G c6 don yéu cau thi hanh an ma Cong ty
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Trach nhiém hiru han may thoi trang G, Cong ty Trach nhiém hiru han san xuat
thuong mai K chua thi hanh thi con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Trach nhiém hiru han san
xuét thuong mai K vé yéu cau thanh toan tién 1ai 5.029.621.431 ddng (nam ty khong
trim hai muoi chin triéu sau trim hai muoi mdt nghin bén trim ba muoi mét ddng)
d6i véi Cong ty Trach nhiém hitu han May thoi trang G.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém httu han may thoi trang G phai chiu so tién 1a
121.451.841 dong (mot tram hai muoi mdt triéu bon trdm nam muoi mdt nghin
tam trim bon muoi mot ddng) nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi 1a
58.675.440 dong (nam muoi tam triéu sau trim bay muoi 1dm nghin bon trim
bén muoi dong) ma Cong ty G di ndp theo bién lai sé 0070702 ngay 10/7/2020
cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy quan P. Cong ty G con phai ndp 62.776.401
ddng (sau muoi hai triéu bay trim bay muoi sau nghin bon trim 1é mot dong).

Cong ty trach nhiém hiru han san xuat thuong mai K phai chiu so tién 1a
117.350.880 dong (mdt tram mudi bay triéu ba trdm nam muoi nghin tam tram tam
muoi dong), nhung dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 1a 58.501.000 dong (nam
muoi tdm triéu ndm trim 1é mot nghin dong) ma Cong ty K da nop theo bién lai sd
0070875 ngay 28/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan P. Cong ty K con
phai nop 58.849.880 dong (nim muoi tam tridu tim trim bén muoi chin nghin tAm
tram tam muoi dong).

4. An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Cong ty trach nhiém hiru han
may thoi trang G phai chiu sé tién 1a 2.000.000 ddng (hai triéu dong), dugc can
trir vao sb tién tam tng an phi ma Cong ty G di ndp bién theo lai thu tién tam
{mg an phi, 1& phi s6 0006844 ngay 11/10/2023 ctia Chi Cuyc thi hanh an déan su
quan P. Cong ty trach nhiém hitu han may thoi trang G dé ndp du an phi phic
tham.

5. Céc bén thyc hién quyén va nghia vy thi hanh an tai co quan c6 thim quyén
v€ thi hanh an dan su.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

, ~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM ‘
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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