TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2021/DS-PT
Ngay 31/5/2021

V/v yéu cau hay hop ddng chuyen
nhuong, tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan hen v6i dat; doi lai tai san va

yéu cau bdi thuong thiét hai.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Duy l1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din thanh phé Céin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Can Tho
xét xur phic tham cong khai vy an thy ly s6 22/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 01

nam 2021 Ve yéu cau huy hop déng chuyén nhuong, ting cho quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat; doi lai tai san va yéu cau boi thuong thiét hai.

Do Ban an dan sy so tham s6 89/2020/DSST ngay 30 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 142/2021/QP-PT ngay
07 thang 5 nam 2021, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ba Tran Thi Diéu P va ong Nguyén Vin O; cu tra tai s0 53-
55 Pbuong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Van O: Ong Nguyén Minh T;
cu tr tai s6 16A Puong N, phuong X, thanh ph6 V, tinh Vinh Long la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/4/2021).

N-B,i don: Cac 6ng ba Huynh Thi S, Pang Vinh V, BPang Minh T va
Nguyén Thi Thay H; cu tra tai: Puong N, khu vye X, phuong T, quan N, thanh
pho Can Tho.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Diém T; cu tr
tai: Buong V, phuong A, quén N, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 24/12/2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Than Minh T;
cu tri tai Puong V, phuong A, quéan N, thanh ph6 Can Tho la Luét su Cong ty
Luat TNHH MTV M thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba bang Bich N va 6ng Nguyén Vian Th; cu tra tai khu vue X, phuong
B, quan B, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N, ong Th: Ong Bui Quang M; cu
tra tai: ‘Bu’c‘mg C, phu’c‘mg T, quan N, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo
uy quyén (Giay uy quyén ngay 07/01/2021).

‘ 2.0ng Ngo Quang T; cu tra tai Puong T, phuong C, quan N, thanh phd
Can Tho.

3.Vin phong Cong chimg Tran Vin T.

Dia chi: Pudng C, phuong A, quan B, thanh ph Can Tho.
4.Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich L.

Dia chi: Pudng C, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

5.Cac ong ba Nguyén Thi Thuy A, Nguyér} Thay D va Lé Thanh H; cu trd
tai 53-55 Puong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo:  1.0ng Nguyén Van O va ba Tran Thi Diéu P la cdc
nguyén don.

2.0ng Lé Thanh H la nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

-Trong don khoi kién ngay 20/6/2019 va trong qua trinh xét xu dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a cha str dung phan dit c6 dién tich 128m?, thudc thira 311,
t ban d6 s6 65 va chu so hitu cin nha 05 ting toa lac trén phan dat co dién tich
128m2, dién tich xay dung 708,25m?, két cdu nha KC, sb ting 5, nha va dat toa
lac tai L6 Y-Z-Block 8, day 44 can duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can
Tho (dia chi 53-55 duong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho) theo G1ay
ching nhan quyén s dung dat sd 5401040408 (hd so gbc sb 08/2000) do Uy
ban nhan dan tinh Can Tho (cii) cip ngay 10/3/2000 mang tén Nguyén Van O,
Tran Thi Diéu P. Nam 2017, nguyén don gip kho khan v€ mat tai chinh can phai
tra no cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong Thon Can Tho sd tién
khoang 17 ty dong dé thanh toan 1di no qua han nén nguyén don va vo chong
6ng V di thoa thuan: vo chong 6ng V cho muon khong 14i s6 tién 15 ty dong dé



dao no ngan hang nhung vai diéu kién 1am tin dé 6ng V dung tén dum nha va
dat, ong V s€ ky hop dong chuyén nhugng nha va dat chuyén tra lai cho nguyén
don khi nguyén don c6 du tién tra ng vay ngan hang.

Sau khi thyc hién xong thu tuc x6a thé chip thi vao ngay 22/6/2017
nguyén don va ong V 1ap hop ddng chuyén nhuong nha va dét dugc Van phong
Cong chimg Nguyén Thi Bich L cong ching s6 5072, quyén sb 03/2017/TP/CC-
DCC/HPGD, gi4 chuyén nhuong 1a 04 ty dong (gia can nha va dat thuc té vao
thoi diém thang 6/2017 1a 30 ty déng). Sau d6, 6ng V lai 1én dem ting cho toan
bo can nha va dat noi trén cho con rudt 1a bang Minh T (1a con ré cla nguyén
don) va vo 1a Nguyén Thi Thay H (I1a con rudt cua nguyén don). Ngay khi ong
V duoc dung tén nha va dat (vao thang 9/2017) ma khong Thong qua y klen cua
nguyén don. Ngay 30/01/2018, T va H duogc cap Glay ching nhan quyen sur
dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat sé CK 761194, s6 vao sd
CS 06007. Sau d6, T va H lam thu tuc thé chdp nha va dit cho Ngan hang A
Chau tai Can Tho dé vay sb tién 15 ty dong. Tiép theo, sau 01 thang thi vay
thém 03 ty dé nang tong sb tién vay 1a 18 ty dong va budc nguyén don phai tra
no lai d6i véi khoan vay 18 ty dong mdi thang tr 167.000.000dong —
178.000.000d6ng — 180.000.000d0ng bat dau thang 02/2018 cho dén hét thang
01/2019. Pén thang 02/2019, nguyén don xin duoc hoan lai s tién 15 ty dong
d3a muon cua 6ng V dé chudc lai cin nha thi phia 6ng V va Tri da ép Thuy H
phai ban can nha va dat trén cho Ping Bich N véi gia theo hop dong cong ching
1a 06 ty ddng, gia thuc t& 02 bén giao dich khoang 35 ty dong. Ngay 22/5/2019,
ba N dugc Chi nhanh Van phong dang ky QSDD quan N chinh ly trang 3 trén
Gidy chimg nhan ma ong T, ba H dugc cip xac nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha ¢. Pén ngay 13/6/2019, vo chong ba N, 6ng T tiép tuc chuyén
nhuong nha va dat ndi trén cho 6ng Ngbd Quang T véi gia 4,5 ty dong (gia thuc
té 1a 35 ty dong). Ngay 14/6/2019, ong T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
QSDP quan N chinh 1y trang 4 trén Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dé cong
nhan quyén s& hiru nha dat n6i trén cho 6ng Ngb Quang T.

T khi ky hop dong chuyén nhuong gia cach dé vo chong éng V dimg tén
dum dén nay thi gia dinh phia nguyén don va 02 nguoi con Nguyén Thuy D,
Nguyén Thi Thay A van dang sinh séng trén nha va dat noi trén, chua ban giao
tai san nha dat nay cho 6ng V, hodc T, H hay bat ky ai mua nha sau nay. Nay
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

+ Huy hop déng chu~yén nhuong nha va dat ngay 22/6/2017 dugc Van
phong Cong chung Nguyén Thi Bich L céng ching sd6 5072, quyén so
03/2017/TP/CC-DCC/HDGD giita nguyén don va 6ng V.

+ Huy hop Cjéng taing cho nha va dat ngay 23/01/2018 dugc Van phong
Cong chimg Nguyén Thi Bich L cong chimg s6 804, quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HbGD gitra vo chong 6ng V, ba S véi Minh T, Thuy H.

+ Huy hop dong chuyén nhuong nha va dat ngay 17/5/2019 dugc Van

phong Céng ching Tran Vin T cong chimg sé 2035, quyén sb 01/2019/TP/CC-
SCC/HDPGD gitra Minh T, Thay H vé1 ba Pang Bich N.
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+ Huay hop ddng chuyen nhuong nha va dat ngay 13/6/2019 dugc Van
phong Céng ching Trin Ngoc C coéng ching sé 2430, quyén sd
01/2019/TP/CC-DCC/HPGD giita ba Ping Bich N, 6ng Nguyén Vin Th véi
ong Ngo Quang T.

Truong hgp khong chap nhan yéu ciu huy cac hop ddng cong chimg nodi
trén thi nguyén don yéu cau Toa an budc vo chong ong V,ba Svaong T, ba H
phai lién déi bdi thuong cho nguyén don s tién 20 ty dong kém theo 13i suit
cham thanh toan 10%/nam trén khoan no gbc tinh tir ngay 22/6/2017 cho dén
khi xét xtr xong vu kién.

_ ~Tai ban ty khai dé ngay 22/7/2019 va trong qud trinh xét xir dai dién 1y
quyén cua bi don ong V, ba S trinh bay:

Trudc day vao nam 2017, nguyén don chuyén nhuong cho 6ng V, ba S
can nha toa lac tai 53-55 PBuong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho, thira
dat 311, to ban do 65, dién tich 128m? loai dat & chiéu theo Giéy chtiimg nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét o sb 5401040408 do Uy ban nhén dan
tinh Can Tho (cil) cap ngay 10/3/2000. Hai bén da tién hanh ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong chuyén
nhuong dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich L, cong
chung s 5072, quyén s6 03/2017/TP/CC/HDGD ngay 22/6/2017. Do nguyén
don gip khé khan vé chd ¢ nén ong V, ba S déng ¥ cho vQ chong nguyén don &
lai tam lac kho khan; ong V, ba S ¢ ndi khi ndo ¢6 nhu cau lay lai thi vo chong
nguyén don phai giao nha. Sau khi chuyén nhugng phan tai san trén, ong V va
ba S da giao du s tién 17 ty dong cho nguyén don nhu thoa thuan thong qua uy
nhiém chi tai Ngan hang néng nghiép — Chi nhdnh Can Tho 2, s6 tai khoan thy
huong 189021100030401 dimg tén ong Nguyén Vin O vao ngay 22/6/2017
(kém theo gidy ndp tién). Ong V, ba S di hoan thanh thi tuc thué, phi lién quan
va duoc SO Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Can Tho cdp GCN QSH nha &
va QSDP ¢, s6 vao s6 CS05580 ngay 01/9/2017. Pén ngay 23/01/2018, tai Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Bich L, ong V va ba S ky hop dong ting cho
toan bo tai san néu trén cho con 1a dng Pang Minh T va Nguyén Thi Thay H,
hop ddng cong chimg sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Ong V, ba S khéng dong
¥ toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

_ ~Tai ban ty khai dé ngay 22/7/2019 va trong qud trinh xét xir dai dién 1y
quyén cua bi don ong T, ba H trinh bay:

Vao ngay 23/01/2018, cha me cua 6ng T, ba H 1a 6ng Pang Vinh V va ba
Huynh Thi S théng nhét ting cho 6ng T, ba H cin nha toa lac tai 53-55 Puong T,
phuong C, quian N, thanh phd Can Tho, thira dat 311, to ban do 65, dién tich
128m? loai dat ¢ chiéu theo Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st
dung dét & s6 vao s6 CS05580 do S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh phd Can
Tho cip ngay 01/9/2017. Hop dong ting cho dugc cong chung tai Van phong
Cong ching Nguyén Thi Bich L, céng chimg s6 804, quyén so
01/2018/TP/CC/HPGD ngay 22/6/2017, dng T va ba H dugc S¢ Tai nguyén va
moi truong thanh phd Can Tho cdp Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
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quyén str dung dét &, s6 vao s6 CS06007 ngay 30/01/2018. Do vo chong nguyén
don gdp kho khin vé chd & nén ong T, ba H dong ¥ cho nguyén don & lai tam
lac kho khan va ong T, ba H c¢6 néi khi nao c6 nhu cau lay lai thi vo chong
nguyén don phai giao nha. Pén ngay 17/5/2019, 6ng T va ba H chuyén nhuong
toan bo quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat & néu trén cho ba Ping Bich
N, hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong Cong chung Tran
Van T, s6 cong chung 2035, quyen s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD. Ong T, ba
H khong dong v toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

-Tai don yéu cau doc ldp dé ngay 15/1 0/2019; tai ban tu khai dé ngay
12/9/2019 va trong qua trinh xét xu dai dién uy quyén cua ba N, ong T trinh bay:

Ngay 23/4/2019, ba Pang Bich N ¢6 ky Hop dong dit coc v4i ong Ding
Minh T va vo 1a Nguyén Thi Thuy H véi s6 tién 02 ty dong dé dam bao cho viéc
giao két va thuc hién hop dong mua ban nha va chuyén nhuong QSDP ddi voi
nha va dat toa lac tai 53-55 Puong T, phudng C, quan N, thanh phd Céan Tho.
Ngay 17/5/2019, hai bén chinh thirc ky hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong Cong chung Tran Vin T voi gia
Chuyen nhuong la 30 ty dong, trong d6 20 ty dong thanh toan bang tién mat, 10
ty dong thanh toan bang tién vay Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Can
Tho. Hoan tat tha tuc dang ky sang tén ngay 22/5/2019 va sau d6 thé chap lai
cho Ngan hang TMCP A Chau vao ngay 23/5/2019. Trong qua trinh dang ky
sang tén va dang ky thé chap thi 6ng Th, ba N van khong biét co sy tranh chap
gitta nguyén don va bi don vi sau khi nhan du tién thi 6 ong T va ba H chi xin keo
dai thoi gian giao nha vdi ly do chua thu xép dd dac dé chuyén dén noi & méi
ma khong ndi gi vé tinh trang tranh chap. Ngay 13/6/2019, 6ng Th va ba N ky
hop déng mua ban nha & va chuyen nhuong quyén str dung dat tai Van phong
Cong chimg Tran Ngoc C dé chuyén nhugng toan bd cin nha 53-55 Puong T,
phudng C cho 6ng Ngb Quang T. Hoan tat tha tuc ding ky sang tén ong T vao
ngdy 14/6/2019 va sau d6 6ng T tiép tuc thé chap cin nha nay cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — CN Can Tho. Toan b giao dich va cac hop dong
néu trén dugc ong Th, ba N thyc hién cong khai va dung theo quy dinh ctia phap
luat. Viéc tranh chip chi dugc biét sau khi ong Th va ba N nhan duoc thong béao
thu Iy ctia Toa an. Vi can nha dang co6 tranh chap va vg chong ong T, ba H ciing
khong ban giao nha nén 6ng Th va ba N thong nhat tra tién lai cho 6ng Ngb
Quang T va hai bén hoan tit thu tuc dang ky sang tén lai cho ba N vao ngay
21/8/2019. Ong Th, ba N 1a chi so hiru hop phap can nha so 53-55 PBuong T,
phuong C nén ong Th, ba N khong Thong nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé nghi nguyén don giao cin nha néu trén cho 6ng Th, ba N quan
1y, st dung theo quy dinh phap luat.

Theo hop ddng dit coc duge Vin phong Cong chimg Tran Vin T cong
chimg ngay 23/4/2019, sé cong ching 1575, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD thi 6ng Th, ba N dit coc cho v chong ong T, ba H sb tién 02 ty
dong dé dam bao cho viéc giao két va va thyc hién hop déng mua ban cin nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dét toa lac tai 53-55 Puong T, phuong C voi
thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 23/4/2019. Pén nay di hét thoi han dat
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coc va da nhan du tlén thanh toan nhung vo chong 6ng T, ba H van chua ban
giao cin nha va quyén sir dung dat cho ong Th, ba N. Vo chong 6ng T, ba Hda
vi pham hop dong dit coc va vi pham nghia vu ban giao can nha va quyén st
dung dat cho ong Th, ba N theo Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén su dung dat da ky tai Van phong Cong ching Tran Van T nén 6ng Th, ba
N yéu cdu Toa 4n budc 6ng T va ba H tra gip 02 1an sb tién dit coc da nhan voi
téng s tién phat coc 1a 04 ty dong va tiép tuc thyc hién hop ddng; budc ong T
va ba H phai boi thuong thiét hai d6i voi toan bo tién 14i phat sinh tir khoan vay
15 ty d6ng ma phia 6ng Th, ba N da vay cia Ngan hang TMCP A Chau dé thanh
toan cho vo chéng ong T, va Huong, lai suét 9,5%/nam, tam tinh 14 tir thang
6/2019 den ngay 30/10/2019 1a 520.869.412d0ng; budc ong T va ba H phéi chiu
11 sut (theo murc tién gui tiét ki¢m hang thang cua Ngan hang TMCP A Chan)
d6i v6i s6 tién 13 ty dong, 1a tién mat tu c6 da tra cho 6ng T, ba H, tam tinh tir
thang 6/2019 dén ngay 30/10/2019 1a 297.915.000d6ng.

-Tai to twong trinh ngay 06/9/2019 va don yéu cau ngay 12/9/2019, ngueoi
co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Ngo Quang T trinh bay:

Vao ngay 13/6/2019 ong c6 ky hop dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén su dung dat ¢ véi ba Pang Bich N cung chong 1a ong Nguyén
Van Th vé viéc chuyen nhuong toan bd can nha va quyén str dung dat theo Glay
chimg nhén quyén s¢ httu nha ¢ va quyén st dung dat & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CK 761194 (s6 vao s6 CS06007) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Can Tho cip ngay 30/01/2018 (thtra dat s6 311, to ban d6 sb 65, dién
tich 128m2, dién tich st dung 683,5m?; nha va dt tai 53-55 Puong T, phudng
C). Do ba N khong Thé ban giao cin nha 53-55 Buong T, phuong C cho ong
sau khi ong déd nhan chuyén nhuong va thanh toan dat diém tién theo hop dong
chuyén nhuong sb cong chimg 2430. Sau thoi gian dai khong giao dugce nha nén
ngay 15/8/2019 ba N da ky cong chirng nhan chuyén nhuong lai toan bo can nha
va dat s6 53-55 Puong T, phuong C va da chuyen tién dut diém cho ong Theo
hop dong chuyen nhuong sd cong chimg 5103. Ong khong con lién quan dén
can nha va dat s6 53-55 Puong T, phuong C, quin N, thanh phé Can Tho, ong
yéu cau Toa an khong Thiéu tdp dng va xét xir vu 4n ving mit ong.

_ -Tai don xin vang mdt ngay 15/11/2019 va ngay 17/01/2020, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong Cong chung Tran Van T trinh bay:

Vao ngay 17-5-2019, Van phong Cong chimg Tran Van T ¢ nhan dugc
yéu cau cong chang Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung
dat toa lac tai s6 53-55 duong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho cta éng
béang Minh T, sinh ndm 1985, CMND s6 092085000559 cung v¢ la Nguyén Thi
Thay H, sinh nim 1990, CMND s6 362316176 cung thuong tra Pudng N,
phuong T, quan N, thanh phd Can Tho chuyén nhuong cho ba Ping Bich N,
sinh nim 1967, CMND s& 095167000003, dia chi thuong tra khu vuc X,
phuong B, quan B, thanh phé Can Tho. Theo tai liéu hd so cac bén cung cip
dam bao quy dinh cua phap luat nén Cong chimg vién Vian phong Cong chimg
Tran Vian T tién hanh céng chimg hop dong néu trén. Viéc cong chung tai thoi



diém do 1a ding quy dinh cua Ludt cong chimg va B¢ luat dan sy. Vi vay, Van
phong Cong ching Tran Vin T dé nghi dugc ving mit trong cac bu01 lam viéc
ctia Toa 4n va xin ving mit trong cac phién xét xtr cia Toa 4n cac cap.

-Tai ban ty khai ngay 29/11/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
- Van phong Céng chung Nguyén Thi Bich L trinh bay:

Ngay 22/6/2017 ong Nguyén Vin O cung vo 1a Tran Thi Diéu P va ong
Ping Vinh V dén Van phong Coéng chung Nguyen Thi Bich L yéu cau cong
chiang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat.
Sau khi kiém tra gidy to hai bén d xuat trinh, xét thiy yéu cau ctia H va T, ba P,
éng V 1a hop 18, vin phong cong chimg thao hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dét, cong chimg vién da thong qua toan bd nodi
dung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat cho
HvaT,baP, ong V; ddng thoi H va T, ba P, ong V da doc lai, hiéu va ddng v
ky tén vao hop dong trudc mit Cong ching vién theo dang trinh ty theo quy
dinh cua phap luat nén Cong chung vién da cong chung hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb 5072, quyén sb
03/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/6/2017. Ngay 03/8/2017, H va T va ba P,
ong V dén Vin phong Cong ching Nguyen Thi Bich L yéu cau cong chimg Hop
dong stra d6i, bo sung hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién voi dat, sira d01 bd sung Diéu 4 ctia hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién v6i dat tir “Thué va phi lién quan dén hop dong nay
do bén B chiu trach nhiém nop” thanh “Thué thu nhap c4 nhan: bén A, thué
trude ba: bén B”, Cong chung vién van phong cong chimg da cong chimg hop
dong stra doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat sb 6407, quyén s6 04/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/8/2017.

Ngay 23/01/2018, 6ng bang Vinh V va vo ba Huynh Thi S dén Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Bich L yéu cau cong chimg hop dong ting cho
quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat cho con la 6ng Pang Minh T va
con dau la Nguyen Thi Thay H. Theo yéu ciu ctia ong V, Cong chung vién da
cong chimng hop ddng ting cho quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat sd
804, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/01/2018.

Ngoai cac hop ddéng néu trén, Cong ching vién Van phong cong chung
Nguyén Thi Bich L khong ky, chimg nhén bat ky hop dong nao lién quan dén
viéc huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat; hop dong stra d6i, bd sung hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va
tai san gin lién voi dat ; hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat néu trén. Vian phong cong chimg dé nghi duoc vang mit trong cac budi
lam viéc cling nhu qua trinh xét xur ciia Toa an.

~-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Thiy A, ba
Nguyén Thiy D va ong Lé Thanh H da dwoc Toa an trigu tap hop I¢ nhung vin
khong dén toa nén khong Thé ghi nhdn y kién dwoc.

Tai ban an dan su so tham s 89/2020/DSST ngay 30 thang 11 nim 2020,
Toa an nhan dan quan N da tuyén xu:



1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
O, ba Tran Thi Diéu P ddi voi cac bi don ong bédng Vinh V, ba Huynh Thi S,
ong bang Minh T va ba Nguyen Thi Thay H vé viéc huy cac hop dong: Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat ngay 22/6/2017 duoc Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich L
cong chimg sd 5072, quyén sb 03/2017/TP/CC- DCC/HDGD gitra nguyén don H
va T, baPvaong V,basS; Hop dong ting cho quyén st dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 23/01/2018 duoc Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Bich L cong ching s6 804, quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD gitra 6ng V, ba S voi 6ng Minh T, ba Thay H; Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat
ngay 17/5/2019 dugc Van phong Cong chimg Tran Van T cong ching s 2035,
quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD gifta Minh T, Thay H véi ba Ding Bich
N; Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién (Y dat ngay 13/6/2019 dugc Van phong Cong ching Tran Ngoc
C cong chung sé 2430, quyén sb 01/2019/TP/CC-DCC/HPGD gitta ba Dang
Bich N, ong Nguyen Van Th voi 6ng Ngo Quang T; Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat ngay
15/8/2019 dugc Van phong Cong ching Tran Van T chimg thuc sé 5103, quyén
s6: 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Ngd Quang T véi ba Ping Bich N,
ong Nguyén Vin Th;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin O,
ba Tran Thi Diéu P dbi v6i cac bi don ong Pang Vinh V, ba Huynh Thi S, 6ng
DPing Minh T va ba Nguyén Thi Thuy H vé viéc bdi thudng gid tri chénh 1éch tai
san 1a 15.175.000.000 dong va lai phat sinh 5.197.437.496 dong.

2.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Dang Bich N, ong Nguyen Vin Th dbi véi nguyén don
ong Nguyén Vian O, ba Tran Thi Diéu P vé viéc budc nguyén don va nhing
ngudi dang cu tra trong can nha 53 — 55 Pudng T, phudng C, quan N, thanh phd
Can Tho (ba Nguyén Thi Thiy Duy, Nguyén Thay Anh, 6ng Ngé Thanh Hai)
phai di doi toan b cdc tai san ca nhan ra khoi nha 53 — 55 Buong T, phuong C,
quan N, thanh phé Can Tho theo GCNQSDDQSH nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK 761194 (sb vao s6 cAp GCN: CS06007) do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho cap ngay 30/01/2018, dugc chinh 1y bién dong sang
tén ba Ping Bich N ngay 21/8/2019 dé tra lai nha tréng cho ba N va ong Th
ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Dang Bich N, 6ng Nguyén Vin Th dbi vé6i bi don ong
Piang Minh T va ba Nguyén Thi Thay H vé viéc phat coc 4.000.000.000 dong va
131 818.784.412 dong.

3.Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van O, ba Tran Thi
Diéu P phai chiu tong an phi 1a 130.172.437 dong. Nguyén don Hva T va ba P
d3 ndp tam Gng an phi 1a 66.400.000 dong, chuyén tién tam Gmg an phi cua



nguyén don theo bién lai thu sd AA/2016/008157 ngay 26/6/2019 thanh an phi,
nguyén don H va T va ba P con phai ndp tiép 63.772.437 dong an phi.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Dang Bich N, 6ng Nguyén Van
Th dwoc nhdn lai 56.409.543 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb
AA/2019/001893 ngay 18/10/2020 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy quan N, thanh
phé Cén Tho.

4.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin O, ba Tran Thi Diéu P
phai chiu 4.000.000 d6ng; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Bich
N, 6ng Nguyén Vin Th di tam tmg 4.000.000 dong nén 6ng H va T va ba P phai
tra lai cho ba N, éng T 4.000.000 dong.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cédo dé ngay 10 thang 12 nim 2020, nguyén don cho rang
ban an so thim tuyén bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chdp nhin yéu
cau phan t6 ctia ong Th, ba N 1 chwa phu hop theo quy dinh cua phap luat va
chua xem x¢t, danh gia toan dién, khach quan cac chung cu, gay thiét hai cho
nguyén don nén dé nghi Toa 4n cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai don khang cdo dé ngay 10 thang 12 nam 2020, nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan Ia 6ng L& Thanh H cho rang Toa an cap so tham khong Thiu
tap ong Tham gia to tung, danh gia khong khach quan cac tinh tiét ciia vu an gy
anh huong dén quyén loi ctia ong nén dé nghi Toa an cép phuc tham hily toan bo
ban 4n so tham vi da vi pham nghiém trong thii tyuc t6 tung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don dé nghi Toa an huy cac hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ¢ va nha ¢ da néu. Trong truong hop yéu cu
nay khong dugc chdp nhan thi dé nghi Toa an budc cac bi don lién déi boi
thuong thiét hai voi khoan tién chénh léch twong ung la 15 ty dong. Nguoi
khang cao la 6ng L& Thanh H gittr nguyén yeu cau khang cdo. Bi don va phia
ong Th ba N khong dong ¥ véi cac yéu cau khang cdo ctia nguyén don va 6ng
Hai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho rang, cac hop
ddng chuyén nhuong da thuc hién la ding trinh ty thu tyc theo luat dinh nén
khong c6 can cit dé huy hop dong cling nhu yéu cau bdi thudng thiét hai, dé
nghi Toa an bac yéu cau khang céo cua nguyén don va ong Hai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
da tuan thu cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, qua
phan tich cac tinh tiét, su kién cua vu an thay rang viéc chuyen dich tai san la
hop phép, tudn thu déy da vé hinh thirc va noi dung, khong co cin cir dé xéac
dinh giao dich gitra nguyén don va bi don la v6 hiéu nén khang céo cuia nguyén
don 1a khong c6 can ctr. Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan 13 6ng Lé Thanh H
da duogc Toa 4n triéu tap hop 18 va danh quyén khoi kién thanh vu an khac 13
dung phap luat nén khang céo ctia ong Hai 1a khong co cin cir; dé nghi Toa an
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gilt nguyén ban an so thim vé ndi dung. Riéng vé an phi dan sy so tham, Toa an
nhan dan quan N tinh chua ding theo quy dinh cua Nghi quyét sd

326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 v€ an phi, 1¢ phi Toa an nén dé
nghi stra vé& phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching cur da thém tra cho théy cac bén
tranh chap vé hop dong chuyen nhuong, tang cho quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat; yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san. Toa 4n nhan dan quan N
da thy 1y, giai quyét 1a dang tham quyén va xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chép.

[2] Béi v6i viée triéu tip duong sy tham gia t6 tung, qua trinh giai quyét
vu kién tai Toa an cép so tham bat dau tur thang 7/2019 dén thang 11/2020.
Trong d6, ngay 20/01/2020, Toa an cip so tham tién hanh tham dinh tai chd (noi
nguyén don dang ¢). Sau khi hoan tat cac thu tuc, Toa an cap so thAm di mo
nhiéu phién tda nhung déu phai hodn véi 1y do xuit phat tir phia nguyén don. Cu
thé: Hoan phién toa ngay 07/8/2020 vi nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don vang mat (But luc 523); Hoan phién toa ngay 31/7/2020 vi ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don vang mit (But luc 541); Hoan
phién toa ngay 31/8/2020 do Luat su cua nguyén don xin hoan. Dong thoi ngay
31/8/2020, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cung cip hop dong
thué nha gitta Lé Thanh H va nguyén don dé ngay 29/4/2020. Tda an cip so
tham d3 dwa vu an ra xét xtr vao ngay 30/10/2020, trong dé cé triéu tap ong Hai
(But luc 621, 625, 626), nhung phién toa dugc hoan lai do 6ng Hai khong co
mat. Toa an nhan dan quan N tiép tuc thuc hién thu tuc xét xir (But luc 633, 638
va 639) dé mo phién toa vao ngay 25/11/2020 nhung 6ng Hai van vang mit. Do
vy, ong Hai khang cao cho rang, Toa an cép so tham khong Thiéu tap ong
Tham gia t6 tung va dé nghi huy ban an so tham 13 khong cd can cu. Quyén loi
cua 6ng Hai dugc giai quyet bang vu an khac khi c¢6 yéu cau nhu nhan dinh tai
muc [4] cta ban an so tham 1a thoa dang.

[3]Theo hd so thé hién, tai san 1a nha va dat tai 53-55 Puong T, quan N,
thanh phd Can Tho dugc chuyén dich quyén st dung dat, quyén sd hitu nha vé
mat phap 1y theo thir tu: Vo chong H va T, ba P — Vo chong ong V, ba S — Vo
chong ong T, ba H — vo chong ba N, 6ng T — 6ng Ngb Quang T. Sau do, ong T
chuyén lai cho ba N, 6ng T. T4t ca viéc chuyén dich quyén tai san nhu trén déu
dugc thyc hi¢n thong qua hgp ddng dan su hop phap. Bat dau tir vo chong ong T,
ba H tré vé sau theo thi ty trén thi cac bén nhan chuyen nhuong déu duoc xem
1a bén thtr ba ngay tinh. B&i 1€, khi giao dich, bén chuyen nhuong déu da dung
tén trén glay chtrng nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢. Theo quy
dinh tai Diéu 133 Bo ludt dan sy thi cac giao dich ngay tinh khong bi vo hiéu.
Mt khéc, theo An 1& sb 43/2021AL cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi cac hop dong trén 1a c6 hiéu lyc phap 1y. Do vay, Toa an cip so thim
nhan dinh cac hop déng dan su néu trén co6 hiéu luc 1a co6 can cu.
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[4] Viéc nguyén don khai do khé khan vé tai chinh nén dugc vo chdng
ong V cho muon s6 tién 15 ty dong dé dao han ngan hang. Piéu kién 1am tin 13
dé ong V dung tén so hitu nha va dat dum. Sy kién dtng tén dum do nguyén don
khai nhan khong c6 chtng ctr chimg minh nhu cdp so thim d nhan dinh 1 dung.
Giai doan phuc tham, nguyén don c6 cung cip vi bang vé ndi dung hoi thoai ghi
am cta vo chong ba H, ong T voi nguyén don. Thay rang, ndi dung ghi 4m
khong c6 sy tham gia cua ong V, ba S. Trong khi d6, van dé& nguyén don can
ching minh 1a c6 hay khong sy gia cach trong hop ddng chuyén nhuong véi 6ng
V, ba S. Vi thé, vi bang do nguyén don cung cip khong du cin cr xac dinh hop
dong gitta H va T, ba P véi 6ng V, ba S la gia cach. Do d6, nguyén don yéu cau
huy cac hop dong dan su trén vé viée chuyén dich quyén s hiru tai san va yéu
cau boi thuong thiét hai 1a khong co can cu.

[5] Tir cac nhan dinh tai cac muc [2], [3] va [4] néu trén cho thdy, yéu cau
khang cdo cua nguyén don va 6ng Ngb Thanh Hai 1a khong c6 can cu. Hoi dong
xét xur khong chap nhan cac khang céo nay.

[6] Trong phan tranh tung, nguyén don dua ra nhimg yéu cau khong nhit
quan: yéu cau huy hop dong va yéu cau boi thudng, yéu ciu chuyén hd so cho
co quan cOng an dé xu Iy v€ hanh vi lam dung tin nhiém chlem doat tai san, rat
yéu cau khoi kién, yéu céu luu cu 06 thang. Déi voi yéu cau rat don khoi kién,
bi don va nguoi co quyén nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap khong dong ¥
nén yéu cau nay khong duoc thoa mén. Viée yéu cau duoc luu cu, phia nguoi
dai di¢n cho ba N, 6ng T khong ddng ¥ nén cing khong dugce chap nhan. Vé yéu
cau chuyén hd so cho co quan cong an, thay ring, khong du can cur dé xac dinh
c6 hanh vi chiém doat tai san nén day 1a tranh chap dan sy. Do d6, yéu cau
chuyén ho so dé xir 1y hinh sy cia nguyén don khong duoc chip nhén.

[7] Do tai phién toa, nguyén don co thay d6i mirc yéu cau boi thudng la
15 ty dong, khong yéu cau tinh 14i. Yéu cau nay khong duoc chip nhan nén can
diéu chinh lai tién an phi dan su so thAm tuong tmg. Hon nira, viéc tinh 4n phi
dan su so tham d6i véi yéu cau hay hop dong dan sy nhu cdp so thAm di xac
dinh 1a chua chinh xac nén diéu chinh lai nhu dai dién Vién kiém sat da néu 1a
phu hop.

[8] Vé an phi dan sy phuc tham, do yéu cau khang céo cta nguyén don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan quan khong duoc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ciia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Giit nguyén ban an so tham, diéu chinh phan an phi dan sy so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi cac bi don
vé viéc huy cac hop dong, bao gom:
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- Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 22/6/2017 duoc Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Bich L cong ching
s0 5072, quyén sb6 03/2017/TP/CC-DCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin O, ba
Tran Thi Diéu P va ong Piang Vinh V.

- Hop ddng tang cho quyén st dung dat quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 23/01/2018 duge Vian phong Cong ching Nguyén Thi Bich L
cong chimg sb 804, quyén sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Ding Vinh
V, ba Huynh Thi S va 6ng Diang Minh T, ba Nguyén Thi Thay H.

- Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/5/2019 dwoc Vian phong Céng ching Tran Vin T cong ching sd 2035,
quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pang Minh T, ba Nguyén Thi
Thuy H va ba Bang Bich N.

- Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dit & ngay
13/6/2019 dugc Vin phong Cong ching Tran Ngoc C cong ching sb 2430,
quyén s6 01/2019/TP/CC-DCC/HPGD giita ba Pang Bich N, 6ng Nguyén Vin
Th vé1 6ng Ngb Quang T.

- Hop ddng mua ban nha & va chuyép nhuong quyén sir dung dat o ngay
15/8/2019 dugc Van phong Cong ching Tran Van T chimg thuc s6 5103, quyén
s0: 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Ngo Quang T vdi ba Bang Bich N.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi cac bi don
vé viéc yéu cau bodi thudng gia tri chénh 1éch tai san 1a 15.000.000.000 dong
(Mudi ldm ty dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc lap cua ba bang Bich N,
ong Nguyén Van Th d6i véi ong Nguyén Vian O, ba Tran Thi Diéu P vé viéc
budc nguyén don va nhitng nguoi dang cu tri trong can nha 53 — 55 Buong T,
phuong C, quan N, thanh phé Cin Tho (gdm ba Nguyén Thi Thuy A, ba
Nguyén Thay D va 6ng Lé Thanh H) phai di doi toan bd cac tai san, do dac ra
khoi nha 53 — 55 Buong T, phuong C, quéan N, thanh phé Can Tho (Glay ching
nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
CK 761194 (s vao s6 cap GCN: CS06007) do S& Tai nguyén va moi trudng
thanh phé Can Tho cdp ngay 30/01/2018, dugc chinh 1y bién dong sang tén ba
Ping Bich N ngay 21/8/2019) dé tra lai nha va dat cho ba N va ong Th khi ban
an co hi¢u luc phép luat.

Dinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap ba Pang Bich N, ong Nguyén Van Th
d6i v6i 6ng Pang Minh T va ba Nguyén Thi Thay H vé viéc phat coc
4.000.000.000 dong va 13i 818.784.412 ddng.

3.Vé 4n phi dan sy so thAm: Nguyén don phai chiu 123.300.000 déng
(Mot trim hai muoi ba triéu, ba trim ngan dong), khau trir tién tam Gng an phi
d3 nop 66.400.000 dong theo Bién lai thu sé AA/2016/008157 ngay 26/6/2019
cia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan N, nguyén don con phai ndp thém
56.900.000 dong (Nam muoi sau triéu, chin trim ngan dong).
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Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Dang Bich N, 6ng Nguyén Van
Th duoc nhdn lai 56.409.543 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb
AA/2Q19/001893 ngay 18/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh
pho Can Tho.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin O, ba Tran Thi Diéu P c6 trach
nhiém hoan lai cho ba Bang Bich N, 6ng Nguyén Van Th s6 tién 4.000.000
dong (Bon tri€u dong).

6.An phi dan sy phuc tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi theo
Bién lai thu s6 AA/2019/003394 ngay 08/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan N, thanh phd Can Tho thanh 4n phi, coi nhu nguyén don d& ndp xong an
phi dan su phuc tham.

Ong Lé Thanh H phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi
theo Bién lai thu s6 AA/2019/003395 ngay 11/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan N, thanh phé Can Tho thanh an phi, coi nhu Hai d3 ndp xong an phi
dan sy phuic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 ciia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND QN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-.VKSND TP.Can Tho

-.Chi cuc THADS Q.N

-.PBuong su o

- Luu ho so vy 4n. (Da ky)

Nguyén Ché Linh
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