TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 136B/2020/DS-PT
Ngay: 19-6-2020
VIV “Tranh chdp kién doi
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DT
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Tan Loi.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vinh
Ba Truong Thi Bich Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Chi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh DT.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh DT tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Qudc - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 03/6/2020 va ngay 19/6/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh BT xét xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 233/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 02 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp kién doi quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb: 17/2015/DS-ST, ngay 05 thang 5 nam 2015
cua Toa an nhan dan huyén LV bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 211/2020/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2020 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Van D, sinh ndm 1966 (c6 mat)

Dia chi: 134A, ap Tan Binh, xa TT, huyén LV, DT.

2. Bi don: Cao Van H, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: 539 ap Tan An, xa TT, huyén LV, DT.

Ong Cao Van H iy quyén cho ba V& Thi Nh, sinh nam 1957; Dia chi:
159, duong Thién HO Vuong, phuong 4, thanh phd CL, tinh DT theo Giay uy
quyén ngay 28/4/2020 (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Duwong Van O, sinh nam 1952,

DPia chi: 393/TB ép Tan Binh, xa TT, huyén LV, DT.



Ong Duong Van O uy quyén cho ong Nguyén Xuan Khiém, sinh nim
1954; Dia chi: 31/9, khém 2, phuong 1, thanh pho SD, tinh BT theo Hop dong
uy quyén ngay 20/5/2020 (c6 mat).

3.2. Duong Van H1, sinh ndm: 1985 (c6 mat).

Pia chi: 393/TB, ap Tan Binh, xa TT, huyén LV, DT.

3.3. Uy ban nhan dan huyén LV;

Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Hiru Ng, chic vu: Chi tich

Dia chi: Khom 1, thi trin LV, huyén LV, DT.

(6ng Nguyén Hiru Ng ving mit ¢6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi khang cdo: Cao Van H 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lé Van D trinh bay: Vao ngay 18/02/2013 6ng D
nhan chuyén nhugng dat cua ong Duong Van O, dién tich 961,6m2 thudc thtra
397, to ban d6 sb 48 tai 4p Tan Binh, xd TT, huyén LV, tinh DT véi gia la
390.000.000d. Ong D c6 thong bao cho 6ng Cao Vian H ngay 05/5/2013 la dng
O sang tén cho dng D thtra dat 397 va yéu cau 6ng H di doi nha va tai san trén
dat nhung ong H bat chap, du thoi gian 6ng H thué dat 6ng O da hét. Khi 6ng D
nhan chuyén nhuong thtra dat 397 cua 6ng O thi chuyén nhuong hét thira theo
gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dt dién tich 961,6m?, do dac thyc té
dién tich 1a 1.093,3m’ Phan dién tich dat thira so v6i hop ddng chuyén nhuong
la 131,7m?, 6ng D véi ong O khéng yéu cau Toa giai quyét, ma éng D va 6ng O
thuong lugng théa thuan véi nhau.

Ong Lé Van D yéu cau dng Cao Vin H phai di doi nha, cung toan bo cay
trong, vat kién trac co trén dién tich dat 1.093,3m? thudc thira dat 397 to ban dd
sb 48 tai ép Tan Binh, xa TT, huyén LV theo So dd do dac cta Vin phong dang
ky quyén sir dung dét 1ap ngay 24/12/2013 dé tra lai dat cho ong D. Ong D khéng
dong v tra tién boi thuong hay hd tro tién thao dd, di doi nha cho 6ng H va ciing
khong dong ¥ béan lai thira dat 397 cho 6ng H, vi 6ng D mua dat dé 1am an sinh
song, ngoai ra khong yéu cau gi thém.

* Bj don éng Cao Vin H trinh bay: Viéc ong D mua dit cua éng O thia
397 thi 6ng H khong hay biét, khi 6ng H nhén théng bao cua ong D tir Buu dién
chuyén dén ong khong nhd ngay thang nhung trong nam 2013 thi ong H moéi biét
6ng O di sang tén cho 6ng D rdi, ong H c6 ra UBND xa TT hoi xem thi duoc tra
16i rang khong biét gi vé viéc ong D mua dat éng O va tha tuc 6ng O sang tén cho
6ng D. Hop dong thué QSD dét ctia 6ng H véi ong O thira dat 397 va thira dat
400 da duoc giai quyét bang mot Ban 4n sd: 170/2012/DSPT ngay 31/8/2012 cua
Toda an nhan dan tinh DT 14 vAn con dén nam 2025 mdi hét thoi gian thué dat.
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Viéc mua ban dat gitra ong O véi ong D thi anh Duong Van H1 1a nguoi cung
chung ho khau véi 6ng O ciing khong hay biét. Viéc UBND huyén LV cap gidy
chimg nhan QSD dét cho 6ng D tai thira dat 397 1a khong ding. Nén 6ng H
khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khai kién ciia 6ng D. Ong H yéu cau dugc
mua lai dat ctia 6ng O da ban cho 6ng D véi gia 390.000.0004.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Dwong Vin O'trinh bay:
Ong O co ban thira dat 397, dién tich 961,6m?, t& ban d6 sb 48 toa lac tai ép Tan
Binh, x& TT, huyén LV, tinh BT cho 6ng D ding nhu 6ng D trinh bay va khi
mua ban theo giéy chirng nhan QSD d4t dién tich 1a 961,6m2, khi do dac thuc té
dién tich 1a 1.093,3m’. Ong O chuyén nhuong toan bé thira dat 397 cho éng D,
cho nén phan dién tich dat du so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng O
ddng ¥ giao cho 6ng D sir dung va khong yéu cau Toa an giai quyét, s& tu thoa
thuan véi 6ng D. Hién nay 6ng O da sang tén cho 6ng D ding tén vao ngay
07/3/2013. Khi 6ng O ban dét cho 6ng D thi 6ng O c6 bao cho 6ng H biét trude,
6ng H ndi mudn can gi t6i UBND X4 hay dén Toa an néi chuyén. Khi 6ng O
ban dat thi anh H1 khong biét 1a dung, vi anh H1 séng v6i Cao Vian H tir lac 12
tu6i, nhung hién nay anh H1 van con chung ho khau véi ong O.

* Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan anh Dwong Vin H1 trinh
bay: Ong Duong Vin O 13 cdu rudt ciia anh H1; anh H1 c6 dang ky ho khau
chung vé6i ong O, nhung hién anh H1 dang séng chung v6i me rudt cua anh la
ba Duong Thi A, dia chi tai ép Tan Binh, xa TT, huyén LV, tinh BT. Viéc mua
ban dat giita 6ng D va 6ng O thi anh H1 khong hé hay biét, anh chi biét 1a sau
khi hai bén 6ng O va éng D da lam thu tuc sang tén xong. Thira dat 397 1a cia
ca nhan éng O dung tén quyén sir dung dat, nhung anh H1 khong dong ¥ 6ng O
chuyén nhuong dit cho ong D.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén
LV, ngwoi dai dién theo ity quyén éng Lé Binh An trinh bay: Theo ho so cip
gidy chimg nhan QSD dat ngay 23/11/2009 cho 6ng Duong Vin O tai thira dat
s6 397, to ban dd s 48, dét toa lac tai 4p Tan Binh, xa TT, huyén LV, tinh DT
1a cap cho ca nhan ong O. Viéc 6ng D nhan chuyén nhuong QSD dét tai thia
dat 397, to ban d6 s6 48 cua ong O vao ngay 18/02/2013 va dugc cip gidy
ching nhan QSD dat cho 6ng Lé Vin D vao ngay 07/3/2013 1a dtng trinh ty thi
tuc theo quy dinh. Theo quy dinh cta Luat Dat dai viéc thué QSD dat phai co
dang ky tai co quan quan 1y dat dai, hop dong thué QSD dit tai thira dat 397, to
ban dd s6 48 giira ong O v6i 6ng H khong co ding ky tai co quan quan 1y dat
dai huyén LV.

Tai bén dn so thdm so 17/2015/DS-ST, ngay 05 thing 5 nam 2015 ciia
Toa an nhdn dan huyén LV da xie:



- Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lé Vian D vé viéc doi lai dat véi
ong Cao Vin H dién tich 1.093,3 m2 dat LUA.

- Budc 6ng Cao Van H phai tra lai cho ong Lé Van D dién tich 1a
1.093,3m2 loai dat LUA thudc thira dat s 397 to ban do6 so 48, toa lac tai 4p
Tan Binh, xd TT, huyén LV, DT thudc QSD dit cta 6ng Lé Vin D. T cin phan
dat duoc xac dinh nhu sau: (chiéu ngang 01 dau tir méc M3 - Kinh thay loi:
50,11m2, chiéu ngang 01 dau tr méc M1- M2: 32,06m; chiéu dai 01 dau tr moc
M2 - M3 huéng ra QL 54 1a: 24,12m, chiéu dai 01 dau tir mdc M1 hudng ra QL
54 cap kinh thily loi: 54,68m), theo so dd do dac cua Vian phong dang ky quyén
str dung dat huyén LV ngay 24/12/2013.

- Budc 6ng Cao Van H phai thao do di doi nha, vat kién trac cung toan
bd cay trong co trén phan dat tranh chip gdm: Mot nha cap 4 khung cot bé tong
cdt thép, don tay thép, mai lop tol song tron, nén 1at xi ming, cira sit kéo. San xi
ming, mai che khung thép, lop tol séng vudng; 01 ciy dira 01 bui chudi, mot
cdy gdo bé hoanh 80 — 100cm nam trén thira dat 397.

(Vi tri, hién trang, s6 do cia thira dat 397, to ban dd so 48 va dién tich
tranh chdp 1.093,3m2 cung v4i nha, tai san vat kién tric cung véi ciy trong néu
trén c6 bién ban va so d6 do dac ngay 24/12/2013 ciia Toa 4n va Vian phong
dang ky quyén st dung dat huyén LV kém theo).

- An phi dén sy so thim (DSST):

+ Ong Cao Van H phai chiu 4.891.000d tién an phi DSST.

+ C)ng Lé Vin D duoc nhan lai 1.672.000d tién tam ung an phi da ndp
vao ngdy 23/10/2013 theo bién lai s6: 15974 va ngay 30/5/2014 theo bién lai s6
18922 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LV.

- L¢ phi do dac, dinh gia: Bugc 6ng Cao Van H phai chiu 1.958.000d tién
chi phi do dac, dinh gia. Do ong Lé Van D da ndp tam ting va da chi xong, nén
budc 6ng Cao Van H phai hoan tra lai cho 6ng Lé Van D 1.958.000d.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/5/2015 6ng Cao Vin H 1a bj don da
khang céo toan bo ban an dan sy so tham sé: 17/2015/DS-ST ngay 05 thang 5
nam 2015 cua Toa an nhan dan huyén LV. Ngay 28 thang 6 nam 2016 Toa an
nhan dan tinh DT d3 xét xir phuc thim bang Ban an dan sy phic tham sd:
145/2016/DSPT di chap nhan khang cdo cua 6ng H. Ngay 13/01/2020 Uy ban
Tham phéan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di ban hanh
Quyét dinh giam doc tham sb: 18/2020/DS-GDT hity Ban 4n phiic tham sb:
145/2016/DSPT giao hd so cho Toa an nhan dan tinh PT xét xi lai theo thi tuc
phuc tham.



Tai phién toa phiic tham:

- Ba V6 Thi Nh dai dién theo Gy quyén cta 6ng Cao Vin H yéu cau Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan khang céo cua 6ng H, huy hop dong chuyén nhuong
QSD dit thira 397 giita 6ng Duong Van O véi ong Lé Van D ngay 18/02/2013;
Danh quyén uu tién cho 6ng H dugc nhan chuyén nhuong QSD dat thira 397 tir
6ng O dé dam bao quyén lgi cho éng H; Ong H thong nhat tra lai cho ong D sb
tién 390.000.000d va dong ¥ tra chénh 1éch gia tri cho éng D theo 1di suit cua
Ngén hang tir ngdy 18/02/2013 cho dén nay.

- Ong Lé Vian D khéng théng nhat theo yéu cau khang cdo cua éng Cao
Vin H. Ong D yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D
va gilt nguyén ban an so tham; Ong D théng nhat cho ong H tiép tuc thué dat
thira 397 dén hét ngay 05/02/2025 cung thoi diém ma Hop dong thué dét thira
400 gitta ong O va 6ng H hét han.

- Ong Nguyén Xuan Khiém dai dién theo uy quyén cua 6ng Duong Vin
O khong thong nhat theo yéu cau khang cdo ciia ong Cao Vian H, thong nhat
trinh bay cta 6ng Lé Van D vé viéc ong O tu nguyén chuyén nhuong QSD dét
thira 397 cho 6ng D, ddi voi dién tich dat thira so véi QSD la 131,7m?
(1.093,3m? - 961,6m?) 6ng O thdng nhit giao 6ng D khong yéu cau gi trong vu
an nay va tiép tuc cho 6ng H thué dat, trong truong hop cé tranh chap vé hop
ddng thué dat s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

- Anh Duong Vin H1 théng nhit véi yéu cau khang cdo cta dng Cao
Vin H, yéu cau hay hop déng chuyén nhugng QSD dat thira 397 va huy cac
gidy ching nhan QSD dat da cap cho 6ng Duong Vian O gom thaa 397, thira
400 va thira 528, dién tich 1.644m?, t& ban d6 s 03 toa lac tai x4 TT, huyén LV,
vi cho rang cac dién tich dat nay dugc cap cho ho ong O trong d6 c6 anh H1 13
thanh vién ho, viéc ong O chuyén QSD dét sang cho 6ng D thira 397 anh H1
khong hé hay biét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DT phat biéu:

+ Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phic thim hém
nay Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai cac Dicu 285, 286, 290 va 292
ciia Bo ludt TS tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi
dong xét xur da thyc hién dung quy dinh tai cac Piéu 293, 297, 298, 301, 302 va
Piéu 305 cua Bo luat TS tung dan su vé phién toa phac tham. Tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thuc hi¢n dung quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 va Diéu 234 caa BO luat T tung dan sy. Khang cao cua
6ng Cao Vian H ngay 18/5/2015 dung thoi han duoc quy dinh tai Diéu 272 va
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su vé don khang cdo va thoi han khang céo,
nén duogc xem xét hop 1€ dé xét xur theo thu tuc phtc tham.



+ Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng X6t Xt can cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su; Khong chép nhan toan bd ndi dung don khang cao ctia 6ng
Cao Van H; Sira mot phan ndi dung Ban an dan sy so tham sd: 17/2015/DS-ST,
ngay 05 thang 5 nim 2015 cta Tda 4n nhan dan huyén LV vé viéc 4p dung an
phi dan su so thim khong c6 gia ngach va ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Lé
Vin D tiép tuc cho éng H thué dat thira 397 dén hét ngay 05/02/2025 méi budce
6ng H thyc hién nghia vu giao dat cho ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chiing ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 161 phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: TOa &n nhan dan huyén LV xé4c dinh quan hé tranh chap
trong vu an 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat” 14 chua pht hgp ma can xac dinh
quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp kién doi quyén sir dung ddt”. Viéc Toa &n
nhan dan huyén LV thu 1y va giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 2, 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su nam 2015 vé quan hé tranh chip va thAm quyén ctia Toa an. Sau khi xét xir so
tham 6ng Cao Vin H d khang cdo ban 4n so tham. Viéc 6ng H khang cdo vao
ngay 18/5/2015 14 trong thdi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 245 Bo luat
T tung dan sy nam 2004 (nay la Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015), nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién UBND huyén LV 1a 6ng Nguyén Hiru Ng
vang mit va c¢6 don xin xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
Véng mat ong Ng theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Pat tranh chép thudc thira 397, dién tich 961,6m”
(dién tich do dac thuc té 1.093m2), to ban dd sb 48, loai dat Lia, toa lac tai ép
Tan Binh, x4 TT, huyén LV, tinh DT (goi chung 1a dét tranh chap hay thira 397)
c6 nguodn gbc 1a ctia 6ng Duong Vian O. Ngay 05/02/2010 dng O ky hop dong
cho 6ng Cao Van H thué thira dat 397 va thaa 400, dién tich 164m?%, muc dich
sir dung san xuat kinh doanh, t& ban dd s 48 (goi chung 1 thira 400) do 6ng O
dung tén gidy ching nhian QSD dit dé 1am cay xdng dé kinh doanh xing dau,
trong d6 thira 397 c6 thoi han thué 13 03 nam (tr ngay 05/02/2010 dén ngay
05/02/2013) va thira 400 co thdi han thué 1a 15 ndm (tir ngay 05/02/2010 dén
ngay 05/02/2025). Khi hét thoi han thué ddi voi thira 397, ngay 18/02/2013 6ng
O thoéa thuan chuyén nhuong dat tranh chap cho 6ng Lé Van D véi gia la
390.000.000d, 6ng D dugc UBND huyén LV cip gidy chimg nhian QSD dét vao
ngay 07/03/2013. Ngay 05/5/2013 va ngay 05/6/2013 éng D théng bao cho 6ng
H biét viéc 6ng O da chuyén nhuong dat thira 397 cho 6ng D va yéu cau éng H



di doi nha, tai san va ciy trong trén dat di noi khac dé giao dat cho ong D sir
dung hoic tiép tuc thué dit tir ong D; 6ng H khong thong nhit cho rang viéc ong
O chuyén nhuong cho 6ng D thira 397 trong khi 6ng H dang thué dat ma khéng
thong béo cho ng H biét 13 xAm pham quyén loi ctia 6ng H, nén éng H khéng
thong nhét theo yéu cau khoi kién cia 6ng D dong thoi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong QSD dit gitra 6ng O véi 6ng D va cho 6ng H dugc quyén mua
lai phan dét thira 397 véi gia 1a 390.000.000d, diéu nay da 1am phat sinh tranh
chap.

[3] Hoi dong xét xtr xét thiy viéc Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Lé Van D 1a ¢6 co so. Boi vi, viée chuyén nhuong QSD dat
tranh chép gitta 6ng O va 6ng D ngay 18/02/2013 duoc thuc hién sau khi hop
dong thué dat ngay 05/02/2010 d6i voi thira 397 gitta 6ng O va 6ng H da hét
han (sau ngay 05/02/2013), viéc thuc hién chuyén nhuong dat tranh chip giita
6ng O va dng D 1a trén co sé tu nguyén, tu do ¥ chi khong bi lira ddi hay ép
budc va dugce cac bén thuc hién dung quy dinh phap lut khi chuyén nhuong
QSD dat, mat khac UBND huyén LV ciing xac dinh “Viéc éng Duong Vin O
dwoc cdp gidy chitng nhan OSD dat vao ngay 23/11/2009, tai thira ddt sé 397,
to- ban do sé 48, dat toa lac tai dp Tén Binh, x& TT la cdp cho cd nhdn éng
Duwong Vin O. Viéc chuyén nhwong OSD dat tir ¢d nhdn éng O sang ca nhan
ong D ditng tén gidy chirg nhdn OSD dat vao ngay 07/03/2013 la ding trinh
tw, thu tuc theo quy dinh cua phap ludt”.

[4] Xét khang céo ctia dng Cao Vian H khong dong v tra lai dat thia 397
theo yéu cau ctia ong Lé Van D; 6ng H yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
QSD dat gitta 6ng O v6i ong D va cho 6ng H dugc mua lai phan dat ma ong O
d3 chuyén nhuong cho éng D thira 397 véi gia 1a 390.000.000d va 6ng H dong ¥
tra chénh léch gia tri cho 6ng D theo 14i suat ctia Ngan hang, vi 6ng H cho rang
hop dong thué QSD dét giita 6ng v6i ong O tai thira dat 397 va ké ca thua dat
400 da duoc giai quyét thanh mot Ban an sé 170/2012/DS-PT ngay 31/8/2012
ctia Toa an tinh DT 14 vAn con dén nam 2025 mdi hét thoi han cia hop dong
thué dat; Viéc chuyén nhuong dét gitra ong O véi ong D thi anh H1 13 nguoi
chung ho khau véi 6ng O khong hay biét, khong co ky tén, nén viéc UBND
huyén LV cdp gidy chimg nhan QSD dat chuyén nhuong cho ong D thira dat
397 1a khong dtng. Xét thay 10i trinh bay va yéu cau caa ong H 1a khong phu
hop va khong cé can cir chap nhan. Boi 18, hop dong chuyén nhuong QSD dat
thira 397 ngay 18/02/2013 gitta 6ng O véi 6ng D dugce thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phép luit va éng D dd dugc UBND huyén LV cép
gidy chtmg nhan QSD dét hop phap vao ngay 07/03/2013, tuy anh H1 1 ngudi
cung ho khau véi éng O, nhung do QSD dat thira 397 da dugc UBND huyén LV
cap cho ca nhan ong O, cho nén 6ng O c6 quyén dugc chuyén nhuong dat cho



ngudi khac ma khong nhét thiét phai co sy dong y cia anh H1. Tai Ban 4n dan
su phic thim s 170/2012/DS-PT ngay 31/8/2012 ctia Toa an tinh DT da xét xir
1a bude ong Cao Vian H phai tra tién thué dat cho 6ng Duong Vin O, dong thoi
cong nhan hop dong thué QSD dit gitra ong O voi ong H chir khong xac dinh
thoi han thué dat thora 397 dén nam 2025, ma hop dong thué dit ngay
05/02/2010 d6i vé6i thira 397 s& két thic vao ngay 05/02/2013. L& ra trudc khi
hét thoi han thué dat thira 397 6ng H can thoa thuan gia han hop dong thué véi
6ng O dé tiép tuc dugc thué dat theo quy dinh cta phéap luat nhung ong H khdng
thuc hién, trong qua trinh thuc hién hop déng thué dat thi ong H lai vi pham
nghia vu thanh toan tién thué dat v6i éng O. Vi vay viéc 6ng O chuyén QSD dat
cho 6ng D 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat nén dugc Hoi ddng xét xir chiap
nhan.

Tai phién toa ong D théng nhit tiép tuc cho 6ng H thué dat thira 397 cho
dén khi hét thoi han thué cua thira 400 (dén hét ngay 05/02/2025) thi 6ng H méi
c6 nghia vu di doi nha, vat kién tric va ciy trong ra khoi dat tranh chip dé giao
cho dng D duoc QSD dét, néu cé tranh chip vé hop dong thué ong D sé& yéu cau
giai quyét bang vu an khac. Xét thay day 1a y chi tu nguyén ciia 6ng D va phu
hop véi phap luat dong thoi ciing dam bao quyén loi ciia 6ng H, nén duoc Hoi
d6ng xét x{r xem xét chap nhan.

[5] Viéc anh Duong Vian H1 yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng QSD
dat thira 397 va huy cac gidy chimg nhan QSD dit di cdp cho dng Duong Vian
O gdm thira 397, thira 400 va thira 528, vi cho rang dat nay 1a cap cho ho ong O
trong d6 c6 anh H1 1a thanh vién ho, viéc 6ng O chuyén QSD dat sang cho ong
D thira 397 anh H1 khong hé hay biét. Xét trinh bay ctia anh H1 1a khong c6 co
s0, vi anh H1 khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chtirg minh cho trinh bay
ciia minh 13 c¢6 cin ct, theo Bién ban phan chia thira ké QSD dat ngay
14/8/2006 ciing thé hién anh H1 d3 tu thuan giao quyén thira ké QSD dat tir ba
Lé Thi Bay (me 6ng O) cho 6ng O dugc thira huong va ding tén. Mat khac khi
xét XU tai cdp so tham anh H1 dd khong c6 yéu cau gi dbi voi dat tranh chip
thira 397, dong thoi sau khi xét xir so tham anh H1 cling khong khang cdo ddi
v6i Ban 4n so tham, nén khong xem xét yéu cau cta anh H1 trong vu an nay la
phu hop.

[6] TUr co s& trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cila ong
Cao Vin H. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van D va ghi nhén su tu
nguyén ctia 6ng D cho 6ng H dugc tiép tuc thué dat thira 397 dén hét ngay
05/02/2025, truomg hop cac bén co tranh chip vé viéc thué dat s& dugc giai
quyét bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, xét thdy viéc Ban
an so tham budc ong H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a khong



pht hop ma can ap dung nhu vu an dan su khong c6 gia ngach. Vi vay, Hoi
ddng xét xir sira Ban an so thAm vé an phi so thim, ghi nhan sy tu nguyén cia
6ng D ddng thoi diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

[7] Dbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom
nay. Hoi dong xét xir xét thay 13 co co so, nén dugce xem xét, giai quyét trong vu
an nay.

[8] V& an phi: Do Ban an so tham bi sira, nén 6ng Cao Van H khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Céac phan khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luét tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
1. Khéng chap nhan khang cio cta bi don ong Cao Van H;
2. Stra ban 4n so tham;

Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, biéu 148, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; cac Piéu 158, 163 Bo luat Dan sy nim
2015; Cac biéu 166, 170, 179 va biéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26,
Picu 27, Piéu 29 va Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van D vé viéc doi lai QSD
dat dbi voi 6ng Cao Vian H

- Budc ong Cao Vian H phai tra lai cho 6ng Lé Van D QSD dat thira 397,
dién tich 961,6m* (dién tich do dac thuc t& 1.093m?), t& ban dd s 48, loai dat
Lua, toa lac tai ép Tan Binh, xa TT, huyén LV, tinh DT.

Tu can phﬁn dat thira 397 duge xac dinh nhu sau: Phia ngoai dat, chiéu
ngang mot dau tir mdc M3 dén Kinh thiy loi 1a 50,11m?% chiéu ngang mot dau
tr moc M1 dén mbe M2 13 32,06m va chiéu dai mot dau tir mbe M2 dén moc
M3 huéng ra Qudc 16 54 1a 24,12m, chiéu dai mot dau tir mdc M1 hudng ra
Quéc 16 54 cap Kinh thuy loi 12 54,68m; Phia trong dat giap thira 400 theo céac
mbc M4, M5, M6, M7 tré lai mdc M4, theo So dd do dac ngay 17/3/2014 cua
Vin phong ding ky QSD dat huyén LV (nay 1a Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén LV).



- Budc 6ng Cao Vin H c6 nghia vu phai di doi nha, vat kién triic va cay
trdng c6 trén phan dat thira 397 dé giao cho 6ng D dugc QSD dét dién tich
1.093m’ nhu néu trén.

- Ghi nhén su ty nguyén cua ong Lé Vin D théng nhit cho ong Cao Vin
H duoc tiép tuc thué dat thira 397 dén hét ngay 05/02/2025; Néu 6ng H khong
tiép tuc thué dat ctia ong D thira 397 thi ong H phai c6 nghia vu di doi nha, vat
kién tric cuing toan bd ciy trong va giao dat cho 6ng D nhu d3 néu trén. Truong
hop céc bén co tranh chap vé viéc thué dat s& duoc giai quyét bang vu an khéc
theo quy dinh cua phap luat.

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché, Bién ban dinh gia tai san
ngay 24/12/2013 cua Toa dn nhdan dan huyén LNV va so do do dac ngay
17/3/2014 ciia Van phong dang ky OSD ddt huyén LV).

2.2. An phi dan sy so thim:
- Ong Cao Vin H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham.

- C)ng Lé Van D duoc nhan lai sd tién tam ung an phi va an phi dan su so
tham dd ndp tong cong la 3.826.500 dong, theo Quyét dinh thi hanh an sb
1078/Qb-CCTHADS ngay 03/8/2016 cuia Chi cuc Thi hanh 4&n Dan sy huyén
LV dé thi hanh 4n d6i voi Ban an dan su phuc tham so 145/2016/DSPT ngay
28/6/2016 ctia Toa an nhan dan tinh DT, bao gdm: sd tién 1.442.000d theo bién
lai thu tam Gng an phi dan su so tham sé6 BM/2011 15974 ngay 23/10/2013; s
tién 230.000d theo bién lai thu tam tng an phi dan su so tham s BM/2011
19822 ngay 30/5/2014 va sd tién 2.154.500d theo bién lai thu tién an phi, 18 phi
(4n phi dan su so thdm) s6 0025753 ngay 11/8/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén LV.

2.3. Vé chi phi t6 tung khéc

Ong Cao Vin H phai chiu 1.958.000 dong tién chi phi do dac, dinh gia
tai san. Do 6ng L& Van D da ndp tam g va da chi xong, nén 6ng H c6 nghia
vu phai hoan tra lai cho 6ng D sb tién 1.958.000 dong.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Cao Vin H khong phai chiu an phi dan su phac tham (Pdi voi sd
tién tam Gng an phi dan sy phic tham 6ng Cao Vin H da ndp 1a 200.000d theo
bién lai thu s6 033143 ngay 21/5/2015 da duoc tra lai cho éng H theo PH1 chi
ngay 10/8/2016, do thuc hién theo Quyét dinh Thi hanh an sé 1077/THA ngay
03/8/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LV).

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén LV,

- Chi cuc THADS huyén LV;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Ngb Tan Loi
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