TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ THANH PHO BA RIA. Poc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 56/2018/DS-ST
Ngay 14-11-2018
V/V: “Tranh chap hop dong gop von”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Pic.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Tho.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong.
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Hoai Nam la Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau, xét xir so thAm cong khai vy an thu 1y s6 150/2018/TLST-
DS ngay 03-7-2018 v€ viéc “Tranh chap hop dong gép von” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so 74/2018/QbXXST-DS ngay 15-10-2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 53/2018/QDST-DS ngay 01-11-2018, gitra:

1. Nguyén don: B{El Bui Thi M, sinh nam: 1957; dia chi: S XY t6 X, khu phé
Y, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. B1 don: Ba,Vﬁ Thi Kim P, sinh nim: 1960; dia chi: S XY duong C,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong L& Qudc K, sinh ndm: 1981; dia chi: 86 XY t6 X, khu pho Y, phudng
P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

3.2 C)ng L& Ngoc T, sinh nam: 1955; dia chi: S6 XY t6 X, khu phé Y, phuong
P, thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3;3 (A)nqué Van M, §inh nam: 1972 va ba Lé’Thuy Da T, sinh nam: 1976; dia
chi: S6 XY t6 X, khu phd Y, phuong P, thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau (co
mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va trong qiia trinh t6 tung nguyén don ba Bui Thi M trinh
bay:

Do ¢ mbi quan hé ho hang nén ngay 20-01-2010, ba M cho vo chdng 6ng M,
ba T vay 200.000.000d, thoi han vay 02 thang vé&i i suit 6%/thang, khong thé
chép tai san gi, chi lam gidy tay. Thuc hién thoa thuin 6ng M, ba T d3 thanh toan
dugc mot thang tién 13i 12.000.000d, dén han ba M yéu cau thanh toan tién géc va
tién 131 nhung 6ng M, ba T khong thanh toan duoc. BA M d3 nhiéu 1an nhic nho
héi thiic nhung 6ng M, ba T van khong thanh toan, trong khi d6 ba M thay 6ng M,
bad T mua sdm dd dac trong gia dinh nén lam dit, sau d6 ba T thanh toan thém
10.000.000d. Pén ngay 10-10-2011, ba M yéu cau lam lai gidy ng dé ra cong
chimg, nhung ba T noi dé sip xép tra ng hon nita la con chéau trong gia dinh nén ba
M khong muon Iam 16n chuyén ma yéu cau viét lai gidy ng. Sau khi Vlet gidy no,
ba M tlep tuc yéu cau thi ba T néi do dang gap kho khan khong co tién va noi néu
ba M mudn ldy dat thi 1y, dé nhanh chong lay lai tién ba M dong ¥ va hoi lai dét
nhu thé nao, ¢ dau thi ba T noi c6 hai thira dat, mot thira gan dat 6ng B ¢ xa Long
Phudc hay x4 Long Tan gi d6 khong biét cu thé ¢ dau, nhung nghi do xa va nhiéu
tién nén ba M khong dong y va mot thira dat mit tién & xa P, huyén X. Pén khoang
giita thang 6-2012, qua trao d6i dugc 6ng K cho xem gidy to dat va dua dén gip ba
P, ba M dong y nhan chuyén nhuong dién tich dit 434m* thudc thira 03 va 419 to
ban d6 s6 13 xa P, huyén X. Vi vay, ngay 19-6-2012 tai nha ctia ba P ba M va ba P
da ky “Hop dong gép vén mua ban dat”, hop dong nay do 6ng K soan sin dua cho
ba M va ba P ky, 6ng K ky tén vai tu cach 1a nguoi lam chiing. Ba M xac nhan
khong c6 viéc gop 150.000.0000d dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich
dat 434m? thudc thira 03 va 419 to ban d6 sb 13 xa P, huyén X cing véi ba P ma
dugc 6ng M, ba T va 6ng K cén sang cho ba M tir s6 tién vay ngay 20-01-2010
(viét lai gidy no ngay 10-10-2011). Ba M khong biét giita ong M, ba T, éng K va
ba P c¢6 thoa thuan gi hay khong, nhung khi ba M yéu cau 6ng M, ba T tra no thi ba
T noi khong c6 tién va hoi ba M c6 nhan dat hay khong, dé 13y lai tién da cho vay
nén ba M dong y lay dat ¢ xa P, huyén X. Ba M nghi rang 1a 6ng K chung tién véi
ba P dé nhan chuyén nhuong phan dat nay, nén khi dng M, ba T khong c6 kha
ning dé thanh toan ng nén ongKlaemrudtcuaba T dung ra tra thay nhung ciing
khong co tién mai dua ba M dén gap ba P dé ky hop dong noi trén. Gitra ba M va
ba P khéng c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc nhan chuyen nhuong dién tich dat noi
trén. Ba P da ky hop dong gop vén ma nay da chuyen nhuong cho ngudi khac nén
can cu vao “Hop dong goép von mua ban dat” ngay 19-6- 2012 ba M yéu cau ba P
phai tra lai s tién 150.000.000d va tién 1i 90.000.000d, tong cong 240.000.000d.

Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung bi don ba Vii Thi Kim P trinh
bay:

Nam 2010, ba P nhan chuyén nhuong dién tich dit 434m? thudc thira 03, 419
to ban do s6 13 x4 P, huyen X voi gia 500.000.0004. Do xa khong c6 diéu kién di
lam glay to va trong coi dat nén ba P nho 6ng K 1am tha tuc, gidy to sang tén chi
quyén tir chu cii sang t€n cho ba P va kéu nguoi ban lai. Mot mdt ba P nho 0ng K
treo bang ban dat, mot mat nho 0ng K trong ho dat, nhung dat nam trong khu quy
hoach khong c6 ngudi mua, néu co nguoi hoi thi gia rat thap nén khong dong y
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ban. Mot thoi gian sau, ba M dén nha ba P ndi 1a 6ng K con thiéu ng ba M
150.000.000d nhung chua thanh toan, ba P hoi thi 6ng K xac nhén la c6 ng ba M.
M4y hom sau dng K va ba M sang nha ba P, tai day 6ng K n6i “c6 Phuong trudc
day ¢6 ndi cho chau vay 150.000.000d, nay cd c6 dong ¥ cho chau vay khong”, ba
P n61 ding nhung hién nay khong co tién mit, khi nao ban duoc dét thi cho muon
dé tra ng. Do khong c6 tién dé cho 6ng K muon tra ng nén ba P dung ra nhén tra
thay cho 6ng K 150.000.000d vé6i diéu kién khi nao ban dugc dat thi tra, khi d6 ba
M va ong K dua to gidy bao ky do troi tdi nén ba P khong doc ma tin tudng vao
6ng Ky ky ngay khong biét d6 1a hop dong gop vén mua ban dat. Pén khi ba M
khoi kién ra Toa va dugc Toa an cho xem chimg cir nay moi biét do la hop dong
g6p von mua ban dat. Ba P khang dlnh khong co viéc ba M goép vén voi ba P dé
nhan chuyén nhuong dién dat 434m? thudc thira 03 va 419 t& ban dd sd 13 xa P,
huyén ma dién tich dit nay ba P di nhan chuyén nhuong trudc d6 va di duoc
UBND huyén X cép cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH38Xxxx ngay
14-6-2012 cho ba P. Myc dich ba P ky vao “Hop dong gép von mua ban dat” 1a dé
ba M khong doi ong K phai tra ng ngay chur khong phai cung nhau nhan chuyén
nhuong dat chung. Qua yéu cau khoi kién cua ba M, ba P khong chap nhan.

Theo bdn ti khai va trong qud trinh t6 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Ngoc T trinh bay:

Trudce ddy ba M cho vo chong Minh, ba T vay 200.000.000d, con viéc thoa
thuan nhu thé nao 6ng T khong biét. Déi voi “Hop dong gdp von mua ban dat”
ngay 19-6-2018 gitta ba M va ba P 6ng T ciing khong biét, dén khi sy viéc v& 15
m&i biét 1a do 6ng M, ba T khong thanh toan duge khoan tién vay trude do nén ba
P ding ra tra thay, nhung do ba P khong c6 tién nén hai bén méi ky hop ddng gop
vén mua ban dét noi trén. Khéng c6 viée vo chong ong T, ba M gbp von vai ba P
dé nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat ma sb tién ndy duoc chuyén tir 6ng M,
ba T sang. Nay 6ng T dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia ba M 1a budc ba P phai
hoan tra 150.000.000d va tra 90.000.0004 tién 1i.

Theo bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thuy Da T trinh bay:

Ngay 10-10-2011, vo chong 6ng M, ba T vay ctia ba M s tién 200.000.000d,
thoi gian vay 6 thang, 13i suat 3% hodc 4%/thang, khi vay khong thé chap tai san
gi. Trong qué trinh vay, da thanh toan cho ba M dugc 50.000.0004 tién goc, so tién
con lai ba T cho dng K vay lai va hang thang 6ng K déu dua tién 1ai cho ba T dé
thanh toan tién 14i cho ba M. Theo ba T dugc biét gitra 6ng K v6i ba P c6 mdi quan
hé 1am an véi nhau, ba P hira 1a ban duoc dat ¢ huyén Xuyén Moc thi déng ¥ cho
6ng K muon 150.000.000d dé tra cho ba M, nhung do dat nam trong khu quy
hoach giai toa nén khoéng ban dugc. Vi vy, ba T khong biét ba P ¢6 cho dng K
muon tién hay khong. Ong K c6 néi véi ba T 1a thira dat & huyén Xuyén Moc cia
ba P di sang tén cho 6ng K dé di vay tién ngan hang giup ba P, nhung khi vay
xong 6ng K bi chi no xiét no khong ¢ tién giao cho ba P nén tranh mat va néi véi
ba P c¢b ging lam an dé tra no cho ba M va ba P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van M trinh bay:



Ong M khong biét viéc vay muon giita ba M véi ba T, chir ky trong f‘Giéy
ng” ngay 10-10-2011 khong phai ciia minh va khong lién quan dén vu 4n, d€ nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Lé Quoc K da duoc Toa an triéu
tdp hop 1é nhiéu lan nhung van ving mdt khong cé 1y do va khéng cé y kién gi.

Tai phién toa so tham:

Ba M Van gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong thay d6i, bd sung gi thém;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Lé Qudc K di dugc Toa 4n tridu tap
hop 1¢ 1an thtr hai nhung van Vang mat khong co 1y do; cac duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
Ky phién toa:
Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, da xac dinh dung quan h¢ tranh

chép, thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh ding tu cach phap Iy va moi quan hé
giita nhitng ngudi tham gia to tung, tién hanh thu thap day da chung ci.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat to tung ctia nhitng nguoi gia t6 tung:

Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa ba M, baP,ong TvabaT thyc
h1en dung quyén va nghia vy cua minh; ong K va ong M ving mit trong qué trinh
t6 tung 1a khdng chap hanh quy dinh cta phéap luét tb tung.

- V& viéc giai quyét vu an: “Hop ddng gop von mua ban dat” ngay 19-6-2012
gitta bd M va ba P 1a giao dich dan su gia tao nham che gidu mot giao dich dan su
khac nén vo hiéu. Ba M khong yéu cau giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu
nén khong xem xét giai quyét. Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao Pidu 122 va
Diéu 124 cta Bo luat dan sy ndm 2015 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba
M va ba M phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cie vdp cdc tai lieu, chung cir co trong hé so vu
an da dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo don khoi kién ba M yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba P phai
thanh ,toén 150.000.0004 tién goc va 90.000.000d tién lai phat Sin,h tr “Hop dong
gop von mua ban dat” ngay 19-6-2012 dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong gop
von”, theo quy dinh tai’ khoan 3 Diéu 26 cﬁq Bo luef}t t0 tung d'gm su. Hién nay bi
don cu tra tai thanh pho Ba Ria nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan



dan thanh phé Ba Ria, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung déan su.

[1.2] Ong K di duoc triéu tap hop 18 1an tha hai nhung van Vang mat, Toa an
xet xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo
luat to tung dan sy.

[1.3] V& ap dung phép luat: Giao dich giita bd M véi ba P duogc xac 1ap vao
ngqé\ly 19-6-2012, tI'}Ié’C ngay Bo luat dan sy nam 2015 co hié‘u luc. Can cir vao
diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat dé}n Sur ném’2015, Hoi dong xét xur ap dung
quy dinh ctia B¢ luat dan sy nam 2015 d¢ giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia ba M thi thay:

[2.2] Ngay 19-6-2012, ba M va ba P ky “Hop dong gop Von mua ban dat” véi
nodi dung 12 ba M va ba P gép von dé nhan chuyen nhuong quyén st dung dién tich
dat 434m° thugc thira 03 va 419 to ban dd s0 13 xa Phudc Thuan huyén Xuyén
Moc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi1 dat so0 BH38xxxx do UBND huyén X cap ngay 14-6-2012 voi giad
650.000.0004d, trong d6 ba P gop 500.000.000d va ba M gop 150.000.0004.

[2.3] Ba P cho rang khong cé viéc ba M gép vén dé cing nhan chuyén
nhuong quyén str dung dién tich dat nay, ma trude do6 vao nam 2010 ba P da nhan
chuyen nhuong va dugc UBND huyén X cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s0 BH38xxxx ngay 14-6-2012.
Ngay 19-6-2012, ba P ky hop ddng néu trén xuat phat tir viéc trude d6 co hta cho
6ng K vay 150.000.000d dé tra no, khi 6ng K va ba M sang trao dbi thi ba P dong
¥y ky vao hop dong véi muc dich dé ba M khéng doi no 6ng K nita va khi nao ba P
ban duoc dat s& thay 6ng K thanh toan cho ba M.

[2.4] Trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa Minh thra nhén khong
gop 150.000.000d dé cung voi ba P nhan chuyén nhugng dién tich dat ndi trén ma
do 6ng M, ba T va 6ng K can sang tir khoan ng 6ng M, ba T vay ngay 10-10-2011.

[2.5] Ba T thira nhan ngay 10-10-2011 c6 vay ctia ba M 200.000.000d, nhung
da thanh toan dugc 50.000.000d, con lai 150.000.000d ba T cho 6ng K vay lai va
hang thang dng K dua tién 14i dé thanh toan cho ba M. Ong K khéng c6 kha ning
thanh toan, vi c6 mbi quan hé lam in véi nhau nén ba P dong ¥ cho 6ng K vay
150.000.000d d¢ tra no, nhung khong co tién mat nén cac bén méi thoa thuan ky
hop dong noi trén, con ndi dung nhu thé nao khong biét. B4 T dong y hoan tra toan
bo s tién noi trén cho ba M, xin duoc tra dan 1.500.000d/thang cho dén khi hét
ng, nhung khong dugc ba M chap nhan.

[2 6] Ong T ciing thira nhan khéng c6 viéc vo chdng ong gop vbn dé nhéan
chuyén nhuong cliing véi ba P dién tich dat noi trén ma duoc can trir tir khoan ng
cua 6ng M, ba T vay ngay 20-01-2010.

[2.7] Theo Glay ching nhéan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BH38xxxx sb vao s6 cap GCN: CH 01976-1657/QPb-
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UBND do UBND huyén X cap ngay 14-6-2012 cho ba P thé hién ba P duoc duoc
cap glay chtrng nhan quyén str dung dét trude thoi diém ba M ba P ky “Hop dong
g6p von mua ban dat” ngay 19-6-2012.

[2.8] Ba M thira nhan giita ba M va dng K khong c6 quan hé vay muon tién
nén khong co viéc ba P tu nguyén diung ra tra thay khoan ng nay cho ba M thay
ong K.

[2.9] Nhu vay, khong c6 viéc ba M gop 150.000.000d¢ dé nhan chuyén
nhuong dién tich dat dat 434m” thudc thira 03 va 419 to ban d6 s6 13 xi P, huyén
X véi ba P ma xuat phat tir khoan tién ba M cho éng M, ba T vay ngay 20-01-2010
(viét lai gidy no ngay 10-10-2011).

[2.10] Trong qua trinh t tung cling nhu tai phién toa bad M va ba T thira nhan
¢ quan hé vay muon tién noi trén, nhung céc bén khong tranh chap, nén Hoi dong
xet xu khong xem xeét, giai quyét. Truong hop co6 phat sinh tranh chap cac bén co

quyén khoi kién dé yéu cau Toa 4n co tham quyén giai quyét bang vu an dan su
khac.

[2.11] Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir c6 di co s
khang dinh khong ¢ viéc ba M gop 150.000.000d dé nhan chuyén nhuong quyén
st dung dién tich déat 434m? thudc thira 03 va 419 to ban dd sb 13 xa P, huyén X

v6i ba P. “Hop dong gép von mua ban dat” ngay 19-6-2012 giita ba M véi ba P 13
giao dich dan su gia tao, doi twong giao dich khong ¢ nén vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 cta B luat dan su. Do do, ba M can ctr vao “Hop ddng gop von mua
ban dat” ngdy 19-6-2012 dé yéu cau ba P phai tra lai s6 tién gbc 150.000.000d va
tién 13 90.000.000d, tong cong 240.000.0004d 13 khong c6 co so chap nhén.

[2.12] Do hop ddng gop von vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chap
dit quyén nghia vu cta cac bén tham gia giao dich. Cac bén khong giao nhan gi
nén khong xem xét giai quyét.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba M khong dugce chap nhan nén
phai chiu toan b¢ an phi dan sy so tham co gia ngach theo quy dinh tai Piéu 147
ciia Bo luat to tung dan sy. Tuy nhién, &p dung diém d khoan 1 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, mlen
toan by an phi dan su so tham cho ba M do da trén 60 tudi va c6 don xin mién an
phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 cia Bo luat t6 tung
dan su; cac diéu 117, 118, 122, 124, 131 va 688 cua Bo luat dan sy nam 2015 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, tuyén x1r:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi M vé viéc yéu cau ba
Vii Thi Kim P hoan tra tién géc 150.000.000 (mét trim ndm muoi triéu) dong va
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thanh toén tién 1ai 90.000.000 (chin muoi trigu) dong, tong cdng 240.000.000 (hai
tram bon muoi triéu) dong.

2. V& an phi: Mién toan bd an phi dan sy so thAm c6 gia ngach cho ba Bui Thi
M do da trén 60 tudi va ¢ don xin mién an phi dan sy so tham.

3. V& quyén khang céo: Trong thot han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an (ngay
14-11-2018) cac duong su co quyen khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba

Ria — Viing Tau xét xir phiic tham. D01 v6i duong su ving mat, ké tir ngay nhdn
duoc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- TAND tinh BR-VT; (Da ky)

- VKSND tinh BR—\/T;

- VKSND thanh pho Ba Ria; V& Hoang Dire

- CCTHA dan sy thanh phd Ba Ria;
- Luu ho so vu an;
- Luu...



